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Agarna till fastigheten |l har tillsammans ansékt om
forlangning av tiden for uppfyllande av byggnadsskyldigheten samt
jamkning av vitet. Dessutom har tva kdpare som vore intresserade
av fastighetsandelar tagit kontakt med staden och bett staden
avgora fragor i anslutning till byggnadsskyldigheten och vitet.

Borga stad dverlat 28.4.2021 pa basis av ett konkurrensférfarande
tomten till forman for ett bolag som holl pa att bildas for
gruppbyggande. Det bolag som skulle bildas bildades aldrig,
varigenom de stiftande delagarna kom att bli gare till fastigheten.
Byggnadsskyldigheten faststalldes pa grund av
konkurrensférfarandet till en hogre niva sa att det pa tomten skulle
uppforas nio av tio minihus samt sammanlagt minst 250 m? vy
nybyggnation. Pa grund av konkurrensférfarandet har det bestamts
att tiden for den ursprungliga byggnadsskyldigheten ar tva ar, nagot
som foérlangdes ar 2023 genom ett tjansteinnehavarbeslut. Den
nuvarande tiden for uppfyllande av byggnadsskyldigheten gar ut
28.4.2024.

Angaende forlangd byggnadsskyldighet

Sokandena har ansdkt om en forlangning av byggnadsskyldigheten i
forsta hand till 1.9.2027 men i vilket fall som helst atminstone med
tva ar, till 28.4.2026. Motiveringen ar att projektet ska kunna
slutféras sa att den ursprungliga tanken med en ekologisk
byggnadsldsning inte ska aventyras.

Enligt den utredning som getts av s6kanden finns det godtagbara
grunder for att férlanga tiden for uppfyllande av
byggnadsskyldigheten. For narvarande har man byggt 300 m?
smahus. En partiell slutkontroll har genomférts avseende tva hus av
nio, i fraga om fyra har man kommit Iangt med byggandet, och de tre
aterstaende har inte paborjats. For att projektet ska kunna slutféras,
ar det bra att forlanga tiden for uppfyllande av
byggnadsskyldigheten. Sokandena har meddelat att byggandet av
tva hus igangsatts under varen.

| och med att forlangningen av tiden for uppfyllande av
byggnadsskyldigheten sker som en avvikelse fran de villkor for
Overlatelse av tomten som stadsfullmaktige godkant, sa ska beslutet
om forlangningen fattas av stadsstyrelsen. Enligt villkoren for
tomtdverlatelse kan en tjansteinnehavare férlanga
byggnadsskyldigheten endast tva ganger, respektive gang med ett
ar i taget.



Angaende vitet och jamkning av vitet

Sokandena han ans6kt om omvandling av vitet sa att det skulle galla
endast de byggnadsytor dar det annu inte har byggts, for var och en
av dessa 10 080 euro, som i sin tur skulle delas upp sa att summan
forfaller till betalning under en period som omfattar tre ar.

| samband med forsaljningen av fastigheten inforde staden i
kdpebrevet ett villkor om vite, som skulle forfalla till betalning i fall av
forsummelse av byggnadsskyldigheten. Vitet uppgar till en fiardedel
av hela kopeskillingen, som ar 112 800 euro, och darutover 25
procent for varje pabdrjad sex manaders period anda tills det har
betalats vite till ett belopp som motsvarar hela kopeskillingen.

Eftersom det i ett for fastigheten typiskt smahuskoncept finns flera
byggentreprendrer och fastighetsagare, sa utgor en forsummelse av
byggnadsskyldigheten fran nagon deldgares sida en orimligt stor risk
for de fastighetsagare som uppfyllt sina aligganden. Situationen
forvarras av att de av fastighetens delagare som for tillfallet inte har
mojlighet att bygga sitt smahus och som skulle vilja sélja sin
obebyggda andel sa att projektet skulle kunna slutféras, har
svarigheter att 6verlata sina andelar, eftersom det betydde att
koparen ocksa tar pa sig vitet. Enligt avtalet om besittningsdelning
mellan fastighetens agare tar de delagare som inte har uppfyllt sina
aligganden pa sig ansvaret for hela vitet, vilket kar kdparnas risk
vid férvarv av en byggplats.

Det jamkade vitet skulle anvisas fastighetens alla delagare, eftersom
fastighetens alla agare solidariskt ansvarar for vitet. Fragan om att
hanfora vitet till de delagare som inte har uppfyllt sina aligganden blir
i sa fall en privatrattslig uppgift for de 6vriga delagarna. Det ar inte
heller av den anledningen nddvandigt att dela upp vitet.

Av den anledningen ar det fornuftigt att jamka vitet sa att dess
storlek motsvarar storleken av forsummelsen av
byggnadsskyldigheten. Enligt forvaltningsstadgan ar det
stadsstyrelsen som fattar beslut om jamkning av vite for
byggnadsskyldighet.

tf. Stadsdirektor

Borga stad forlanger tiden for uppfyllande av byggnadsskyldigheten
pa fastigheten h med tva ar sa att tiden for uppfyllande av
byggnadsskyldigheten gar ut 28.4.2026.

| en situation dar avtalsvite utdoms avseende fastighet || for
forsummelse att uppfylla byggnadsskyldigheten, jamkas vitet sa att
dess storlek motsvarar en niondel av det ursprungliga vitets storlek
for de obebyggda byggplatserna dar aliggandet inte har uppfyllits.

Beslut

Borga stad beslutade forlanger tiden fér uppfyllande av
byggnadsskyldigheten pa fastigheten & med tva ar sa att
tiden for uppfyllande av byggnadsskyldigheten gar ut 28.4.2026.

| en situation dar avtalsvite utdoms avseende fastighet || for
forsummelse att uppfylla byggnadsskyldigheten, jamkas vitet sa att



dess storlek motsvarar en niondel av det ursprungliga vitets storlek
for de obebyggda byggplatserna dar aliggandet inte har uppfylits.



