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Borga stad Protokoll 4/2024
Stadsutvecklingsnamnden § 45 09.04.2024
Motets laglighet och beslutforhet

Stadsutvecklingsnamnden 09.04.2024 § 45
Stadsutvecklingsdirektoren
Motet konstateras lagenligt sammankallat och beslutfort.

Stadsutvecklingsnamnden beslutade ratta den svenska
foredragningslistans numrering att motsvara den finska, varvid
protokollets § 52 blir § 54.

Beslut
Motet konstaterades lagenligt sammankallat och beslutfort.

Foljande sakkunniga var narvarande i sammantradet:
valdfardskoordinator Petra Barlund-Hamalainen
stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen
generalplanechef Maija-Riitta Kontio
planlaggningsarkitekt Pekka Mikkola

tf. tomtchef Karin Kolis

planeringschef Elina Leppanen
delaktighetsplanerare Mikko Nikkanen



Borga stad Protokoll 4/2024
Stadsutvecklingsnamnden § 46 09.04.2024
Protokolljusterare
Stadsutvecklingsnamnden 09.04.2024 § 46
Stadsutvecklingsdirektéren
Stadsutvecklingsnamnden valjer Gia Mellin-Kranck och Pehr
Sveholm till protokolljusterare.
Beslut

Stadsutvecklingsnamnden valde Gia Mellin-Kranck och Pehr
Sveholm till protokolljusterare.
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Livskraftsnamnden § 20 19.03.2024

Namnden for vaxande och § 29 04.04.2024

larande

Stadsutvecklingsnamnden § 47 09.04.2024

Borga stads vialfardsplan 2024-2025

Livskraftsnamnden 19.03.2024 § 20

Beredning och tillaggsuppgifter:

Borga stads ledningsgrupp for halsa och valfard: tf. stadsdirektor
Fredrick von Schoultz, stf. bitrddande stadsdirektor Pekka Soyrila,
bildningsdirektor Sari Gustafsson,

stadsutvecklingschef Dan Mollgren, finansdirektdr Henrik Rainio,
valfardskoordinator Petra Barlund-Hamalainen.
etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Bakgrund

Arbetet med valfardsberattelsen delas i tva delar: valfardsberattelsen
som beskriver valfardens nulage samt valfardsplanen dar man
beskriver malen och atgarderna for att férbattra valfarden. Man
rapporterar stadsfullmaktige arligen om valfardsarbetet.
Valfardsberattelsen och -planen fér aren 2022-2025 har godkants i
stadsfullmaktige 23.2.2022 (§16) och valfardsplanen fér barn och
unga for aren 2022-2025 har godkants 25.1.2023 (§8).
Vaélfardsplanen for de aldre, Bast ocksa i vardagen, samt planen for
psykisk halsa och missbruksarbete gallde till slutet av ar 2023.

Borga stads valfardsplan uppdaterades i samband med
valfardsomradesreformen. Da slogs de olika planerna samman till en
helhet som integrerades i fullmaktigeperiodiska cykeln.
Stadsstyrelsen godkande utvecklingens riktning under hdosten 2023.
Valfardsplanen har beretts i sektorsdvergripande samarbete.
Paverkansorganen har fatt forhandsbesked om valfardsplanen i
slutet av 2023 och behandlar planen under sina méten i mars 2024.

Valfardsplanens innehall

Kommunerna och valfardsomradena ansvarar for att framja halsa
och valfard i sin verksamhet. Syftet med denna valfardsplan ar att
beskriva hur Borga stad jobbar for att framja invanarnas héalsa och
valfard, bade sjalvstandigt och i samarbete med olika féreningar,
partners och med valfardsomradet. Denna gang vill man i planen
beskriva stadens arbete for att framja halsa och valfard mer
genomgaende, sa att temats bredd och stadens grundlaggande
handlingar for halsa och valfard blir mer klara bade foér invanarna,
beslutsfattarna, stadens anstallda och samarbetspartners.
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Livskraftsnamnden § 20 19.03.2024

Namnden for vaxande och § 29 04.04.2024

larande

Stadsutvecklingsnamnden § 47 09.04.2024

Den uppdaterade valfardsplanen bestar av en allman del samt om
tre skilda planer for olika aldersgrupper: lagstadgade valfardsplanen
for barn och unga (12 § i barnskyddslagen), valfardsplanen for unga
vuxna och personer i arbetsfor alder samt lagstadgade
valfardsplanen for den aldre befolkningen (5 § i lagen om stédjande
av den aldre befolkningens funktionsformaga och om social- och
halsovardstjanster for aldre). Den lagstadgade handlingsplanen for
det férebyggande rusmedelsarbetet ar en del av helheten. Som
bilagor till valfardsplanen finns planen foér elevvard som utarbetats av
utbildningsanordnaren (planen for elevvard vid forskoleundervisning
och grundlaggande utbildning, planerna fér studerandevard vid
Linnankosken lukio och vuxenlinjen samt Borga gymnasium) och
forebyggande rusmedelsarbete pa stadens olika sektorer.

Valfardsplanen grundar sig pa forskningsréon. Som
bakgrundsinformation har man anvant den tidigare
valfardsberattelsen och tidigare valdfardsrapporter, uppdaterad
nationell information, lagstadgade anteckningar som paverkar
valfardsplanens innehall samt kommentarer och férslag som man
samlat fran olika diskussioner med paverkansorgan och kommunens
invanare. | planens textdelar beskrivs Borga stads arbete for att
frimja halsa och valfard pa allméan niva. Atgarderna ar lyft pa
omraden som det sarskilt fokuseras pa under de kommande aren.

De tre prioriteringarna for valfardsplanen ar:
e framjande av psykiskt valbefinnande
e framjande av sunda levnadsvanor
e framjande av delaktighet och aktivitet

Alla stadens aktorer ansvarar for utarbetandet av valfardsplanen,
tilsammans med sina samarbetspartners. Stadens ledningsgrupp
ansvarar for planens helhet och om att valfardsplanens mal,
atgarder och handlingar samt aktérernas gemensamma arbete och
dess utvecklande beaktas vid utarbetande av budgeten och
ekonomiplanen.

Framjande av valfardsplanen féljs upp genom uppfdljnings-
indikatorer som beskriver valfarden. Man har ocksa gjort en separat
PowerBi om detta. Rapporten har publicerats pa stadens webbplats
(Framjande av héalsa och valfard). Atgarderna for aldersgrupperna
foljs upp enligt trafikljusmodellen.

Nasta rapportering om valfardsplanen utgér en del av
valfardsberattelsen varen 2025. Malet ar att den nya planen for
fullmaktigeperioden ska sandas for beslut under hésten 2025.
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Livskraftsnamnden § 20 19.03.2024
Namnden for vaxande och § 29 04.04.2024
larande
Stadsutvecklingsnamnden § 47 09.04.2024
Bilagor:

Borga valfardsplan 2024-2025 utkast

Utbildningsanordnarens elevvardsplanfor férskoleundervisning och
den grundlaggande utbildningen

Utbildningsanordnarens studerandevardplan Linnankosken lukio,
dess vuxenlinje och Borga gymnasium

Forebyggande rusmedelsarbete pa stadens sektorer

PPT Valfardsplanen 24-25

stf Bitradande stadsdirektoren

Namnden beslutar foresla stadsstyrelsen och vidare till
stadsfullmaktige att valfardsplanen for aren 2024—-2025 godkanns.
Paragrafen justeras genast.

Beslut:

Namnden beslutade foresla stadsstyrelsen och vidare till
stadsfullmaktige att valfardsplanen for aren 2024—2025 godkanns.
Paragrafen justerades genast.

Namnden for vaxande och larande 04.04.2024 § 29

Beredning och tillaggsuppgifter:
bildningsdirektor Sari Gustafsson, fornamn.efternamn@porvoo.fi

Valfardsplanen har som dokument utvecklats i en mera
helhetsbetonad riktning och tjanar bra olika aldersgrupper.
Sektorn for vaxande och larande har inget att anmarka om
dokumenthelheten.

Bildningsdirektor

Namnden for vaxande och larande beslutar foresla stadsstyrelsen
och vidare till stadsfullmaktige att valfardsplanen for aren 2024-2025
godkanns.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Namnden for vaxande och larande beslutade foresla stadsstyrelsen
och vidare stadsfullmaktige att valfardsplanen for aren 2024-2025
godkanns.

Paragrafen justerades genast.
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Livskraftsnamnden § 20 19.03.2024
Namnden for vaxande och § 29 04.04.2024
larande

Stadsutvecklingsnamnden § 47 09.04.2024

Stadsutvecklingsnamnden 09.04.2024 § 47

517/00.01.01.00/2024
Beredning och tillaggsuppgifter:
Borga stads ledningsgrupp for halsa och valfard: tf. stadsdirektor
Fredrick von Schoultz, stf. bitrddande stadsdirektor Pekka Soyrila,
bildningsdirektoér Sari Gustafsson, stadsutvecklingschef Dan
Mollgren, finansdirektor Henrik Rainio, valfardskoordinator Petra
Barlund-Hamalainen. etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Stadsutvecklingsdirektoren
Stadsutvecklingsnamnden beslutar foresla stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att valfardsplanen for aren 2024—2025 godkanns.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsndmnden beslutade féresla stadsstyrelsen och
vidare stadsfullmaktige att valfardsplanen for aren 2024—-2025

godkanns.

Paragrafen justerades genast.

Valfardskoordinator Petra Barlund-Hamalainen lamnade motet efter
§ 47 kl. 17.24.
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Stadsutvecklingsnamnden § 48 09.04.2024

Uppfdljning av tjansteinnehavarbeslut

Stadsutvecklingsnamnden 09.04.2024 § 48

Foljande tjansteinnehavare har sant sina beslut:

Stadsutvecklingsdirektéren § 10 och 13 /2024
Markanvandningsingenjoren §§ 33 — 38/ 2024
Stadsinfradirektdren §§ 33 — 38, 45/ 2024
Stadsplaneringschefen §§4 - 6/2024
Ordférande

Stadsutvecklingsnamnden antecknar besluten for kdnnedom samt
meddelar tjansteinnehavarna att namnden inte anvander sin
upptagningsratt i enlighet med 92 § kommunallagen.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden antecknade besluten for kAnnedom samt
beslutade meddela tjansteinnehavarna att namnden inte anvander
sin upptagningsratt i enlighet med 92 § kommunallagen.
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Stadsutvecklingsnamnden § 49 09.04.2024

Plan for genomforande av markanvandning 2024—-2028-2032

Stadsutvecklingsnamnden 09.04.2024 § 49

705/10.00.00.01/2024

Beredning och tillaggsuppgifter:

Stadsinfradirektdr Kari Hallstrom, planeringschef Elina Leppanen,
stadsgeodet, tf. tomtchef Karin Kolis, markanvandningsingenjor
Leevi Valkeavirta, fritidsférestandare Minna Sarela,
generalplanechef Maija-Riitta Kontio, fornamn.efternamn@borga.fi

Stadsutvecklingsnamnden godkande 11.4.2023 (54 §) planen for
genomférande av markanvandning for aren 2023-2027 och
beslutade att planen ses dver arligen. Syftet med planen ar att styra
markanvandningsprocessen som majliggér bostadsproduktionen och
arbetsplatsbyggandet. Med markanvandningsprocessen avses har
markanskaffning, planlaggning, planering och byggande av
kommunalteknik och andra allmanna omraden samt éverlatelse av
tomter. Planen fér genomférande av markanvandningen ar ett
verktyg for planeringen av verksamheten och ekonomin inom
sektorn for stadsutveckling. Samarbetet med Borga vatten och
sektorn for livskraft spelar ocksa en viktig roll.

Utgangspunkterna for planen ar bl.a. stadens strategi, budgeten och
ekonomiplanen som fullmaktige godkant, verksamhetsplanerna som
stadsutvecklingsnamnden och livskraftsnamnden arligen godkanner,
delgeneralplanerna, programmet for boende 2030, klimat- och
miljdprogrammet, det markpolitiska programmet, programmet for
bystrukturen och idrottsprogrammet. | dessa planer och program
finns tydliga kvalitativa och kvantitativa utgangspunkter och mal for
markanvandningen. Stadsutvecklingens tomtproduktion borde svara
pa de mal som stallts.

| budgeten 2024 som stadsfullmaktige godkant och ekonomiplanen
2024-2026 har stadsinfras investeringsanslag forlagts anda till ar
2030 och investeringsnivan ar ratt sa ambitids. Med stadsinfras
nuvarande personal kan investeringsprojekten inte utféras enligt
plan och enligt planerad tidtabell.

Stadsstyrelsen beslot 6.2.2024 att inleda upprattandet av det
ekonomiska produktivitets- och balanseringsprogrammet sa att
stadsfullmaktige kan besluta om programmet i maj 2024. Ekonomin
balanseras pa flera olika satt: man skar ned pa verksamhetsutgifter
och investeringar, efterstravar hoja verksamhetsintakter, saljer
anlaggningstillgangar som engangsforeteelse, ser vid behov éver
kommunal- eller fastighetsskattesatser. Det ekonomiska
produktivitets- och balanseringsprogrammet riktas till aren 2024—
2027. Samtidigt har byggsektorn ett svagt konjunkturlage, tomter
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saljs daligt, inkomsterna fran tomtférsaljningen har sjunkit och
befolkningstillvaxten ar langsam.

| planen for genomférande av markanvandning har det hittills varje
ar angivits for de foljande fem aren tidsplaner fér markanskaffning,
planlaggning, planering och byggande av kommunalteknik och
andra allmanna omraden samt tomtdverlatelse som behovs for
nybyggnad. Dessutom har kostnaderna som uppstar i processens
olika skeden och inkomsterna fran tomtférsaljning och tomtarrende
uppskattats. Med hjalp av planen har man forsokt garantera att
resurserna ar ratt dimensionerade och finansieringen ratt
tidsplanerad.

Denna gang har man i planen féor genomférande av
markanvandningen gjort tre grova alternativ for hur man kan ga
vidare och i planen har man granskat de kommande atta aren. Detta
skiljer sig vasentligt fran tidigare tillfallen, eftersom man inte annu vet
vilka effekter programmet for produktivitet och balans i ekonomin har
for driftsekonomin och investeringsnivan. Med hjalp av alternativen
stravar man efter att uppskatta forutsattningarna for att uppna de
stallda malen.

De alternativen som man gjort for vidaregang baserar sig pa tre olika
investeringsnivaer i stadsinfrastrukturen. Utgangspunkten for
alternativen ar att den nuvarande infrastrukturen uppratthalls och att
nodvandiga grundreparationer gors. Dessutom satsar man i
alternativen pa spetsprojekt (kollektivtrafiken, torget, Parkgatan,
Kokon, Gammelbacka), men langsammare an man planerat tidigare.
Investeringarna inverkar bl.a. pa stadens méjligheter att dverlata
tomter och darmed ocksa pa inkomsterna av tomtférsaljning och pa
hur man bygger i Borga och hur staden utvecklas. Antagandet i
alternativen ar att nybyggnadsprojekt skulle inledas igen ocksa i
Borga i slutet av ar 2025. Programmet for produktivitet och balans i
ekonomin beddms inte avsevart fordrdja planlaggningen.

Alternativens konsekvenser har beddmts for att beslutsfattarna
skulle ha information om hur investeringsnivan och de investeringar
som valjs paverkar uppnaendet av stadens mal. Med hjalp av
alternativen har man definierat konflikten mellan utvecklingsbehov
och resurser som finns i sikte, men i planen féreslas annu inga
I6sningar eller nagot alternativ utifran vilket man gar vidare. |
kommande budgetar och dispositionsplaner samt
verksamhetsplaner maste personalresurserna avgoéras och objekten
prioriteras.

Det behdvs tillforlitlig information om infrastrukturens
investeringsniva och genomférandet av stora projekt i tillrackligt god
tid (verksamhetens férutsagbarhet) for att resurserna for
genomférandet ska kunna styras till det vasentliga och pa ratt satt.
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Stadsutvecklingsnamnden § 49 09.04.2024

| programmet for boende (stadsfullmaktige 28.4.2021, 23 §)
faststalldes att utvecklingen av malen och atgarderna uppfdljs och
att utfallet rapporteras arligen i planen fér genomférande av
markanvandning. Som bilaga till planen finns uppfdljningen av malen
och atgarderna i programmet fér boende.

| bilagan har ocksa 6verforts utgangspunkterna for planen for
genomforande av markanvandning, som tidigare presenterats i den
egentliga planen.

Bilaga:
Planen fér genomférande av markanvandning for aren 2024- 2028-
2032 och planens bilaga har utarbetats.

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden godkanner planen fér genomférande av
markanvandning 2024-2028-2032 och sander planen till
livskraftsnamnden, stadsstyrelsen och stadsfullmaktige for
kannedom.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsndmnden godkande planen for genomférande av
markanvandning 2024-2028-2032 och sander planen till
livskraftsnamnden, stadsstyrelsen och stadsfullmaktige for
kannedom.

Paragrafen justerades genast.
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Stadsutvecklingsnamnden § 50 09.04.2024

Allmanna tomtoverlatelsevillkor och priser 1.9.2024-31.8.2025

Stadsutvecklingsnamnden 09.04.2024 § 50

770/10.00.02.03/2024

Beredning och tillaggsuppgifter:

vik. tomtchef Karin Kolis, karin.kolis@porvoo.fi, tomtingenjér Mervi
Fors, mervi.fors@porvoo.fi, markanvandningsingenjor Leevi
Valkeavirta, leevi.valkeavirta@porvoo.fi

Stadsfullmaktige faststaller arligen dverlatelsevillkoren och priserna
for tomter i detaljplaneomraden. De nuvarande priserna och villkoren
galler till 31.8.2024. De priser och villkor som faststalls nu féreslas
galla 1.9.2024-31.8.2025.

Borga stads nya egnahemstomter kan s6kas en gang om aret, pa
hdsten. | anbudsbegaran faststalls minimipriset for varje tomt. Om
en tomt inte reserveras pa hosten, bjuds tomten ut till fast pris i
fortlopande ansdkning enligt minimipriset. Den som far en tomt till
fast pris kan antingen kopa eller arrendera tomten.

For att garantera kvaliteten granskar en byggnadsingenjor, innan det
egentliga kopet eller arrendeavtalet gors, om byggprojektet stammer
Overens med bland annat detaljplanen utifran de preliminara
byggnadsplaner som Iamnats in av den som reserverat tomten.
Egnahemstomter kan ocksa séljas fran fall till fall genom auktion.

| Haiko har efterfragan pa egnahemstomter fortsatt varit hég. | andra
omraden har efterfragan pa tomter minskat. | mitten av mars har
staden sammanlagt 24 egnahemstomter som man kan ansdka om
fortiopande. Dessa tomter finns i Hindhar, Kerko, Vardalen,
Majberget och Finnby. Tomterna ar antingen sadana som
marknadsforts tidigare men som inte reserverats, eller sddana som
har varit reserverade men dar reserveringen sagts upp. Malet ar att i
oktober-november i &r marknadsféra nya egnahemstomter i
Vardalsangen for byggande ar 2025, men anda sa att tomterna
Overlats enligt en tidsplan som ar andamalsenlig for byggarna.
Smahustomter i radhus-/bolagsform finns i huvudsak i Majberget. |
omradet finns i mars fyra lediga och en reserverad smahustomt i
radhus-/bolagsform. Fyra tomter vantar pa att parkeringsutredningen
for Majberget ska bli fardig. Forutom i Majberget finns det en ledig
och en reserverad tomt i Haiko.

Det finns en ledig tomt for flervaningshus i Majberget. Ett féravtal om
fastighetskop har slutits om tomterna enligt detaljplanen Borga
Energi, det ar meningen att de forsta tomtkdpen ska ske i ar. Den
ena av tomterna i detaljplaneomradet Fabriksparkens trahus och tva
tomter i detaljplaneomradet Institutgrand vantar pa behandling av
Ara-ansokningarna. Som det nu ser ut kommer dessa tomter att
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saljas under detta ar. Man forsoker framja férsaljningen av tomterna
i Trakvarteret pa vastra astranden.

For tillfallet finns det 7 lediga féretagstomter i Olstens och 14 i
Stadshagen. | Olstens finns en reserverad foretagstomt. Alla tomter i
Kungsporten ar reserverade. | Skoldviks foretagsomrade finns 3
reserverade och 9 lediga tomter 4gda av staden.

Stadens omrade har delats in i priszoner. Priszonerna har markts ut
pa de bifogade kartorna. Med priszonerna faststalls samtidigt
priserna for inldsen av arrendetomter och de priser som anvands da
arrendeavtal fornyas.

Pa grund av laget pa fastighetsmarknaden och rantenivan har
handeln med obyggda egnahemstomter i detaljplaneomraden mellan
privatpersoner varit lugnare an normalt, och antalet tomtkop har
sjunkit till halften jamfort med fjolaret. Prisnivan pa tomterna har
anda varit samma som forut fastan antalet kdp har minskat.

| detaljplaneomraden i byarna har det inte gjorts nagra kop alls av
hela tomter. | Hindhar koptes en kvotdel av en tomt, och da var
kvadratmeterpriset en aning lagre an stadens marknadsniva.
Uppgifterna om tomtkop framgar av bilagan. | bilagan finns ocksa
prisuppgifter om egnahemstomter i referenskommuner.

Varje tomt i Skoéldviks industriomrade prissatts separat baserat pa en
utomstaende uppskattning. | Kungsporten faststalls priserna for
foretagsparken som ligger norr om Mantsalavagen, tomterna som
gransar till motorvagen samt foretagsomradet vid Hornhattula fran
fall till fall.

| de allmanna tomtéverlatelsevillkoren (bilaga 2) gors endast sma
preciseringar.

Bilagor:

1. Tomtpriser och zonkartor 1.9.2024—-31.8.2025
2. Allmanna tomtéverlatelsevillkor 1.9.2024-31.8.2025
3. Jamfdrelsepriser for egnahemstomter 2024

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden foreslar stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att tomtéverlatelsepriserna och de allmanna
tomtoverlatelsevillkoren enligt bilagorna godkanns att galla fran
1.9.2024 till 31.8.2025.

Paragrafen justeras genast.

Beslut
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Stadsutvecklingsnamnden beslutade foresla stadsstyrelsen och
vidare stadsfullmaktige att tomtoverlatelsepriserna och de allmanna
tomtoverlatelsevillkoren enligt bilagorna godkanns att galla fran
1.9.2024 till 31.8.2025.

Paragrafen justerades genast.
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Planlaggningsoversikt 2024

Stadsutvecklingsnamnden 09.04.2024 § 51

706/10.02.03/2024

Beredning och tillaggsuppgifter:
delaktighetsplanerare Mikko Nikkanen, planlaggare Erika Lantz,
fornamn.efternamn@borga.fi

Enligt 7 § i markanvandnings- och bygglagen ska kommunen minst
en gang om aret uppratta en éversikt 6ver de betydande
planarenden som ar anhangiga eller som under den narmaste tiden
blir anhangiga i kommunen och férbundet pa landskapsniva.

Stadsutvecklingsnamnden godkande 11.12.2023 § 168
dispositionsplanen for 2024 och handlingsplanen for stadsplanering,
som innehaller de planprojekt som ar anhangiga och som inleds
under 2024. Planlaggningsoversikten 2024 grundar sig pa
verksamhetsplanen, godkand av stadsutvecklingsnamnden.

Planlaggningsoéversikten for Borga 2024 publiceras 5.4.2024 i
stadens karttjanst, som ar tillganglig pa Borga stads webbplats pa
adressen https://www.porvoo.fi/sv/boende-och-
miljo/planlaggning/planlaggningsoversikt/. Pa webbsidorna for
planlaggningsdversikten finns en videofilm med anvisningar for
anvandningen av karttjansten. Planlaggningsoversikten kan
granskas férutom med karttjansten ocksa som en publikation pa
webbplatsen.

Ett av malen for planlaggningsoéversikten ar att stadsborna ska fa
battre information om de stadsplaneringsprojekt som pagar samt om
mojligheterna att delta i och paverka planlaggningen. Genom att
bekanta sig med 6versikten far man mangsidig information om
hurdana férandringar som kommer att ske pa olika hall i staden.
General- och detaljplanlaggningen spelar en central roll i Borgas
tillvaxt och utveckling.

Riksdagen godkande 1.3.2023 bygglagen (751/2023, ByggL) och
tilhérande lagandringar. | samband med bygglagen godkandes
dessutom en andring av markanvandnings- och bygglagen
(MarkByggL ), genom vilken paragraferna om byggande upphavs i
lagen och lagens namn andras till lag om omradesanvandning. De
nya lagarna trader i kraft 1.1.2025.

| och med lagandringarna andras planlaggningsoversiktens roll en
aning. Foérutsattningarna for placering pa planeringsomradet enligt
bygglovet (46 § i markanvandnings- och bygglagen) andras fran
motsvarande bestammelse i markanvandnings- och bygglagen (137
§ i markanvandnings- och bygglagen) till den del det ar nédvandigt
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eller magjligt att bedoma projektets forhallande till planlaggningen.
Enligt den gallande lagen ar forutsattningen att byggandet "inte
medfor olagenhet for detaljplanlaggningen, generalplanlaggningen
eller annan reglering av omradesanvandningen” (MarkByggL 137 §

1 mom. 1 punkten), men enligt bygglagen ar férutsattningen att
byggandet "inte vasentligt férsvarar utarbetandet av en general- eller
detaljplan enligt kommunens planlaggningsoéversikt” (MarkByggL 46
§ 1 mom. 1 punkten). Vid prévningen av tillstdndet ska man alltsa
granska byggandets férhallande till utarbetandet av de general- och
detaljplaner som presenteras i planlaggningsoversikten.

P& grund av den kommande lagandringen och &ndringen av
planlaggningsoéversiktens roll foreslas det for tydlighetens skull att
planlaggningsoversikten nu presenteras stadsutvecklingsnamnden
for godkannande, aven om namnden redan en gang godkant de
planprojekt som pagar och inleds ar 2024.

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner planlaggningséversikten for ar
2024 for kannedom och beslutar skicka den vidare till stadsstyrelsen
och stadsfullmaktige for kannedom.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden godkande planlaggningsoéversikten for ar
2024 for kannedom och beslutade skicka den vidare till
stadsstyrelsen och stadsfullmaktige for kdnnedom.

Paragrafen justerades genast.
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Svar pa fullmaktigemotionen planeringsreservering for en hypermarket i Kungsporten

Stadsutvecklingsnamnden 09.04.2024 § 52

2466/10.02.06/2022

Beredning och tillaggsuppgifter:
Generalplanechef Maija-Riitta Kontio, etunimi.kontio @porvoo.fi

Fullmaktige llkka Luusua har gjort en fullmaktigemotion 15.9.2022
dar han foreslar en planeringsreservering for en hypermarket pa
8000 m2-vy i Kungsporten.

Fullmaktigemotionen ger bl.a. féljande motiveringar:
Dagligvaruhandelns arealdkning kommer inte att leda till
nedlaggning av dagligvarubutiker i Borgaregionen. Om nedlaggning
sker ar det pa grund av normal utveckling och omstrukturering eller
som en foljd av andra saker. Daremot kan en omfattande placering
av centrumorienterad specialhandel i Kungsporten och Ostermalm
forsvaga verksamhets- och utvecklingsforutsattningarna for
specialaffarerna i stadskarnan. Da hypermarketar och specialbutiker
som kraver mycket utrymme okar i Kungsporten stannar den 6kade
kdpkraften atminstone delvis i Borga och Kungsporten skulle vara en
forsaljningskoncentration for 6stnylanningar. Nar man utrattar
arenden med personbil i Borga centrum och i Ostermalm blir
problemet trafikens smidighet och parkeringsplatsers tillracklighet.
Nufértiden rinner en enorm mangd pengar till e-handel. En av de
storsta orsakerna till detta ar att om det inte finns en hypermarket i
Borga maste man handla i olika butiker pa olika hall i staden.
Dessutom behdvs fungerande kollektivtrafik till Kungsporten for att
man ska kunna aka dit utan bil. Staden bér nu satsa pa
Kungsportens planlaggning sa att den tillater mangsidig
affarsverksamhet, sdsom dagligvaruhandel. Det skulle ocksa vara
viktigt att staden producerade sadana tomter som producerade
skattepengar for Borga. Enbart bostadsbyggande Okar inte Borgas
dragningskraft, eftersom tjansterna i Borga har stannat pa nivan for
tiotusen invanare och ligger i manga avseenden efter sin tid.

Svar pa fullmaktigemotionen:

| den giltiga etapplandskapsplanen har Borga centrum anvisats som
ett omrade for centrumfunktioner. Pa bada sidorna om centrum, dvs.
till Kungsporten och Ostermalm, har angetts objektsbeteckning for
handelsomrade dit man vid en mer detaljerad planering kan anvisa
detaljhandelsenheter som kraver utrymme och som till sin betydelse
ar en stor detaljhandelsenhet av regional betydelse. Kungsportens
maximidimensionering ar 125 000 m?-vy och Ostermalms 100 000
m?2-vy.

I maximidimensioneringen raknas omradets totala vaningsyta, dvs.
befintliga och nya affarsutrymmen raknas med och dessutom
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affarsutrymmen av betydelse pa lokal niva. Enligt landskapsplanen
ar den undre gransen for storenheter for centrumorienterad handel
pa lokal niva (dagligvaruhandel och annan handel av specialvaror)
10 000 m2-vy om inte annat visas med utredningar.

| Borga behdvs nya kvadratmetrar for handel, saval i centrum som i
Ostermalm och Kungsporten. Ocksa nartjansterna har
utvecklingspotential. Man kom fram till denna slutsats i Borga stads
nya utredning 6ver handelns servicenat, som publicerades i borjan
av mars. Utredningen om handelns servicenat har utarbetats for
delgeneralplanenearbetet for de centrala stadsomradena i Borga
och for utarbetandet av aktuella detaljplaner for handel.

| utredningen dver handelns servicenat har man ocksa uppdaterat
kalkylerna i anknytning till de regionala utredningarna av handel. De
nedre granserna for den regionala detaljhandeln har granskats
separat inom dagligvaruhandeln och specialhandeln, eftersom deras
verkningsomraden ar olika i Borga. Pa sa satt far man for
planeringen av den lokala detaljhandeln en mer exakt utgangspunkt
an landskapsplanen.

Enligt utredningens resultat ar de undre granserna for stora
detaljhandelsenheter av regional betydelse i Borga storre an det
som presenterats i landskapsplanen. Specialhandel och handel
med brett sortiment i Ostermalm och Kungsporten 15 000 m2-vy
(detta galler handel som |ampar sig utanfér centrumomradet, galler
inte handel av kdpcentrumtyp). Gransen for dagligvaruhandel i
Ostermalm &r 10 000 m?-vy, grénsen galler for handel i
supermarketklass eller mindre butiker, inte hypermarkethandel. |
Kungsporten finns for narvarande inte sa mycket narbebyggelse att
det skulle vara mdjligt att i omradet placera en stor enhet inom
dagligvaruhandel eller en 6ver 4000 m?-vy butikskoncentration av
dagligvaruhandel, da alla dagligvarubutiker i omradet raknas ihop. |
framtiden, om invanarantalet i naromradet Okar, ar situationen en
annan. Om naromraden utvecklas fér boende och det kommer en ny
station till omradet, kan aven placering av dagligvaruhandel i
omradet undersdkas. Hypermarketar kan dock inte placeras i
Kungsporten eftersom de ar av regional betydelse. Vaningsytan for
butiker inom en bransch i omradet raknas ihop nar regional
betydelse beddms i Kungsporten och Ostermalm.

For narvarande utarbetas en delgeneralplan for de centrala
stadsomradena och i fraga om Kungsporten pagar andringar i
detaljplanerna. Utredningen om handelns servicenat fungerar som
utgangspunkt for planlaggningsarbeten som galler handeln.

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden foreslar stadsstyrelsen att det som sags
ovan ges som svar pa motionen och sander svaret till
stadsfullmaktige som kannedom.
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Beslut
Stadsutvecklingsnamnden beslutade foresla stadsstyrelsen att det

som sags ovan ges som svar pa motionen och sander svaret till
stadsfullmaktige som kannedom.
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Svar pa fullmaktigemotion landskapsplan Kungsporten

Stadsutvecklingsnamnden 09.04.2024 § 53

2013/10.02.00/2022

Beredning och tillaggsuppgifter:
generalplanechef Maija-Riitta Kontio, etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Fullmaktigen llkka Luusua gjorde 14.8.2022 en motion dar han
foreslog att Borga stad i fraga om Kungsporten borde besvéra
Helsingfors forvaltningsdomstols beslut H4587/2021 att upphava
landskapsfullmaktige for Nylands forbunds beslut 25.8.2020 att
godkanna Nylandsplanen 2050.

| initiativet foreslas som motivering for besvaren att eftersom Borga
centrum utvidgas till Kungsporten och staden ar storre an Mantsala i
fraga om invanarantal och antalet livsmedelsbutiker ar
underdimensionerat i staden. | Kungsporten borde tillatas 10 000 m2-
vy som dagligvaruhandelns 6vre grans. | samma besvar borde det
ocksa motiveras att den 6vre gransen for specialvaruhandel som
kraver mycket utrymme ar 30 000 m2-vy.

Svar pa fullmaktigemotionen:

Ostra Nylands etapplandskapsplan godkandes 25.8.2020 av
landskapsfullméaktige. Med anledning av besvar fran Narings-, trafik-
och miljécentralen i Nyland upphavde Helsingfors
forvaltningsdomstol 24.9.2021 med sitt beslut
planeringsbestammelsens sista menings bestammelse om
utvecklingsomrade for tatortsfunktioner, som galler de nedre
granserna for storleken pa stora detaljhandelsenheter av regional
betydelse inom andra omraden an huvudstadsregionen for
utveckling av tatortsfunktionerna. Hogsta forvaltningsdomstolen
upphavde genom sitt beslut 13.3.2023 forvaltningsdomstolens
beslut, och landskapsfullmaktiges beslut om godkannande av
etapplandskapsplanen forblir i kraft i sin helhet.

Nar motionen gjordes i augusti 2022 var det inte langre majligt att
anfora besvar dver forvaltningsdomstolens beslut, eftersom
besvarstiden redan hade 16pt ut och arendet redan var under
behandling i hégsta forvaltningsdomstolen. Landskapsfullmaktiges
beslut om godkannande av etapplandskapsplanen forblev i sin
helhet i kraft, dvs. slutresultatet dverensstammer till denna del med
motionen.

| den giltiga etapplandskapsplanen har Borga centrum anvisats som
ett omrade for centrumfunktioner. Pa bada sidorna om centrum, dvs.
till Kungsporten och Ostermalm, har angetts objektsbeteckning for
handelsomrade dit man vid en mer detaljerad planering kan anvisa
detaljhandelsenheter som kraver utrymme och som till sin betydelse
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ar en stor detaljhandelsenhet av regional betydelse. Kungsportens
maximidimensionering ar 125 000 m?-vy och Ostermalms 100 000
m2-vy.

I maximidimensioneringen raknas omradets totala vaningsyta, dvs.
befintliga och nya affarsutrymmen raknas med och dessutom
affarsutrymmen av betydelse pa lokal niva. Enligt landskapsplanen
ar den undre gransen for storenheter for centrumorienterad handel
pa lokal niva (dagligvaruhandel och annan handel av specialvaror)
10 000 m2-vy om inte annat visas med utredningar.

| Borga behdvs nya kvadratmetrar for handel, saval i centrum som i
Ostermalm och Kungsporten. Ocksa nartjansterna har
utvecklingspotential. Man kom fram till denna slutsats i Borga stads
nya utredning éver handelns servicenat, som publicerades i borjan
av mars. Utredningen om handelns servicenat har utarbetats for
delgeneralplanenearbetet for de centrala stadsomradena i Borga
och for utarbetandet av aktuella detaljplaner fér handel.

| utredningen 6ver handelns servicenat har man ocksa uppdaterat
kalkylerna i anknytning till de regionala utredningarna av handel. De
nedre granserna for den regionala detaljhandeln har granskats
separat inom dagligvaruhandeln och specialhandeln, eftersom deras
verkningsomraden ar olika i Borga. Pa sa satt far man for
planeringen av den lokala detaljhandeln en mer exakt utgangspunkt
an Nylands landskapsplan.

Enligt utredningens resultat ar de undre granserna for stora
detaljhandelsenheter av regional betydelse i Borga storre an det
som presenterats i landskapsplanen. Specialhandel och handel
med brett sortiment i Ostermalm och Kungsporten 15 000 m2-vy
(detta galler handel som lampar sig utanfér centrumomradet, géller
inte handel av kdpcentrumtyp). Gransen for dagligvaruhandel i
Ostermalm &r 10 000 m2-vy, galler handel i supermarketklass eller
mindre butiker, galler inte hypermarkethandel. | Kungsporten finns
for narvarande inte sa mycket narbebyggelse att det skulle vara
mojligt att i omradet placera en stor enhet inom dagligvaruhandel
eller en dver 4000 m2-vy butikskoncentration av dagligvaruhandel,
da alla dagligvarubutiker i omradet raknas ihop. | framtiden, om
invanarantalet i naromradet okar, ar situationen en annan. Om
naromraden utvecklas for boende och det kommer en ny station till
omradet, kan aven placering av dagligvaruhandel i omradet
undersokas. Hypermarketar kan dock inte placeras i Kungsporten
eftersom de ar av regional betydelse. Vaningsytan for butiker inom
en bransch i omradet réaknas ihop nar regional betydelse bedéms i
Kungsporten och Ostermalm.

Stadsutvecklingsdirektéren
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Stadsutvecklingsnamnden foreslar stadsstyrelsen att det som sags
ovan ges som svar pa motionen och sander svaret till
stadsfullmaktige som kannedom.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade foresla stadsstyrelsen att det
som sags ovan ges som svar pa motionen och sanda svaret till
stadsfullmaktige som kannedom.
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Borga parkgatas konstprogram

Stadsutvecklingsnamnden 09.04.2024 § 54

430/12.03.01/2024

Beredning och tillaggsuppgifter:
Chefen for kulturtjanster Susann Hartman, planlaggare Pekka
Mikkola, fornamn.efternamn@borga.fi

Borga parkgata blir den nya infartsvagen till Borga i framtiden.
Stadens malsattning ar att utveckla Borga parkgata och dess
omgivning till en stadsliknande och hogklassig stadsmilj6 fér gang
och cykling, dar fordonstrafiken ocksa I6per bra. Ytterligare
efterstravas hogklassiga och vidstrackta gronférbindelser bade med
tanke pa invanarna, vattenhanteringen och naturen. Férverkligande
av Borga parkgata siktar pa en upplevelserik och intressant
omgivning. Till detta mal svarar for sin del en konst av hog kvalitet,
som blir en bestaende del av Borga parkgatan.
Konstanskaffningarna stdder principerna for hogklassigt byggande
och skapar en konstidentitet pa omradet samt berikar stadsbilden.
Forverkligande av Borga parkgata hor till stadens spjutspetsprojekt.
Markomradet invid parkgatan ar i huvudsak i stadens ago.

For Vastra astranden i Borga utarbetades ett konstprogram redan ar
2014 for att skapa ramarna for genomférande av konst i omradet.
Programmet uppdaterades 2022. Sedan dess har ett tjugotal
konstverk uppforts i omradet och antalet fortsatter att 6ka i takt med
att omradet byggs upp. Goda erfarenheter av genomférandet av
konstprogrammet pa Vastra astranden uppmuntrar till att konst
ocksa blir en del av planeringen av Borga parkgata. Borgaborna och
turisterna anser man lyckats starka Vastra astrandens identitet
genom konstprogrammet. Aven byggbolagen som deltagit i
forverkligande av konstprogrammet har varit néjda med forfarandet
och konstanskaffningarna.

Borga parkgatas konstprogram uppfyller malsattningarna, som
stadens kulturprogram fastslar. Stadsstyrelsen godkande Borga
stads kulturprogram 20.6.2022 (§ 228). | punkt 2.2 i
kulturprogrammet konstateras att konstprogrammen och konstens
procentprincip ska inkluderas i livsmiljon.

Borga stadsplanering och kulturtjanster har utarbetat
konstprogrammet for Borga parkgata i samarbete ar 2023. Till
arbetsgruppen har hort representanter for stadsplaneringen,
kulturtjanster samt fran Borga museum och Borga Konstnarsgille.
For arbetet har Frei Zimmer Oy, sakkunnig i att férena konst,
arkitektur och bebyggd miljo svarat inom stadens ramavtal.
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| utarbetandet av programmet hérdes sakkunniga och invanare som
en del av processen i sakkunnigseminarium, natenkat och info- och
diskussionstillfalle under varen och sommaren 2023.

Konstprogrammet fastslar malsattningarna med konsten,
huvudprinciperna for placering av konst, teeman och tyngdpunkter.
Ytterligare namger programmet aktérerna som svarar for
forverkligande av konsten, deras roller och satten for hur
konstanskaffningsprocessen och konstnarsvalen gar till.

Programmet fastslar ocksa hur konsten finansieras och
administreras. Pa Vastra astranden samt vid Borga parkgata
faststalls konstskyldigheten enligt kvadratmeter av byggratten.
Konstskyldigheten for Borga parkgata foljer praxis for Vastra
astranden och ar 22 € / m2-vy. Beloppet galler fram till 2028, varefter
det justeras vart femte ar. | praktiken faktureras en skild konstpeng i
samband tomtkdpet, som mojliggor forverkligande av
konstprogrammet. Enligt den nuvarande uppskattningen kommer det
att byggas minst 80 000 m?-vy i omradet och konstpengen kommer
att uppga till cirka 1 750 000 € - 2 000 000 € beroende pa antalet
projekt som behandlas som undantag.

| regel reserveras 75 procent av konstbudgeten for konst, 10 procent
for koordinering, kuratering och evenemang och 15 procent for
underhall.

For styrningen av konsten vid Borga parkgata ansvarar en styrgrupp
som bildas av chefen fér stadsplaneringen, chefen for kulturtjanster
och en representant for ekonomiférvaltningen. Styrgruppens
uppgifter ar bland annat att starta anskaffningsprocesserna, utse
konstanskaffningsgruppen och valja koordinator for projektet.
Styrgruppen rapporterar till stadsutvecklingsnamnden och
stadsstyrelsen om forverkligande av programmet samt hur
insamlade medel anvants.

Bilaga:
Konstprogrammet for Borga parkgata 2024

Stadsutvecklingsdirektéren

Namnden godkanner fér egen del Konstprogrammet for Borga
parkgata och beslutar foresla stadsstyrelsen att den godkanner att
Konstprogrammet for Borga parkgata skall féljas som en bindande
anvisning i samband med tomtoverlatelser och offentligt byggande
pa omradet.

Beslut

Namnden godkande for egen del Konstprogrammet for Borga
parkgata och beslutade foresla stadsstyrelsen att den godkanner att
Konstprogrammet for Borga parkgata skall foljas som en bindande



Borga stad Protokoll 4/2024 27
Stadsutvecklingsnamnden § 54 09.04.2024

anvisning i samband med tomtéverlatelser och offentligt byggande
pa omradet.
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Detaljplan 453, Gamla Veckjarvivagen

Stadsutvecklingsnamnden 11.12.2023 § 170

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh, 040 489 5752, anne.rihtniemi-
rauh@borga.fi

Stadsplaneringen har berett ett forslag till detaljplan for Gamla
Veckjarvivagen. Andringen av detaljplanen géller kvarteren 5738—
5741 och en del av kvarteren 5702 och 5704 samt gatu- och
rekreationsomraden i stadsdelen 10. Detaljplaneandringen galler en
del av parkomradet i stadsdel 5. Syftet ar att géra den nuvarande
bebyggelsen tatare6, vilket minskar pa utslappen. Bebyggelsen ska
bli ett mer energieffektivt smahusomrade som liknar en
skogstradgard. Malet ar att i enlighet med markagarnas 6nskemal ha
tomter av olika storlek, olika stora och tomtvis varierande
exploateringstal.

Omradet ar cirka 18 hektar stort. Omradet ligger cirka 3 kilometer
dster om centrum, mellan Appelgardens bostadsomrade och
arbetsplatsomradet i Ostermalm. Staden dger endast de omraden
som i generalplanen anvisats som gronomraden pa planomradet.
Bostadsomradet langs Gamla Veckjarvivagen som ska tatas ags av
privata personer. Pa omradet finns tolv kolonisationslagenheter fran
1950-talet, av vilka fyra har delats. Stadsutvecklingsnamnden
beslutade 1.9.2015 att markanvandningsavtalen fér kompletterande
byggande vid Gamla Veckjarvivagen faststalls for fastigheter enligt
den markagarsituation som radde 1.9.2015. Troligtvis kommer
markanvandningsavtalen galla for 16 fastigheter.

| den Kklippiga skogsterrangen finns 14 bebodda fastigheter, och en
fore detta kolonisationslagenhet som anvants som sommarstalle.

En av de ursprungliga bostadsbyggnaderna har rivits, och tva har
genomgatt vasentliga andringar. Atta frontmannahus har bevarats sa
att formen och drag fran ateruppbyggningsperiodens kan
identifieras. Det har gjort kompletterande byggande pa fyra
fastigheter i slutet av 1900-talet. De krigstida odlingarna har
antingen forsvunnit, blivit tradbevuxna tradgardar eller vuxit till skog.
Hela omradet har en skogig stamning.

Invanarna i det nya, tatare bostadsomradet kommer att anvanda
tjansterna i Varberga, Ostermalm och centrum. Gamla
Veckjarvivagen fungerar aven i fortsattningen som omradets
huvudgata. Det byggs en ny cykelvag langs vagen. | planférslagen
har anvisats tre korta bostadsgator. De tva riktgivande
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parkkorridorerna som anvisats till bostadsgatan och grénomradena
bildar en tvarférbindelse for latt trafik fran Appelgarden till
Sommarvindsvagen i Varberga. Foérbindelsens cykelvagar nar
omradets service och till centrum.

| planlésningen placeras byggandet langs Gamla Veckjarvivagen,
medan gronomradet anvisas pa asen och den klippiga backen. De
existerande 16 gardarna har tillsammans med sina
ekonomibyggnader anvisats som AO-tomter, som beroende pa
tomtens storlek (cirka 1000-3500m2) och agarens énskemal har
170—-750 m?-vy byggratt och 14 rutor for byggnadsyta. Man har
anvisat 59 AO-tomter runt de existerande gardarna. Storleken pa de
fristdende smahusen tomter varierar mellan 600-2000 m2 och
byggratten mellan 100-400 m2-vy. Pa begaran av en av
markagarna har man anvisat en A-tomt pa omradet, som ar menat
for seniorboende och har totalt 1200 m?-vy byggratt. Till fastigheten
dar det for tillfalle verkar ett foretag i servicebranschen har anvisats
en tomt for servicebyggnad som har 300 m?-vy byggratt.

Utkastet till detaljplan hdlls framlagt i enlighet med 30 § i MarkByggF
17.5-29.6.2023. Om planutkastet fick man fyra utlatanden och 13
asikter av markagarna samt fyra asikter av grannarna. Pa basis av
Borga vattens utlatande andrademan linjedragningen for tva gator
och tillade bestdammelser om pumpning av avloppsvatten och om
tomtledningar. Pa grund av utlatandet fran Borga energi och stadens
klimatmal tillades till planbestammelserna att man ska ansluta sig till
fijarrvarme. Tillsammans med kommunaltekniken kontrollerade man
linjedragningen for tva gator och en gang- och cykelvag samt
bredden av gatuomradet pa Gamla Veckjarvivagen. Man andrade tre
korta gator for gang- och cykeltrafik till parkomraden. Parkgangens
placering har anvisats vagledande. Nastan alla dnskemal som togs
upp under méten med markagaren kunde inkluderas i planforslaget.
Byggratten minskades en aning, och granserna for byggnadsytorna
och tomterna andrades sa som fastighetsagarna dnskade.
Grannarna som bor vid Appelgarden dnskade att man skulle minska
byggnadernas antal vaningar och att byggnadsytorna skulle flyttas
langre fran gransen. Man sankte vaningstalet fran tva till en och en
halv. Pa gransen utmarktes en atta meter bred enhetlig zon som ska
planteras med trad och buskar. Utlatandena, asikterna och
bemotandena foljer som bilaga 4 till planbeskrivningen.

Planen tatar samhallsstrukturen eftersom den gor det glest
bebyggda omradet tatare och stdder sig pa befintliga tjanster.
Skogsomradet langs Gamla Veckjarvivagen blir mer urbant, men
omradets miljo halls tradbevuxet och blir till sin natur en skogig
stadsdel. Genom planen stdder man bevarandet av husen fran
ateruppbyggnadsperioden och omradets livskraftiga trad i miljon.
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Bilagor till foredragningslistan:
Detaljplaneforslag
Planbeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar lagga fram forslaget till detaljplan
och detaljplaneandring i enlighet med 27 § MarkByggF och begara
utldtanden enligt 28 § MarkByggF av raddningsverket i Ostra
Nyland, Borgad museum, Borgé vatten och halsoskyddssektionen.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade lagga fram forslaget till
detaljplan och detaljplaneandring i enlighet med 27 § MarkByggF
och begara utlatanden enligt 28 § MarkByggF av raddningsverket i
Ostra Nyland, Borgd museum, Borgéa vatten och
halsoskyddssektionen.

Stadsutvecklingsnamnden 09.04.2024 § 55

1263/10.02.03/2022

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh, anne.rihtniemi-rauh@borga.fi,
040 489 5752

Detaljplaneforslaget for Gamla Veckjarvivagen och
planeringsmaterialet var framlagda 3.1-2.2.2024. Intressenterna
meddelades och om framlaggningen informerades enligt
programmet for deltagande och bedémning. Det lamnades sex
utldtanden och tio anmarkningar.

Raddningsverket i Ostra Nyland hade inget att anmarka. Med
anledning av utlatandena av halsoskyddssektionen samt Féreningen
vatten- och luftvard for 6stra Nyland och Borga a r.f. har
planbeskrivningen kompletterats med en bedémning av dagvattnens
inverkan pa Veckjarvi. Till foljd av Borga vattens utlatande
granskade man vilka tomter enligt planbestammelsen som kraver
fastighetsvisa pumpstationer. Borgd museum féreslog att
skyddsbeteckningen for frontmannahusen skarps sa att rivning inte
ar tillaten. Planbestammelsen gallande rekommendationen att husen
ska bevaras skarptes inte, eftersom en del av
ateruppbyggningsperiodens bostadsbyggnader ar i daligt skick och
en del har till stor del andrats. Till foljd av stadsinfrans anmarkning
gjorde man Stenbackagatan tre meter bredare nara anslutningen till
Gamla Veckjarvivagen.
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Markagarna hade pa fem fastigheter 6nskemal om mindre andringar
i byggratterna, byggnadsytorna och anslutningsférbuden. |
plankartan gjordes sma andringar enligt markagarnas 6énskemal. Pa
grund av anmarkningar av tre agare andrades tomtindelningen,
byggratten och byggnadsytorna pa en fastighet sa att de motsvarar
den nuvarande forverkligade situationen. Alla markagare till
fastigheten hordes skilt om andringarna enligt 32 § i MarkByggF.
Andra intressenter lamnade tre anmarkningar. | dem fastes
uppmarksamhet vid dagvattnets konsekvenser for Veckjarvi och
avsmalnande av den skogiga gronremsan. | och med att planen
genomfors blir den skogiga gronremsa som anvisats for allmant bruk
bredare och alla fastigheter ansluts till avioppsnatet. Detta eliminerar
den belastning som den befintliga bebyggelsen orsakar i Veckjarvi.
Till f6ljd av en anmarkning slopades planbestammelsen om
anslutning till fjarrvarme.

| planférslaget gjordes sma andringar som gallde intressen av
fastigheternas privata markagare. | detaljplanen gjordes inga sadana
andringar som skulle krava att planen ska offentligt laggas fram pa
nytt i enlighet med 32 § i MarkByggF. De markagare vilkas fastighet
andringarna gallde hordes skilt om andringarna per e-brev och/eller
brev. Markagarna till tre fastigheter hade inga anmarkningar om
andringarna. Markagarna till tva fastigheter 6nskade annu mycket
sma andringar i byggratterna. Tva av sju mark- eller
byggnadsagarna till en fastighet dnskade i en anmarkning att man
atergar till den I6sning som var offentligt framlagd som férslag i
januari. Detta 6nskemal kunde inte uppfyllas, eftersom tre av
markagarna till samma fastighet hade 6nskat de andringar som var
foremal for det privata hérandet.

| omradet for detaljplan 453 Gamla Veckjarvivagen finns 20 privata
fastigheter av vilka manga har flera agare. Godkannande av
detaljplanen férutsatter markanvandningsavtal med markagarna till
14 fastigheter.

Detaljplanen kan godkannas efter det att markanvandningsavtalen
med markagarna har undertecknats.

Bilagor till foredragningslistan:
Detaljplan och andring av detaljplan
Detaljplanebeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner bemaotandena till utlatandena
och anmarkningarna och beslutar foresla stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att detaljplanen och detaljplaneandringen 453
Gamla Veckjarvivagen i stadsdel 10 godkanns efter det att
markanvandningsavtalen har undertecknats. Genom detaljplanen
bildas kvarteren 5738-5741 och en del av kvarteren 5702 och 5704
samt gatu- och rekreationsomraden. Planandringen galler en del av
parkomradet i stadsdel 5.
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Beslut

Stadsutvecklingsnamnden godkande bemdtandena till utlatandena
och anmarkningarna och beslutade féresla stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att detaljplanen och detaljplaneandringen 453
Gamla Veckjarvivagen i stadsdel 10 godkanns efter det att
markanvandningsavtalen har undertecknats. Genom detaljplanen
bildas kvarteren 5738-5741 och en del av kvarteren 5702 och 5704
samt gatu- och rekreationsomraden. Planandringen galler en del av
parkomradet i stadsdel 5.
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Undantagsbeslut, Harabackagatan 12, Kungsporten 1

Stadsutvecklingsnamnden 09.04.2024 § 56

744/10.03.00.03/2024

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Pekka Mikkola, fornamn.efternamn@borga.fi

Ansokan:

Malet ar att i omradet for affarsbyggande enligt Kungsportens
ursprungliga koncept, dvs omrade 1 norr om Mantsalavagen,
genomfora ett projekt med bilverkstad och -affar for tunga fordon
norr om Harabackagatan mellan centralkdket och bussdepan.
Projektet overensstammer med den gallande detaljplanen till sitt
anvandningsandamal och byggnadsratten dverskrids inte. Projektet
forutsatter emellertid undantag fran detaljplanen och
bygganvisningarna bl. a. vad galler byggnadsytans grans och
detaljerna i byggsattet. Andringen av detaljplan DP-562,
Kungsporten, Harabackagatan, ar anhangig i omradet, utkastet ar
framlagt 21.3-26.4.2024. Syftet med andringen av detaljplanen ar att
andra detaljplanen for fastigheten sa att den motsvarar den
verksamhet som ansokan galler.

Bygginskrankning:
- En byggnad far inte uppféras i strid med detaljplanen (58 §
MarkByggL).

Bilagor:
Lovbeslut 638-2024-5014
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner de undantag som ansokts om
med stdd av 171 § i MarkByggL enligt det bifogade lovbeslutet 638-
2024-5014.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden godkande de undantag som ansokts om
med stdd av 171 § i MarkByggL enligt det bifogade lovbeslutet 638-
2024-5014.

Paragrafen justerades genast.
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Undantagsbeslut, Norike

Stadsutvecklingsnamnden 09.04.2024 § 57
131/10.03.00.03/2024
Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi.

For fastigheten |l anhalles om undantag fér byggandet av en
ersattande fritidsbyggnad (96 m?-vy, 1 van.). Den nuvarande
fritidsbyggnaden rivs.

Fastighetens areal ar 3,0810 ha och den ar registrerad 29.3.1971.
Fastighetens strandlinje &r ca 250 meter lang.

P4 fastigheten finns enligt byggnads- och lagenhetsregistret en
fritidsbyggnad (52 m?-vy) fran 1971. Enligt ansdkan finns det pa
fastigheten aven en bastubyggnad (26,5 m2-vy) och ett bathus/lider
(37 m?-vy) som inte &r inférda i registret. Ar 2019 har beviljats
bygglov (638-2019-390) fér en gaststuga (34 m?-vy). Bygglovet (638-
2019-390) har forlangts ar 2022 (638-2022-92) och enligt beslutet
ska byggarbetet inledas senast 17.7.2024.

Enligt ansdkan ar nu avsikten att bygga en ny ersattande
fritidsbyggnad och avsta fran att bygga gaststugan. Pa sa satt
uppfyller det ansokta byggprojektet bestammelserna i gallande
byggnadsordning, dar det foreskrivs att byggnaders sammanlagda
vaningsyta far vara hdgst 160 m=2.

Den nuvarande fritidsbyggnaden ar belagen ca 40 meter fran den
nuvarande bastubyggnaden och ca 30 meter fran strandlinjen i
narheten av +8 meters hojdkurvan. Enligt situationsplanen placeras
den nya fritidsbyggnaden pa samma stalle som den nuvarande
fritidsbyggnaden. Den valda platsen ar lamplig med tanke pa
strandlandskapet och byggplatsens topografi. Ifall fritidsbyggnaden
skulle placeras langre bort fran stranden, skulle den aven ligga
langre bort fran bastubyggnaden pa en hogre, mer
landskapsmassigt framtradande plats.

Byggplatsen angransar till Pernaviken, som ingar i Natura 2000-
programmet. | naromradet finns inte allmant vatten- och avloppsnat.

Motiveringar

Det ar fragan om byggande av en ersattande fritidsbyggnad och det
forekommer saledes sarskilda skal som stod for ansdkan
(MarkByggL 72 §).

Den ansoOkta ersattande fritidsbyggnaden placeras pa samma stalle
som den nuvarande, varvid omradets landskapsbild inte forandras


mailto:lupavalmistelu@porvoo.fi

Borga stad Protokoll 4/2024 35
Stadsutvecklingsnamnden § 57 09.04.2024

markbart. Den valda platsen ar lamplig med tanke pa
landskapsbilden och byggplatsens topografi. Det forekommer
saledes sarskilda skal som stdd for beviljande av det ansokta
undantaget fran bestdmmelserna i punkt 5.1 i byggnadsordningen
gallande byggnadens avstand fran strandlinjen.

Byggplatsen ligger langt fran samhallsstrukturen, i ett tattbebyggt
strandomrade som angransar till ett Natura 2000-omrade. |
naromradet finns inte vatten- och avloppsnat. Av skal som hanfor sig
till begransningen av klimatférandringar, vattenskydd och
anvandning av vattenresurser tillats vattenklosetten endast om den
kan anslutas till det kommunala avloppsnatet. Kravet pa en likvardig
behandling av markagare skulle innebara att andra liknande projekt
skulle beviljas undantag utan ett forbud mot vattenklosetter. Detta
skulle skapa ett sadant forandringstryck att det skulle fa langtgaende
konsekvenser for miljoskyddet. Enligt 171 § i MarkByggL far
undantaget inte medféra avsevarda skadliga miljokonsekvenser.

Da det ansokta projektet genomfoérs i enlighet med villkoren i
beslutet medfor det inte olagenheter for planlaggningen,
genomférande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen, det férsvarar inte uppnaende av malen for
naturvarden eller malen for skyddet av den byggda miljon, och det
leder inte till byggande med betydande konsekvenser eller annars
har avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda
skadliga konsekvenser. Det forekommer sarskilda skal som stéd for
ansokan.

Bygginskrankning:

- Byggande i ett strandomrade utan detaljplan eller sadan
generalplan med rattsverkningar dar det sarskilt bestams att
generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for
beviljande av bygglov. (MarkByggL 72 § 1 mom.)

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 5.1 gallande
fritidsbyggnadens avstand fran strandlinjen.

Bilagor:
Tillstandsbeslut 638-2024-5010
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner med stéd av 171 § i Mark-
BygglL de ansdkta undantagen i enlighet med tillstandsbeslutet 638-
2024-5010 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.

Beslut
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Stadsutvecklingsnamnden godkande med stéd av 171 § i Mark-
ByggL de ansdkta undantagen i enlighet med tillstandsbeslutet 638-
2024-5010 i bilagan.

Paragrafen justerades genast.
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Avgorande om planeringsbehov och beslut om undantag, Veckjarvi

Stadsutvecklingsnamnden 09.04.2024 § 58

2798/10.03.00.03/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi.

For fastigheten |l anhalles om lov for att andra det fore detta
daghemmet till kontorsutrymme (380 m?-vy) och bostad (120 m2-vy)
samt utvidga byggnaden med ett skarmtak och en lastningsbrygga
(25 m?-vy). Lov anhalles aven for att fa behalla den tillfalliga
barackbyggnaden och andra den till kontors- och ekonomibyggnad
(230 m?-vy).

Fastighetens areal ar 4755 m? och den ar registrerad 14.6.2016. Pa
fastigheten finns enligt byggnads- och lagenhetsregistret ett daghem
(464 m2-vy) samt en ekonomibyggnad (58 m?-vy). Barackbyggnaden
saknas fran registret eftersom den endast haft tillfalligt bygglov som
redan gatt ut. Barackbyggnaden har ocksa anvants for
daghemsverksamhet.

Fastigheten ar ansluten till det kommunala vattenledningsnatet.
Fastigheten betjanas ocksa av ett avloppsnat, till vilket fastigheten
kan ansluta sig.

Revideringen av delgeneralplanen for Borgas centrala stadsdelar
har inletts ar 2018.

Motiveringar

Projektet galler andring av de fore detta daghemsbyggnaderna till
kontors-, bostads- och lagerutrymmen. Det finns inte langre
anvandning for byggnaderna som daghem. Genom att tillata en
andring av anvandningsandamalet mdjliggérs en andamalsenlig
anvandning av existerande byggnader, vilket stéder en hallbar
utveckling.

Det ansokta anvandningsandamalet [ampar sig bra for omradet.
Trafikforbindelserna till omradet ar smidiga och omradet ligger nara
stadens oOvriga tjanster. Fastigheten ar ansluten till
vattenledningsnatet och kan anslutas till avloppsnatet.

Pa basen av ovanstaende kan konstateras att lov for det ansokta
byggprojektet kan beviljas utan att det har en begransande inverkan
pa planeringsalternativen vid den pagaende planlaggningen i
omradet. Det ansdkta projektet fororsakar inte olagenheter med
tanke pa detaljplanlaggningen, generalplanlaggningen eller annan
reglering av omradesanvandningen, ar lampligt med tanke pa
skapande av samhallstekniska nat och trafikleder samt
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trafiksakerheten och tillgangligheten till tjanster, ar lampligt med
tanke pa landskapet och férsvarar inte bevarandet av sarskilda
natur- eller kulturmiljovarden eller tillgodoseendet av
rekreationsbehoven, da det genomférs i enlighet med lovvillkoren i
beslutet.

| byggnadsordningen for Borga stad finns inte bestammelser om den
ansOkta typen av verksamhet utanfor detaljplanerade omraden. Men
med beaktande av ovanstaende, kan konstateras att det aven
forekommer sarskilda skal som stdd for det ansdkta undantaget fran
bestammelserna i byggnadsordningen. Det ansokta projektet medfor
inte olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen, férsvarar
inte uppnaende av malen for naturvarden, férsvarar inte uppnaende
av malen for skyddet av den byggda miljon, och leder inte till
byggande med betydande konsekvenser eller annars har avsevarda
skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser, da det genomfors i enlighet med lovvillkoren i
beslutet.

Bygginskrankning:

- Byggande pa ett omrade i behov av planering (MarkByggL 16 §).

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.2 gallande
omfattningen av byggandet.

Bilagor:
Tillstandsbeslut 638-2024-5012
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden konstaterar att det ansokta byggprojektet
uppfyller de sarskilda forutsattningarna i MarkBygglL 137 § for
beviljande av bygglov och godkanner med stod av 171 § i
MarkByggL det ansdkta undantaget i enlighet med tillstandsbeslutet
638-2024-5012 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden konstaterade att det ansokta
byggprojektet uppfyller de sarskilda forutsattningarna i MarkByggL
137 § for beviljande av bygglov och godkanner med stéd av 171 § i
MarkByggL det anstkta undantaget i enlighet med tillstdndsbeslutet
638-2024-5012 i bilagan.

Paragrafen justerades genast.
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Avgorande om planeringsbehov, Kullo

Stadsutvecklingsnamnden 09.04.2024 § 59
315/10.03.00.02/2024

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi

For fastighet |l anhalles om lov att andra en fére detta
brandstation till en inkvarterings- och rekreationsbyggnad (200 m?-

vy).

Fastighetens areal ar 3917 m? och den ar registrerad 12.2.1979
Enligt byggnads- och lagenhetsregistret finns det pa fastigheten en
brandstation (174 m2-vy) fran ar 1959. Enligt situationsplanen finns
det pa fastigheten aven en bastu/ekonomibyggnad, som inte finns
antecknad i byggnads- och lagenhetsregistret.

Brandstationen har varit i Kullo frivilliga brandkars anvandning anda
fram till ar 2023. Byggprojektets mal ar att bevara byggnaden som
ett landmarke och renovera den for nya verksamheter. Byggnadens
exterior forblir oférandrad, endast ett fonster tillkommer. Avsikten ar
att erséatta bradfodringen med en ny likvardig. Aven fargen pa
fasaden kommer att forbli densamma.

Kullo &@r en av de byar som utsags till servicebyar i programmet for
bystrukturen, som stadsfullmaktige godkande ar 2014.

Utarbetande av en ny delgeneralplan fér omradet har inletts. Ar 2017
paborjades arbetet med att revidera delgeneralplanen for Skoldvik
och att utarbeta en delgeneralplan som styr bybebyggelsen i Kullo
och Mickelsbdle. Planeringsomradet omfattar ocksa delar av byarna
Svartback, Aminsby, Svartsa, Karleby och Séderveckoski.
Utredningarna och de preliminara malen var framlagda hosten 2023
och arbetet med utarbetandet av planutkastet pabdrjas under ar
2024. Enligt de preliminara malen for planlaggningen utvecklas Kullo
bycentrum som ett omrade for byaktig bebyggelse i enlighet med
progammet for bystrukturen som en serviceby.

Byggplatsen ar ansluten till det kommunala vattenledningsnatet,
men inte till avioppsnatet. | naromradet finns ett tryckavioppsnat,
som byggplatsen kan ansluta till.

Byggplatsen ligger nara Kullobacken i ett omrade som ar kansligt for
fororeningar. Kullobacken ar ocksa ett naturobjekt av lokal
betydelse.

Motivering
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Det ar fragan om andringen av en fore detta brandstation till en
inkvarterings- och rekreationsbyggnad eftersom det inte Iangre finns
anvandning fér byggnaden som brandstation. Byggplatsen ar
belagen i ett byomrade. Det ansokta projektet stdmmer éverens med
malen for markanvandningen i omradet och stdder utvecklingen av
servicebyn. Trafikforbindelserna till omradet ar smidiga och omradet
ligger nara stadens 6vriga tjanster.

Genom att tillata en andring av anvandningsandamalet mojliggors en
andamalsenlig anvandning av en existerande byggnad, vilket stoéder
en hallbar utveckling. Samtidigt ar de mgjligt att bevara ett
landmarke som ar viktigt for bybilden. Byggplatsen ar ansluten till det
allmanna vattenledningsnatet, och den kan anslutas till
tryckavloppsnatet.

P& basen av ovanstaende kan konstateras att lov for det ansokta
byggprojektet kan beviljas utan att det har en begransande inverkan
pa planeringsalternativen vid den pagaende planlaggningen i
omradet. Det ansbkta projektet fororsakar inte olagenheter med
tanke pa detaljplanlaggningen, generalplanlaggningen eller annan
reglering av omradesanvandningen, ar lampligt med tanke pa
skapande av samhallstekniska nat och trafikleder samt
trafiksakerheten och tillgangligheten till tjanster, ar lampligt med
tanke pa landskapet och férsvarar inte bevarandet av sarskilda
natur- eller kulturmiljovarden eller tillgodoseendet av
rekreationsbehoven, da det genomfors i enlighet med lovvillkoren i
beslutet.

Bygginskrankning:
- Byggande pa ett omrade i behov av planering (MarkByggL 16 §).

Bilagor:
Tillstandsbeslut 638-2024-5008
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden konstaterar att det ansdkta byggprojektet
uppfyller de sarskilda férutsattningarna i MarkByggL 137 § for
beviljande av bygglov i enlighet med tillstandsbeslutet 638-2024-
5008 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden konstaterade att det ansokta
byggprojektet uppfyller de sarskilda férutsattningarna i MarkByggL
137 § for beviljande av bygglov i enlighet med tillstandsbeslutet 638-
2024-5008 i bilagan.
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Paragrafen justerades genast.
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Avgorande om planeringsbehov, Finnby

Stadsutvecklingsnamnden 09.04.2024 § 60

466/10.03.00.02/2024

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi

For fastigheten |l anhalles om lov f6r byggandet av ett
ersattande egnahemshus (250 m?-vy, 2 van.). Det nuvarande
egnahemshuset (ca 200 m2-vy, 1,5 van) rivs.

Byggplatsen ar en mindre bondgard i Finnby. Garden har
ursprungligen hort till Bergsta gard och har styckats till en
sjalvstandig fastighet ar 1934. Gardens huvudbyggnad ar byggd
antagligen i borjan av 1800-talet. Sedan dess har den utvidgats ett
flertal ganger, senast pa 1970-talet. Dérren och fonster har bytts ut
under arens lopp. Byggnaden har statt tom i 40 ar och forfallit.
Byggnaden finns inford i lagenhets- och byggnadsregistret och
bygglov foér utvidgning har beviljats 1955 (155/1952) och 1970
(210/1970). Den senare utvidgningen har inte slutforts.

Pa byggplatsen finns aven ett mindre bostadshus (ca 80 m?-v, 1
van), som byggts pa 1970-talet. Enligt sékande har det pa samma
stalle funnits ett gammalt litet torp som revs da bostadshuset
byggdes. Nagon narmare dokumentation om detta finns inte och
bygglov hittas inte i arkivet. Pa byggplatsen finns ytterligare en
gammal ladugard/stallbyggnad (ca 150 m3-vy) och en maskinhall (ca
100 m2-vy).

Byggplatsens areal ar ca 4,3 ha. Den ansokta byggplatsen omfattar
inte hela fastigheten. Avsikten ar att fran fastigheten stycka ut tva
separata mindre outbrutna omraden, sammanlagt 0,5 ha, som
tillaggsmark till de angransande fastigheterna. De outbrutna
omradenas byggnadsforutsattningar utreds inte i denna ansdkan.
Hela fastighetens areal ar 4,8150 ha och den ar registrerad
15.5.1990.

| naromradet finns aret om bosattning fran 1940-, 1970- och 2000-
talet. | omradet finns allman vattenledning men inte avloppsnat.

Vid terrangbesoket 18.3.2024 konstaterades att huvudbyggnaden
forfallit sa illa att den inte gar att renovera. Borgd museum
konstaterar i sitt utlatande byggnaden har genomgatt omfattande
foérandringar och darmed forlorat sina ursprungliga sardrag och
kulturmiljovarden.

Motivering
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Det ar fragan om byggandet av ett ersattande egnahemshus inom
ett omrade dar det under arhundadens lopp uppstatt aret om
bebyggelse i sddan omfattning att omradet utgor ett omrade i behov
av planering (MarkByggL 16 §). | omradet rader daremot inte kraftigt
byggnadstryck.

Med beaktande av byggplatsens storlek och nuvarande
byggnadsbestand, kan lov for det ansdkta byggprojektet beviljas
med stdd av kravet pa fastighetsagarnas likvardiga bemdétande utan
att det har en begransande inverkan pa planeringsalternativen vid en
eventuell kommande planlaggning i omradet da det ansokta
byggprojektet genomfors i enlighet med lovvillkoren i beslutet.
Genom en noggrann planering kan nybyggnationen anpassas till det
nationellt vardefulla landskapsomradet.

Da det ansokta byggprojektet genomfors i enlighet med lovvillkoren i
beslutet, fororsakar det inte olagenheter med tanke pa
detaljplanlaggningen, generalplanlaggningen eller annan reglering
av omradesanvandningen, ar lampligt med tanke pa landskapet och
forsvarar inte bevarandet av sarskilda natur- eller kulturmiljovarden
eller tillgodoseendet av rekreationsbehoven.

Bygginskrankning:
- Byggande pa ett omrade i behov av planering (MarkByggL 16 §).

Bilagor:
Tillstandsbeslut 638-2024-5013
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden konstaterar att det ansokta byggprojektet
uppfyller de sarskilda férutsattningarna i MarkBygglL 137 § for
beviljande av bygglov i enlighet med tillstandsbeslutet 638-2024-
5013 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden konstaterade att det ansokta
byggprojektet uppfyller de sarskilda férutsattningarna i MarkByggL
137 § for beviljande av bygglov i enlighet med tillstandsbeslutet 638-
2024-5013 i bilagan.

Paragrafen justerades genast.
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Upphandling av Borga stadsinfras stenprodukter 2024 (2026)

Stadsutvecklingsnamnden 09.04.2024 § 61

312/02.08.00/2024

Beredning och tillaggsuppgifter:
anskaffningsexpert Marja-Leena Virta, gatuingenjor Toni Matikka,
fornamn.efternamn@borga.fi

Borga stad / stadsinfra har 14.2.2024 genom en publicerad EU-
upphandlingsannons Dnr 312/02.08.00/2024, som har publicerats i
Hilma-tjansten med nummer 95140-2024 samt i EU:s
upphandlingssystem Ted med nummer TED e14409bd-b9cb-4ca3-
8713-74595f1561d9 begart anbud pa upphandling av stenprodukter
for aren 2024-2026.

Foremalet for upphandlingen ar stenprodukter, sasom berg- och
gruskross samt naturgrus som Borga stads stadsinfra behéver for
underhall och byggarbetsplatser. Upphandlingen innefattar det
avhamtade stenmaterialet lastade pa stadens egen transportmateriel
samt stenprodukter levererade till stadskarnan. Behovet av
stenprodukter varierar arligen och beror pa bestallarens behov.

Delanbuden godkandes. Anbudsgivaren har kunnat lamna anbud
endast pa en del med samma av blankett om prisinformation for
stenprodukter 2024-2026 som fanns som bilaga till anbudsforfragan.
Da har som jamférelsepris for de produkter som saknas anvants det
dyraste anbudspris som angetts i anbuden for ifragavarande
produkt.

Bestallaren valjer fem (5) leverantorer till ramavtalsleverantérer om
ett tillrackligt antal godkanda anbud fas. Avtalet ger inte de utvalda
leverantérerna ensamratt att utféra de arbeten som ska anskaffas.
Den preliminara avtalsperioden ar 1.5.2024-30.4.2026.

Inom utsatt tid, 15.3.2024 kl. 12, inlamnades nio (9) anbud. Ett
anbud innehall priser for tva olika leveransstallen.
Oppningsprotokollet foljer som bilaga. Alla anbud uppfyllde
anbudsforfragans lamplighetskrav.

Urvalskriteriet var det totalekonomiskt mest férmanliga anbudet dar
prisets viktvarde ar 100 %. Anbudens varukorgar jamférdes i
enlighet med anbudsférfragan. En jamférelsetabell finns bifogad.

Anbudsgivarna paangsattes pa basis av anbuden och deras totala
pris. De fem férmanligaste anbuden var de féljande:

1. Kivivuori Oy 100 poang
2. ASM Kiviainespalvelu Oy 94,75 poang



Borga stad Protokoll 4/2024 45

Stadsutvecklingsnamnden § 61 09.04.2024
3. Kuljetus Kaukonen Oy 93,02 poang
4. NCC Industry Oy 91,52 poang
5. Destia Oy 90,2 poang

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar valja Kivivuori Oy, ASM
Kiviainespalvelu Oy, Kuljetus Kaukonen Oy, NCC Industry Oy och
Destia Oy som leverantdrer av stenmaterial for Borga stadsinfra for
aren 2024 — 2026 enligt ramavtalet.

Avtalet uppstar inte genom detta beslut utan separata avtal om
upphandlingen ingas med de valda leverantdrerna. Avtalen trader i
kraft nar de har undertecknats for bada parternas del.

Behandlingen
Under behandlingen gjorde féredraganden féljande tillagg i
beslutforslaget. Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsndmnden beslutade valja Kivivuori Oy, ASM
Kiviainespalvelu Oy, Kuljetus Kaukonen Oy, NCC Industry Oy och
Destia Oy som leverantdrer av stenmaterial for Borga stadsinfra for
aren 2024 — 2026 enligt ramavtalet.

Avtalet uppstar inte genom detta beslut utan separata avtal om
upphandlingen ingas med de valda leverantérerna. Avtalen trader i
kraft nar de har undertecknats for bada parternas del.

Paragrafen justerades genast.
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Stadsutvecklingsnamndens ekonomiska oversikt 2/2024

Stadsutvecklingsnamnden 09.04.2024 § 62

1937/02.02.00/2023

Valmistelu ja lisatiedot
Ekonomiexpert Riku Muurinen, forvaltningschef Sirpa Salminen,
fornamn.efternamn@porvoo.fi

Under sitt mote 4.12.2023 (§ 338) har stadsstyrelsen i enlighet med
60 § 5 mom. i Borga forvaltningsstadga gett namnderna anvisningar
for efterlevnad av budgeten i 6verensstdmmelse med de budgetmal
och budgetanslag som fullmaktige godkant. | anvisningarna finns
noggrannare anvisningar for namnderna om hur uppgifter ska
organiseras och ekonomin efterlevas enligt den godkanda budgeten.

Av namnderna, direktionerna och de andra redovisningsskyldiga
kravs att de foljer ekonomin och har beredskap att anpassa sin
verksamhet till budgeten. Om utfallet for den aktuella tidpunkten pa
aret visar att utgifterna ar for hoga eller inkomsterna for laga, ska
atgarder omedelbart vidtas. Dispositionsplanen ska granskas sa att
motsvarande inbesparingar eller inkomstékningar fas inom
bindningsnivan.

Anvisningar for efterlevnad av budgeten 2024 ger noggrannare
anvisningar om hur budgeten ska uppféljas och rapporteras. |
Overensstammelse med anvisningar foljer organen upp
budgetutfallet varje manad. Utéver dessa rapporter gor
serviceomradena upp rapporter och prognoser dver ekonomin och
verksamheten till stadsfullmaktige och stadsstyrelsen tre ganger om
aret i samband med uppféljningsrapporter om verksamhet och
ekonomi enligt stadens arsklocka.

Uppféljningen av budgetutfallet meddelas namnden fér kdnnedom
nar periodens inkdps- och kundreskontror har slagits fast och
budgetutfallet for manaden ar fardigt.

Bilaga:
Stadsutvecklingsnamndens ekonomiska dversikt 2/2024

Stadsutvecklingsdirektéren
Stadsutvecklingsnamnden beslutar anteckna det bifogade
budgetutfallet for kdnnedom.

Beslut
Stadsutvecklingsnamnden beslutade anteckna det bifogade
budgetutfallet for kannedom.
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Aktuella @renden

Stadsutvecklingsnamnden 09.04.2024 § 63
Konstprogrammet for Vastra astranden, lagesrapport
Lagesrapport om utredningen och planen for servicenatverket
Verktyget for gron koefficient klart

Stadsutvecklingsdirektéren
Antecknas for kannedom.

Behandlingen
Verktyget for gron koefficient avlagsnades fran behandlingen.

Beslut
Stadsutvecklingsnamnden antecknade arendena for kannedom.

47
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Anvisning for sokande av andring galler paragraferna: § 45, § 46, § 47, § 48, § 50, §
52, § 53, § 54, § 55, § 62, § 63

BESVARSFORBUD
Omprdévning far inte begaras eller kommunalbesvar anféras i
fraga om beslut som endast galler beredning eller

verkstallighet.

Lagrum: 136 § i kommunallagen.
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Anvisningar om hur man begar omprovning (kommunallagen 16 kap.)

ANVISNINGAR OM HUR MAN BEGAR OMPROVNING

Den som ar missnojd med detta beslut kan begara omprovning
skriftligt. Andring i beslutet far inte sbkas genom besvar hos domstol.

Ratt att begara omprovning

Omprovning far begaras av:

. den som beslutet avser eller vars ratt, skyldighet eller
fordel direkt paverkas av beslutet (part)
. kommunmedlemmar.

Tidsfrist for begaran om omprovning
Omprovning ska begaras inom 14 dagar fran delfaendet av beslutet.

Begaran om omprdévning ska lamnas in till Borga stads registratur
senast under tidsfristens sista dag innan registraturen stanger.

En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att brevet
sandes, om inte nagot annat visas. Vid vanlig elektronisk delgivning
anses parten ha fatt del av beslutet den tredje dagen efter att
meddelandet sdndes, om inte nagot annat visas.

En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det
att protokollet fanns tillgangligt i det allmanna datanatet.

Dagen for delfadendet raknas inte med i tidsfristen fér begaran om
omprovning. Om den sista dagen fér omprévningsbegéaran infaller pa
en helgdag, sjalvstandighetsdagen, forsta maj, julafton,
midsommarafton eller en helgfri I6rdag, far omprévning begaras den
forsta vardagen darefter.

Omprovningsmyndighet

Omprévning begars hos Borga Stadsutvecklingsnamnden

Registraturens kontaktinformation;

Post- och besodksadress: Lundagatan 8, 06100 Borga
E-postadress: kirjaamo(at)porvoo.fi
Telefonnummer: 0405170851

Registraturen ar 6ppen mandag—fredag kl. 9-14.30.

Omprovningsbegarans form och innehall
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Omprovning ska begaras skriftligt. Ocksa elektroniska dokument
uppfyller kravet pa skriftlig form.

| omprévningsbegaran ska uppges:

. det beslut i vilkket omprévning begars
. hurdan omprovning som begars
. pa vilka grunder omprévning begars.

| omprévningsbegaran ska dessutom uppges namnet pa den som
har begart omprévning samt personens hemkommun, postadress
och telefonnummer.

50

Om omproévningsbeslutet far delges som ett elektroniskt meddelande

ska ocksa e-postadress uppges.
Protokoll

Protokollsutdrag och bilagor som galler beslutet kan begaras hos
Borga stads registratur.
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Anvisning for sokande av @ndring galler paragraferna: § 56, § 57, § 58, § 59, §

60

BESVARSANVISNING
Forvaltningsbesvar

Andring i detta beslut kan sékas genom skriftliga besvér

Besvarsmyn- |Besvarsmyndighet, adress och postadress Besvarstid
dighet och Helsingfors forvalthingsdomstol 30 dagar fran dagen for utfar-
besvarstid dandet av beslutet, denna dag
inte medraknad
Banbyggarvagen 5, 00580 Helsingfors
tfn 029 56 42000
e-post helsinki.hao@oikeus.fi
fax 029 56 42079
Annan besvarsmyndighet, adress och postadress Besvarstid
.................................................................................... 30 dagar
Besvarstiden raknas fran den dag andringssdkanden fatt del av beslutet
Besvars- Besvarsskriften skall innehalla
skrift - andringssdkandens namn, yrke, boningskommun och postadress
- det beslut i vilket &ndring sdks
- till vilka delar andring soks och vilka andringar som payrkas
- motiveringar till &ndringsyrkandet
Besvarsskriften skall egenhandigt undertecknas av andringsstkanden eller annan person som
uppgjort den. Om endast den som uppgjort besvarsskriften undertecknat den, skall ocksa denna
persons boningskommun och postadress framga.
Till besvarsskriften skall bifogas beslutet i vilket &ndring soks, i original eller som en officiellt
bestyrkt avskrift samt intyg éver den dag, fran vilken besvarstiden skall raknas.
Inlamning av |Besvarshandlingarna skall inlamnas till besvarsmyndigheten fére utgédngen av besvarsstiden.
besvéarshand-|Om besvarstidens sista dag ar helgdag, sjalvstandighetsdag, férsta maj, jul- eller
lingar midsommarafton eller helgfri I6rdag, far besvarshandlingarna inlamnas forsta vardagen darefter.
Pa eget ansvar kan man sanda besvarshandlingarna per post eller med bud.
Besvarshandlingarna boér inlamnas till posten i sa god tid, att de hinner fram under besvarstidens
sista dag fore utgangen av ambetsverkets 6ppethallningstid.
Besvarshandlingarna kan anféras aven via férvaltnings- och specialdomstolarnas e-tjanst pa
adressen https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/sv
Utredning Till parten
Over delgiv-
ning av
beslutet
Da sarskilt intyg over delgivningen finns, skall det bifogas till besvarsskriften
Tillaggsupp-
gifter
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Anvisning for sbkande av andring galler paragraferna: § 61

En part som ar missndjd med detta beslut kan séka andring i beslutet genom att yrka pa
upphandlingsrattelse eller genom att anféra besvar hos marknadsdomstolen eller
badadera.

1 ANVISNINGAR OM UPPHANDLINGSRATTELSE
Ritt att yrka pa upphandlingsrattelse

En anbudsgivare som har deltagit i ett anbudsférfarande eller en anbudsstkande
som har inlamnat en anbudsansokan, eller den som ett beslut avser eller vars
ratt, skyldighet eller fordel direkt paverkas av beslutet (part), far skriftligen yrka pa
upphandlingsrattelse hos den upp-handlande enheten.

Tid for att yrka pa upphandlingsrattelse

En part ska framstalla yrkande inom 14 dagar efter att ha fatt del av den
upphandlande enhetens beslut eller avgorande.

Overklagande till marknadsdomstolen hindrar inte att upphandlingsrattelse yrkas.
Anhangiggdrande och behandling av ett yrkande pa upphandlingsrattelse
paverkar inte den tidsfrist under vilken en part med stdd av upphandlingslagen
kan s6ka andring genom besvar hos marknadsdomstolen.

Om beslutet har delgetts med anvandning av den elektroniska kontaktinformation
som anbudssokanden eller anbudsgivaren har meddelat den upphandlande
enheten, anses mottagaren ha fatt del av beslutet den dag det elektroniska
meddelandet star till mottagarens forfogande i dennes mottagarapparat pa ett
sadant satt att meddelandet kan hanteras.

Om beslutet har delgetts i ett vanligt brev, anses anbudssdkanden eller
anbudsgivaren ha fatt del av beslutet den sjunde dagen efter att brevet sandes,
om inte anbudssdkanden eller anbudsgivaren visar att delgivningen har skett vid
en senare tidpunkt.

Dagen for delfaendet raknas inte med i tiden for yrkande pa upphandlingsrattelse.
Om tidsfristens sista dag infaller pa en helgdag, sjalv-standighetsdagen, forsta
maj, julafton, midsommarafton eller en helgfri |6rdag, far upphandlingsrattelse
yrkas den forsta vardagen darefter.

Myndighet hos vilken upphandlingsrattelse yrkas

Upphandlingsrattelse yrkas hos den myndighet som har gjort upphandlingsbeslut
i Borga stad.
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Post- och besdksadress: Lundagatan 8, 06100 Borga
E-postadress: kirjaamo(at)porvoo.fi

Oppettider fér registraturen: man — fre kl. 9.00 — 14.30

Form och innehall

Ett yrkande pa upphandlingsrattelse anhangiggors skriftigen genom att det
uppges:

— vilket beslut eller avgérande av den upphandlande enheten som yrkandet pa
upphandlingsrattelse galler

— hurdan upphandlingsrattelse som yrkas i beslutet eller

— avgorandet pa vilka grunder upphandlingsrattelse yrkas i beslutet eller
avgorandet.

Elektroniska dokument uppfyller kravet pa skriftlig form.

| yrkandet pa upphandlingsrattelse ska antecknas namnet pa den som yrkar pa
rattelse och den kontaktinformation som behdvs for att arendet ska kunna skotas.
Om andringssdkandens talan fors av hans eller hennes lagliga foretradare eller
ombud eller om nagon annan person har upprattat yrkandeskriften, ska aven
denna persons namn och kon-taktinformation uppges i yrkandet.

Till yrkandet pa upphandlingsrattelse ska bifogas de handlingar som den som
yrkar pa rattelse aberopar till stdd for sina yrkanden, om de inte redan tidigare har
l[dmnats in till myndigheten.

Protokoll

Protokollsutdrag och bilagor som galler beslutet kan begaras hos Borga stads
registratur.

Post- och besdksadress: Lundagatan 8, 06100 Borga

E-postadress: kirjaamo(at)porvoo.fi
Telefonnummer: 0405170851
Oppettider for registraturen: man — fre kl. 9.00 — 14.30

2 BESVARSANVISNING TILL MARKNADSDOMSTOLEN

Besvarsratt
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En anbudsgivare, en anbudssdkande som har inlamnat en anbudsansokan eller
den som saken galler kan fora arendet till marknadsdomstolen fér behandling.

Besvarstid
Besvar ska anféras inom 14 dagar fran delfaendet av beslutet.

Vid upphandlingar som dverstiger EU-troskelvardena ska besvar anféras inom 30
dagar fran delfaendet av beslutet, om den upphandlande enheten har ingatt ett
upphandlingskontrakt med stod av 78 § 3 punkten i upphandlingslagen utan att
iaktta vantetiden.

Besvar ska lamnas in senast sex manader efter att upphandlingsbeslutet har
fattats, om parten har fatt del av upphandlingsbeslutet och upphandlingsbeslutet
eller besvarsanvisningen har varit vasentligen bristfalliga.

Om beslutet har delgetts med anvandning av den elektroniska kontaktinformation
som anbudssdkanden eller anbudsgivaren har meddelat den upphandlande
enheten, anses mottagaren ha fatt del av beslutet den dag det elektroniska
meddelandet star till mottagarens férfogande i dennes mottagarapparat pa ett
sadant satt att meddelandet kan hanteras.

Om beslutet har delgetts i ett vanligt brev, anses anbudssékanden el-ler
anbudsgivaren ha fatt del av beslutet den sjunde dagen efter att brevet sandes,
om inte anbudssdkanden eller anbudsgivaren visar att delgivningen har skett vid
en senare tidpunkt.

Anhangiggdrande av en upphandlingsrattelse paverkar inte den tidsfrist inom
vilken en part har ratt att overklaga hos marknadsdomstolen genom besvar.

Dagen for delfaendet raknas inte med i besvarstiden. Om den sista dagen for att
anféra besvar infaller pa en helgdag, sjalvstandighetsdagen, forsta maj, julafton,
midsommarafton eller en helgfri I6rdag, far besvar anféras den férsta vardagen
darefter.

Besvarsmyndighet

Besvar ska anforas hos marknadsdomstolen.

Adress: Banbyggarvagen 5,

00520 Helsingfors
E-postadress: markkinaoikeus(at)oikeus.fi
Faxnummer: 029 564 3314

Telefonnummer: 029 564 3300
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Oppettider for registraturen: man-fre 8.00-16.15

Besviarens form och innehall
Besvaren ska anforas skriftligen. Ocksa elektroniska dokument uppfyller kravet
pa skriftlig form.

| besvaren, som ska riktas till besvarsmyndigheten, ska uppges

- det beslut i vilket andring soks
- till vilka delar andring soks i beslutet och vilka andringar som yrkas
- de grunder pa vilka andring yrkas.

| besvaren ska andringssdkandens namn och hemkommun uppges. Om
andringssodkandens talan fors av hans eller hennes lagliga foretradare eller
ombud eller om nagon annan person har upprattat besvarsskriften, ska aven
denna persons hamn och hemkommun uppges i besvaren.

| besvaren ska vidare uppges den postadress och det telefonnummer som ska
anvandas for meddelanden i saken till andringssdkanden.

Andringss6kanden, den lagliga foretradaren eller ombudet ska underteckna
besvaren. Ett elektroniskt dokument behdver anda inte kompletteras med en
underskrift, om dokumentet innehaller uppgifter om avsandaren och om det inte
finns anledning att betvivia dokumentets autenticitet och integritet.

Till besvaren ska bifogas

— det beslut i original eller kopia i vilket andring soks genom besvar

— intyg Over vilken dag beslutet har delgetts eller nagon annan utredning éver
nar besvarstiden har borjat

— de handlingar som andringssékanden aberopar till stdd for sina yrkanden, om
de inte redan tidigare har lamnats till myndigheten.

Underrattelse till den upphandlande enheten om anférandet av besvar

Andringssdkanden eller hans eller hennes foretradare ska skriftligen underrétta
den upphandlande enheten om att arendet fors till marknadsdomstolen.
Underrattelsen ska lamnas in senast da besvaren over upphandlingen lamnas in
till marknadsdomstolen.Meddelandet skall ges till: Registraturen i Borga stad.
Post- och besOksadress: Lundagatan 8, 06100 Borga

E-postadress: kirjaamo(at)porvoo.fi

Rattegangsavgift
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Rattegangsavgifterna, som tas ut for behandling av ett arende i
marknadsdomstolen bestams enligt lagen om domstolsavgifter (1455/2015),
enligt Justitieministeriets forordning om justering av de avgifter som ndmns i 2 § i
lagen om domstolsavgifter (1122/2021) och enligt Justitieministeriets forordning
om vissa ansokningsavgifter vid domstolar 2022-2024 (1123/2021).

For behandling av tvistemal, arenden som galler andringssékande och andra
rattskipningsmal tas i marknadsdomstolen ut en rattegangsavgift pa 2120 euro.
Om vardet av en upphandling i ett arende som galler offentlig upphandling ar
minst 1 miljon euro, ar behandlingsavgiften 4240 euro. Om vardet av
upphandlingen ar minst 10 miljoner euro, ar behandlingsavgiften 6350 euro.



