Undantagsbeslut, Norike

Stadsutvecklingsnamnden 09.04.2024 § 57
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Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi.

For fastigheten |l anhalles om undantag for byggandet av en
ersattande fritidsbyggnad (96 m?-vy, 1 van.). Den nuvarande
fritidsbyggnaden rivs.

Fastighetens areal ar 3,0810 ha och den ar registrerad 29.3.1971.
Fastighetens strandlinje ar ca 250 meter lang.

Pa fastigheten finns enligt byggnads- och lagenhetsregistret en
fritidsbyggnad (52 m?-vy) fran 1971. Enligt ansdkan finns det pa
fastigheten aven en bastubyggnad (26,5 m?-vy) och ett bathus/lider
(37 m?-vy) som inte &r inférda i registret. Ar 2019 har beviljats
bygglov (638-2019-390) fér en gaststuga (34 m?-vy). Bygglovet (638-
2019-390) har foérlangts ar 2022 (638-2022-92) och enligt beslutet
ska byggarbetet inledas senast 17.7.2024.

Enligt ansdkan ar nu avsikten att bygga en ny ersattande
fritidsbyggnad och avsta fran att bygga gaststugan. Pa sa satt
uppfyller det ansbékta byggprojektet bestammelserna i gallande
byggnadsordning, dar det foreskrivs att byggnaders sammanlagda
vaningsyta far vara hogst 160 m2.

Den nuvarande fritidsbyggnaden ar belagen ca 40 meter fran den
nuvarande bastubyggnaden och ca 30 meter fran strandlinjen i
narheten av +8 meters hojdkurvan. Enligt situationsplanen placeras
den nya fritidsbyggnaden pa samma stalle som den nuvarande
fritidsbyggnaden. Den valda platsen ar lamplig med tanke pa
strandlandskapet och byggplatsens topografi. Ifall fritidsbyggnaden
skulle placeras langre bort fran stranden, skulle den aven ligga
langre bort fran bastubyggnaden pa en hogre, mer
landskapsmassigt framtradande plats.

Byggplatsen angransar till Pernaviken, som ingar i Natura 2000-
programmet. | naromradet finns inte allmant vatten- och avloppsnat.

Motiveringar

Det ar fragan om byggande av en ersattande fritidsbyggnad och det
forekommer saledes sarskilda skal som stéd for ansdkan
(MarkByggL 72 §).

Den ansoOkta ersattande fritidsbyggnaden placeras pa samma stélle
som den nuvarande, varvid omradets landskapsbild inte forandras
markbart. Den valda platsen ar lamplig med tanke pa
landskapsbilden och byggplatsens topografi. Det forekommer
saledes sarskilda skal som stod for beviljande av det ansdkta
undantaget fran bestdmmelserna i punkt 5.1 i byggnadsordningen
gallande byggnadens avstand fran strandlinjen.
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Byggplatsen ligger langt fran samhallsstrukturen, i ett tattbebyggt
strandomrade som angransar till ett Natura 2000-omrade. |
naromradet finns inte vatten- och avloppsnat. Av skal som hanfér sig
till begransningen av klimatférandringar, vattenskydd och
anvandning av vattenresurser tillats vattenklosetten endast om den
kan anslutas till det kommunala avloppsnatet. Kravet pa en likvardig
behandling av markagare skulle innebara att andra liknande projekt
skulle beviljas undantag utan ett forbud mot vattenklosetter. Detta
skulle skapa ett sadant forandringstryck att det skulle fa langtgaende
konsekvenser for miljéskyddet. Enligt 171 § i MarkByggL far
undantaget inte medféra avsevarda skadliga miljokonsekvenser.

Da det ansokta projektet genomférs i enlighet med villkoren i
beslutet medfor det inte olagenheter for planléaggningen,
genomférande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen, det forsvarar inte uppnaende av malen for
naturvarden eller malen for skyddet av den byggda miljén, och det
leder inte till byggande med betydande konsekvenser eller annars
har avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda
skadliga konsekvenser. Det forekommer sarskilda skal som stod for
ansokan.

Bygglnskranknlng
Byggande i ett strandomrade utan detaljplan eller sadan
generalplan med rattsverkningar dar det sarskilt bestams att
generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for
beviljande av bygglov. (MarkByggL 72 § 1 mom.)

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 5.1 gallande
fritidsbyggnadens avstand fran strandlinjen.

Bilagor:
Tillstdndsbeslut 638-2024-5010
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner med stdd av 171 § i Mark-
ByggL de ansokta undantagen i enlighet med tillstandsbeslutet 638-
2024-5010 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden godkande med stéd av 171 § i Mark-
BygglL de ansdkta undantagen i enlighet med tillstandsbeslutet 638-
2024-5010 i bilagan.

Paragrafen justerades genast.



