Suunnittelutarveratkaisu, Suomenkyla
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Valmistelu ja lisatiedot
kaavoittaja Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi

Kiinteistolle ||l hactaan lupaa korvaavalle omakotitalolle (250
m?-vy, 2 krs.) Nykyinen omakotitalo (noin 200 k-m?, 1,5 krs)
puretaan.

Rakennuspaikka on pieni maatila Suomenkylassa. Tila kuului alun
perin Bergstan tilaan ja lohkottiin itsenaiseksi kiinteistoksi vuonna
1934. Tilan paarakennus on rakennettu todennakaoisesti 1800-luvun
alussa. Sen jalkeen sita on laajennettu useita kertoja, viimeksi 1970-
luvulla. Ovia ja ikkunoita on vaihdettu vuosien varrella. Rakennus on
ollut tyhjillaan 40 vuotta, ja se on paassyt huonoon kuntoon.
Rakennus on merkitty huoneisto- ja rakennusrekisteriin, ja
rakennusluvat laajennusta varten on myonnetty vuosina 1955
(155/1952) ja 1970 (210/1970). Jalkimmaista laajennusta ei ole
saatettu loppuun.

Rakennuspaikalla on my6s pienempi asuinrakennus (noin 80 k-m?),
joka on rakennettu 1970-luvulla. Hakijan mukaan samalla paikalla on
ollut vanha pieni torppa, joka purettiin asuinrakennuksen
rakentamisen yhteydessa. Tasta ei ole yksityiskohtaisia asiakirjoja,
eika rakennuslupaa |I0ydy arkistosta. Rakennuspaikalla on myos
vanha lato/tallirakennus (noin 150 k-m?) ja konehalli (100 k-m?).

Rakennuspaikan pinta-ala on noin 4,3 hehtaaria. Haettu
rakennuspaikka ei muodostu koko kiinteistosta. Kiinteistosta on
tarkoitus lohkoa kaksi pienempaa maaraalaa, yhteensa 0,5 ha,
lisamaiksi viereisiin kiinteistoihin. Maaraalojen
rakentamisedellytyksia ei tutkita tdssa hakemuksessa. Koko
kiinteiston pinta-ala on 4,8150 ha, ja se on rekisteroity 15.5.1990.

Lahialueella on 1940-, 1970- ja 2000-luvuilla rakennettuja
ymparivuotisia asuinrakennuksia. Alueella on kunnan vesijohto,
mutta ei viemariverkostoa.

Maastokaynnilla 18.3.2024 todettiin, etta paarakennus on niin
huonokuntoinen, ettei sita voida kunnostaa. Porvoon museo toteaa
lausunnossaan, etta rakennus on kokenut laajoja muutoksia ja siten
menettanyt alkuperaisyyttaan ja kulttuuriymparistéarvonsa.

Perustelut

Hankkeessa on kyse korvaavasta rakentamisesta alueelle, jolle
viimeisten sadan vuoden aikana on rakennettu niin paljon, etta alue
on MRL 16 § Tmom. mukaista suunnittelutarvealuetta. Alueella ei
kuitenkaan ole voimakasta rakentamispainetta.

Kun otetaan huomioon rakennuspaikan koko ja sen olemassa oleva
rakennuskanta, voidaan lupa haetulle rakennushankkeelle myontaa
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kiinteistonomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksen perusteella
ilman etta silla olisi suunnitteluvaihtoehtoja rajaava vaikutus alueen
mahdollisessa myohemmassa kaavoituksessa, kun hanke
toteutetaan lupaehtojen mukaisesti. Hyvalla suunnittelulla
uudisrakennus voidaan sopeuttaa valtakunnallisesti arvokkaan
maisema-alueeseen.

Haettu hanke ei paatoksen lupaehdoilla aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista.

Rakentamisrajoitus:
- Maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukainen suunnittelutarvealue.

Liitteet:
Lupapaatos 638-2024-5013
Sijaintikartta ja asemapiirros

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta toteaa, etta haettu hanke tayttaa MRL
137 §:n erityiset edellytykset rakennusluvan mydntamiselle liitteena
olevan lupapaatoksen 638-2024-5013 mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti todeta, etta haettu hanke tayttaa
MRL 137 §:n erityiset edellytykset rakennusluvan myontamiselle

litteena olevan lupapaatoksen 638-2024-5013 mukaisesti.

Pykala tarkastettiin heti.



