Suunnittelutarveratkaisu, Kulloo

Kaupunkikehityslautakunta 09.04.2024 § 59

315/10.03.00.02/2024

Valmistelu- ja lisatiedot
kaavoittaja Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi

Kiinteistolle |l haetaan lupaa muuttaa entinen paloasema
majoitus- ja virkistyspalvelurakennukseksi (250 k-m?).

Kiinteiston pinta-ala on 3917 m? ja se rekisterdity 12.2.1979.
Rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan kiinteistolla on paloasema
(174 k-m?) vuodelta 1959. Asemapiirroksen mukaan kiinteistolla on
my0Os sauna/talousrakennus, mutta sita ei ole merkitty rakennus- ja
huoneistorekisteriin.

Paloasema on ollut Kulloon vapaapalokunnan kaytossa vuoteen
2023 asti. Rakennushankkeen tavoite on sailyttdaa maamerkkina
toiminut rakennus ja kunnostaa se uutta toimintaa varten.
Rakennuksen ulkonaky pysyy samana, ainoastaan yksi ikkuna
lisataan. Ulkoverhous on tarkoitus korvata uudella vastaavalla. Myds
julkisivun vari pysyy samana.

Kulloo on yksi niista kylista, jotka valittiin palvelukyliksi
kaupunginvaltuuston vuonna 2014 hyvaksymassa
kylarakenneohjelmassa.

Alueen uuden osayleiskaavan laatiminen on aloitettu. Vuonna 2017
kaynnistettiin Skoldvikin osayleiskaavan uudistamisen seka Kulloon
ja Mickelsbdlen kylaasutusta ohjaavan osayleiskaavan laatiminen.
Suunnittelualueeseen kuuluu myds osia Svartbackin, Aminsbyn,
Mustijoen, Karlebyn ja Ali-Vekkosken kylista. Selvitykset ja alustavat
tavoitteet olivat nahtavina syksylla 2023 ja kaavaluonnoksen
valmistelu alkaa vuoden 2024 aikana. Suunnittelun alustavien
tavoitteiden mukaan Kulloon kylataajamaa kehitetaan kylamaisen
asutuksen alueena kylarakenneohjelman mukaisesti palvelukylana.

Rakennuspaikka on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkkoon, muttei
viemariverkkoon. Lahialueella on paineviemariverkko, johon
rakennuspaikka voidaan liittaa.

Rakennuspaikka sijaitsee Kullobackenin laheisyydessa
pilaantumiselle herkalla alueella. Kullobacken on myds paikallisesti
arvokas luontokohde.

Perustelut

Hankkeessa on kysymys entisen paloaseman muuttamisesta
majoitus- ja virkistyspalvelurakennukseksi koska rakennukselle ei
ole enaa kayttda paloasemana. Rakennuspaikka sijaitsee
kylaalueella. Haettu hanke on alueen maankayttotavoitteiden
mukainen ja tukee palvelukylan kehittamista. Liikenneyhteydet
alueelle ovat hyvat ja alue on lahella kaupungin muita palveluita.
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Kayttotarkoituksen muutoksen salliminen mahdollistaa olemassa
olevan rakennuksen tarkoituksenmukaisen kayttamisen, mika tukee
kestavaa kehitysta ja kylakuvalle tarkea maamerkki voidaan
sailyttad. Rakennuspaikka on jo liitetty vesijohtoverkkoon, ja se on
liitettavissa paineviemariverkkoon.

Edella lausutun perusteella lupa voidaan myontaa haetulle
hankkeelle ilman etta silla olisi suunnitteluvaihtoehtoja rajaava
vaikutus alueen vireilla olevassa kaavoituksessa. Haettu hanke ei
paatoksen lupaehdoilla aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle, se on
sopiva yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta ja se on sopiva maisemalliselta kannalta
eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen
sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Rakentamisrajoitus:
- Maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukainen suunnittelutarvealue.

Liitteet:
Lupapaatds 638-2024-5008
Sijaintikartta ja asemapiirros

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta toteaa, etta haettu hanke tayttaa MRL
137 §:n erityiset edellytykset rakennusluvan mydntamiselle liitteena
olevan lupapaatdksen 638-2024-5008 mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti todeta, etta haettu hanke tayttaa
MRL 137 §:n erityiset edellytykset rakennusluvan myontamiselle
litteena olevan lupapaatoksen 638-2024-5008 mukaisesti.

Pykala tarkastettiin heti.



