Asemakaava 453, Vanha Veckjarventie

Kaupunkikehityslautakunta 11.12.2023 § 170

Valmistelu- ja lisatiedot
kaavoittaja Anne Rihtniemi-Rauh, 040 489 5752 anne.rihtniemi-
rauh@porvoo.fi

Kaupunkisuunnittelussa on valmisteltu ehdotus Vanhan
Veckjarventien asemakaavaksi. Se koskee kortteleita 5738-5741 ja
osaa kortteleista 5702 ja 5704 seka katu- ja virkistysalueita
kaupunginosassa 10. Asemakaavamuutos koskee osaa
puistoalueesta kaupunginosassa 5. Kaavan tavoitteena on harvan
asutuksen tiivistaminen vahapaastoiseksi, energia- ja
ekotehokkaaksi metsapuutarhamaiseksi pientaloalueeksi.
Tavoitteena on myos maanomistajien toivomusten mukaisesti saada
alueelle eri kokoisia tontteja ja tonttikohtaisesti vainhteleva
rakentamistehokkuus.

Alue on kooltaan noin 18 hehtaaria. Se sijaitsee keskustasta kolme
kilometria itaan, Omenatarhan asuinalueen ja Tarmolan tydpaikka-
alueen valissa. Kaupunki omistaa kaava-alueesta ainoastaan
yleiskaavan mukaista viheraluetta. Tiivistettava asuinalue Vanhan
Veckjarventien varressa on kokonaan yksityisten omistuksessa.
Alueella on kaksitoista noin hehtaarin kokoista 1950-luvun
asutustilaa, joista nelja on jaettu. Kaupunkikehityslautakunta paatti
1.9.2015 § 167, ettd Vanhan Veckjarventien
taydennysrakentamisalueella laadittavat maankayttosopimukset
kohdistetaan kiinteistdihin sen maanomistustilanteen mukaisesti,
joka oli voimassa 1.9.2015. Maankayttdsopimuksia tulee
todennakoisesti kohdistumaan 16 kiinteistoon.

Kallioisessa metsdmaastossa on 14 asuttua kiinteistda ja yksi
kesapaikkana kaytetty entinen asutustila. Alkuperaisista
asuinrakennuksista on purettu yksi ja kahta on oleellisesti muutettu.
Kahdeksan rintamamiestaloa on sailynyt niin, etta
jalleenrakennuskauden muotoa ja piirteitd on tunnistettavissa.
Neljalla kiinteistolla on taydennysrakentamista 1900-luvun lopusta.
Pihapiirien sodanjalkeiset viljelykset ovat havinneet ja muuttuneet
puustoisiksi pihapuutarhoiksi tai metsittyneet. Alueella on hyvin
metsainen tunnelma.

Tiivistyva asuinalue tukeutuu Kevatkummun, Tarmolan ja keskustan
olemassa oleviin palveluihin. Vanha Veckjarventie toimii jatkossakin
alueen paakatuna ja sen varteen rakennetaan pyoratie. Uusia lyhyita
asuntokatuja on kaavaehdotuksessa kolme. Kahden asuntokadun ja
viheralueille osoitettujen ohjeellisten puistokaytavien kautta
muodostuu alueelle poikittainen kevyenliikenteen yhteys
Omenatarhasta Kevatkumpuun Merituulentielle, jonka pyoratiet
johtavat alueen palveluille ja keskustaan.



Kaavaratkaisussa rakentaminen sijoittuu Vanhan Veckjarventien
varteen ja viheralue selanteelle seka kallioiselle maelle. Olemassa
olevat 16 pihapiiria on rajattu talousrakennuksineen AO-tonteiksi,
joilla on tontin koon (noin 1000-3500 m?) ja omistajan toivomuksen
mukaan rakennusoikeutta 170-750 k-m? ja 1-4 rakennusalaruutua.
Nykyisten pihapiirien ymparille on osoitettu 59 AO-tonttia.
Erillispientalojen tontit ovat kooltaan noin 600-2000 m? ja
rakennusoikeutta on 100-400 k-m2. Yhden maanomistajan
toivomuksesta on alueelle osoitettu yksi senioriasumiseen tarkoitettu
A-tontti, jolla on rakennusoikeutta 1200 k-m?2. Kiinteistdlle, jolla on
nykKyisin toimiva palvelualan yritys, on osoitettu palvelurakentamisen
tontti, jolla on jo rakennusoikeutta 300 k-m>.

Asemakaavaluonnos oli MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 17.5.-
29.6.2023. Kaavaluonnoksesta saatiin nelja lausuntoa ja kolmetoista
mielipidetta maanomistajilta seka nelja mielipidetta naapureilta.
Porvoon veden lausunnon pojalta muutettiin kahden kadun linjausta
ja lisattiin maarayksia jatevesien pumppauksesta ja tonttijohdoista.
Porvoon energian lausunnon ja kaupungin ilmastotavoitteiden vuoksi
lisattiin kaavamaarayksiin, etta kaukolampoon tulee liittya.
Kuntatekniikan kanssa tarkistettiin kahden kadun ja yhden
kevyenliikenteen vaylan linjausta seka Vanhan Veckjarventien
katualueen leveytta. Kolme lyhytta kevyenliikenteen katua muutettiin
puistoalueiksi, joilla on puistokaytavan sijainti osoitettu ohjeellisena.
Maanomistajien mielipiteissa ja tapaamisissa esitetyt toivomukset
voitiin lahes kaikki hyvin sovittaa kaavaehdotukseen.
Rakennusoikeutta laskettiin ja tonttien seka rakennusalojen rajoja
muutettiin kiinteistdnomistajien toivomalla tavalla. Omenatarhassa
asuvat naapurit toivoivat rakennusten kerrosluvun laskemista ja
rakennusalojen siirtamista kauemmas rajasta. Kerrosluku laskettiin
kahdesta puoleentoista. Rajalle merkittiin kahdeksan metria levea
yhtenainen puin ja pensain istutettava vyohyke. Lausunnot,
mielipiteet ja vastineet ovat kaavaselostuksen liitteessa no 4.

Kaava tiivistaa yhdyskuntarakennetta, silla se tiivistaa hyvin valjasti
rakennettua asuinaluetta ja tukeutuu olemassa oleviin palveluihin.
Vanhan Veckjarventien varsi muuttuu metsaisesta
kaupunkimaiseksi, mutta alue sailyy puustoisena ja kehittyy
iimeeltdan metsakaupunginosana. Kaavalla tuetaan
jalleenrakennuskauden rakennusten ja elinvoimaisten pihapuiden
sailymista miljootekijoina.

Esityslistan liitteet:
Asemakaavaehdotus
Kaavaselostus liitteineen

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta asettaa ehdotuksen asemakaavaksi ja
asemakaavamuutokseksi MRA 27 §:n mukaisesti nahtavaksi ja
pyytaa siitda MRA 28 §:n mukaiset lausunnot Ita-Uudenmaan
pelastuslaitokselta, Porvoon museolta, Liikelaitos Porvoon vedelta ja
terveydensuojelujaostolta



Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa ehdotuksen
asemakaavaksi ja asemakaavamuutokseksi MRA 27 §:n mukaisesti
nahtavaksi ja pyytaa siitd MRA 28 §:n mukaiset lausunnot Ita-
Uudenmaan pelastuslaitokselta, Porvoon museolta, Liikelaitos
Porvoon vedelta ja terveydensuojelujaostolta

Kaupunkikehityslautakunta 09.04.2024 § 55

1263/10.02.03/2022

Valmistelu ja lisatiedot
kaavoittaja Anne Rihtniemi-Rauh, anne.rihtniemi-rauh@porvoo.fi,
0404895752

Vanhan Veckjarventien asemakaavaehdotus ja suunnitteluaineisto
olivat nahtavilla 3.1-2.2.2024. Osallisille ilmoitettiin ja nahtavilla
olosta tiedotettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
Lausuntoja saatiin kuusi ja muistutuksia kymmenen.

Ita-Uudenmaan pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa.
Terveydensuojelujaoston seka Ita-Uudenmaan ja Porvoonjoen
vesien- ja ilmansuojelu ry:n lausuntojen johdosta on
kaavaselostuksen lisatty arvio hulevesien vaikutuksista Veckjarven
tilaan. Porvoon veden lausunnon johdosta tarkistettiin
kiinteistOkohtaista pumppaamista vaativien tonttien numerot
kaavamaarayksessa. Porvoon museo ehdotti, etta rintamamistalojen
suojelumerkintaa tiukennetaan niin, ettei purkamista sallita.
Kaavamaaraysta suojelusuosituksesta ei tiukennettu, koska osa
jalleenrakennuskauden rakennuksista on huonokuntoisia ja osa
suureksi osaksi muutettuja. Kaupunki-infran huomion johdosta
levennettiin Kivimaenkadun katualuetta Iahella Vanhan
Veckjarventien liittymaa.

Maanomistajilla oli viidella kiinteistolla toiveita vahaisista muutoksista
rakennusoikeuksiin, rakennusalaruutuihin ja liittymakieltoihin.
Kaavakartalle tehtiin pienet muutokset maanomistajien toivomusten
mukaan. Yhdella kiinteistolla muutettiin kolmen omistajan
muistutuksien johdosta tonttijako, rakennusoikeus ja
rakennusalaruudut nykyisen toteutuneen tilanteen mukaisiksi.
Kiinteiston kaikkia maanomistajia kuultiin muutoksista yksityisesti
MRA 32§:n mukaan.

Muilta osallisilta saatiin kolme muistutusta. Niissa kiinnitettiin
huomiota hulevesien vaikutuksiin Veckjarveen ja metsaisen
viherkaistan kapenemiseen. Kaavan toteutumisen myota yleiseen
kayttdon osoitettu metsainen viherkaista levenee ja kaikki kiinteistot
litetadn jatevesiverkkoon. Tama poistaa nykyisen asutuksen
aiheuttaman kuormituksen Veckjarveen. Yhden muistutuksen
johdosta poistettiin kaavamaarays kaukolampoon liittymisesta.

Kaavaehdotukseen tehtiin pienia muutoksia, jotka koskivat
kiinteistojen yksityisten maanomistajien etuja. Asemakaavaan ei
tehty sellaisia muutoksia, joiden takia kaava tulisi MRA 32 §:n



perusteella asettaa uudestaan julkisesti nahtaville. Muutoksista
kuultiin yksityisesti e-kirjeella ja/tai kirjeella niitd maanomistajia,
joiden Kiinteistda muutokset koskivat. Kolmen kiinteiston
maanomistajilla ei ollut huomautettavaa muutoksista. Kahden
kiinteistobn maanomistajat toivoivat viela hyvin pienia muutoksia
rakennusoikeuksiin. Yhden kiinteiston seitsemasta maan- tai
rakennuksen omistajasta kaksi toivoi yhdessa muistutuksessa
palaamista ratkaisuun, joka oli julkisesti nahtavilla ehdotuksena
tammikuussa. Tata toivomusta ei voitu tayttaa, silla kolme saman
kiinteiston maanomistajista oli toivonut yksityisen kuulemisen
aiheena olleita muutoksia.

Asemakaavan 453 Vanha Veckjarventie kaava-alueella on 20
yksityista kiinteistoa, joista monella on useita omistajia.
Asemakaavan hyvaksyminen edellyttdd maankayttésopimusta 13
kiinteiston maanomistajien kanssa.

Asemakaava voidaan hyvaksya, kun maanomistajien kanssa
solmittavat maankayttésopimukset on allekirjoitettu.

Esityslistan liitteet:
Asemakaava ja asemakaavan muutos
Asemakaavaselostus liitteineen

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy vastineet lausuntoihin ja
muistutuksiin ja paattaa esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen 453 Vanha Veckjarventie kaupunginosassa
10, kun maankayttosopimukset on allekirjoitettu. Asemakaavalla
muodostuu korttelit 5738-5741 ja osa kortteleista 5702 ja 5704 seka
katu- ja virkistysalueita. Kaavamuutos koskee osaa puistoalueista
kaupunginosassa 5.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti hyvaksya vastineet lausuntoihin ja
muistutuksiin ja paatti esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen 453 Vanha Veckjarventie kaupunginosassa
10, kun maankayttdsopimukset on allekirjoitettu. Asemakaavalla
muodostuu korttelit 5738-5741 ja osa kortteleista 5702 ja 5704 seka
katu- ja virkistysalueita. Kaavamuutos koskee osaa puistoalueista
kaupunginosassa 5.



