Undantagsbeslut, Sondby

Stadsutvecklingsnamnden 13.02.2024 § 17

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi

For fastigheten |l anhalles om undantag for byggandet av en
tillbyggnad (47 m2-vy) till ett fritidshus istallet for en tillbyggnad som
forstorts.

Fastigheten ar registrerad 31.12.1948 och dess areal ar 1,3079 ha.
Byggplatsens strandlinje ar ca 200 meter lang.

Enligt ansdkan forstordes tillbyggnaden till fritidshuset i en brand
hosten 2023. Avsikten ar att riva den foérstorda tillbyggnaden (42 m2-
vy) och ersatta den med en ny, nagot storre tillbyggnad (47 m?-vy).
Fritidsbostadens ursprungliga del (124 m2-vy) aterstar oférandrad.
Enligt situationsplanen finns det aven tre ekonomibyggnader pa
byggplatsen och deras sammanlagda vaningsyta ar 107 m2-vy. Den
sammanlagda byggda vaningsytan pa byggplatsen ar 273 m2.

Enligt ansdkan ar byggplatsen ansluten till allman vattenledning.
Allmant avloppsnat finns inte i omradet, och i nulaget leds
avloppsvattnet till en sluten tank.

Fastigheten ligger intill ett viktigt grundvatten- och
grundvattenbildningsomrade. For de narliggande fastigheterna har
ett forbud mot vattenklosett faststallts i undantagsbesluten.

Motiveringar (forkortning)

- Det ar fragan om ersattande byggande, varvid det forekommer
sarskilda skal som stdd for ansdkan.

- Det ar fragan om en redan bebyggd byggplats, vars
sammanlagda befintliga vaningsyta avviker fran foreskrifterna i
gallande byggnadsordning. Fritidsbyggnaden har byggts innan
den nuvarande byggnadsordningen tradde i kraft.

- Den nya tillbyggnaden placeras pa samma stalle som den
nuvarande. Landskapsbilden forandras inte.

- FOor att battre kunna anpassa tillbyggnaden arkitektoniskt till det
ursprungliga fritidshuset fran 1930-talet och for att kunna
uppdatera byggnadens standard till 2020-talet ar den ansokta nya
tillbyggnaden nagot stérre an den nuvarande och fritidshusets
vaningsyta okar med knappt 3 %. Med beaktande av
byggplatsens storlek och nuvarande byggnadsbestand ar den
ansokta okningen av vaningsytan ringa.

- Byggplatsen ligger langt fran samhallsstrukturen i ett tattbebyggt
strandomrade intill ett viktigt grundvattenomrade.

- Det har fattats nekande beslut om vattenklosetter i naromradet.
Det ar darfor motiverat att forbjuda uppférandet av en
vattenklosett pa s6kandens fastighet med hanvisning till
vattenskyddet och anvandningen av vattenresurser. Kravet pa
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markagarnas likvardiga bemoétande innebar att undantagslov utan
forbud mot vattenklosett borde beviljas aven for andra liknande
projekt. Detta skulle skapa ett sadant férandringstryck att det
skulle fa langtgaende konsekvenser for miljoskyddet. Enligt 171 §
i MarkByggL far beviljandet av undantag inte medféra avsevarda
skadliga miljokonsekvenser.

- Da det ansokta projektet genomférs i enlighet med villkoren i
beslutet medfor det inte olagenheter for planlaggningen,
genomférande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen, det férsvarar inte uppnaende av malen
for naturvarden eller malen for skyddet av den byggda miljén, och
det leder inte till byggande med betydande konsekvenser eller
annars har avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra
avsevarda skadliga konsekvenser. Det férekommer sarskilda skal
som stod for projektet.

Bygginskrankning:

- Byggande i ett strandomrade utan detaljplan eller sadan
generalplan med rattsverkningar dar det sarskilt bestams att
generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for
beviljande av bygglov. (MarkByggL 72 § 1 mom.)

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 5.2 gallande
omfattningen av byggande pa strandomraden.

Bilagor:
Tillstandsbeslut 638-2024-5003
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner med stdd av 171 § i Mark-
ByggL det ansokta undantaget i enlighet med tillstandsbeslutet 638-
2024-5003 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.

Behandling
Foéredragande tog arendet bort fran féredragningslistan

If_’éétbs
Arendet behandlades inte

Stadsutvecklingsnamnden 19.03.2024 § 31
2995/10.03.00.03/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi.

Sokande har kompletterat ansdkan med information om det
nuvarande avloppvattensystemet. Fritidsbostaden har vattenklosett
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och byggnaden ar ansluten till ett gemensamt avloppsvattensystem
med den angransande fastigheten. Enligt lovet, som beviljades ar
2012, leds gravattnet till ett markfilteringsfalt och det svarta
avloppsvattnet till en sluten tank med alarm. Forutsattningarna for
ansokans beviljande har utretts pa nytt.

Motiveringar (forkortning)

- Det ar fragan om ersattande byggande, varvid det férekommer
sarskilda skal som stdd for ansokan.

- Det ar fragan om en redan bebyggd byggplats, vars samman-
lagda befintliga vaningsyta avviker fran foreskrifterna i gallande
byggnadsordning. Fritidsbyggnaden har byggts innan den nuva-
rande byggnadsordningen tradde i kraft.

- Den nya tillbyggnaden placeras pa samma stalle som den nuva-
rande. Landskapsbilden forandras inte.

- For att battre kunna anpassa tillbyggnaden arkitektoniskt till det
ursprungliga fritidshuset fran 1930-talet och for att kunna uppda-
tera byggnadens standard till 2020-talet ar den ansokta nya till-
byggnaden nagot stérre an den nuvarande och fritidshusets va-
ningsyta 6kar med knappt 3 %. Med beaktande av byggplatsens
storlek och nuvarande byggnadsbestand ar den ansékta
Okningen av vaningsytan ringa.

- Byggplatsen ligger langt fran samhallsstrukturen i ett tattbebyggt
strandomrade intill ett viktigt grundvattenomrade. Fritidsbostaden
ar ansluten till ett avloppsvattensystem som godkants av
myndigheterna ar 2012. Eftersom det ar fragan om aterstallandet
av en brandskadad tillbyggnad, andras forhallandena inte i
forhallande till ar 2012. Det ansokta projektet medfor inte ett
sadant férandringstryck att det skulle fa langtgaende
konsekvenser for miljoskyddet.

- Da det ansokta projektet genomfors i enlighet med villkoren i be-
slutet medfér det inte olagenheter for planlaggningen, genomfo-
rande av planen eller annan reglering av omradesanvandningen,
det forsvarar inte uppnaende av malen for naturvarden eller ma-
len for skyddet av den byggda miljon, och det leder inte till byg-
gande med betydande konsekvenser eller annars har avsevarda
skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga kon-
sekvenser. Det forekommer sarskilda skal som stdd for projektet.

Bygglnskranknlng
Byggande i ett strandomrade utan detaljplan eller sadan
generalplan med rattsverkningar dar det sarskilt bestams att
generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for
beviljande av bygglov. (MarkByggL 72 § 1 mom.)

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 5.2 gallande
omfattningen av byggande pa strandomraden.

Bilagor:
Tillstdndsbeslut 638-2024-5003
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren
Stadsutvecklingsnamnden godkanner med stdd av 171 § i Mark-
ByggL det ansokta undantaget i enlighet med tillstandsbeslutet 638-



2024-5003 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden godkande med stéd av 171 § i Mark-
BygglL det ansdkta undantaget i enlighet med tillstandsbeslutet 638-
2024-5003 i bilagan.

Paragrafen justerades genast.



