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Projektplanen for skolan i Gammelbacka ar fardig. Den baserar sig
pa behovsutredningen om servicebehoven foér arskurs 1—6 och
smabarnspedagogik, vilken stadsstyrelsen godkande pa sitt mote
9.1.2023.

Projektplanen har utarbetats i en arbetsgrupp som bestod av
sakkunniga fran Borga stads lokaltjanster, sektorn for vaxande och
larande, stadsplanering och sektorn for livskraft. Aven larare och
anstallda inom smabarnspedagogik samt anstallda vid biblioteket
och ungdomslokalerna deltog i projektplaneringsarbetet. For
projektledning och kostnadsberakning ansvarade foretaget Boost
Brothers Oy och fér planeringen Arkkitehtitoimisto Perko Oy.

Eftersom det annu inte finns en fardig detaljplan som mojliggor
projektet, fokuserade man i projektplaneringen pa att precisera de
verksamhetsmassiga malen for skolan och férskolan, utarbeta ett
rumsprogram enligt dessa mal och utreda alternativ for placeringen
av skolan. Aven principer for sjalva byggnaden utreddes och
faststalldes, och det gjordes berakningar av riktpris. Efter att
detaljplanen har blivit fardig styrs den konkreta byggplaneringen
enligt dessa riktlinjer och principer inom ramen for vad som
forutsatts av detaljplanen.

En central observation i behovsutredningen ar att enligt Borga stads
modell for befolkningsprognos som stracker sig fram till ar 2041
kommer behovet av elevplatser i arskurs 1-6 att hallas pa en ratt sa
stabil niva i omradet, i genomsnitt cirka 430 elever (varierar mellan
409-442 elever). | modellen har beaktats den inverkan som Borga
stads kommande planlaggning och markanvandningsplaner kommer
att ha pa befolkningsutvecklingen.

Enligt behovsutredningen ar skolans dimensionerade antal elev- och
vardplatser 525. Férutom det sammanlagda antalet elevplatser pa
432 kommer det i skolan att finnas 30 platser for forberedande
undervisning och 30 platser i smaklass. | skolan placeras ocksa en
forskola med tre grupper, sammanlagt 63 vardplatser.

Det ar inte maijligt att uppna malen i behovsutredningen i den
nuvarande byggnaden for Peipon koulu, som ar i daligt skick och har
en rumsstruktur som ar otillracklig i férhallande till malen.

| projektplanen foreslas att de nédvandiga skol- och
forskoleplatserna skapas genom att bygga en ny byggnad i



Gammelbacka centrum. Peipon koulus gamla byggnad rivs efter att
den nya skolan har blivit fardig.

Pa sitt mote 9.1.2023 beslutade stadsstyrelsen att

Projektplaneringen pabdrjas med Gammelbacka centrum som
placeringsplats och den exakta platsen preciseras i samband med
detaljplaneringen.

Stadsstyrelsen slar fast att den uppskattade totala
omradesreserveringen i projektet ar ca 7 000 brm2.

Utgangspunkten i projektplaneringen ar att lokaler for skolan och
forskoleundervisningen prioriteras framfor andra verksamheter.

Utover lagstadieskolan och forskolan ar verksamheter som utreds
under projektplaneringen andra verksamheter, sasom bl.a.
biblioteks- och ungdomslokaler, sarskilt om smaklasserna kan
placeras nagon annanstans.

Med hansyn till projektets totala omfattning, ekonomiska optimering
och verksamheternas dmsesidiga lokalitetsfordelning ar det
vasentligt att identifiera maojligheterna till gemensam anvandning av
lokaler, deras mangfunktionalitet och flexibilitet.

Under projektplaneringen utreddes i enlighet med stadsstyrelsens
beslut mojligheten att placera biblioteket och ungdomslokalen i
samma byggnad som skolan. Deras nuvarande lokaler i
Gammelbacka allaktivitetshus ar problematiska med tanke pa sitt
skick och sina forhallanden inomhus, och en del av utrymmena i
byggnaden ar tomma.

| allaktivitetshuset i Gammelbacka, som ar byggt 1982 och har en
lagenhetsyta pa cirka 2 550 m2-ly, finns férutom biblioteket och
ungdomslokalen ocksa nagra utomstaende hyresgaster, och
lokalerna anvands ocksa av medborgarorganisationer och -grupper.
Staden anvander cirka 40 % av lokalerna for eget bruk.

Som stod for beslutsfattandet gjordes en konditionsutredning av
allaktivitetshuset, och enligt den ar byggnaden i sadant skick att
projektplanering for en total renovering borde goéras sa snabbt som
mojligt. Det gjordes en berakning av riktpriset for en total renovering,
och enligt den skulle kostnaderna for en total renovering vara cirka
7 854 000 € (moms 0 %). En total renovering kan inte anses vara
motiverad varken med tanke pa verksamhet eller ekonomi.
Slutsatsen ar att staden borde avsta fran byggnaden och anvisa
andra lokaler for verksamheten. Ar 2022 har byggnaden placerats i
stadens C-portfdlj for fastigheter, dvs. i portféljen dver fastigheter
som staden avstar fran.

Da man utredde mdjligheten att placera biblioteket och
ungdomslokalen i samma byggnad som den nya skolan,
konstaterade man att om ett bibliotek och en ungdomslokal vilka
motsvarar omradets servicebehov inkluderas i skolans



rumsprogram, kommer den storlek som stadsstyrelsen stallt som
mal fér byggnaden (ca 7000 brm2) att dverskridas i ratt sa
betydande man.

Darfor ansag man att det borde goras en separat behovsutredning
och projektplan for de lokaler som behdvs for biblioteket och
ungdomstjansterna, i vilken servicebehoven och alternativen for
genomférandet utreds ocksa med hansyn till planeringen av omradet
som helhet. | den pagaende detaljplaneringen av omradet utreds
ocksa omfattningen av andra eventuella verksamheter, deras
lokalbehov och var de kunde placeras.

Byggandet av den nya skolan ar en del av de helhetsbetonade
utvecklingsatgarderna i Gammelbacka centrum.

Olika alternativ for var den nya byggnaden skulle kunna placeras
utreddes grundligt. Alla platser i narheten av Gammelbacka centrum,
som ens pa nagot satt skulle kunna vara en lamplig plats for skolan,
utreddes. Alla visade sig vara utmanande pa nagot satt, flera av
platserna var svara pa manga olika satt. Den placering som féreslas
i denna projektplan baserar sig forutom pa andra férdelaktiga
faktorer framfor allt pa stadsutvecklingens mal att utveckla
Gammelbacka centrum, dar offentliga servicebyggnader har en
central betydelse.

| projektplanen féreslas att tomten 638-28-2608-1, som blir fri fran
allaktivitetshuset, och en del av tomten 638-417-1-5 pa dess
sydostra sida, bildas till en ny tomt enligt den detaljplaneandring som
utarbetas, och att skolan i Gammelbacka byggs pa den nya tomten.
Denna placering motiveras av foljande faktorer som stoder
utvecklingen av hela omradet:

Placeringen av skolan helt i centrum av Gammelbacka ger en stark
knuff framat at omradesutvecklingen fér hela Gammelbacka
centrum. Den visar att staden satsar pa Gammelbacka och stravar
efter att I16sa utmaningarna i omradet.

Lésningen utvecklar Gammelbacka som ett vastra centrum i Borga
och framjar den strategiska riktlinjen att satsa pa utvecklingen av
bostadsfororten och trygga tjansterna dar.

Lésningen beaktar langsiktiga behov och mal for artionden framat.

Placeringen av skolan i kdrnan av omradet 6kar antalet anvandare i
omradet och den interna sociala interaktionen och kontrollen.

Losningen mojliggor en stark koncentration av tjanster och nya
platser for bostadsbyggande.

Ldsningen forbattrar Gammelbackas dragningskraft och lockar
kommersiella projekt.

Lésningen mojliggor synergifordelar mellan offentliga och
kommersiella aktorer i servicebyggnaderna (till exempel hyreslokaler
i anslutning till butiken).



Ldsningen forbattrar den fysiska miljon dar det mest behovs.

En noggrannare avgransning av den nya tomten, liksom bland annat
trafikregleringarna kring skolan, faststalls i den pagaende
detaljplaneandringen 493 Gammelbacka centrum.

Med tanke pa skicket pa den nuvarande skolbyggnaden fér Peipon
koulu och dess anvandbarhet borde en ersattande 16sning
genomféras sa snabbt som mdjligt for att trygga verksamhetens
kontinuitet.

Antalet elev- och vardplatser

Skolans dimensionerade antal elev- och vardplatser ar sammanlagt
525. Skolan har tre parallellklasser per arskurs och gruppstorleken i
den grundlaggande utbildningen ar 24 elever.

Arskurs 1-6 i den grundlaggande utbildningen: 432 elevplatser
Forberedande undervisning: 30 elevplatser, i tre grupper med 10
elever

Smaklasser: 30 elevplatser (ingar i antalet elevplatser i den
grundlaggande utbildningen)

Forskola: 63 vardplatser, i tre grupper med 21 barn

Yta

Programyta enligt rumsprogrammet 4 597 m2P
Rumsyta enligt rumsprogrammet 6 133 hum?
Efterstravad bruttoyta 6 879 brm?
Kostnadsberakningar (moms 0 %)

Byggkostnader, byggnad och gard 24 920 000 €
Kostnader for inledande av verksamheten 1 030 000 €

Rivningskostnader, allaktivitetshuset och Peipon koulu 1 210 000 €

Projektkostnader totalt 27 160 000 €
Kostnader/brm?: 3947 €
Kostnader per elev- och vardplats: cab1733 €

Genomsnittlig intern hyra for de forsta 10 aren 1 727 000 €/ar,
ca 22,90 €/ m?ly/man.

Tidsplan

Tidsplanen for projektet ar beroende av nar detaljplanen blir fardig
och nar biblioteks- och ungdomstjansterna far nya ersattande lokaler
att anvanda. Den efterstravade tidsplanen nedan ar uppgjord med
utgangspunkten att biblioteks- och ungdomstjansterna kan borja sin
verksamhet i nya lokaler i slutet av varen 2026, varvid rivningen av
allaktivitetshuset kan bdérja. Tidsplanen ar utmanande till denna del.

Behovsutredning for biblioteks- och ungdomstjansternas lokaler,
projektplanering, planering och genomférande
2/2024-10/2025



Vadring av bibliotekets och ungdomstjansternas nya lokaler och
inflyttning
11/2024-12/2025

Rivning av allaktivitetshuset
1/2026-4/2026

Allman planering och byggplanering fér skolbyggnaden
10/2024-12/2025

Beredning av byggandet
1/2026-4/2026

Byggande av skolbyggnaden och garden
5/2026-10/2027

Vadring av lokalerna och inflyttning
11/2027-12/2027

Skolbyggnaden tas i anvandning
1/2028

Rivning av Peipon koulu
1/2028-5/2028

tf. Stadsdirektor
Stadsstyrelsen godkanner bifogad projektplanering for skolan i
Gammelbacka.

Beslut

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt godkanna projektplanering for
skolan i Gammelbacka, och beslutade att inleda behovsutredningen
och projektplaneringen for ersattande utrymmen for bibiliotek- och
ungdomslokaler som for tillfallet ar lokaliserade i Gammelbacka
allaktivitetshus som kommer att rivas.



