Tillsyn over atgarder som har vidtagits enligt forelaggande att utféra reparation pa
grund av misstankt sanitar olagenhet / Bruksvagen, Lovisa

Miljohalsosektionen 14.12.2023 § 106

Beredning och tillaggsuppgifter

tf. halsoinspektor Karoliina Viitamaki, tfn 040 628 1991
miljohalsovardschefen Tiina Tiainen, tfn 040 723 4141
fornamn.efternamn@porvoo.fi

Misstankta sanitara olagenheter

1. skede

Husbolaget hade i en inspektionsberattelse daterad 19.3.2021
forpliktats att vidta atgarder och utreda med hjalp av
konditionsundersdkningar fuktskador som observerats pa golvet och
pa trossbottnen i bostad nummer 3 samt deras omfattning. En
redogorelse for vilka atgarder som ska vidtas och tidsplanen for
atgarderna skulle [dAmnas skriftligen till miljdhalsovarden i Borga
senast 19.4.2021. En representant for styrelsen for Asunto Oy
Ruotsinpyhtdan Vaasanlinna skickade 15.4.2021 en skriftlig
utredning om atgarderna jamte tidtabell. Enligt utredningen
konstaterar styrelsen att man utan dréjsmal bérjar planera
reparationen av husets trossbottnens omfattande fuktskada samt
fuktskadan i golvet i ldgenhet 3 samt det spruckna avloppsréret och
samtidigt alla avlopp och vattenledningar i samband med att man
bérjar planera saneringen av fuktproblemet i hela husets trossbotten
samt vatten- och aviloppsrorsystemet. Enligt planen skulle bl.a.
genomfdrandet och slutférandet av reparationsatgarderna ske under
slutet av ar 2021 — bdrjan av ar 2022. Tidsplanen for
konditionsundersokningen namndes inte.

Pa basis av den utredning som fatts uppmanades Asunto Oy Ruot-
sinpyhtaan Vaasanlinna att fore 31.8.2021 géra en grundlig
undersokning av byggnadens skick. Enligt en inspektionsberattelse
daterad 7.5.2021 skulle undersdkningen innehalla foljande:

e vagg-, golv-, samt bottenbjalklagskonstruktionerna i bostad 3

e avloppssystemet i bostad 3

Den som utfér undersdkningarna skulle uppfylla de kompetenskrav
som beskrivs i 49 §, 49 d § 1 mom. i halsoskyddslagen och 21 § i
férordningen om boendehalsa.

Det lackande avloppsroret uppmanades att repareras omedelbart,
dock senast 21.5, for att forhindra att ytterligare fukt skulle tranga in
i konstruktionerna.

As. Oy Ruotsinpyhtdan Vaasanlinna skulle lamna en skriftlig
redogorelse for genomférandet av atgarderna samt deras tidtabell
till miljéhalsovarden i Borga senast 31.5.2021. Asunto Oy:s
ordférande meddelade per e-post 12.5.2021 att de inte kan reparera
det lackande avloppsroret inom den tid som halsoinspektéren angett



i uppmaningen.

Eftersom fastighetsagaren konstaterades ha férsummat att reparera
felet som hanfér sig till aviedningen av fastighetens avloppsvatten
och som sannolikt medférde sanitar olagenhet, forordnade Borga
miljdhalsosektionen vid sitt mote 24.8.2021 (§ 65) fastighetsagaren
vid vite omedelbart, dock senast 18.10.2021, att reparera det
lackande avloppsroret i lagenheten pa adressen Bruksvagen 10
bostad 3 07970 Lovisa eller pa annat satt forhindra att
avloppsvattnet lacker ut i konstruktioner och bottenbjalklag. En
utredning om de genomférda atgarderna skulle lamnas till
miljdhalsovarden i Borga fore 18.10.2021.

Borga stads miljohalsovard gjorde ett inspektionsbesok i objektet
2.11.2021. Da konstaterades det att ordférande for styrelsen for As
Oy Ruotsinpyhtaan Vaasanlinna styrelse och den davarande
disponenten inte hade lamnat in de handlingar och utredningar som
miljdhalsovarden begart och att avloppsrdren inte hade proppats
eller att lackaget hade forhindrats pa annat satt.

14.12.2021 déomde miljdhalsosektionen ut grundbeloppet av Asunto
Oy Ruotsinpyhtaan Vaasanlinnas vite som hade faststallts i beslutet
24.8.2021, eftersom bolaget fortfarande inte hade vidtagit de
atgarder som sektionen bestamt. Beslutet om utdémande av boter
har vunnit laga kraft.

Arendet forfoll nar bolaget antligen bérjade utreda Iackaget och
Oppnade fuktskadade konstruktioner i bostad 3. Da visade det sig att
orsaken till fuktskadan i koket var ett aktivt vattenledningslackage
och inte ett avloppslackage.

1. skede

| samband med Borga stads miljohalsovards inspektionsbesok
2.11.2021 konstaterades det att bostadsaktiebolaget inte har foljt
halsoinspektérens uppmaning att Iata goéra en undersdkning av
skicket for bostadens vagg- och golvkonstruktioner samt
bottenbjalklagskonstruktioner och lamna in en rapport fore
31.8.2021.

En utredning om inomhusluften (inspektionsdag
14.9.2021/Insin6o6ritoimisto Nannari Oy) anlande till
miljohalsovarden 11.11.2021. Enligt undersdkningen finns bl.a.

¢ Vid bostad 3 en trossbotten, i vars konstruktion man hade
upptackt vattendroppar. Konstruktion vid det misstankta
rorlackaget hade varit vatare an mittdelen av trossbottnen. |
bostadens nedre bottenbjalklag konstaterades mikrobiell tillvaxt,
och konstruktionen var stallvis genomvat. | inomhusluften i
bostad 3 hade man organoleptiskt konstaterat en klart avvikande
lukt.

e En |uftférbindelse hade konstaterats mellan bottenbjalklagets
isolering och bostaden. Enligt rapporten visade
undersokningarna och observationerna att skadlig exponering i
bostad 3 var mycket sannolik.

e De gamla avloppen hade passerat slutet pa sin anvandningstid.



| kallarutrymmena hade ett avloppslackage observerats i
avloppets vertikala linje.

Undersokning av avloppsvattenaviloppens skick, Autoyhtyma
Vuorinen Oy / 9.12.2021, bl.a. kdksavloppens strukturella och
funktionella skick var daligt, avloppsroret fran toaletten i bostad 3
var sprucket vid en punkt 1,9 m ner i roret, toalettavloppets
konstruktion var i férsvarligt skick och det funktionella tillstandet var
mattligt.

Med stéd av vad som anforts ovan konstaterades att det fanns en
uppenbar sanitar olagenhet i bostad 3, och det fanns skal att
misstanka att den medférde omedelbar fara for den som vistades i
bostaden. Bostaden forsattes genom sektionens beslut i
bosattningsforbud vid ett mote 25.1.2022. | det samma moétet
forelade miljohalsosektionen As Oy Vaasanlinna att vid vite fore
31.7.2022 vidta atgarder for att avhjalpa den sanitara olagenhet
som konstaterats i bostad 3. Vid uppfyllandet av férelaggandet
skulle bland annat foljande synpunkter i synnerhet beaktas:

e Bygglov for reparation av fuktskadorna och en plan for
reparationen, utforda i enlighet med markanvandnings- och
bygglagen, godkanda av byggnadstillsynsmyndigheten samt en
utredning om tidsplanen for reparationsarbetena skulle lamnas till
halsoskyddsmyndigheten inom utsatt tid.

e Av reparationsplanen skulle framga pa vilket satt man hade for
avsikt att reparera de i rapporten fran Insindéritoimisto Nannari
Oy:s konditionsundersdkning namnda fukt- och mikrobskadorna,
bl.a. fuktskadan i golvkonstruktionen i bostad 3 och den
avvikande lukten i lokalen samt fukt- och mikrobskadan i
trossbottnen under bostad 3 samt en utredning om vad som
orsakat fuktskadan, hur den avlagsnas och hur man férebygger
uppkomsten av en dylik skada pa nytt. Av planen skulle
dessutom framga behdérigheten hos den planerare som utarbetat
reparationsplanen.

Bostadsaktiebolaget skulle senast 31.7.2022 lagga fram en skriftlig
utredning om vilka atgarder bolaget vidtar for att avhjalpa skador
som konstaterats i bolagets 6vriga bostader och som mojligen
orsakade sanitara olagenheter. Med stéd av 27 § 3 mom. i
halsoskyddslagen meddelades ett boendeférbud for bostad nr 3.
Boendeforbudet upphavdes sedan (Miljohalsosektionen 19.5.2022
§51) efter att man under en inspektion observerade att reparationer
hade gjorts och att den uppenbara akuta sanitara olagenheten hade
avhjalpts. Till ovriga delar fortsatte huvudforpliktelsen enligt beslutet
25.1.2022 § 4 att galla.

Bolaget lamnade inte inom utsatt tid de handlingar som skulle
pavisa att forelaggandet iakttagits. Miljdhalsovarden inspekterade
objektet 23.8.2022. Vid inspektionen observerades en avvikande,
instangd lukt nar man kom in i bostad nr 3. Kallarutrymmena var
fuktiga och pa kallargolvet syntes spar av att det tidvis kommer in
vatten i kallaren.



| fraga om koket hade reparationerna gjorts och dokumenten i
anslutning till dem levererats till miljovarden 14.9.2022 av den
davarande disponenten. | dessa dokument angavs dock inte hur
den

observerade luktavvikelsen utreds, avldgsnas och korrigeras.

Eftersom bostadsaktiebolaget i egenskap av fastighetsagare inte
hade vidtagit de atgarder som sektionen pafort vid vite och inte har
lagt fram nagon grundad anledning till att skyldigheten inte fullgjorts,
var det motiverat att déma ut vite for huvudforpliktelsens del.
Miljdhalsosektionen paforde det tidigare paforda grundbeloppet av
vitet, 5000 € (Miljdsektionen 25.1.2022 § 4, férelaggande och
huvudforpliktelse 1) vid sitt méte §94/20.10.2022. Senare justerade
Helsingfors forvaltningsdomstolvitet till 1000 € genom sitt beslut
15.8.2023 4432/2023 (Dnr 5798/03.04.04.04.19/2022).

Miljéhalsovarden gjorde en uppfdljande inspektion till objektet
1.6.2023. Fore inspektionen hade miljdhalsovarden tagit kontaktat
med en representant for bostadsaktiebolaget 15.5.2023 med e-post
for att fraga hur arendet framskrider. Svaret pa e-posten kom
samma dag. Enligt informationen hade det gjorts en renovering av
objektets tackdike. Darefter hade vatten inte langre runnit till
kallaren. Inga noggrannare planer eller redogérelser pa utférda
reparationer lamnades in. Enligt meddelandet var det meningen att
under juli-augusti 2023 utféra en rdrinfodring av avloppsroren.
Fornyande av objektets vattenledningar var under planering. Inga
atgarder hade vidtagits for att utreda och avhjalpa luktolagenheten i
lagenhet 3. Dokumenten som saknades hade inte heller lamnats till
miljéhalsovarden. Vid inspektionen konstaterades att nar man
kommer in i lagenheten sa kan man kanna en tydlig,
avforingsliknande lukt och att lagenheten saledes fortfarande har en
sadan sanitar olagenhet som avses i 26 § i halsoskyddslagen
(763/1994). Darfor informerades bostadsaktiebolaget om att
behandlingen av arendet fortsatter i miljdhalsosektionen och att det
kommer att foreslas att tillaggsbelopp pa det I6pande vite som
forenas med huvudférpliktelse 1 doms ut.

En foretradare for bostadsaktiebolaget lamnade uppgifter om
reparationer i fastigheten fore sektionens sammantrade: bland
annat renovering av objektets tackdike samt
rorinfodring/repararation av avloppen under juli-augusti 2023. Ocksa
dokumentationen om reparation av avloppen lamnades till
miljéhalsovarden i Borga.

Vid uppfdljande inspektionen 27.9.2023 upptackte man i tamburen i
bostad 3 fortfarande en avvikande lukt, som identifierades som
avforingslukt. Lagenheten hade fortfarande en sanitar olagenhet
enligt 26 § i halsoskyddslagen 763/1994 och Borga
miljohalsosektions huvudforpliktelse i foreskrift 25.1.2022 § 4 hade
fortfarande inte iakttagits till alla delar: orsaken till luktolagenheten i
bostad 3 hade inte utretts pa det satt som foreskriften forutsatter och
det hade inte lagts fram nagon plan for reparationsatgarderna.

Bostadsaktiebolaget hordes genom ett separat brev (17.10.2023)



om grunderna for beslutet om utddmande av vite och om utredning
och korrigering av luktavvikelsen i bostad 3. | sitt bemotande
(19.10.2023) meddelade bostadsaktiebolaget att det paborjar
reparationsarbeten i tamburen/toaletten i bostad 3.
Reparationsarbetet inleddes 31.10.2023.

Bolaget rapporterade om hur reparationsarbetet framskred. Halso-
inspektoren har dessutom utfort uppfoljningskontroller under
arbetets gang. Orsaken till luktolagenheten har klarlagts och den
berodde pa fukt- och mikrobskador i konstruktionerna och pa
avforing av gnagare. Reparationen har annu inte lamnats in for
granskning.

Bostadsaktiebolagets yrkande pa ny behandling av arendet

Bostadsaktiebolaget bad genom e-post 8.11.2023 att vid
behandlingen av arendet beakta att kallan till luktavvikelsen inte var
ett avlioppslackage som kommit fram i samband med behandlingen
av arendet. Foretradaren yrkar att hela arendet som galler det
pastadda avloppslackaget ska behandlas pa nytt fran bérjan, att de
bestamda vitena ska aterkallas och att yrkandena pa att olika
tilaggsutredningar ska lamnas om avloppsreparationen ska
aterkallas.

Tillampade rattsnormer

e Halsoskyddslag (736/1994 & andringar)
Halsoskyddsforordning (1280/1994 & andringar)
Forordning om boendehalsa (545/2015)
Viteslag (1113/90) 1, 4, 10, 11 och 20 §
Forvaltningslag (434/2003) 34 §

Bilagor

Miljdhalsosektions beslut § 65 24.08.2021
Miljohalsosektions beslut § 109 14.12.2021
Miljohalsosektions beslut § 4 25.01.2022
Miljohalsosektions beslut § 51 19.05.2022
Miljohalsosektions beslut § 94 20.10.2022
Halsoinspektorens inspektionsberattelse 8.6.2023
handelsebeteckning 1574382

Halsoinspektorens inspektionsberattelse 6.10.2023
handelsebeteckning 1630563

9. Halsoinspektorens inspektionsberattelse 2.1.2024
handelsebeteckning 1664774
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Miljohalsovardschefen

Miljosektionen konstaterar att de korrigeringar av luktavvikelse som
avses i § 4/25.1.2022 har inletts och orsaken till dem har utretts.
Reparationerna har annu inte lamnats in for granskning. Det har
annu inte kunnat faststallas att sanitar olagenhet har avlagsnats fran
bostad nummer 3. Bestammelsen om att avhjalpa sanitar olagenhet



upphor forst nar det genom en inspektion har kunnat pavisas att
reparationerna har slutforts och att luktolagenheten har avlagsnats.

Miljohalsosektionen beslutar doma ut ett tillaggsbelopp for tiden
november 2022 — juni 2023 pa det I6pande vite som férenats med
huvudférpliktelse nr 1, sammanlagt 2400 euro, enligt beslutet om
forelaggande av vite § 4/ 25.1.2022. Tillaggsbeloppet for vitet har
jamkats i samma proportion som i forvaltningsdomstolens avgoérande
(15.8.2023, 4432/2023 Dnr 5798/03.04.04.04.19/2022).

Bostadsaktiebolagets yrkande pa att arendet ska behandlas pa nytt
forkastas som ogrundat. Utifran uppgifter fran bostadsaktiebolaget
har det funnits anledning att misstanka att orsaken till fuktskador och
luktolagenheter som konstaterats i bostad 3 ar avloppslackage.
Grunderna for bestammelserna har haft att géra med utredning av
orsaken till fuktskador och luktolagenheter, forebyggande av
ytterligare skador, avhjalpande av upptackta men och skador samt
forebyggande av att de upprepas.

Beslut:
Miljohalsosektionen beslutade bordlagga arendet for ytterligare
utredningar.

Miljohalsosektionen 25.01.2024 § 174
225/11.05.02.04/2022

Beredning och tillaggsuppgifter

tf. halsoinspektor Karoliina Viitamaki, tfn 040 628 1991
miljdhalsovardschefen Tiina Tiainen, tfn 040 723 4141
fornamn.efternamn@porvoo.fi

| inspektionen som gjordes 11.12.2023 har det faststallts att de
egentliga renoveringsarbetena i badrummets och toalettens
konstruktioner har blivit fardiga. Vattenarmaturerna och vatten-
ledningskopplingarna har enligt uppgifter som sants till miljohalso-
varden blivit fardiga 19.12.2023. Entreprenaden ar i sin helhet fardig.
Av detta har det sants bildmaterial 27.12.2023.

Ymparistoterveydenhuollon paallikkd

Bostadsaktiebolagets yrkande pa att arendet ska behandlas pa nytt
forkastas som ogrundat. Utifran uppgifter fran bostadsaktiebolaget har det
funnits anledning att misstanka att orsaken till fuktskador och
luktoldgenheter som konstaterats i bostad 3 ar avloppslackage. Grunderna
for bestdmmelserna har gallt utredning av orsaken till fuktskador och
luktolagenheter, forebyggande av ytterligare skador, avhjalpande av
upptackta oldgenheter och skador samt forebyggande av uppkomsten
igen.



Miljosektionen konstaterar att den luktavvikelse som avses i sektion-
ens foreskrift § 4/25.1.2022 har korrigerats och orsaken till den har
utretts tillrackligt. Den sanitara olagenheten i bostad nummer 3 har
saledes till denna del eliminerats. Bestdmmelsen om att avhjalpa
sanitar olagenhet upphor.

Beslut:
Forslaget godkandes.



