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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

PORVOO
GAMMELBACKA, PEIPON KOULU
KAUPUNGINOSA 28, KORTTELIT 2608 JA 2615 SEKA KATU JA PUISTOALUEITA

Asemakaavamuutos
Asemakaavamuutos koskee korttelia 2608 seka puisto- ja katualueita kaupunginosassa 28

Asemakaavan kasittely

Vireille tulo: Kaavoituskatsaus 2024, 10.4.2024
Asemakaava virallisesti nahtavana: Kaupunkikehityslautakunta 10.9.2024
Asemakaavan hyvaksyminen: Kaupunkikehityslautakunta 26.11.2024, Kaupunginvaltuusto
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Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Gammelbackasssa noin 2,7 km Porvoon keskustasta lounaa-
seen. Kaava-alueen koko on noin 4 hehtaaria.

Kaavan tarkoitus

Kaavamuutoksella mahdollistetaan uuden alakoulun rakentaminen Gammelbackaan.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Sijaintikartta

Ote ajantasakaavasta

Ote yleiskaavasta

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma
Yhteenveto kuulemisesta
lllustraatio

Tonttijakoyhdistelma

Noakhwbd=

Luettelo taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Gammelbackan koulun hankesuunnitelma 30.1.2024

ARKKI Lasten ja nuorten arkkitehtuurikoulun tyépajaraportti: Porvoon Gammelbackan
uusi koulu ja sen ymparistd, osallisuustydpajat Peipon koululla 2023

Gammelbackan monet kasvot — Kenelle julkinen tila 1ahiéssa kuuluu? 2019
Yhteenveto Gammelbackan asukastilaisuuksista (syksy 2015 — kevat 2016)
Gammelbacka Lepakkoselvitys 2018, Luontotieto Keiron Oy 31.10.2018
Monitoimitalon kuntotutkimus ja laajan peruskorjauksen laskentamuistio

N —~
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TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyon valmistelu alkoi toukokuussa 2024. Kaavaluonnos oli nahtavilla 19.6-9.8.2024
ja kaavaehdotus oli nahtavilla 18.9-18.10.2024.

Asemakaava

Kaavamuutoksessa on laajennettu yleisten palvelurakennusten tonttia ja lisatty sen raken-
nusoikeutta. Tontin koko oli 10212 m? ja on kaavamuutoksella 16747 m?. Rakennusoikeus
oli 5000 k-m? ja on kaavamuutoksen jalkeen 11000 k-m2. Kerroslukumaarana sailyy Il ja
rakennuksia voidaan sijoittaa rakennusalle, jonka pinta-ala 8206 m?. Esikoululaisten saat-
toliikenne ja lyhytaikainen pysakainti ovat Keskusaukion nykyisella katualueella. Alakoulun
saattoliikenne voi tulla niin kuin nykyisinkin joko Purokadun kaantopaikalle ja urheiluken-
tan pysakdintialueelle, tai Gammelbackan keskustan pysakéintikentalle tai Keskusauki-
olle. Koulukorttelin tydntekijdiden autopaikat sijoitetaan vahan kaytdssa olevalle urheilu-
kentan pysakointialueelle, joka palvelee kouluaikojen ulkopuolella urheilukentan, puistojen
ja ympariston palvelujen kayttgjia. Urheilukentan viereen on sijoitettu pieni 120 k-m? ulkoi-
lua palvelevan rakennuksen rakennusala. Gammelbackan kartanolle johtaneet lehmusku-
janteet on merkitty sailytettaviksi ja ne sijoittuvat puistoalueelle.
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Asemakaavan toteuttaminen

Alueella on jo kunnallistekniikka ja kaukolampd. Kirjastolle voidaan rakentaa vaistétilat
heti voimassa olevan kaavan pohjalta monitoimitalon kiinteiston rakentamattomalle ton-
tinosalle niin, etta se ei haittaa uuden koulun rakentamista. Uuden koulun rakentaminen
voidaan aloittaa, kun monitoimitalo on purettu.

3 LAHTOKOHDAT

| fim::?
= 3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
/ - ik T&W ,M"} ] M Alueen yleiskuvaus
e e fi{l 7 1 Gammelbacka on 1970-1980-lukujen edustava metsalahio,
= PSSy e jossa kumpuilevaan maastoon on sijoitettu valjasti palvelukes-
B /(| : o kusta ja kerrostalot. Vuonna 1964 Porvoon maalaiskunta ja Hel-
ey & _1] singin Asuntokeskuskunta Haka ostivat Gammelbackan karta-
& 8 7 f L% non. Professori Alvar Aallolta tilattiin suunnitelma noin 10 000
;‘] B 2 asukkaan asuinalueesta kartanon maille. Lahion suunnitel-
o massa palvelukeskusta sijoitettiin kartanon eteen pelloille kuk-
1. Alvar Aallon kaavaluonnos kuloiden véliin. Asuinkerrostalot sijoitettiin kukkuloille. Gammel-

1970. backan ensimmaisesta rakennuskaavasta on toteutunut osa

e Peipontien ja Tornipolun varren lamellitalojen sijoituksesta seka
palvelukeskustan sijainti. Keskustan keskeisen avoimen tilan
viuhkamaisesti avautuva muoto ei toteutunut. Ensimmaiset ker-
" rostalot rakennettiin vuonna 1965.

Ennen I&hién rakentamista alueella oli ollut parin vuosisadan
ajan Gammelbackan kartanon tilakeskus. Kartanoajasta ei ole
./ sailynyt rakennuksia. Kartanon paarakennus toimi vanhainko-
’ tina vuoteen 1974 asti ja se paloi juuri ennen suojelupaatdksen
-/ tekoa. Kartanon paikalle rakennettiin seurakuntakeskus vuonna
, S R 1999. Kartanon talousrakennusten ja hedelmatarhan paikoille
¢ B O e A sijoitettiin sen jalkeen paivakoti, leikkipaikka ja pysakdintialue.
2 Ote rakennuskaavasta 1976.

Puroa ei Aallon kaavaluonnoksessa huomioitu. Vuoden 1976

, rakennuskaavassa puron varteen merkittiin puistoalueita, koulu
ja pelikentta. Purolaaksoon perustettin Gammelbackan keskus-

puisto. Vanhat kartanon edustan lehmuskujanteet sailytettiin ja

otettiin osaksi puiston asetelmaa ja akselia julkisten rakennus-

ten valilla.

Gammelbackan alakoulun suunnittelualue AK 570 sijaitsee
Gammelbackan keskustassa palvelu- ja kerrostalokortteleiden
keskella ja keskuspuiston laidalla. Se kasittaa yhden julkisten-
palvelujen korttelin, Purokadun katualueita, lehmuskujanteiden
alueen seka osan keskeisesta puistosta.

3. llimakuva Gammelbackasta 2022. Kaava-
alue on rajattu sinisella viivalla.
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Rakennettu ymparisto ja Monitoimitalo

Kaava-alueella on monitoimitalo, pienten lasten aidattu leikkipuisto, pysakdintialueita seka
vehreda keskuspuistoa, jossa on mm. vanhat lehmuskujanteet. Kaavamuutosalueen vie-

ressa on Gammelbackan nykyinen alakoulu, Peipon koulu ja pallokentta. Vanha koulu on
toiminnassa, kunnes uusi alakoulu on rakennettu. Pallokentta sailyy koulun kaytéssa.

4. Monitoimitalo ja ostoskeskus
ilmakuvassa.

7. Keskuskujan péétteené nékyy
koulu. Monitoimitalo on vasem-
malla ja ostoskeskus oikealla.

Aallon piirtamia taloja ei voitu rakentaa 1970-luvulla, koska ne
ylittivat rakennushallituksen normit, eika niiden rakentamiseen
olisi saanut valtionapua. Niiden sijasta pystytettiin suorakulmai-
sia betonielementtirakennuksia, jotka sijoitetiin suorien nosturi-
linjojen avulla rakennettaviksi. Ostoskeskus ja koulu rakennet-
tiin samaan aikaan ja samaan suorakulmaiseen tapaan kuin
sitd ympardivat kerrostalot 1973-76. Monitoimitalo ei kuulu ta-
han ajalliseen kokonaisuuteen. Se poikkeaa 1970-luvun beto-
niarkkitehtuurista tyyliltdan, muodoltaan, aukotukseltaan ja kalk-
kihiekkatiiliselld ulkoverhouksella.

Monitoimitalo on valmistunut vuonna 1986. Sen on suunnitellut
arkkitehtitoimisto Perko & Rautamaki Ky vuonna 1984. Monitoi-
mitalo on yksikerroksinen ja sen kerrosala on 2712 k-m?2. Ra-
kennuksen massa muodostuu neljasta siivesta, jotka ovat h:n
mallisesti asemoitu. Rakennukseen sijoitettiin pohjapiirustuk-
sen mukaan kirjasto, hammashoitola, terveydenhoidon tiloja,
kuntosali, nuorisotila, korttelipoliisi, kaksi salia seka taideope-
tuksen tiloja ja aulakahvio. Monitoimitalon julkisivut ovat vaa-
leaa kalkkihiekkatiiltda. Murrettu harjakatto on suunniteltu niin,
ettd yleisilme on pulpettikattoinen. Rakennuksen nurkissa on
isoja pystysuuntaisilla ikkunapintoja, jotka jatkuvat seinan yla-
osassa vaakasuuntaisina kenttina korostaen tilaohjelmassa
suuria tiloja. Toimistotiloissa on myds t-ikkunoita, joita voidaan
pitda historioivana aiheena muutoin vaatimattomassa moderniin
rakennusperintdéon tukeutuvassa rakennuksessa.

Monitoimitalon arkkitehtuuri on ajalleen hyvin tyypillista julkisra-
kentamista. Arkkitehtitoimisto Perko &Rautamaki suunnitteli
muutamaa vuotta myéhemmin Vantaalle Myyrmakeen postmo-
derniin tyyliin Kilterin koulun. Molemmissa rakennuksissa on
hyddynnetty julkisivuissa kalkkihiekkatiilta ja rakennusten rays-
tasdetaljit ovat yhtenevaiset. Kilterin koulun arkkitehtuuri on
ajalleen paljon kunnianhimoisempaa kuin Gammelbackan mo-
nitoimitalossa. Taideopetuksen tilat muutettiin paivakodin tiloiksi
vuonna 2001. Silloin muutettiin rakennuksen julkisivua, kun teh-
tiin uusi sisdankaynti ja katos etelaiselle julkisivulle. Rakennuk-
sen ulkoasu ei ole muuten juurikaan muuttunut, lukuun otta-
malla vaaleanruskeaksi pinnoitetun katon muuttumista sinkityn
pellin variseksi.

6. Monitoimitalo ete-
lastd Purokadulta
kuvattuna.



9.Monitoimitalon julki-
sivu Keskusaukiolle.

8. Monitoimitalo idéstéa
Tornipolulta kuvattuna.

Monitoimitalon rakennuksella voidaan katsoa olevan paikallista merkitysta osana Gam-
melbackan 1ahién kokonaisuutta. Arkkitehtuuriltaan monitoimitalo on vahaeleinen ja antaa
viitteen julkisesta roolistaan. Rakennuksella ei ole erityisia rakennustaiteellisia arvoja, joi-
den perusteella sen suojelulle olisi edellytyksia. Monitoimitalo ja samaa aikaa edustava
viereisen ostoskeskuksen laajennusosa eli nk. liikekeskus poikkeavat alueen alkuperai-
sesta 1970-luvun betoniarkkitehtuurista ja edustavat 1980-luvun lisayksia alueelle. Liike-
keskus on valmistunut vuonna 1987.

Monitoimitalossa on ollut monenlaista toimintaa vuosikymmenien kuluessa. Kansalais-
opisto ja lukuisat kansalaisjarjestot ja -ryhmat ovat toimineet sen tiloissa. Rakennuksen
kunnon heiketessa ja rakenteellisten vaurioiden lisdantyessa on sisailman laatu heikenty-
nyt. Noin 30 % tiloista on jouduttu sulkemaan pois kaytdsta sisdilmaongelmien vuoksi.

Vuonna 2024 on noin 40 % rakennuksen tiloista kaupungin omien palveluiden kaytdssa.
Naita tiloja kayttavat Kirjasto ja nuorisotilat. Rakennuksessa on lisdksi joitakin ulkopuolisia
vuokralaisia ja tiloja kayttavat myoés eri kansalaisjarjestét ja -ryhmat. Toinen sali on sul-
jettu, mutta toisessa salissa toimii osan viikkoa "Korttelikeittié” ja jarjestetdan erilaisia tilai-
suuksia. Kaikille avointa Korttelikeittiota hoitaa Tatsi ry, joka on Ty6ttdmien ay-jasenten
tukiyhdistys ry. Silld on monitoimitalolla on 1,4 tydntekijaa ja vaihdellen 10-15 vapaaeh-
toista tekemassa tyota. Korttelikeittiolld on kavijoita viikoittain noin 400.Heista noin puolet
on lapsia, Peipon koulun oppilaita, jotka tulevat mm. valipalalle. Muissa kaupungeissa
Tatsi toimii usein vuokratiloissa.

Kuntoselvityksen mukaan 40-vuotias Monitoimitalo on hyvin huonossa kunnossa. Alapoh-
jarakenteissa on rakenteellisia puutteita, paikallista poikkeavaa kosteutta ja vaurioita, seka
ilmavuotoja epapuhtaammista rakenneosista sisadilmaan. Ulkoseinarakenteessa on laajoja
mikrobivaurioita ja ilmavuotoja epdpuhtaammista rakenneosista sisdilmaan. Vesikate on
vuotanut useaan kertaan ja yldpohjarakenteessa on useita paikallisia kosteus- ja mikrobi-
vaurioita. Rakennuksen LVIS-jarjestelmat ovat osin teknisen elinkaarensa paassa. Vanhat
laitteistot heikentavat myos rakennuksen energiatehokkuutta.

Monitoimitalon kunto- ja korjaustarpeiden selvitysten perusteella rakennus on teknisen
ikansa loppupaassa ja sen peruskorjaus olisi riskialtista ja kallista. Peruskorjausta ei voida
pitda kaupungille toiminnallisesti eika taloudellisesti perusteltuna. Lisaksi yksikerroksinen
H-monimuotoinen rakennus valipihoineen vie kerrosalamaaraan suhteutettuna varsin suu-
ren maa-alan, lahes 4000 m?, Gammelbackan keskustassa. Johtopaatdksena on, etta ra-
kennuksesta tulisi luopua ja osoittaa toiminnalle toiset tilat ja tontti ottaa tehokkaampaan
kayttoon.
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Luonnonymparisto ja kulttuurimaisema

Koettu

Alkuperaista luontoa ei ole sailynyt, silla alue on vuosisa-
toja vanhaa kulttuurimaisemaa ja kartanon tilakeskusta.
Gammelbackan puistometsa, lehmuskujanteet ja seura-
kuntakeskuksen pihapiirin vanhat puut seka kuusiaidan
jaanne ovat peraisin 1800-luvulta Gammelbackan kartanon
kukoistuksen ajalta.

Gammelbackan keskuspuistoon rakennettiin 1970-80 -lu-
vuilla puron varren niityille puistokaytavia ja pallokentta. Pu-
rolaakson avoin maisematila katkaistiin pengertiena raken-
netulla massiivisella kevyenliikenteenreitilla, Tornipolulla.
Puronvarren kaytavan varteen istutettiin tammikujanne ja
entiselle pellolle istutettiin vierasperaisia pensaita seka leh-
tikuusia. Rakentamattomat alueet metsittyivat luontaisesti
koivuilla ja pajuilla. Keskuspuiston reunoille istutettiin run-
saasti kotimaisia metsapuita kuten mantyja, koivuja ja kuu-
sia. Ne antavat 1ahidlle nykyista metsdkaupunkimaista il-
mettd. Ennen avoin puronvarren maisema muuttui sulje-
tuksi, kun istutetut puut ja aikaisemmin leikattu kuusiaita
varttuivat. Entisen tilanhoitajan pihan kallioisesta kummusta
muodostui suosittu oleskelupaikka, jota kehystavat muuta-
mat komeat mannyt ja kuuset. Purolaakson jyrkkapiirteisen
itdosan lehtometsasta kehittyi tihea kuusikko. Gammel-
backan kuusikot ovat karsineet 2000-luvun kuivista kesista
ja tuhohydnteisista.

Kaavamuutosalueella voidaan pitaa luonnon piirteina pienta
kalliokukkulaa ja sitd ympardivia vanhoja mantyja. Myos
Gammelbackan puro on luonnonpiirre, jota on rakennettu ja
muotoiltu eri tarkoituksiin seka puistossa etta viljelyalueilla.
Kaavamuutosalueella kartanoaikaa edustavat lehmuskujan-
teet ja puron ylittava pieni kivisilta. Lehmuskujanteet ovat
hyvakuntoisia, maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti mer-
kittavia. Hahmoltaan taysin muuttunut on osa kuusiaitaa,
joka suojasi kartanoa ja purolaakson pienia peltoja pohjois-
tuulilta. Suurin osa kuusiaidan kuusista on kuollut ja pois-
tettu, osa on kasvanut vapaasti pitkaksi. Ylikasvanut kuusi-
aita ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittava eikd maisemaku-
vassa arvokas.

maisema

Asukkaiden ajatuksia ympariston laadusta ja kehittamisesta
on saatu useissa tilaisuuksissa ja tydpajoissa. Nykyisen ja
uuden koulun edustana on ankeana pidetty Keskusaukio.
Se on kavelykatualuetta, jonka valaistuksessa, viihtyisyy-
dessa, kalusteissa ja yleisessa siisteydessa on toivomisen
varaa. Keskusaukion pinnoitteet eivat tue esteetodnta liikku-
mista eika oleskelua, leikkia tai pelailua. Siella viettaa aikaa
ja tapaa toisiaan useat erilaiset rynmat ihmisia, mutta istuin-
penkkeja on vain muutama. Voimakkain ryhma ottaa penkit
ja ostoskeskuksen portaat haltuunsa, joten muille ei jaa tilaa  §ier
istuskella eika levahtaa. Osa koululaisista tuntee P 3

S AN i 2 A
13.0te kartasta vuodelta 2023.

3
s
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turvattomuutta koulumatkalla kavellessdan Keskusaukiolla
ostoskeskuksen ja baarin ohi. Turvattomuutta koulutiella
aiheuttaa myos se, etta Lansitiella ei ole suojatieta Keskus-
aukion paassa bussipysakin kohdalla.

Tornipolku on tarkea kevyen liikenteen reitti koululle ja kes-
kustan lapi. Sitd kaytetaan reippaaseen lapiajoon ja ton-
teille ajoon. Autojen vuoksi asukkaat toivovat Tornipolulle
hidasteita.

Keskuspuisto on asuinalueen arvostetuin viihtyisa keidas. -
Siella on puro, suuria puita ja linnunlaulua. Siella voi kokea ~ 75. Lehmuskujanne.
yhteytta luontoon ja historiaan. Erityisen arvokkaina pide- Sl 5 2 g-!
tdan kartanon vanhoja lehmuskujanteita. Kayskentely suur- ; g , ’j _,‘
ten puiden valissa vanhalla puistokaytavalla on hyvin elvyt- Ll
tava kokemus. Pensaikon ymparéima kalliokumpu on suo-
sittu oleskelupaikka kesaisin. Puistosta puuttuu levahdys-
paikkoja, penkkeja ja seniorilikunnan paikka. Isoja pensas-
alueita pidetaan turvallisuuden tunnetta heikentavina. Niita
on kalliokummun ymparilla ja puistossa.

Gammelbackan puro ja hulevedet

Gammelbackan puro saa alkunsa Mossakrogskarretilta ja
johtaa mereen. Gammelbackan puro on kunnostettu puro-
taimenille sopivaksi lisdantymispuroksi ja kalakannan istutus
on onnistunut. Gammelbackan puro on ekologisesti herkka
ja sosiaalisesti merkittdva pienvesi. Koululaiset seuraavat
opetuksessa luonnon monimuotoisuutta ja vuodenkiertoa
puron varren biotoopeissa. Rakennettaessa sulfaattisavi-
maalle on huolehdittava happamien hulevesien neutraloin-
nista ennen kuin vesi johdetaan puroon.

Kaavamuutosalueella on rakentamaton metsittynyt alue,
jolla on vanha pellon oja. Se on johdettu kalliokummun vie-
ressa putkeen. Putki on asennettu niin korkealle, etta oja ei
kuivu. Putki kulkee keskuspuiston lapi ja johtaa ojan veden
Gammelbackan puroon. Rakentaminen ei muuta alueelle
kertyvan sadeveden maaraa, mutta se muuttaa oleellisesti
kovempien sateiden aiheuttamaa kuormitusta putkessa.
Sen vuoksi on kattosadevesia ja kovien pintojen hulevesia
ohjattava tontin lapaiseville pinnoille ja istutetuille vyohyk-
keille. Hulevesia on viivytettava ja imeytettava tontilla kasvilli- 18. [ ehtikuusia ja entista
suuden kayttdon ja tarkistettava, ettd puistoalueelle ei ai- kuusiaitaa purolaaksossa
heudu haittaa, kun rankkasateiden aikainen hulevesi ohjau-  sek§ kalliokummun méntyja.
tuu tontilta puistoalueen kautta puroon. T |

Maapera

Alueella on kalliokumpu, 1-5 m syvaa savikkoa, rakennus
perustukseniin ja mahdollisesti tayttdmaatakin. Mikaan ei
viittaa siihen, etta alueella olisi pilaantunutta maaperaa.
GTK:n Happamat Sulfaattimaat -tietojarjestelman perus-
teella on vain pieni tai hyvin pieni esiintymistoden-nakoisyys SR
happamille sulfaattimaille. 19. Gammelbackan puro leik-

. . . kipuiston vieressa.
Alue ei ole pohjavesialuetta.
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Maanomistus

Kaupunki omistaa koko kaavamuutosalueen. Siina on monitoimitalon kiinteistd seka katu-
ja viheralueita.

Asukkaat, tyopaikat ja palvelut

Kaavamuutosalueella ei ole asukkaita. Monitoimitalossa kirjasto ja nuorisopalveluita. Noin
kolmasosa rakennuksesta on kayttokiellossa sisailmaongelmien vuoksi. Monitoimitalossa
on vuonna 2024 t6issa noin 14 henkildéa. Gammelbackan uuden koulun mitoituksellinen
oppilas- ja hoitopaikkamaara on yhteensa 525. Henkilokuntaa uuteen kouluun tarvitaan
yhteensa noin 80 henkiloa.

Liikenne ja pysakointi

Ajoneuvoliikenne nykyiselle ja tulevalle koululle tulee Kes-
kusaukion kautta. Keskusaukio ja Keskuskujan lansiosa
ovat ajantasa-asemakaavan mukaan erikoiskatuja. Kaava-
maarayksen mukaan:” Ajoneuvoliikenne ja jalankulku ero-
tetaan toisistaan. Pysakointi on sallittu vain merkityilla py-
sakointipaikoilla. Alueelle voidaan sijoittaa torimaisia auki-
oita ja oleskelualueita ja erilaiset toiminnat tulee erottaa
toisistaan istutuksin.” Nama Keskusaukion kaavamerkinta
ja -maarays palvelevat hyvin myds uutta koulua. Siksi
Keskusaukiota ei ole otettu mukaan kaavamuutokseen. —
Keskusaukiolle mahtuu koulun tontin kohdalle 15-20 20. Kopterikuva keskusauki-

autopaikkaa saattoliikennetta varten. Huoltoliikenne osta koulun, monitoimitalon ja
tulevan koulun Kiinteistolle voi kulkea Keskusaukiolta kaupan edustalla.
suoraan tai Keskuskujan lansiosan kautta. %

",

Tornipolku ja Keskuskuja ovat Gammelbackan keskustan
tarkeimpia kevyenliikenteen reitteja. Tornipolku on
jalankululle ja pyorailylle varattu katu, jolla huoltoajo on
sallittu. Keskuskujan itdosa on jalankululle ja pyorailylle
varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu. Niiden
kaavamerkinnat pp/h ja pp/t palvelevat hyvin myds uutta
koulua. Siksi niita ei ole otettu mukaan kaavamuutokseen.
Luvaton lapiajo voidaan estaa likennemerkein, ajoestein
ja portein.

21.Gammelbackan kartano
Ja lehmuskujanteet tulotielta
kuvattuna 1900-luvun alussa
(Kuva Porvoon museo). Lei-
kattu kuusiaita ndkyy tum-
mana vaakasuorana linjana
kuvan keskivaiheilla.

23. Alun perin kartanolle joh-
tanut lehmuskujanne ja poi-
kittaiset kujanteet ovat séily-
neet. Vierelld kaartaa Puro-
katu/Purotie vuonna 2024.




Purokatu on hyvin takea kevyenliikenteen yhteys Gammelbackan keskustasta etelaan
kohti Hamaria, Lehtimakea ja Lehtihamaria. Siina on ajoneuvoliikenne sallittu. Puistossa
on pysakoéintialue puron molemmilla puolilla. Pysakdintialueiden vuoksi ei Purokadun
paassa ole esteitd ajoneuvoliikenteelle. Luvatonta lapiajoa paasee Purokadulta puiston ja
Monitoimitalon korttelina kautta Tornipolulle. Pienet puistossa sijaitsevat pysysakainti-
alueet ovat huonosti merkittyja ja vajaakaytéssa. Vanhassa kaavassa Purokadun paate
on nimella Purotie. Puistoalueiden pienet pysakdintialueet ja Purotie ovat mukana
kaavamuutoksessa.

Viheralueet ja lehmuskujanteet

Entinen kartanon edusta on puistoa, jossa on runsaasti noin viisikymmentavuotiaita
lehtikuusia, tammikujanne ja joitakin koivuja. Kartanon edustan rajannut ja tuulilta
suojannut kuusiaita on kasvanut korkeksi ja muistuttaa puurivid. Se katkaisee nakyman
Monitoimitalolta puistoon ja varjostaa viereista nurmialuetta. Purokadun kevyenliikenteen
katualue katkaisee puiston ja mahdollistaa luvattoman lapiajon puistossa. Pienet
pysakodintialueet puistossa vievat tilaa oleskelu ja toimintapaikoilta. Puron varrella on
peintenlasten aidattu leikkipaikka. Urheilukentan vieressa on pieni ulkoilua palvelva
rakennus.

Kartanolle johti leikattujen lehmusten kujanne. Kartanon edustaa, rinnetta ja puron linjaa
korosti toinen tulotielle poikittainen lehmuskujanne. Nama lehmuskujanteet ovat sailyneet.
Lahes kaikki kujanteiden lehmuksista ovat hyvakuntoisia valtavia puita. Vanhat
lehmuskujanteet sijaitsevat pddosin Purokujan kevyenliikenteen katualueella, jolla
huoltoajo on sallittu. Kaavamaarayksen mukaan olemassaolevat puurivit on sailytettava
tai korvattava uusilla. Tama kaavamaarays ei takaa vanhojen lehmuskujanteiden
sailymista. Sen vuoksi puukujanteiden alue on otettu mukaan kaavamuutokseen.

Ongelmakohdat ja rakentamisen rajoitukset

Kaavan toteutuksessa on ajoitettava vaistétilojen
rakentaminen kirjastolle seka monitoimitalon pur-
kaminen, ennen kuin uusi koulu voidaan raken-
taa. Uusi kirjasto ja nuoritiloja voidaan rakentaa

' ennen kaavamuutoksen voimaantuloa jo voi-

% massa olevan asemakaavan mukaisesti tyhjalle
tontinosalle, joka on monitoimitalon vieressa.
Paavesijohtoja kulkee kaava-alueen poikki.

24. Monitoimitalon kiinteistélla on rakentama-
ton alue, jonne voidaan rakentaa kirjaston véis-
tétilat voimassa olevan kaavan mukaan.

Tekninen huolto

Alueella on kaupungin vesi-, viemari- ja energiaverkostoa. Kunnallistekniikka on raken-
nettu katualueille. Uuden koulurakennusten lammitys voidaan jarjestda maa- ja kaukolam-
molla. Paavesijohtoja kulkee kaava-alueen poikki ja sivuaa monitoimitalon kiinteistda. Alu-
eella on my6s hulevesiverkostoa.
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3.2 Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava e

Maakuntakaavassa Gammelbacka on taajamatoimin-
tojen kehittamisvyohykkeella.

25. Ote maakuntakaavasta
Merkinnat:
Taajamatoimintojen kehittdmisvybhyke.

Alueen sijainti #

Gammelbackan keskusta on maakunnallisesti merkit-
tava kulttuuriymparistd. Kaavamuutosalue sijoittuu
sen keskelle.

Porvoon Kansallisen kaupunkipuistoon kuuluu suunnit-
telualueesta entisen kartanon lehmuskujanteet. Kan-
sallisen kaupunkipuiston Hoito- ja kayttdsuunnitelman
mukaan on hoidon tavoitteena kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiden piirteiden vaaliminen ja mahdollisesti joi-
denkin havinneiden piirteiden palauttaminen.

26. Ruskeana Maakunnallinen kulttuuriympéristé
2006. Gammelbackan kerrostaloléhié. Harmaana
Kansallinen kaupunkipuisto 2010. Kaavamuutosalue
on rajattu sinisella.

Yleiskaava

Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaavassa
(5.12.2004) alue on osoitettu paaosin yleisten raken-
nusten alueeksi (PY) ja osittain lahivirkistysalueeksi
(VL).Vieressa on asuinalueita (A ja AP). Virkistysalu-
eella on voimajohto.

27. Ote Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaa-
vasta. Kaavamuutosalue on rajattu sinisella.

28. Ote ajantasakaavasta. Kaavamuutosalue on
rajattu sinisella.

Asemakaava

Ajantasa-asemakaavassa alueella on yleisten raken-
nusten korttelialue (Y-5), Purotien katualueita ja puis-
toja (P ja VP). Kaavamuutoksen AK 570 alueella on
voimassa useita eri asema- ja rakennuskaavoja. Van-
hin on vuonna 1974 vahvistunut rakennuskaava, joka
on voimassa viela pienella puistoalueella ja kevyenlii-
kenteen katualueilla. Vuonna 1998 muutettiin laajan
alueen kaavaa puron etela- ja itapuolella. Siina laa-
jennettiin pienta puron eteldpuolista pysakdintialuetta
ja se osoitettiin puistoalueen, urheilualueen ja kortte-
lin no 54, eli seurakuntakeskuksen kayttoon. Vuonna
2004 uudistettiin keskustan palvelukorttelien kaavaa,
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jolla Monitoimitalon kiinteistd, kauppa- ja palvelukeskus seka laaja pysakdintikentta sijait-

sevat. Tdman kaavan mukaan Y-5 korttelin pysakointipaikat on osoitettu LPA-3 kortteliin

no 2604. Monitoimitalolla on laskennallisesti 20 autopaikkaa talla pysakaintialueella.
Tonttijako ja rekisteri

Asemakaavamuutokseen sisaltyy sitova tonttijako, joka vahvistuu asemakaavan
voimaantulon yhteydessa.

Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n vaatimukset. Por-
voon kaupungin kiinteist6- ja mittausosasto yllapitda pohjakartan tietoaineistoa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavasuunnittelu on kaynnistetty vuonna 2024 kaupungin omasta aloitteesta ja tarpeesta
korvata huonokuntoinen alakoulurakennus isommalla uudisrakennuksella.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavatyd on ollut kaavoituskatsauksessa vuonna 2024.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Tarkeimmat osalliset ovat alueella toimiva koulu ja tilakeskus seka naapurikiinteistdjen
omistajat. Ympariston erityisarvojen vuoksi osallisia ovat ymparistoministerio, ELY-keskus
ja Porvoon museo. Muut osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Vireilletulo

Suunnittelu tuli vireille vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa.
Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Suunnitteluty6ta on tehty tiiviissa yhteistydssa Porvoon tilapalvelujen ja koulun edustajien
kanssa.

Suunnitteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §)

Naapureille l1ahetettiin tieto kaavaluonnoksen ja osallistumis- ja arvioitisuunnitelman nah-
tavilla olosta kirjeella. Kuulutus oli kaupungin internetpalvelussa. Kaavaluonnos, OAS ja
muu suunnittelumateriaali olivat esilla palvelupiste Kompassissa (Rihkamatori B, katutaso)
ja internetissa Porvoon kaupungin internetpalvelussa (www.porvoo.fi) 19.6-9.8.2024.
Osalllisille varattiin mahdollisuus esittaa kirjallisia mielipiteitd. Kommentit pyydettiin sahké-
postitse OAS:in (Liite3) mukaan virkamiestahojen osallisilta.
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Kaikille avoin keskustelutilaisuus kaavaluonnoksesta pidettiin Gammelbackan monitoimi-
talolla keskiviikkona 26.6 kello 15.00-18.00. Tilaisuudesta tiedotettiin Porvoon kaupungin
tiedotteessa 13.6.2024, kuulutuksessa viikkoa ennen tilaisuutta, paikalla ilmoitustaululla ja
asukasyhdistyksen, Gammelbackan kartanoseutuyhdistyksen, kautta. Paikalla kavi 15
asukasta. Keskustelu oli vilkasta ja siina tuotiin esiin Monitoimitalon yhteistilojen tarkeys,
Keskusaukion ulkotilojen kunnostuksen tarve seka lapiajo kevyenliikenteen reiteilla. Erityi-
sesti Tatsin toiminnan ja korttelikeittion seka havikkiruuan jakelun jatkumista Gammel-
backan keskustassa pidettiin tdrkedna. Lasten valipalaa lukuun ottamatta toiminnan voi
jarjestaa ilta-aikaankin. Toimintaa varten tarvitaan suurtalouskeittié seka tilaa ruuan ja-
koon, ruokailuun ja yhdessa olemiseen. Tilaisuudessa esitettiin toive keskustelutilaisuu-
desta, jossa paasee esittamaan toiveita uuteen koulurakennukseen liittyen seka nuoriso-
ja kirjastotiloihin. Kaikille avoin keskustelutilaisuus jarjestetdan syksylla 2024.

Lausunto pyydettiin mm. ymparistoministeriolta, ELY-keskukselta, Porvoon museolta, Pe-
lastustoimelta, Porvoon energialta, Porvoon vedeltd ja Ymparistoterveydelta. Ymparisto-
ministerid kertoi antavansa lausunnon vasta ehdotusvaiheessa. ELY-keskuksen ja Por-
voon museon kanssa pidettiin tydneuvottelu. ELY-keskuksen lausunnon pohjalta tarken-
nettiin kaavamaarayksia hulevesista ja selostukseen lisattiin kuvausta monitoimitalosta.
Porvoon Museon lausunnon johdosta selostuksessa taydennettiin kuvausta monitoimita-
losta ja sen kulttuurihistoriallisista arvoista. Kaavan selvityksiin lisattiin monitoimitalon kun-
tokartoitus ja arvio kunnostuksen kuluista. Porvoon veden lausunnon pohjalta lisattiin kaa-
vaan maanalaisen johdon rasite olemassa olevaa paavesijohtoa varten koulukortteliin ja
pysakdintialueelle. Kommentteja saatiin tilakeskukselta, kuntatekniikalta ja Liikuntapalve-
luilta. Tilakeskuksen toivomuksesta koulukortteli jaettiin kahteen tonttiin niin, etta kirjaston
ja nuorisotilojen vaistétila voidaan rakentaa yhdelle tontille ja koulu toiselle. Kuntatekniikan
toivomuksesta tdydennettiin hulevesimaaraysta. Liikuntapalvelujen toivomuksesta nostet-
tiin ulkoilua palvelevan rakennuksen rakennusoikeutta. Mielipiteitd saatiin kaksi. Niiden
johdosta ei muutettu kaavaratkaisua, mutta nahtavilla oleviin selvityksiin lisattiin lepakko-
selvitys ja Monitoimitalon kuntoselvitys.

Ehdotusvaiheen kuuleminen 18.9-18.10.2024

Naapureille lahetettiin tieto kaavaehdotuksen nahtavilla olosta kirjeelld. Kuulutus oli kau-
pungin internetpalvelussa ja sanomalehdissa Uusimaa, Borgabladet ja Itavayla. Kaavaeh-
dotus ja muu suunnittelumateriaali olivat esilla palvelupiste Kompassissa (Rihkamatori B,
katutaso) ja internetissa Porvoon kaupungin internetpalvelussa (www.porvoo.fi) 18.9-
18.10.2024. Osallisille varattiin mahdollisuus esittaa kirjallisia muistutuksia. Lausunnot
pyydettiin sahkdpostitse Ymparistdministeriolta, Porvoon museolta, ELY-keskukselta, Ter-
veydensuojelulta seka Ita-Uudenmaan pelastuslaitokselta.

Kaikille avoin keskustelutilaisuus Gammelbackan keskustan kehittdmisesta ja kaavaehdo-
tuksesta pidettiin Gammelbackan monitoimitalon nuorisotiloissa tiistaina 8.10 kello 17.00-
19.00. Tilaisuudesta tiedotettiin mm. Porvoon kaupungin tiedotteessa ja kuulutuksessa.
Paikalla oli noin 55 asukasta ja 10 kaupungin edustajaa. Keskustelu oli vilkasta, paljon ky-
symyksia ja mielipiteita esitettin Gammelbackan keskustan kehittamisesta.

Lausuntojen antajilla ei ollut huomautettavaa kaavaratkaisusta. Ita-uudenmaan luonnon-
ja ymparistonsuojeluyhdistys totesi muistutuksessaan, etta luonnonsuojelullisesti asema-
kaavaehdotus vaikuttaa hyvin laaditulta. Yhdistys halusi kuitenkin muistuttaa, ettd ehdo-
tuksessa mainitut riskitekijat Gammelbackan puron vedenlaadun huononemiseksi tulee
saattaa kaikkien purku- ja rakennusvaiheessa tydskentelevien osapuolten tietoisuuteen.
Kaavaan on kirjattu kaavamaarayksia hulevesien kasittelystd myos rakentamisen aikana.

Muistutuksia yksityishenkil6iltd saatiin kaksi. Toisessa muistutuksessa huomautettiin selvi-

tysten puutteellisuudesta ja esitettiin lahipalvelurakennusten rakennusoikeuden laske-
mista ja tontin pienentamista. Toisessa muistutuksessa kysyttiin, miten rakentaminen
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vaikuttaa maisemaan ja luontoon. Vaikutuksia on arvioitu kaavaselostuksessa. Muistutus-
ten johdosta ei muutettu kaavaehdotusta.

Viranomaisyhteistyo

4.4

Asemakaavan muutos koskee osaa Porvoon kansallisesta kaupunkipuistosta ja maakun-
nallista kulttuuriymparistoa, joten yhteistyota tehdaan ymparistoministerion, Porvoon mu-
seon ja ELY-keskuksen kanssa. Tahojen kanssa on todettu, ettd viranomaisneuvottelua ei
ole tarpeen jarjestad. Kaavatydn pohjaksi laaditut selvitykset todettiin riittaviksi. Luonnos-
vaiheessa jarjestettiin tydkokous. Yhteisty6ta tehdaan lausuntomenettelyna luonnos- ja
ehdotusvaiheissa.

Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena mahdollistaa uuden alakoulun rakentaminen Gammel-
backaan vanhan koulun viereen. Uutta alakoulun rakennusta ja pihaa koskevat tavoitteet
on asetettu Porvoon Tilapalvelujen hankesuunnitelmassa. Koulun mitoituksellinen oppilas-
ja hoitopaikkamaara on yhteensa 525. Perusopetuksen 1-6 luokilla on 432 oppilaspaik-
kaa, valmistavaa opetusta on 30 oppilaspaikkaa ja esikoulussa 63 hoitopaikkaa. Koulura-
kennuksen bruttoala on hankesuunnitelman mukaan noin 7000 brm?. Kerrosalatavoite on
noin 8000 k-m2. Nuorisotiloja ja kirjastoa varten rakennettavan vaistétilan hankesuunnitel-
maa ei viela ole kaytettavissa, mutta niitad varten on alustava kerrosalatavoite noin 1000 k-
mZ2. Tavoite lasten kayttdéon tulevan pihan koolle on 20 m?/oppilas- ja hoitopaikka, yh-
teensa noin 10 000 m2.

Pysakadintipaikkojen maara suhteutetaan henkilékunnan maaraan 80 niin, ettd noin kol-
masosalla tydntekijdista on mahdollisuus pysakdida alle 200 metrin paahan koulusta.
Gammelbackan alakoulun koululaisista nelja viidesta kavelee koululle. Koululaisille seka
pyoralla ja jalan tapahtuvalle saattoliikenteelle on tavoitteena varata ajoneuvoliikenteesta
erilliset yhteydet. Tavoitteena on saada noin sadan metrin paahan koulusta saattoliiken-
teen pysakaintipaikkoja noin 10-15. Esikoululaisten saattoa varten on tarve noin 10 auto-
paikkaa koulun I&helle. Kirjaston ja nuorisotilojen vaistdtilan pysakdintipaikkojen tarve on
noin 10. Koulukorttelin toimintaan liittyva pysakointi pyritdan ratkaisemaan niin, etta pysa-
kointipaikat ovat kouluajan ulkopuolella tehokkaasti kaytdssa ja palvelevat toimintaa, joka
liittyy 1ahiymparistdn urheilukenttdan, puistoihin ja palveluihin.

Koululaisten ARKKIi tydpajan tutkittiin koulun ymparistda ja mietittiin uutta koulua. Pelotta-
vimmiksi paikaksi koettiin selkeasti ostoskeskus ja sen pysakoéintialue. Oppilaita huoletti
pysakoéintialueen pimeys, rikkindiset autot ja autoliikenteen aiheuttamat vaaratilanteet.
Myos puistossa ja ostoskeskuksen lahella oleilevat humaltuneet aikuiset aiheuttivat pel-
koa. Turvallisuutta lisasivat mm. tutut aikuiset. Viihtyisyytta ymparistdssa loi kasvillisuus.
Asemakaavalla voidaan vaikuttaa naista asioista vain kasvillisuuden maaraan. Ongelmista
suurin osa on ratkaistavissa Keskusaukion pintojen, kasvillisuuden, oleskelu- ja toiminta-
kohtien rakentamisella tai kunnostuksella hyvan suunnitelman pohjalta. ARKKi tydpajan
pohjalta otetaan kaavan tavoitteisiin se, ettad koulun pihalla ja lahiymparistdssa on puustoa
ja muuta kasvillisuutta.

Kaava-alueella on sailynyt Gammelbackan kartanon 1800-luvulla istutetut lehmuskujan-
teet. Ne ovat kulttuuriperinndn ja maisemakuvan vuoksi arvokkaat. Kaavan tavoitteena on,
etta hienot lehmuskujanteet sailyvat kokonaisuudessaan, eika niiden elinedellytykset hei-
kenny rakentamisen vuoksi. Puiston pieni kalliokukkula ja Gammelbackan puro ovat mai-
semakuvassa merkittavia ja sosiaalisesti tarkeita. Myos niiden sailyttdminen on kaavan
tavoite.
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5

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Tilavaraukset ja tavoitteiden toteutuminen

Koulukortteli

Koulua varten on kaavaan merkitty julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL). Sii-
hen saa sijoittaa koulu- kirjasto-, kokoontumis- yms tiloja. Kortteli on jaettu kahteen tont-
tiin, joiden koko on noin 2300 ja 14 450 m?. Korttelin koko on noin 16 750 m?. Kaavamuu-
toksella on laajennettu korttelia noin 6 500 m? kevyenliikenteen katualueelle ja viheralueen
(P) puolelle. Rakennusoikeus on 11 000 k-m2. Ennen kaavamuutosta rakennusoikeus oli
5000 k-m?2. Kerrosluku ei muutu, se on lll. Toisella tontilla on rakennusoikeutta 2000 k-m?,
ja siihen voidaan rakentaa mm. kirjaston ja nuorisotilojen vaistotilat. Jos rakennetaan kah-
teen kerrokseen, rakennuksia tai niiden osia on mahdollista laajentaa korottamalla. Ra-
kennusala ja rakennusoikeus saavuttavat koulun hankesuunnitelmassa asetetun tavoit-
teen. Rakennustehokkuus on noin €=0,6, joskin todenndkdinen toteutuma on noin e=0,5.

Rakennuksia voidaan sijoittaa rakennusalle, jonka pinta-ala 8 200 m?, jolloin pihatoimintoi-
hin jaa vahintadan 8550 m2. Tama ei taysin tayta tavoitetta 10 000 m? pihan pinta-alaksi.
Koululaisten kaytdssa on kuitenkin piha-aluetta my6s rakennusalalla. Yhtenaisen pihan
alue on laskennallisesti noin 17 m? /oppilaspaikka, kun koululaisia on mitoituksen maksi-
mimaara. Se ei taysin vastaa tavoitetta 20 m? /oppilaspaikka, vaikka otetaan huomioon
rakennusten valinen tila, polkupyorien pysakointi ja kulkukaytavat tontilla. Koulutoiminnan
kaytdssa on pihan lisaksi viereisia puistoalueita ja pelikentta. Pysakdinnistad vapautuvalle
puistoalueelle voidaan rakentaa liikuntaa ja ulkoilua tukeva leikki- ja oleskelualueita.

DAL R ~ Koulukorttelin viihtyisyytta tukee suositun kalliokum-
SN T ~._/ mun sailyttdminen seka puuston sailyttdminen ja is-

e N\ tuttaminen. Kaavamaarayksen mukaan on koulun pi-
haan istutettava useita isokasvuisia pitkaikaisia jalo-
puita luomaan varjoa seka runsaasti kukkivia pien-
puita ja pensaita. Kalliokummun maisemakuvallisesti
merkittdvat mannyt tulee sailyttaa ja niiden viereen
tulee aukkokohtiin istuttaa lisdad mantyja. Kallioalue
tulee sailyttaa ja sita saa hyddyntaa pihatoiminnoissa
ja kallioon saa kiinnittaa verkkoja kiipeilya varten
seka putoamiselta suojaamaan. Kallion jyrkanteen
alustassa maanpintaa saa muotoilla putoamiskorkeu-
den vahentamiseksi. Maata voidaan myos tayttaa pu-

N CAMMELBACKAN KESKUSPUISTO ),

,/4-’ HMELSACKAGINTRAPATE :: 7/ toamista pehmentavilla materiaaleilla.
29. Ote asemakaavamuutoksesta.
=, 30. lllustraatio uuden koulurakennuksen ja pihan seké
I kirjaston ja nuorisotilojen véistétilojen sijoittamisesta
\ / kortteliin.

PEIPON KOULU

GAMMELBACKAN
KESKUSPLISTO
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Lehmuskujanne ja puistot

Gammelbackan kartanolle johtaneet lehmuskujanteet sijoittuivat ajantasakaavassa kevy-
enliikenteen katualueelle. Kaavamuutoksella kaikki puistot ja kujanteiden alue muuttuvat
puistoalueiksi (VP). Niiden pinta-alat ovat noin 8400 ja 11 500 m2. Kujanteita varten on ra-
jattu noin 20 metria levea alue s-1 Sailytettava lehmuskujanne. Kaavamaarayksen mu-
kaan kujannepuita tulee hoitaa asianmukaisesti ja puuttuvien puiden kohdalla tulee kujan-
netta tdydentaa. Puiden juuristoalueille ei saa asentaa johtoja eika tehda kaivuutoita.
Tama merkinta toteuttaa tavoitteen lehmuskujanteen sailymisesta asemakaavalla.

Kansallinen kaupunkipuisto on merkitty kaavaan. Pddosa lehmuskujanteista sijaitsee sen
alueella.

Pysakaoinnista vapautuvalle puistoalueelle on mahdollista rakentaa leikki-, peli- ja oleske-
lupaikkoja. Tama valoisa ja lammin paikka olisi sopiva myds senioriliikunnan ulkovalineille
ja rauhallisille puistopeleille.

Urheilukentan viereen on varattu pieni raken-
nusala ja 120 k-m? rakennusoikeutta ulkoilua
palvelevaan toimintaan (vu).

31.0te asemakaavasta puistoalueiden kohdalla.
Purokadun pé&étteen vieressé on pysékdintialue
(LPA). Purokatu jatkuu Keskusaukiolle puiston
poikki kevyenliikenteen katuna (pp). Sdhkémuunta-
mon kohdalle on merkitty pieni et-alue.

Liikenne ja pysakointi

Esikoululaisten saattoliikenne ja lyhytaikainen pysakointi ovat Keskusaukion nykyisella eri-
koiskatualueella. Alakoulun saattoliikenne voi tulla joko Purokadun kaantdpaikalle ja urhei-
lukentan pysakointialueelle, tai Gammelbackan keskustan pysakointikentalle niin kuin ny-
kyisinkin. Pyoralla ja jalan tapahtuva saattoliikenne seka koululaisten omatoiminen kulku
koululle on erotettu tavoitteen mukaan ajoneuvoliikenteesta. Tama toteutuu seka kaava-
muutoksen alueella Purokadulla, ettd kaavamuutoksen vieressa Keskusaukiolla.

Koulukorttelin tydntekijoiden 25-30 autopaikkaa on sijoitettu vahan kaytossa olevalle ur-
heilukentan pysakointialueelle, joka on merkitty autopaikkojen korttelialueeksi 1232 m?
(LPA). Siihen mahtuu noin 45 autopaikkaa, mikali paikat merkitdan asianmukaisesti. Py-
sakdintialue on kaavamaarayksella osoitettu palvelemaan koulukorttelin (YL) lisdksi Seu-
rakuntakeskuksen korttelin (YK), urheilukentan ja puistojen kayttdjia. Tama toteuttaa ta-
voitteen pysakointialueiden kayton tehostamisesta. Toimintaa on ymparistdéssa paaasi-
assa kouluajan ulkopuolella. Vanhan lehmuskujanteen vieressa LPA-alueen pinnan tulee
olla lapaiseva ja rakennekerrosten tulee olla kantavaa kasvualusta, jotta vanhojen kujan-
nepuiden elinolosuhteita ei heikenneta oleellisesti.

Teknisen huollon tila

Olemassa olevan muuntamon kohdalle on kaavaan merkitty pieni yhdyskuntateknista huol-
toa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et).
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5.2 Kaavan vaikutukset

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen ja voimassa olevaan
asemakaavaan verrattuna asemakaavan laatimisen yhteydessa osana kaavaprosessia.
Vaikutukset kansalliseen kaupunkipuistoon, luonnonymparistéon ja kulttuurimaisemaan,
rakennettuun ymparistddn, yhdyskuntarakenteeseen, liikenneolosuhteisiin seka ilmasto- ja
lapsivaikutukset arvioidaan.

Vaikutukset kansalliseen kaupunkipuistoon

Kaavamuutoksella on hyvin vahan vaikutuksia kansalliseen kaupunkipuistoon. Kansalli-
nen kaupunkipuiston aluerajaus on merkitty kaavakarttaan. Kaavamuutos tukee alueen
erityisarvojen eli lehmuskujanteiden sailymista. Kaavamaarays on kansallisen kaupunki-
puiston hoito- ja kayttésuunnitelman mukainen. Se toteuttaa on hoidon tavoitteiksi asetet-
tua kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden piirteiden vaalimista ja mahdollisesti

joidenkin havinneiden piirteiden palauttamista.

Vaikutukset maakunnalliseen kulttuuriymparistoon

Kaavamuutoksella on vahan vaikutuksia maakunnallisen kulttuuriymparistdoon. Se antaa
kaupungille mahdollisuuden rakentamisen keinoin kohottaa Gammelbackan keskustan
laatutasoa ja arvostusta. Koulun rakentaminen toteuttaa alkuperaista kaavaa yleisten ra-
kennusten korttelissa. Rakentamisen kerrosluku ei muutu. Rakennusoikeus kasvaa ja
korttelialue laajenee keskustakokonaisuuteen nahden hyvin vahan. Joutomaaluonteinen
osa keskustaa saa alkuperaisen tarkoituksen mukaisen rakennetun ja hoidetun ilmeen
kaavan toteutuessa.

Vaikutukset luonnonymparistoon ja kulttuurimaisemaan

Koulukorttelia laajennetaan kaavamuutoksella nuoren koivikon, kalliokummun ja pensain
istutetun nurmikkoalueen kohdalle. Tontti ei laajene entiselle kuusiaidan rajanneelle karta-
non edustalle. Kaavamuutoksen vaikutus luontoon on vahainen, silld nuoria koivikoita ja
puistonurmikoita on ymparistdssa runsaasti. Kalliokumpu sailyy ympariston merkkitekijana
ja oleskelupaikkana.

Pysakdintialuetta laajennetaan vahan puistoalueella. Tama muutos kaventaa pari metria
leikkipuiston aluetta, mutta ei edellyta leikkivalineiden siirtoa. Pysakointialueen pinta on
maaratty vetta lapaisevaksi, jotta pysakointialue ei heikenna viereisen puukujanteen ve-
siolosuhteita.

Lehmuskujanteiden sailyttamista varten osoitettu s-1 -alue (Sailytettdva lehmuskujanne),
maaraykset puiden hoidosta ja kaivuukielto juuristoalueilla tukevat kujanteiden sailymista.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Uusi koulu piha-alueineen ja istutuksineen on mahdollisuus parantaa Iahidén keskustan il-
metta. Maisemakuva muuttuu Keskusaukion suuntaan, kun nykyisen monitoimitalon si-
jaan rakennetaan uusi koulu. Tornipolun varrella maisemakuva muuttuu osittain metsitty-
neen niittyalueen rakentuessa. Naapuritonttien puurivin pariksi on kaavassa maaratty
myds koulutontin reunaan puin ja pensain istutettava alue. Se tukee Tornipolun varren
vehreytta ja kujannemaisuutta seka koulun pihapuuston kasvattamista.
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Vaikutukset ilmastoon

Kaavamuutoksella ei juurikaan ole vaikutuksia ilmastoon. Koululle on olemassa hyvat ke-
vyen liikenteen yhteydet ja saattoliikennetta on poikkeuksellisen vahan Porvoon muihin
kouluihin verrattuna.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen.
Vaikutukset alueen lapsiin

Sijainti Gammelbackan keskustassa takaa turvallisimmat kulkuyhteydet alakoululle. Kaa-

vamuutoksella on vaikutuksia alueen lapsiin, silla lapset saavat uudet hienot tilat. Positiivi-
nen vaikutus on myos silla, etta koulua ei siirreta rakentamisen ajaksi vaistotiloihin, koska
uusi koulu rakennetaan vanhan naapuriin. Kulku koululle ja saattoliikenne eivat muutu.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Uuden koulun suunnittelussa ja rakentamisessa noudatetaan TerveTalo-ohjelmaa. Ra-
kennustapaohjeiden laadinta ei ole tarpeen.

Koulutontille tulee laatia hulevesisuunnitelma

Tontin kulkuvaylat, oleskelualueet, pysakdintipaikat ja ajoyhteydet tulee toteuttaa vettala-
paisevista materiaaleista. Kattovedet tulee ohjata tontin kasvillisuuden kayttéén. Huleve-
sia on viivytettava ja imeytettava tontilla ja on tarkistettava, etta puistoalueelle ei aiheudu
haittaa, kun rankkasateiden aikainen hulevesi ohjautuu tontilta puistoalueen kautta pu-
roon.

Koulun pysakainti tulee toteuttaa LPA-alueelle

Autopaikkavaatimus on 1 ap/200 k-m2 oppilaitosta. Oppilaitoksen autopaikat saa sijoittaa
kortteliin 2615 autopaikkojen korttelialueelle (LPA). Olemassa olevan pysakointialueen
laajennus tulee toteuttaa osana koulun toteutusta. Pysakoéintialue laajenee osittain leh-
musrivin puolella. Uudet rakennekerrokset lehmusrivin puolella tulee tehda kantavana
kasvualustana ja mahdollisimman paljon olemassa olevaa maaperaa sekd mahdollisesti
esiin tulevia puiden juuria sailyttden. Lehmusten juuristoalueiden laajuutta on vaikea en-
nustaa, joten juuristoalueiden Iahelld on kaivutyot tehtava varovaisesti. Pysakointipaikoilla
tulee kayttaa vetta l1apaisevia pinnoitteita ja istutettavien alueiden vieressa kantavaa kas-
vualustaa vahintaan 5 m etaisyyteen asti.

Koulun tontille tulee rakentaa katettuja polkupydrapaikkoja tai suljettavaa pyorien varasto-
tilaa 1ppp/120 k-m? oppilaitos- ja kirjastotiloja. Kattamattomilla pysakointipaikoilla tulee
kayttaa vetta lapaisevia pinnoitteita ja istutettavien alueiden vieressa kantavaa kasvualus-
taa vahintaan 5 m etaisyyteen asti.

Istutussuunnitelma tulee laatia ulkoalueiden suunnitelman yhteyteen

Rakennuksien ymparille ja koulun pihaan on istutettava useita isokasvuisia pitkaikaisia ja-
lopuita luomaan varjoa seka runsaasti kukkivia pienpuita ja pensaita. Kalliokummun
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maisemakuvallisesti merkittavat mannyt tulee sailyttaa ja niiden viereen tulee aukkokohtiin
istuttaa lisda mantyja.

Sailytettavan kallioalueen kalliota saa hyédyntaa pihatoiminnoissa ja kallioon saa kiinnit-
taa verkkoja kiipeilya varten seka putoamiselta suojaamaan. Kallion jyrkdnteen alustassa
maanpintaa saa muotoilla putoamiskorkeuden vahentamiseksi ja maata voidaan tayttaa
putoamista pehmentavilla materiaaleilla.
Puistoalueella on sailytettava lehmuskujanne
Sailytettavan lehmuskujanteen puita tulee hoitaa asianmukaisesti ja puuttuvien puiden
kohdalla tulee kujannetta tdydentaa istuttamalla saman lajin lehmuksia. Puiden juuristo-
alueille ei saa asentaa johtoja eika tehda maantayttdja tai kaivuutdita.

Toteuttaminen ja ajoitus
Rakentaminen voi alkaa kaavan hyvaksymisen jalkeen.

Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta valvoo rakentamisen toteutusta. Rakentamisesta kertyy rekisteriin tie-
toja.

Porvoo 23.8.2024, 7.11.2024

Anne Rihtniemi-Rauh Jarkko Lyytinen
Kaavoittaja Kaupunkisuunnittelupaallikkd

18 /18



AK 570

Sijaintikartta

Asemakaava-alue

Liite 1



AK 570 Ote ajantasa-asemakaavasta Liite 2

Asemakaava-alue




AK 570

Ote yleiskaavasta

Asemakaava-alue

Liite 3



PORVOO4&BBORGA

Kaavaselostuksen liite 4

Kuva 1 llimakuva Gammelbackasta vuodelta 2023

Gammelbacka, Peipon koulu AK 570

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

28.5.2024

Asemakaavamuutos
Kaupunginosa 28, kortteli 2608, katu- ja virkistysalueita



PORVOO4&sBORGA

SISALLYS

1 SUUNNITTELUALUE ... 2
2 HANKKEEN TAUSTAA ..ottt eesessnnssssnnnnnnnnnnns 3
3 SUUNNITTELUN TAVOITE ... e e e e e e e e e e aaanaaaaaaaaaaeens 3
4 10N O 1 = 5T OSSR 3
4.1 Alueen sijainti ja pinta-ala..........ccccoceeeiiiiiii 3
4.2 Kaavatilanne.........oooe e 3
4.3 OMISIUSSUNLEEL. ... e 4
4.4 Asukkaat ja tyopaiKat............ccoiiiiiiiiiiii 4
4.5 PaIVEIUL. ... 4
4.6 RaKeNNUSKANTA. .......coeiiiii e e e e 5
4.7 Luonnonymparistd ja MaiSema ...........coooeiiiiiiiiiiiei i 5
4.8 HUIBVESI. ... e e e e eeeees 6
4.9 Kunnallistekniikka ja lKENNE ..............ouuiiiiiiiiiiiii 6
5 PERUSSELVITYKSET ....cooiiiiiiiiiiiiiieeee ettt ssssssssssssssnnnsnnnnnnnes 6
6 KAAVOITUKSEN KESKEISIMMAT VAIKUTUKSET ......coveiieeeeeeeeee e 6
7 L@ 1 I 1T 6
8 OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN ........c.ccoeeveenen. 7
9 KAAVOITUSHANKKEEN AIKATAULU......ooiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeneeennnnnes 7
10 VALMISTELUSTA VASTAAVAT ... 7

1 SUUNNITTELUALUE

Gammelbacka on Porvoon lantinen alakeskus. Gammel-
backan keskustan kerrostalot, kauppakeskus ja koulu raken-
nettiin 1970-luvulla vanhan kartanopuiston viereen. Kes-
kusta taydennettiin 1980-luvulla monitoimitalolla ja liikera-
kennuksella. Koulu, monitoimitalo ja liikekeskus ovat tulossa
kayttdikansa paahan, eika niitd pystyta korjaamaan.

AK 570 Gammelbacka, Peipon koulu asemakaavamuutos

on osa Gammelbackan keskustan kehittdmistyota. Asema-
kaavamuutoksen suunnittelualue sisaltda nykyisen monitoi-
mitalon tontin, sen viereisia puistoja ja kevyenliikenteen ka-
tualueita. My6s pienet pysakointipaikat puron varressa ja ) . )
lehmuskujanteet kuuluvat kaavamuutoksen alueeseen, 3 & g}

mutta ei nykyisen koulun tontti. 2 Gammelbackan keskustaa ilmakuvassa
vuonna 2023.
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2 HANKKEEN TAUSTAA

Gammelbackan keskustan monitoimitalossa ja Peipon koulussa on ilmennyt sisadilmaongelmia ja
osa tiloista on jo suljettu. Kuntokartoituksen perusteella ei kumpaakaan rakennusta pystyta korjaa-
maan.

Koulu on merkittava sosiaalista yhdenvertaisuutta lisdava palvelu, joka kiinnittdd myos yhteisén ai-
kuisia toimintaan. Koulu pihoineen ja pelialueineen on tarkea miljootekija. Se antaa kaupungille
mahdollisuuden rakentamisen keinoin kohottaa Gammelbackan keskustan laatutasoa ja arvos-
tusta. Kun uusi koulu ja kirjasto rakennetaan vanhan koulun viereen, ei tarvita vaistétiloja. Samalla
saadaan lisaa erilaisia toimintamahdollisuuksia ja monikayttoisia pihatiloja.

3  SUUNNITTELUN TAVOITE

Gammelbacka, Peipon koulu -kaavatydn tavoitteena mahdollistaa uuden alakoulun rakentaminen.
Lisaksi kaavan tavoitteena on antaa Gammelbackan kartanon vanhoille lehmuskujanteille suojelu-
maarays ja ratkaista lapiajon aiheuttamaa ongelmaa puistossa seka laajan pysakadintikentan ai-
heuttamaa ongelmaa keskustan miljookuvassa. Tavoitteena on ratkaista koulun toimintaan liittyva
pysakainti niin, ettd pysakdintipaikat ovat kouluajan ulkopuolella tehokkaasti kaytdssa ja palvelevat
lahiympariston puistoihin ja palveluihin liittyvaa toimintaa.

4 LAHTOTIEDOT

4.1 Alueen sijainti ja pinta-ala

Alue sijaitsee Porvoon keskustasta noin 2,7 km lounaaseen. Pinta-ala on noin 4 ha.

4.2 Kaavatilanne

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen kehitta-
misvyohykkeella.

Yleiskaavassa alue on julkisten palvelujen ja hallinnon
aluetta (PY) ja lahivirkistysaluetta (VL).

Yleiskaavakartan merkinnat:

A Asuntoalue

P Palvelujen ja hallinnon alue

PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue
VL Lahivirkistysalue

Gammelbackan keskusta on maakunnallisesti merkitta-
vaa kulttuuriymparistéa. Suunnittelualue sijoittuu sen 3 Ote yleiskaavasta. AK 570 alue on
keskelle. Kansallisen kaupunkipuiston alueesta kuuluu rajattu siniselld viivalla.
suunnittelualueeseen pieni kulma, jossa ovat Gammel-

backan kartanon vanhat lehmuskujanteet.
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Asemakaavassa alueella on yleisten rakennusten
korttelialue (Y-5), Purotien ja Purokadun katualueita
ja puistoja (VP ja P).

Y-5 korttelin pysakointipaikat on osoitettu ajantasa-
kaavassa isoon LPA-3 kortteliin, joka on keskustan
laaja pysakaintikenttd. Sen autopaikoista kuuluu las-
kennallisesti 35 autopaikkaa Y-5 korttelille. Lisaksi
viereisissa puistoissa on pysakadintipaikkoja (p), jotka
on osoitettu puistoalueiden, urheilukentan ja seura-
kuntakeskuksen korttelialueen kayttoon.

4.3 Omistussuhteet

Kaupunki omistaa koko kaavamuutosalueen.

Gammelbackan palvelukeskustan laaja pysakointi-
alue on yksi kiinteistd, jonka omistaja on Gammel-
backan Palvelukeskus Oy. Autopaikat kuuluvat kah-
delle asunto-osakeyhtidlle, ostoskeskukselle, monitoi-
mitalolle ja liikekiinteistolle. Kaupunki omistaa pysa-
kointialueesta mm. Y-5 korttelille, eli monitoimitalolle
kuuluvan osuuden.

4.4 Asukkaat ja tyopaikat

Kaavamuutosalueella ei ole asukkaita. Nykyisessa
monitoimitalossa on kirjasto ja nuorisopalveluita. Noin
kolmasosa rakennuksesta on kayttokiellossa sisail-
maongelmien vuoksi. Monitoimitalossa on vuoden
2024 alussa toissa noin 14 henkila.

Gammelbackan uuden koulun mitoituksellinen oppi-
las- ja hoitopaikkamaara on yhteensa 525. Henkilo-
kuntaa uuteen kouluun tarvitaan yhteensa noin 80
henkil6a.

4.5 Palvelut

Kaavamuutosalue sijaitsee Gammelbackan keskus-
tassa, missa koulu on yksi tarkeimmista julkisista pal-
veluista. Kaavamuutosalueelle voi sijoittua koulun li-
saksi my0s kirjasto seka nuoriso- ja vapaa-ajan pal-
veluita.

417

4.0te ajantasakaavasta. Kaavamuutoksen
AK 570 alue on rajattu kartalle sinisella.

6. Ote karttapalvelusta, jolle on merkitty
palvelupisteet vuonna 2023.



4.6 Rakennuskanta

Monitoimitalo on rakennettu vuonna 1983. Kuntoselvityksen mukaan se on hyvin huonossa kun-
nossa. Peruskorjausta ei voida pitda toiminnallisesti eika taloudellisesti perusteltuna.

4.7 Luonnonymparisto ja maisema

Gammelbacka on edustava metsalahio, jossa rakennukset on sijoitettu valjasti kumpuilevaan
maastoon. Alue oli vuosisatojen ajan osa merkittdvan kartanon keskusta, puistoa ja peltoja. Gam-
melbackan kartanon vieressa virtasi puro, johon oli padottu lampia ja rakennettu mylly- ja patora-
kenteita. Purolaaksossa oli peltolohkoja ja niittyja seka kartanon sisdantuloa korostavat lyhyet leh-
muskujanteet ja kalliokummulla tilanhoitajan talon pihapiiri. L&hidén rakentamisen yhteydessa puron
varteen rakennettiin keskeinen viheralue. Gammelbackan kartanon, talousrakennuksien ja puutar-
han paikoille sijoitettiin julkisia rakennuksia ja katuja seka pysakdintialueita. Palvelukeskusta sijoi-
tettiin kukkuloiden valisen pienen laakson pelloille ja sen pysakdintipaikat laajalle pysakointiken-
talle. Korkeat asuinkerrostalot sijoitettiin kukkuloille. Ymparaiville pelloille sijoitettiin lamellitaloja ja
rivitaloja.

Kartanoajalta ei ole sailynyt rakennuksia. Karta-
¥\ /7 noajan istutuksista on sailynyt nykyisen seurakun-
. takeskuksen ympérilla komeita jalopuita ja karta-
norakennusta korostaneet lehmuskujanteet seka
puistometsan istutuksia. Puutarhoja suojanneita
kuusiaitojakin on paikoin jaljella, mutta sdannolli-
sen hoidon loputtua niiden hahmo on taysin muut-
tunut. Osa kuusiaitojen kuusista on kuollut, osa on

_‘ Purotien Vieresséon vh ehvu— kasvanut vapaasti pitkaksi ja on nyt huonossa kun-

janne, joka johti ennen kartanolle ja nykyisin ~ NoSsa.
seurakuntakeskukselle.

Lahion rakentamisen yhteydessa puron varrelle rakennettiin keskuspuisto, jossa oli vanhat lehmus-
kujanteet ja uusia kaytavia seka pallokentta. Pengertiena rakennettu massiivinen kevyenliikenteen-
reitti, Tornipolku, katkaisi purolaakson maisemallisesti. Puistoon istutettiin tammikujanne, vieraspe-
raisia pensaita ja lehtikuusia. Puiston reunoille istutettiin runsaasti kotimaisia metsapuita kuten
mantyja, koivuja ja kuusia. Ne antavat 1ahiélle nykyistd metsdkaupunkimaista ilmetta. Ennen avoin
puronvarren maisema muuttui suljetuksi, kun istutetut puut ja aikaisemmin leikattu kuusiaita varttui-
vat. Entisen tilanhoitajan pihan kallioisesta kummusta muodostui suosittu oleskelupaikka, jota ke-
hystavat muutamat komeat mannyt ja kuuset. Purolaakson jyrkkapiirteisen itdosan lehtometsasta
kasvoi tihed kuusikko. Gammelbackan kuusikot ovat karsineet 2000-luvun kuivista kesista ja tuho-
hyodnteisista.

Kaavamuutosalueella AK 570 on nykyisin monitoimitalo pihoineen, rakennettua puistoa, leikki-
paikka, katua ja pysakadintialueita, kallioinen kumpu seka metsittynytta entista peltoa. Kummun kal-
liot ja muutamat vanhat mannyt edustavat alueella luontoa, vaikka ne olivatkin osa kartanon lahipii-
rid ja kuuluivat tilanhoitajan talon pihapiiriin. Kartanoaikaa edustavat lehmuskujanteet ja korkeaksi
kasvanut kuusiaidan jaanne. Se on huonokuntoinen ja aiheuttaa vahitellen vaaraa.

Gammelbackan puro on maisemallisesti, sosiaalisesti ja ekologisesti merkittava. Siihen istutettu
purotaimenkanta on elinvoimainen.

Alue ei sijaitse pohjavesialueella.
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4.8 Hulevesi

Alueen hulevesi laskee suoraan Gammelbackan puroon. Rakentamattoman korttelinosan keskella
on oja, joka on jadanne viljelyajan pellon valtaojasta. Oja on johdettu putkessa puistoalueen lapi kal-
liokumpareen viereltd puroon. Alueen rakentaminen ei todennakoisesti aiheuta riskia happamasta
hulevesipulssista, silla GTK:n Happamat Sulfaattimaat -tietojarjestelman perusteella happamille
sulfaattimaille on vain pieni tai hyvin pieni esiintymistodennakoisyys.

4.9 Kunnallistekniikka ja liikenne

Alueella on kaupungin vesi-, viemari- ja energiaverkostoa. Rakennusten lammitys voidaan jarjes-
tda maa- ja kaukolammolla. Nykyinen katuverkko ja likenneyhteydet palvelevat edelleen kortteli-
aluetta, joka kaavamuutoksessa laajenee.

5 PERUSSELVITYKSET

Gammelbackan koulun hankesuunnitelma.
Keskeisten alueiden osayleiskaavan selvitykset: kulttuuriymparisté-, maisema- ja luontoselvitys.

6 KAAVOITUKSEN KESKEISIMMAT VAIKUTUKSET

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna asemakaavan laa-
timisen yhteydessa osana kaavaprosessia. Vaikutukset kansalliseen kaupunkipuistoon, luonnon-
ymparistoon ja kulttuurimaisemaan, rakennettuun ymparistéén, yhdyskuntarakenteeseen, liikenne-
olosuhteisiin seka ilmasto- ja lapsivaikutukset arvioidaan.

7  OSALLISET

Maanomistajat
Naapurimaanomistajat

Yritykset: Porvoon séhkoverkko, Telia Finland Oyj, Elisa Oyj, LPOnet Oy Ab, Digita Oy ja Por-
voon Energia Oy/Kaukolampd

Viranomaiset ja muut tahot: Ymparistoministerid, ELY-keskus, Ita-Uudenmaan pelastuslaitos ja
Porvoon museo

Porvoon kaupungin yksikoét, konsernijohto: Tilakeskus, Peipon koulu, Kaupunkikehityksen
johto, Maapolitiikka, Kaupunkimittaus, Kaupunki-infra, Rakennusvalvonta, Elinvoima, Vapaa-aika,
Ymparistonsuojelu ja Ymparistoterveydenhuolto

Liikelaitos Porvoon Vesi

Luottamuselimet: Kaupunkikehityslautakunta ja Ymparistdterveydenhuolto

Kaikki kuntalaiset ja muut osallisiksi itsensa tuntevat
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8  OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JAR-
JESTAMINEN

limoitus kaavan vireille tulosta:

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa vuonna 2024.

Suunnitteluvaiheen kuuleminen: (MRL 62 §, MRA 30 §)

- OAS, kaavaluonnos ja muu suunnittelumateriaali ovat esilla 30 paivan ajan palvelupiste Kom-
passissa, Rihkamatori B, katutaso ja internetissd Porvoon kaupungin internetpalvelussa
(www.porvoo.fi). Osallisille varataan mahdollisuus esittaa kirjallisia mielipiteita.

-  Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeella kaava-alueen maanomistajille/-haltijoille
seka naapurimaanomistajille/-haltijoille. Lisaksi kuulutus on kaupungin internetpalvelussa. Kai-
kille avoin keskustelutilaisuus pidetdan Gammelbackan monitoimitalolla.

- Kommentit pyydetdan sdhkdpostitse asiantuntijatahojen osallisilta. Suunnitteluty6ta tehdaan tii-
viissa yhteistydssa maanomistajien ja kaupungin yksikdiden kanssa. Tarvittaessa jarjestetdan
neuvotteluja.

Virallinen kuuleminen: (MRL 65 §, MRA 27 §)

- Kaavaehdotus ja muut kaava-asiakirjat ovat virallisesti esilla 30 paivan ajan palvelupiste Kom-
passissa, Rihkamatori B, katutaso ja Porvoon kaupungin intranetpalvelussa (www.porvoo.fi).
Osalllisille varataan mahdollisuus esittaa kirjallisia muistutuksia.

- Kaavaehdotuksen nahtavilld olosta tiedotetaan kirjeella kaava-alueen maanomistajille/-halti-
joille ja naapurimaanomistajille/-haltijoille, lisdksi kuulutus on kaupungin internetpalvelussa seka
sanomalehdissd Uusimaa, Ostnyland ja Itavayla. Kaikille avoin keskustelutilaisuus pidetéan
Gammelbackan monitoimitalolla.

- Viralliset lausunnot (MRA 28 §) pyydetaan: Ymparistoterveydenhuolto, Itd-Uudenmaan pelas-
tuslaitos ja Liikelaitos Porvoon vesi

Perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta:(MRL 65 § 2)

Muistutuksen tehneille, jotka ovat sita pyytaneet ja ilmoittaneet osoitteensa, toimitetaan kaupun-
gin perusteltu kannanotto esitettyyn muistutukseen.

limoitus kaavan hyvaksymisesta (MRL 67 §, MRA 94 §)

Kirjallinen ilmoitus Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistdkeskukselle seka niille, jotka
ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Kuulutus kaupungin internet-
palvelussa www.porvoo.fi.

Kaavan lainvoimaisuudesta kuuluttaminen (MRA 93 §)

Kuulutus kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi.

9 KAAVOITUSHANKKEEN AIKATAULU

Tavoitteena on, ettd luonnos saadaan nahtaville kesan 2024 aikana ja kaavaehdotus syksylla
2024. Tavoitteena on, ettd kaava saadaan hyvaksyttya jo vuoden 2024 aikana.

10 VALMISTELUSTA VASTAAVAT

Porvoon kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, PL 23, 06101 PORVOO
Kaavoittaja Anne Rihtniemi-Rauh, puh 040489 5752, etunimi.sukunimi@porvoo.fi
Suunnitteluavustaja Christina Eklund, puh., etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Paivays Porvoossa 28.5.2024, 19.8.2024
Kaupunkisuunnittelupaallikké Jarkko Lyytinen
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PORVOO

LITE 5

GAMMELBACKA, PEIPON KOULU
KAUPUNGINOSA 28, KORTTELIT 2608 JA 2615 SEKA KATU JA PUISTOALUEITA

ASEMAKAAVAMUUTOS

1. Asemakaavamuutoksen luonnos oli nahtavilla 19.6-9.8.2024.

Alla on yhteenveto lausunnoista ja mielipiteista.

LAUSUNTO/MIELIPIDE, MRL 30 §

KAUPUNKISUUNNITTELUN VASTINE JA LAU-
SUNNON/MIELIPITEEN VAIKUTUKSET TARKIS-
TETUN ASEMAKAAVALUONNOKSEN SISAL-
TOON

1. Ymparistoministerio

Ymporistoministerid antaa lausunnon ehdotusvai-
heessa.

Vastine:

Vaikutukset tarkistetun kaavaluonnoksen sisal-
toon:

2. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskus

Alue sijoittuu osittain kansallisen kaupunkipuiston
alueelle. Kaava-aineiston perusteella kaavaratkai-
sulla ei ole vaikutusta siihen.

Monitoimitalon todetaan olevan kuntoselvityksen pe-
rusteella huonossa kunnossa. Talosta ei ole tarkem-
paa kuvausta. Se on syytd kuvata kaavaselostuk-
sessa, silla tarkkuudella, ettd sen mahdollisiin suoje-
lutavoitteisiin voidaan ottaa kantaa. Sen kunto ja kun-
nostettavuus on myés syytd avata kaavaselostuk-
sessa.

Kaava-alueen pintavedet ohjautuvat Gammelbackan
taimenpuroon. Kaavaan tulee lisdtd maaraykset ra-
kentamisen aikaisten tydmaavesien kasittelysta esi-
merkiksi viivyttdmalla tai suodattamalla ja LPA-alu-
een hulevesien kasittelystd vahintdan oljynerotuk-
sella ennen naiden vesien johtamista hulevesijarjes-
telmaan.

Vastine: Kaavaselostuksessa on taydennetty ku-
vausta monitoimitalosta ja sen kunnosta, kunnostet-
tavuudesta sekad merkityksesta. Kaavan selvityksiin
on lisatty Monitoimitalon kuntokartoitus ja arvio kun-
nostuksen hinnasta.

Kaavaan on lisatty esitetyt maaraykset.

Vaikutukset tarkistetun kaavaluonnoksen sisil-
toon:

Kaavaan on lisatty maaraykset rakentamisen aikais-
ten tydmaavesien kasittelysta esimerkiksi viivytta-
malla tai suodattamalla ja LPA-alueen hulevesien ka-
sittelysta 6ljynerotuksella tai biosuodatuksella ennen
naiden vesien johtamista hulevesijarjestelmaan.

3. Porvoon museo

Porvoon museo on tutustunut monitoimitalon kunto-
selvitykseen ja toteaa, etta rakennus on erittain laa-
jan peruskorjauksen tarpeessa. Kaavaselostuksessa
on suppeat tiedot monitoimitalosta eika sen kulttuuri-
historiallisia arvoja ole selvitetty. Talta osin kaava-
selostusta tulee taydentaa.

Kaavaa muutetaan, jotta saataisiin rakennettua uusi
korvaava koulu viereiselle monitoimitalon kanssa sa-
moihin aikoihin rakennetulle Peipon koululle. Vaikka
nykyinen koulu on rajattu asemakaavan ulkopuolelle,
vaikuttaa kaavaratkaisu merkittavasti myos sen tule-
vaisuuteen. Museo katsoo, ettd myos sen osalta esit-
tdd kuntotutkimukset museolle. Porvoon museo
muistuttaa, ettd peruskorjaus on vahahiilisempi vaih-
toehto kuin purkava uudisrakentaminen. Peruskor-
jaaminen edesauttaisi kaupungin hiilineutraalisuusta-
voitteiden saavuttamisessa.

Gammelbackan kartanolle johtaneet lehmuskujan-
teet on kaavaratkaisuun merkitty sailytettavaksi.

Vastine:

Kaavaselostuksessa on taydennetty tietoja monitoi-
mitalosta ja selvitetty sen kulttuurihistoriallisia ar-
voja.

Museolle toimitetaan koulurakennuksen kuntotutki-
mukset. Koulun kunto- ja korjaustarveselvitysten pe-
rusteella on ilmeista, ettd rakennus on teknisen
ikansa loppupaassa ja etta sen peruskorjaus olisi
riskialtista ja kallista. Lisaksi vanhan koulun tilat ei-
vat palvele kovin hyvin nykyista opetusta.

Vaikutukset tarkistetun kaavaluonnoksen sisal-
toon:




Museolla ei ole huomautettavaa muun kaava-alueen
ratkaisusta eika arkeologisen kulttuuriperinnén nako-
kulmasta.

4. Ita-Uudenmaan pelastuslaitos
Ei huomautettavaa.

Vastine:

Vaikutukset tarkistetun kaavaluonnoksen sisal-
toon:

5. Porvoon seurakuntayhtyma

Porvoon seurakuntayhtymalld ei ole erityistd huo-
mautettavaa vireilld olevaan asemakaavaluonnok-
seen. Yhtyma pitaa hyvana ja kannatettavana ehdo-
tuksena, etta koululle jarjestettavat pysakadintipaikat
palvelevat myds lahiymparistdon muita palveluita, ku-
ten seurakuntakeskusta.

Vastine:

Vaikutukset tarkistetun kaavaluonnoksen sisal-
toon:

6. Porvoon vesi

Kaava-alueella on paavesijohtoa. Rakennusalaa olisi
hyva siirtéda niin ettei johdon paalle vain rakennettaisi
mitdan. Pysakointialueen alle johto voi jaada, mutta
johdon paalle ei saa rakentaa pysyvia rakenteita ku-
ten esimerkiksi pylvaita/katoksia.

Vastine:

Rakennusalaa pienennetdan niin, ettd se ei ole joh-
don paalla. Johtoa varten merkitdan kaavakarttaan
rasite.

Vaikutukset tarkistetun kaavaluonnoksen sisil-
toon:

Johtoa varten on merkitty kaavakarttaan rasite ja ra-
kennusalaa on pienennetty.

7. Ymparistéterveydenhuolto
Ei huomautettavaa.

Vastine: -

Vaikutukset tarkistetun kaavaluonnoksen sisal-
toon:-

8. Liikuntapalvelut

Tulevaisuuden liikuntapaikkarakentamista varten tar-
vitaan hiekkakentan viereen mahdollisuus rakentaa
uusi puku/varastotilan noin 90 k-m? ja noin 30 k-m?
kylmakontti siihen viereen, eli yhteensa 120 k-m>2.

Vastine:

Hiekkakentan vieressa on puistoalueella rakennus-
ala ja rakennusoikeutta ulkoilua palvelevaan toimin-
taan (vu). Rakennusoikeus oli kaavaluonnoksessa
100 k-m2 Rakennusoikeus korotetaan lausunnon
pohjalta niin, ettd se on 120 k-m>.

Vaikutukset tarkistetun kaavaluonnoksen sisil-
toon: Ulkoilua palvelevaan toimintaan osoitetun ra-
kennusalan (vu) rakennusoikeutta nostettu. Se on
120 k-m2.

9. Kuntatekniikka

Asemakaavaluonnoksessa ei nayta olevan huleve-
sien viivytysmaaraysta ollenkaan. Muuten kaavarat-
kaisu on hulevesien hallinnan nakdkulmasta hyva.

Vastine:

Hulevesimaaraysta taydennetaan toivomuksen mu-
kaan.

Vaikutukset tarkistetun kaavaluonnoksen sisal-
toon:

Kaavamaarayksiin on lisatty maarays hulevesien vii-
vytyksesta tontilla.

10. Toimitilajohto

YL-kortteli tulisi jakaa kahteen tonttiin, niin etta tila-
painen kirjasto- ja nuorisopalveluja varten rakennet-
tava rakennus olisi omalla tontilla.

Vastine: Y-kortteli jaetaan kahteen tonttiin. Molem-
pien tonttien pysakdintipaikat ovat LPA korttelissa.
Tonteille ajo on Keskusaukion tai Keskuskujan
kautta.

Vaikutukset tarkistetun kaavaluonnoksen sisil-
toon: YL-kortteli on jaettu kahteen tonttiin. Raken-
nusoikeus on jaettu tonteille tilakeskuksen esittaman
toivomuksen mukaan 9000 k-m? ja 2000 k-m? eli yh-
teensa 11000 k-m2.

Mielipide 1

Kysymyksia

-Gammelbackan kaava ja kuntapalvelut kaavan to-
teuduttua?

-Tahanastisen osallistamisen jalkikateisarvio->missa
ja miten se tehdaan?

-Kaavavalmistelun kieli?

Gammelbackan kirjaston paikka, nykyisen tilan
purkupaatos

Vastine:

Kunnallisten lahipalvelujen sailyttdminen Gammel-
backassa on kaavan lahtékohta. Se perustuu Por-
voon Kaupunkistrategiaan 2022-2025. Sen mukaan
kaupunki panostaa erityisesti suurimpien asuinlahioi-
den kehittdmiseen ja niiden palveluiden turvaami-
seen. Kaavamuutos mahdollistaa uuden koulun ra-
kentamisen ja kirjaston ja kokoontumistilojen sailymi-
sen nykyisessd Gammelbackan keskustassa siind
korttelissa, jossa nykyinen monitoimitalo on.
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“Monitoimitalo puretaan.” Raportin tekstin tueksi ei
viitata toimivaltaisen kunnallisen viranomaisen paa-
tokseen. Onko“puretaan”-sanaa kaytetty viranomai-
sen julkisissa asiakirjoissa oikein eli hallinnon hyvan
kielenkayton vaatimuksen mukaisesti, jos toimival-
tainen kunnan paatdselin ei ole purkupaatosta teh-
nyt? Mikali purkupaatés on tehty, pyydan talla tieto-
pyynnolla sita. Mita kirjastolle tapahtuu, jos kaava
AK 570 esitetyn kaltaisesti hyvaksytaan? Millaisin
luotettavin tutkimusmenetelmin kirjastopalvelujen
kayttajilta on kysytty mielipidetta lahikirjastopalve-
luista ja niiden tulevaisuudesta ja kirjaston sijain-
nista? Missa on kaavatalousselvitys-asiakirja? Enta
luontoselvitykset? Kirjoitin kaavasta AK 570 mielipi-
teen kaytyani Kompassissa 12.7.24. Mielipide lahti
sahkopostitse kaavavalmistelijoille. Kumpikaan kaa-
vavalmistelijoista ei ollut tavoitettavissa. Mita osallis-
taminen edella kuvatun valossa oikeasti on? Pyydan
vastauksia ja ratkaisuehdotuksia vuorovaikutuksen
lisdamiseksi. Voin tulla tarvittaessa henkil6kohtai-
sesti keskustelemaan kanssanne.

Asukkaiden leimaaminen

Lainaus AK 570-selostuksesta: “Siella viettda aikaa
ja tapaa toisiaan useat erilaiset ryhmat ihmisia,
mutta istuinpenkkeja on vain muutama. Voimakkain
ryhma ottaa penkit ja ostoskeskuksen portaat hal-
tuunsa, joten muille ei jaa tilaa istuskella eika levah-
taa.” Kaupunki kuuluu kaikille, mita kaavaselostuk-
sen edella oleva lainaus ei tue. Yhdenvertaisuus-
suunnitelmaa Porvoolla ei liene. Nain paattelen kaa-
vaselostuksen edelld kuvatusta sanamuodosta. Pyy-
dan toimenpiteitd kaavaselostuksen tekstin muutta-
miseksi niin, ettei ketdan tekstilld leimata. Yhdenver-
taisuuslakia kuuluu noudattaa ja jokaisen ihmisoi-
keuksia nimittelematta “ryhmia”.

Monitoimitalon kunto- ja korjaustarpeiden selvitysten
perusteella on ilmeista, ettd rakennus on teknisen
ikansa loppupaassa ja etta sen peruskorjaus olisi ris-
kialtista ja kallista. Purkupaatds tehdaan vasta sen
jalkeen, kun kirjastolle on saatu vaistétila.
Kaava-alueesta ei ole erillista luontoselvitysta, silla
yleiskaavan ja Gammelbackan metsan luontoselvi-
tykset on riittavat. Rakennetulla ja rakentamattomalla
Y-tontin osalla ei ole erityisia luontoarvoja. Puistoalu-
eella lehmuskujanteet ovat arvokkaat seka luonnon-
perintdna, etta kulttuuriperintona. Kaavasta ei laadita
kaavatalousselvitysta. Koulun hankesuunnitelmassa
on arvioitu rakentamisen kustannuksia.
Osallistaminen tehdaan Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman (OAS) mukaan. Kenellakaan ei ole ol-
lut huomauttamista siitd. Taman kaavan valmiste-
luun lisdtdan toinen kaikille avoin keskustelutilaisuus,
jossa on mahdollista jattda suullisesti mielipiteita.
Keskustelutilaisuuksissa keskustellaan ja annetaan
vastauksia kaavasta esitettyihin kysymyksiin. Viralli-
sessa nahtavilla oloon liittyvassa kuulemisessa vas-
tineet mielipiteisiin ja muistutuksiin annetaan kaupun-
kisuunnittelulautakunnan paatésten yhteydessa kaa-
vaselostuksen liitteessa no.5, Kuuleminen. Keskus-
telutilaisuudesta tiedotetaan kuten ensimmaisestakin
asukastilaisuudesta Porvoon kaupungin tiedot-
teessa, kuulutuksessa noin viikkoa ennen tilaisuutta,
paikalla ilmoitustaululla. My6s asukasyhdistys, Gam-
melbackan kartanoseutuyhdistys, kertoi ensimmai-
sesta keskustelutilaisuudesta facebookissa noin viik-
koa ennen.

Kaavaluonnos oli ndhtavilla 19.6-9.8.2024, melkein
kahdeksan viikkoa, jotta kaavan valmistelijoihin voi
saada yhteyden ennen ja jalkeen heindkuun loma-
ajan.

Kaavaselostuksen teksti ei leimaa eika nimittele ryh-
mida. Ryhmaytyminen julkisessa tilassa tapahtuu het-
kellisesti ja on tilanteissa muuttuva. Siihen vaikutta-
vat mm. tilassa ryhmittyvien henkildiden valiset hen-
kilokohtaiset suhteet ja tilanne, jossa kohtaamiset ta-
pahtuvat.

Vaikutukset tarkistetun kaavaluonnokseen sisal-
toon:-

Mielipide 2 A (lahetetty 13.7):

MRL 62 §:n mukainen vuorovaikutus ja osallisuus
eivat ole toteutuneet taydesti. Mielipiteitd pyydetdan
loma-ajalla. Yleisttilaisuus jarjestettiin juhannuksen
jalkeen 26.6.24. Paikallislehti Uusimaassa ei ollut
uutista tilaisuudesta, vaan pelkka kuulutus. Lehden
viikoittaisessa tapahtumatiedotuksessakaan ei mai-
nittu tilaisuutta. Itavayla julkaisi uutisen yleisétilai-
suuden jo mentya 3.7.24 otsikolla “Uuden Peipon
koulun asemakaavaluonnos nahtavilla”.

Kaavaluonnoksen lukijalle tulee vaikutelma, etta kaa-
valuonnoksella ja mydhemmin kaavalla on tarkoitus
ilman luontoselvityksia puuttua Gammelbackan met-
séluonnon ja siella elavien lajien monimuotoisuuteen
ja ekologisiin kaytaviin, mikd luonnoksen otsikossa
kuuluisi informoida. Kun kaupunki ei ole ndin tehnyt,

Vastine:

Kaavaluonnos oli nahtavilla noin 8 viikkoa 19.6-
9.8.2024, jotta kaavan valmistelijoihin voi saada yh-
teyden ennen ja jalkeen heindkuun loma-ajan. Ylei-
sotilaisuudesta tiedotettiin asianmukaisesti kunnan
tiedotuskanavilla ja paikallisessa lehdessa kuulutuk-
sella. Paikallislehdet valitsevat itsenaisesti julkaise-
mansa uutiset. Myds asukasyhdistys, Gammel-
backan kartanoseutuyhdistys, kertoi tilaisuudesta
Facebookissa.

Luonnosvaiheen kaavaselostuksessa on kuvattu
alueen luontoa sivulla 4 kappaleessa: Luonnonym-
paristd ja kulttuurimaisema. Kaavan vaikutuksia
luonnonymparistddn ja kulttuurimaisemaan on arvi-
oitu luonnosvaiheen selostuksen sivulla 13.




se on mielestamme heikentanyt kuntalaisten vaiku-
tusmahdollisuuksia ja perustuslaillista osallisuutta.
Luonnoksesta heijastuu negatiivinen ja siksi ei-objek-
tiivinen suhtautuminen vanhoihin havupuihin. Kuuset
ovat kymmenia vuosia kasvaneet luonnollisesti pai-
kalla. Luonnoksessa niista puhutaan “ylikasvaneina”
maarittelematta, mita “ylikasvaminen” on.

Koko metsan ja kartanonpuiston suojelemiseksi ol
vireilla kuntalaisaloite 2018-2020. Se ei johtanut siina
pyydettyihin toimiin. Kaavaluonnoksessa tosin sano-
taan puiston lehmuskaytavat rauhoitettavan. Rauhoi-
tus ei voi enaa toteutua, koska lehmuskaytavan hiek-
katie on tata kirjoitettaessa hiljattain asfaltoitu ja aita-
rakennelma on jatetty nojalleen vanhan lehmuksen
kylkeen. Lehmukset eivat kestd tallaista toimintaa.
Puisto ei kuulu kansalliseen kaupunkipuistoon. Mikali
se olisi kansallista kaupunkipuistoa, sille olisi pitanyt
virkatyéna ja -vastuulla laatia hoito- ja kayttdsuunni-
telma. Koska sellaista ei ole tehty, puistotie on saatu
asfaltoida.

“Koettu ymparistd”-otsikon alla arvottaminen jatkuu
suuntautuen yhteisen kaupunkitilan kayttdjiin naiden
yhdenvertaisuutta kaupunkilaisina vaheksyen: “Siella
viettda aikaa ja tapaa toisiaan useat erilaiset ryhméat
ihmisia, mutta istuinpenkkeja on vain muutama. Voi-
makkain ryhma ottaa penkit ja ostoskeskuksen por-
taat haltuunsa, joten muille ei jaa tilaa istuskella eika
levahtdd.” Tallaiset arvoarvostelmat tulisi nykyaikai-
sesta asemakaavaselostuksesta epaasiallisina pois-
taa. Kaupunkitila kuuluu valikoimatta kaikille asukas-
ryhmille. Ostoskeskus ei ole kaava-alueella, joten
sitd koskevalla selostuksella kaavavalmistelijat ovat
ylittdneet toimivaltansa. Sana “ostoskeskus” kuuluu
kaavaselostuksesta poistaa.

Asiakirjoista puuttuu lepakkoselvitys. EU:n luontodi-
rektiivin liitettd IV tulee noudattaa ja kaavaluonnosta
muuttaa lepakkoselvityksen ja EUROBATS-sopimuk-
sen mukaiseksi. Kaavaehdotus on EU:n luontodirek-
tiivin liitteen IV vastainen seka 1.6. 2023 voimaan tul-
leen luonnonsuojelulain vastainen. Yhtendisen met-
san luonto kdyhtyy ja ekologiset kaytavat vaarantuvat
kaavaluonnoksella.

MRL:n ja luonnonsuojelulain suhde, sovelletut saa-
dokset ja sdannokset yksildimatta, selvitykset puuttu-
vat. Perustuslain 20 §:n nojalla vastuu luonnosta, sen
monimuotoisuudesta, ymparistdsta ja kulttuuriperin-
nostd kuuluu kaikille. Tama tarkoittaa myds Por-
voota. MRL 39 § Kaavojen sisaltévaatimuksiin kuuluu
vaatimus vaalia luonnonymparistoja ja olla havitta-
matta niihin liittyvia erityisia arvoja. Erityiset arvot
kaupungin tulee selvittda luontoselvityksin. Lepakko-
selvitys ja linnustoselvitys puuttuvat.

Ehdotus ei epaselvyydessaan ole hallintolain 9 §:n
selkean kielenkaytdon mukainen, luonnosta ei sel-
venneta saannoksilla, vaikka kaiken julkisen toimin-
nan pitda perustua lakiin (PL 2.3 §). Nahtavilla oleva
kaava on siten olennaisesti perustelemattomana
hallintolain 31 §:n ja perustuslain 2.3 §:n vastainen.
Koska sovellettuja sdanndksia ei sanota perustus-
lain 21 §:n edellyttdmin tavoin (oikeusturva), asia on

Kaavaselostuksessa on sivulla nelja kerrottu kaava-
muutosalueelle kartanon ajalla istutetun kuusiaidan
kuusien 'ylikasvamisesta’ kuusiaidan leikkaamisen
loputtua. Kuusiaita on hahmoltaan taysin muuttunut,
silla suurin osa kuusiaidan kuusista on kuollut ja
poistettu ja osa on kasvanut vapaasti pitkaksi. Yli-
kasvanut kuusiaita ei ole kulttuurihistoriallisesti mer-
kittdva eikd maisemakuvassa arvokas.

Gammelbackan kartanoympariston lehmuskujanteet
kuuluvat paaosin kansalliseen kaupunkipuistoon.
Ymparistoministerié on hyvaksynyt kansallisen kau-
punkipuiston hoito- ja kayttdsuunnitelman
22.11.2019. Sen mukaan Gammelbackan kartanon
vanhan pihapuutarhan ja maisemapuiston alueella
on hoidon tavoitteena kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaiden piirteiden vaaliminen ja mahdollisesti joiden-
kin havinneiden piirteiden palauttaminen. Kaava-
muutokseen on kirjattu maarays lehmuskujanteiden
sailyttamisesta ja tdydentamisesta, mikali jokin puu
joudutaan poistamaan.

Kaavaselostuksen teksti ei vaheksy eika arvota kau-
punkitilan kayttajista ketdan. Ryhmaytyminen julki-
sessa tilassa tapahtuu hetkellisesti ja on tilanteissa
muuttuva. Ostoskeskus-nimitysta kaytetaan yleisesti
Gammelbackan liikekeskuksesta. Se on koulun naa-
puri Keskusaukion varressa ja kouluun vaikuttava
ymparistotekija, jota ei koulun kaavan valmistelussa
voi jattda huomiotta.

Lepakkoselvitys on laadittu Gammelbackan metsan
ja puron alueella vuonna 2018. Sen mukaan kaava-
alue ei kuulu lepakkojen saalistusalueeseen eika
muuhun lepakkojen kayttamaan alueeseen. Lepak-
koselvitys lisatdan kaupungin internetpalvelussa
kaavan AK 570 selvityksiin.

Kaavaluonnos koskee ainoastaan rajattua aluetta,
jolla ei ole erityisia luontoarvoja eika ekologisen kay-
tavan luonnetta. Kaavalla ja sen toteutuksella ei ole
vaikutuksia Gammelbackan metsaluontoon. Kaava-
tydssa on kaytetty keskeistenalueiden osayleiskaa-
vaa varten paivitettyja luontoselvityksia ja Gamel-
backan metsda koskevia luontoselvityksia. Niiden
perusteella kaava-alueella on erityisia luontoarvoja
vain Gammelbackan purolla. Kaavamuutos ei vai-
kuta puron luontoarvoihin, silld maankayttd ei muutu
puron ymparistdssa.

Kaavan valmistelu on tehty ja tehdaan jatkossakin
asemakaavoitusta koskevien lakien ja asetusten
mukaan. Kaavamuutosalueella ei selvitysten perus-
teella ole todettu erityisid luontoarvoja, joita kaava-
muutos heikentéisi. Kaavaselostuksen laadinnassa
on pyritty selkokielisyyteen. Kaavakartalla kdytetdan
ymparistdministerién ohjeen mukaisia merkint6ja ja
maarayksia.

Itd&-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luon-
nonymparistét pdf-asiakirjassa Jere Salminen kirjoit-




valmisteltava uudelleen. Lisdksi ehdotus on valmis-
teltu huolimattomasti ottamatta huomioon jo voi-
maan tullutta uutta luonnonsuojelulakia. Se on yksi-
puolinen jattdessaan lahes taysin huomioon otta-
matta kaavojen MRL 39 §:n mukaisen sisaltdvaati-
muksen ymparistdarvoista, ymparistdn viihtyisyy-
destd, maiseman sailyttamisesta, mika ei ole MRL:n
39 §:n mukaista kokonaisvaltaista kaavojen ohjaus-
vaikutusta. MRL:n 39 §:n 2 momentin kohdat 8) ja 9)
ovat jaaneet huomioon ottamatta. Esityksen jotkin
sanamuodot saattavat kenties rikkoa jopa yhdenver-
taisuuslakia.

Opetuksellisuus on kokonaan sivuutettu kaavaluon-
noksessa. Itd-Uudenmaan maakunnallisesti arvok-
kaat luonnonymparistét pdf-asiakirjassa Jere Salmi-
nen kirjoittaa sivulla 84: “Alueella on myés huomat-
tavaa opetuksellista merkitystd monipuolisuutensa
ja useiden lahistolla sijaitsevien koulujen takia. Pai-
kallisesti arvokas.”

Koulua on saneerattu 2004. Silti sanotaan siella ole-
van sisailmaongelma. Naytt6a tasta ei asiakirjoista
iimene (Kompassissa 12.7.24 olleet asiakirjat). Mo-
nitoimitalon korjauskustannuksista puuttuu selvitys.
Samoin puuttuu tieto Arkkitehtitoimisto Perko &
Rautamaen suunnittelemien rakennusten suojelun
selvittdmisesta. Kirjasto on sivistyksellinen perusoi-
keus (PL 16 §). Mikali Monitoimitalo puretaan, pitaa
l&hidn kirjastopalvelut taata rikkeetta vuoteen 2028
jatkuvan rakentamisprosessin ajan.

Kaavaluonnos toivotaan hyvaksyttavan syksylla
2024 eli kiireessa. Aikataulutavoitteesta puuttuu hy-
vaksymiskokouksen paivdmaara. Se kuuluu julkis-
taa osana osallisuutta ja asukkaiden oikeusturvaa
(PL 21 §). Pyydamme talla mielipiteelld etukateen
tietoa hyvaksymiskokouksen ajankohdasta.

Katsomme, etta kaavaluonnos tulisi valmistella uu-
delleen ja nyt tehtya valmistelua huolellisemmin.
Kaikki luontoselvitykset ja kaavatalousselvitykset
puuttuvat seké suunnitelmat alueen asukkaiden yh-
denvertaisuuden edistdmiseksi ja saattamiseksi sa-
malle tasolle muiden kaupunginosien asukkaiden
kanssa. Sosioekonomisesti heikkojen asuinalueiden
kuten Gammelbackan asukkaille [ahiluonto ja kir-
jasto ovat hyvinvointia, joka kaavaluonnoksella nayt-
téda vaarantuvan. Kaavan MRL:n mukainen sisalto-
vaatimus ei luonnoksella toteudu. AK 570-kaava-
luonnos on kiireessa valmisteltu.

taa Gammelbackan metsasta opetuksellisesti arvok-
kaana kohteena. Tekstiin liittyy kartta Gammel-
backasta, jolla on rajattu luonnoltaan arvokkaat osat
Gammelbackan metsasta. Kaava-alue ei kuulu nai-
hin.

Gammelbackan 40-vuotta vanhan monitoimitalon
kuntotutkimus ja laajan peruskorjauksen laskenta-
muistio 16ytyvat kaupunginhallituksen kokouksen
poytakirjan 06.02.2024/Pykala 40 liitteista. Kaupun-
ginhallitus paatti yksimielisesti hyvaksya Gammel-
backan koulun hankesuunnitelman ja paatti, etta pu-
rettavassa Gammelbackan monitoimitalossa nyt si-
jaitsevien kirjasto- ja nuorisotilojen korvaavien tilojen
tarveselvitys ja hankesuunnittelu aloitetaan. Monitoi-
mitalo on tarkoitus purkaa vasta sen jalkeen, kun
kirjaston ja nuorisotilan vaistétilat ovat valmistuneet
ja toiminnat ovat muuttaneet pois monitoimitalosta.
Rakennuksen purku edellyttaa purkulupaa, jonka
myo6ntaa rakennusvalvonta tai Lupa- ja valvontalau-
takunta. Asemakaava sindnsa ei mahdollista suo-
raan rakennuksen purkamista ilman asianmukaista
lupaa. Suora linkki kaupunginhallituksen paatok-
seen ja liiteasiakirjoihin on tassa https://porvoofi.on-
cloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingi-
tem&id=2024807-4 .

Asemakaavaehdotusta ei viela ole asetettu julkisesti
nahtaville. Kaupunkikehityslautakunta paattaa kaa-
vaehdotuksen nahtaville asettamisesta. Kaavamuu-
toksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymis-
paivamaara ei ole viela tiedossa. Tieto kokouspai-
vasta lahetetaan mielipiteen kirjoittaneille, kun val-
mistelu on edennyt niin pitkalle, ettd kokouspaiva-
maara on tiedossa.

Asemakaavamuutos on alueeltaan pieni, eika kortte-
lin kayttétarkoitus muutu eika puistoalueelle osoiteta
uusia toimintoja. Kaytettavissa on jo laadittuja selvi-
tyksia kaava-alueen luonnosta ja rakennuksista.
Sen vuoksi asemakaavatyo ei vie kovin paljon ai-
kaa. Selvitykset ovat riittavia, jotta korttelin ja puisto-
alueen kaavamuutos voidaan laatia MRL:n sisalto-
vaatimuksien mukaisesti. Kaavamuutosty6ta ei ole
syyta kaynnistada uudelleen. Kaavaehdotus voidaan
laatia selvitysten, esilla olleen luonnoksen ja siita
saatujen lausuntojen pohjalta. Mielipiteessa pyyde-
tyt kaava-aluetta koskeva selvitykset on jo laadittu ja
lisdtdan kaupungin internetpalvelussa nakyvaan ai-
neistoon.

Vaikutukset tarkistetun kaavaluonnokseen sisal-
toon:-

Mielipide 2 B tdydennys edelliseen mielipiteeseen
lahetetty 8.8.24:

YL-merkitty alue on luonnoksessa liian laaja. Mer-
kinta tulee luonnoksesta poistaa ja asia

valmistella uudelleen. YL-merkinta kaavaluonnok-
sen laajuudessa tarkoittaa luontoon kajoamista
luontoselvityksia tekematta. Maankaytté- ja raken-
nuslaissa on vaatimukset selvityksista, joita asema-
kaavan (54 §) laatimiseksi on tehtava. Maankaytto-
ja rakennuslain 54 §:n nojalla selvitysten tulee olla

Vastine:

YL-kortteli on varattu niin suureksi, ettd kirjaston ja
nuorisotilan vaistétilat seka koulu pihatoimintoineen
mahtuvat siihen. Tontin ja puiston rajauksessa on tu-
keudutta Gammelbackan keskuspuiston vakiintunee-
seen paakaytavaan. Kaava-alue on entista peltoa ja
pihamaata seka kartanon edustaa, eika sinne ole ke-
hittynyt alkuperdisen luonnon kaltaisia biotooppeja
viljelyn ja pihapuutarhan hoidon loppumisen jalkeen.
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https://porvoofi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2024807-4
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kattavia (lepakot, linnut, sudenkorennot, sammalet,
puusto jne). Kattavat luontoselvitykset puuttuvat
kaavamateriaaleista.

YL-alue kaavakartalla ulottuu noroalueen suoja-
vyohykkeelle, Noron maaritelma on vesilaissa, ja ne
on vesilailla suojeltu. Metsalaissa saadetaan noro-
jen ymparistdsta eli suojavyohykkeista, missa puus-
toa ei saa kaataa eikd maata muokata. Noro on
metsalain 10 §:ssa tarkoitettu erityisen tarkea
elinymparistd. Noro on metsalain 10 §:n otsikon
“Monimuotoisuuden sailyttaminen ja erityisen tar-
keat elinymparistot” alla tarkoitettu elinymparistd.

Kuusiin kohdistuvien ja mahdollisesti niihin liittyvien
vaitettyjen kirjanpainajatuhojen torjunnan tulee pe-
rustua asianmukaisiin ja asiantunteviin kartoituksiin.
Kuollut puu on metsassa ainoastaan hyodyksi,
koska se elattaa kirjanpainajan petoja ja loisia. Ka-
site “ylikasvanut” on lakiin perustumaton.

Monitoimitalon ja koulun purkamisen sijasta raken-
nukset tulee suojella rakennusperinnén suojelemi-
sesta sdadetyn lain 8 §:n nojalla aluetta tai tiettya ai-
kaa kuvaavien tyypillisten piirteiden, edustavuuden
ja alkuperaisyyden, vuoksi. YL-kaavamerkinta kuu-
luu poistaa ja nykyiset rakennukset suojella em.
saannoksen nojalla. Nayttdéa objektiivisesti tehdysta
kuntotarkastustutkimuksesta ei kaavaluonnosmateri-
aaleissa ole eika peruskorjauksen riskialttiudesta
eikd kaavatalouslaskelmaa. Kaupunkikin voi esittaa
rakennuksia suojeltaviksi.

Asia pitaa palauttaa uudelleen valmisteltavaksi.
Pyydan viela tietoa siitd, mika lautakunta kasittelee
kaavaa syksylla. Onko paatdsvalta uudesta 27 mil-
joonan kaavaluonnoksen kuulemistilaisuudesta yh-
della viranhaltijalla? Pyydan PL 21 §:n nojalla oi-
kaisu- ja muutoksenhakemusohjausta toimivaltaisen
kunnallisen viranomaisen aikanaan tekemasta AK
570 koskevasta paatdksesta.

Hoidettu puistoalue sailyy puistona. Kaavatydén poh-
jaksi on ollut kaytossa riittavat luontoselvitykset. Kaa-
van Korttelialueilla ei ole todettu erityisia luontoarvoja.
Kaavan puistoalueella on puroon ja vanhoihin leh-
muskujanteisiin liittyvia luontoarvoja, joiden saily-
mistd kaavamuutos tukee.

Kaava-alueella ei ole noroa. Nykyisella rakentamat-
tomalla tontin osalla on vanha pellon oja. Se on joh-
dettu putkessa puistoalueen lapi Gammelbackan pu-
roon. Kaavamuutoksen YL-tontin alueella sijaitsee
metsittynytta peltoa, vanha pellon oja ja osa putkesta.
Metsalakia ei sovelleta asemakaavoitetuilla kortteli-
ja puistoalueilla.

Gammelbackan alueen kuusikoissa on todettu kirjan-
painajatuhoja useina kesina. Pystyyn kuolleita puita
ei voida sailyttaa koulun pihan ja ulkoilukaytavien tun-
tumassa, koska ne aiheuttavat vaaraa. Ylikasvanut
kuusiaita on kulttuurimaisemaan liittyva kasite, joten
sita ei ole metsalaissa. Se tarkoittaa, ettad alkuperai-
sen kuusiaidan tiheys, muoto ja korkeus ovat havin-
neet, kun kuusiaidan leikkaus on lopetettu ja kuuset
ovat kasvaneet leikkaamattomina vanhasta muodos-
taan yli'.

Monitoimitalo ei tayta suojelun edellytyksia. Raken-
nuksen kuntoa koskevat selvitykset ovat kaupungin
internetpalvelussa kaupunginhallituksen 06.02.2024/
Pykala 40 paatdksen liiteasiakirjoissa. Ne lisataan
kaupungin internetpalvelussa myds kaavan AK 570
selvityksiin.

Kaavamuutoksen AK 570 laadinnasta ja kaavan laa-
dintaan liittyvasta kuulemisesta ei ole paattanyt yksi
viranhaltija. Paatoksen Gammelbackan keskustan ja
koulun asemakaavamuutosten laadinnasta on tehnyt
Kaupunkikehityslautakunta. Porvoon kaupunki on jul-
kaissut  vuoden 2024 Kaavoituskatsauksen
10.4.2024. Katsaus oli kaupunkikehityslautakunnan
kasittelyssa 9.4.2024, jossa se hyvaksyttiin ja lahet-
tiin edelleen tiedoksi kaupunginhallitukselle seka
kaupunginvaltuustolle. Kaupunkisuunnittelupaallikk®
hyvaksyy asemakaavojen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman. Kaupunkikehityslautakunta paattaa
asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta ja
samalla nahtaville asetettavasta valmisteluaineis-
tosta seka kuulemisen tiivistelmassa mielipiteisiin an-
netuista vastineista. Tieto kokouspaivasta lahetetaan
mielipiteen Kkirjoittaneille, kun se on tiedossa. Kau-
punginhallitus paatti yksimielisesti 6.2.2024 hyvak-
sya Gammelbackan koulun hankesuunnitelman ja
paatti, etta purettavassa Gammelbackan monitoimi-
talossa nyt sijaitsevien kirjasto- ja nuorisotilojen kor-
vaavien tilojen tarveselvitys ja hankesuunnittelu aloi-
tetaan. Kaupunginvaltuusto tekee investointipaatok-
set rakentamisesta.

Vaikutukset tarkistetun kaavaluonnokseen sisal-
toon: -




1. Asemakaavaehdotus oli ndhtavilla 18.9-18.10.2024.

Alla on yhteenveto lausunnoista ja muistutuksista sekd kaupungin vastineista.

LAUSUNTO/MIELIPIDE, MRA 27 §

KAUPUNKISUUNNITTELUN VASTINE JA
LAUSUNNON/MUISTUTUKSEN VAIKUTUK-
SET TARKISTETUN ASEMAKAAVAEHDO-
TUSEN SISALTOON

Ympaéristoministerio

Ymparistoministeri6 katsoo, ettd kansallisen kau-
punkipuiston ndkodkulmasta kaavaratkaisu huo-
mioi ja toteuttaa kansallisen kaupunkipuiston ta-
voitteita sekd vahvistaa puistoon kuuluvan leh-
muskujanteen sailymista verrattuna nykytilantee-
seen.

Vastine: -
Lausunnon vaikutus kaavaan: -

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparisto-
keskus
ELY-keskuksen valmisteluvaiheesta antama lau-

sunto on huomioitu, eika kaavaehdotuksesta ole
huomautettavaa.

Vastine: Kaavaan palautetaan luonnosvaiheen
hulevesimaarays, joka koski LPA-alueen imeyt-
tavaa pintaa. Se muutettiin kaavaehdotukseen
ELY-keskuksen luonnoksesta antaman lausun-
non vuoksi niin, ettd LPA-alueen hulevedet tu-
lee kasitelld vahintaan o6ljynerotuksella ennen
vesien johtamista hulevesijarjestelmaan. Tama
kasittely edellyttda paikoitusalueen pinnoitta-
mista asvaltilla, éljynerotuskaivon rakentamista
ja huleveden ohjaamista o6ljynerotuskaivoon.
Olemassa olevan pysakointialueen sailyminen
kivituhkapintaisena, lapaisevana ja hulevesia
imeyttavana on kuitenkin tarkeaa vieressa kas-
vavan vanhan lehmuskujanteen vuoksi. Vanhat
puut kasvavat noin 5 metrin paassa laajenevan
pysakodintialueen reunasta. Pysakdintipaikan
muuttaminen asvalttipintaiseksi olisi riski van-
han lehmuskujanteen sailymiselle. Juuristoalu-
eelle ulottuvat kaivuutyét, maamassanvaihdot
asvaltoinnin alustan murskekerroksiin ja |a-
paisematdn asvalttipinta aiheuttaisivat puiden
juuristojen katkaisemista ja kasvuolosuhteiden
heikkenemistd vanhoille lehmuksille. Asiasta
kaytiin ELY:-keskuksen asiantuntijoiden
kanssa keskustelua. ELY totesi, etta paallysta-
mattomilld pysakdintialueilla hulevesia jossain
maarin tietenkin vaistamatta imeytyy ja niita
voidaan johtaa myos kasvillisuus/biovydhykkei-
siin imeytymaan, kunhan ei olla pohjavesialu-
eella. AK 570 alue ei ole pohjavesialuetta.
Lausunnon vaikutus kaavaan:

Keskustelujen pohjalta kaavaan palautetaan
luonnosvaiheen hulevesimaarays, joka koski
LPA-alueen imeyttavaa pintaa.

Pelastusviranomainen Vastine: -

Ei huomautettavaa. Lausunnon vaikutus kaavaan: -
Ymparistoterveysjaosto Vastine: -

Ei huomautettavaa. Lausunnon vaikutus kaavaan: -
Porvoon vesi Vastine:

Kaavassa on otettu huomioon edelliset kommen-
tit. Kaavaselostuksessa voisi olla mainittu, etta
alueella on myds hulevesiverkostoa.

Kaavaselostukseen on lisatty maininta huleve-
siverkosta.

Lausunnon vaikutus kaavaan: -




Porvoon museo

Asemakaavaehdotuksessa on otettu huomioon
lausunnossamme (PoM141/2024) esille

nostamamme seikat. Porvoon museolla ei ole
huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Vastine:
Lausunnon vaikutus kaavaan:

Muistutus1 Itd-uudenmaan luonnon- ja
ympadristonsuojeluyhdistys
Luonnonsuojelullisesti asemakaavaehdotus vai-
kuttaa hyvin laaditulta.

Haluamme kuitenkin muistuttaa, ettd ehdotuk-
sessa mainitut riskitekijat Gammelbackan puron
vedenlaadun huononemiseksi tulee saattaa kaik-
kien purku- ja rakennusvaiheessa tydskentele-
vien osapuolten tietoisuuteen. Erityisesti maanra-
kennustoiden ja runsaiden sateiden aikana tyo-
maan valvontaa tulee tehostaa.

Poistettavien puiden tilalle tulee istuttaa uusia
puita, jotta uusi koulurakennus pihapiireineen su-
lautuisi kansalliseen kaupunkipuistoon.

Rakennusten purku tulee suorittaa niin, ettd mah-
dollisemman paljon kierratettdvaa rakennusma-
teriaalia sailyy kayttokelpoisena.

Vastine:

Kaavaan on kirjattu maarayksia hulevesien ka-
sittelystd myos rakentamisen aikana seka ve-
den ohjauksesta kasvillisuudelle ja istutuksista.
Koulun tontin reunoille on myds merkitty puin ja
pensain istutettava vyohyke.

Rakennusten purkutydsta ei kirjata ohjeita kaa-
vamuutokseen. Niitd annetaan purkuluvan ka-
sittelyvaiheessa.

Muistutuksen vaikutus kaavaan: -

Muistutus 2 (Tiivistelma saman pariskunnan
kahdesta saapuneesta muistutuksesta, jotka
sisdltavat yhteensa 23 sivua tekstia. Tassa tii-
vistelmassa on esitetty vain kaavamuutosta
ja sen valmistelua koskevat asiat)

YL- merkitty rakennusoikeus 11000 k- m? on yli-
mitoitettu. Sita tulee pienentaa. Porvoon lapsien-
nuste ei tue tavoitetta kaavaehdotuksen mukai-
sesta suurkoulusta. Monitoimitalon nykyista kayt-
t6a ei kaavaehdotuksella mahdollisteta.

Kaava tulee valmistella uudelleen siihen sisalty-
vien lukuisten puutteellisten selvitysten s.o. lain-
vastaisuuksien vuoksi. EU:n pakottavaa oikeutta
olevaa luontodirektiivin liitetta 1V, EU:n lintudirek-
tiivin liitetta | ei ole noudatettu eikd luonnonsuo-
jelulain 78 §:8a, maankaytto- ja rakennuslain 54
§:44, 60 §:43, 118 §:43, 139 §:a4, 166.1 §:a83,
hallintolain 6, 7,9 ja 31 §:43, perustuslain 2.3 §, 6
§, 14.4 §ja 21 §:4a.

Osallisuus ei voinut puutteellisella aineistolla
mielipiteita 13.7. ja 8.8. esitettaessa toteutua eika
toteudu vielakaan, miké on menettelyvirhe. Arhu-
sin sopimus (1988) edellyttaa, ettd merkittavia
ymparistovaikutuksia aiheuttavissa hankkeissa
kansalaisten vaikutus- ja osallistumismahdolli-
suudet tulee jarjestaa siten, ettd ne tarjoavat ai-
don mahdollisuuden vaikuttaa. Yli 32 335 000 €:n
hanke kaikkine vaikutuksineen on merkittava.

Peipon koulusta tehtya kuntoraporttia ei ole kaa-
vamateriaalissa. Kaavan tarkoitukseksi on kirjoi-
tettu “uusi koulu”. Perusteita uuden koulun raken-
tamiselle ei ole naytetty monipuolisin ja luotetta-
vin selvityksin. Mikaan ei tue uuden rakennuksen
positiivista vaikutusta pedagogisiin oppimistulok-
siin.

Vastine:

Kaavamuutokseen on merkitty rakennusoi-
keutta julkisten I&hipalvelurakennusten kortteli-
alueelle (YL) siten, ettd kolmikerroksinen ra-
kentaminen olisi hyvassa suhteessa piha-alu-
een pinta-alaan. Korttelialueen pysakointi on
paaasiassa osoitettu LPA-alueelle, joten se ei
vie tilaa korttelialueesta. Kayttétarkoitus mah-
dollistaa koulu-, kirjasto-, kokoontumis-, yms ti-
lojen rakentamisen korttelialueelle. Rakennus-
oikeutta ei tarvitse kayttaa kaikkea ja rakenta-
minen voidaan tehda kaksikerroksisena ja to-
teuttaa vaiheittain. Uuden koulun hankesuunni-
telmassa on mitoitettu tilat ryhmalukujen mu-
kaan. Kouluun mahtuva oppilaspaikkamaara
lasketaan maksimaalisen ryhmakoon mukaan.
Yleensa opetusryhmat ovat kooltaan pienem-
pia kuin mitoituksellinen maksimimaara. Lap-
siennusteiden mukaan Gammelbackassa tulee
sailyttda kolmisarjainen alakoulu.

Kaavamuutos on valmisteltu ajankohtaisen
lainsdadanndn mukaisesti.

Kaavamuutoksen valmistelussa on kuuleminen
ja osallistaminen jarjestetty lain mukaisesti.
Nahtaville asetettu aineisto on ollut riittavaa,
jotta kaavamuutoksen vaikutuksia voi arvioida.
Kaavamuutos on merkitykseltaan vahainen.

Peipon koulusta on laadittu kuntoselvitys, jonka
perusteella ei tilojen terveellisyyden takaavaa
korjausta pidetd mahdollisena. Kaupunginhalli-
tus paatti yksimielisesti 6.2.2024 hyvaksya
Gammelbackan koulun hankesuunnitelman.
Kaupunginhallituksen paatéksen perusteena oli




Puisto on maksuton, sinne voi menna valintansa
mukaan, milloin haluaa. Puiston jdddessa ison
rakennusoikeudeltaan 11 000 k-m? koulun ja li-
saksi vaistotilan alle kaikille avointa puistotilaa ei
enaa ole entiseen tapaan Gammelbackassa.

Melu kasvaa Tolkkistentien vierustan VL-alueella
Gammelbackan keskustan kayttdasteen lisaan-
tyessa. AK 570 ja vanhentuneen AK 328 vaiku-
tusarviot kaavaehdotuksen lahella olevaan Tolk-
kistentien tuntumassa olevaan pientalolahidalu-
eeseen ovat tekematta.

Monitoimitalo tulee sailyttda korjaamalla se ra-
kennusperinnén sailyttamista koskevan MRL118
§:n nojalla. Purkamisesta on tiedotettu virheelli-
sesti ja vastoin purkamismenettelyprosessia. Mo-
nitoimitalon purkamista paatésasiakirjaa ei tieto-
pyynnésta huolimatta ole toistaiseksi toimitettu.

Vuonna 2018 tehty Gammelbackan lepakkokar-
toitus ei ole ollut resurssienvahaisyyden vuoksi
rittdva. Tulokset olivat pinnallisiin lyhytaikaisiin
havaintoihin perustuvina liilan suppeat.

Vesiston lahelle rakennettaessa tulee tehda su-
denkorentoselvitys. Tama puuttuu, joten ehdotus
AK 570 vaatii lisdvalmistelun, minka tekemiseksi
asia on palautettava uudelleen valmistelun. Norot
ovat vesilain 2: 11 §:n mukaan suojeltavia luon-
totyyppeja, joiden vaarantaminen on Kkielletty.
Myo6s metsalain perusteella Gammelbackan noro
on erityisen tarkea elinymparisté monimuotoisuu-
den sailyttdmisen kannalta, ja sen sailymista ja
ominaispiirteitad ei saa haitata. Kaavamuutos on
EU:n luontodirektiivin liitteen IV ja lintudirektiivin
litteen | vastainen seka 1.6. 2023 voimaan tul-
leen luonnonsuojelulain vastainen.

Pyydamme purkamista (monitoimitalo) ja raken-
nuslupaa (vaistétila) koskevien hakemusten ja
kuulutusten julkisina asiakirjoina toimittamista
meille heti hakemusten tultua vireille Lisaksi pyy-
damme kaupunkikehityslautakunnan paatéksen
lahettamistd muutoksenhakuosoituksin meille.

Asukastilaisuudessa esitetty diasarja oli virheelli-
nen ja epaselva. Gammelbacka on monikielinen,
mutta kuulutus on vain suomeksi ja ruotsiksi.
Maahanmuuttajataustaisten osallistamiseen ei
ole panostettu. Osallisuuden edellytys yhdenver-
taisuudesta ei toteudu. Maahanmuuttajavaltai-
sella asuinalueella osallisuus on jaanyt kapea-
alaiseksi kuten mielipiteiden vahaisyydesta (2
kpl) 9.8.24 mennessa ja keskustelutilaisuuden
8.10.24 osallistujamaarasta on paateltavissa.

mm. nykyisen koulun huono kunto. Kaavamuu-
toksen laadinnan pohjana on kaupunginhalli-
tuksen paatos.

YL-tontteille merkitty rakennusala ei ulotu ny-
kyisen puiston puolelle. YL-tonttien piha-alue
laajenee puiston puolelle noin 5000 m2. Tama
on hyvin pieni osa Gammelbackan keskeisesta
puistosta. Pieni oleskelupaikkana suosittu kalli-
oinen kumpare, joka on nykyisin puistoa, liittyy
pihaan ja se on merkitty sailytettavaksi. Piha on
alueen asukkaiden kaytossa kouluajan ulko-
puolella.

Kaavamuutoksella AK 570 on erittain pieni vai-
kutusTolkkistentien likennemaaraan ja liiken-
nemeluun. Koulun oppilasmaaran kasvu ei ole
kovin suuri ja padosa koululaisista saapuu kou-
lulle kavellen tai pyoralla. Tolkkistentien varren
asuinalueiden asemakaavojen laadinnassa on
otettu huomioon ymparistén yleiskaavan mu-
kaisesta taydennysrakentamisesta lisdantyva
likenne kaavan laadinnan hetkesta pitkalle
eteenpain. Kaikilla kiinteistoilla ei ole toteutettu
kaikkia asemakaavassa edellytettyja melua va-
hentavia toimenpiteita.

Monitoimitalon kuntoa ja korjausmahdollisuuk-
sia koskevien selvitysten perusteella korjausta
ei pideta jarkevana eika riskittomana. Raken-
nuksella ei ole erityisia historiallisia tai raken-
nustaiteellisia arvoja, joiden perusteella sen
suojelulle olisi edellytyksia. Lukuisiin tietopyyn-
téihin on vastattu. Purkulupaa ei ole haettu,
eika sitd haeta ennen kuin kirjaston ja nuoriso-
tilojen vaistotilat on saatu kayttoon. Purkupaa-
tosta ei siten vield ole olemassa eika voida nain
ollen toimittaa.

Lepakkokartoituksen mukaan kaavamuutok-
sessa rakentamiselle osoitettu alue ei ole lepa-
koiden kaytéssa. Purolaakso sen sijaan on le-
pakoiden kaytdéssa. Kaavamuutokselle on erit-
tain vahan vaikutuksia lepakoiden elinymparis-
t66n Gammelbackassa.

Kaavamuutoksen alueella ei ole noroa eika
kaavamuutoksella ole vaikutuksia Gammel-
backan puron varren biotooppeihin eikd sen
luontoarvoihin. Kaavamuutoksessa rakennet-
tava alue on entista peltoa, joka on osittain met-
sittynyt. Puron ja rakennettavan alueen valiin
jaa yli 40 metria levea puistovyohyke, jossa
maankaytto ei muutu.

Tieto kaupunkikehityslautakunnan paatoksesta
lahetetdan muistuttajalle, kun kokouksen pdy-
takirja on allekirjoitettu.

Asukastilaisuudessa esitetyn diasarjan valmis-
telussa pyrittiin selvyyteen ja kaytettiin parasta
tietoa. Jokainen esitys antaa aina mahdollisuu-
den, etta jotain ymmarretaan vaarin, vaikka on
mahdollisuus kysya. Keskustelu oli hyvin vil-
kasta ja paljon kriittisida kysymyksia ja kom-
mentteja esitettiin. Tilaisuudessa oli yli 50 kun-
talaista. Se on suuri osallistujamaara ja osoittaa
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Mielipiteet ja muistutukset ovat keinoja asukkaan
osallisuuden toteutumiseksi. On menettelyvirhe,
jos perusteltuja mielipiteitd ja muistutuksia ei
oteta huomioon. Kaavoittaja Rihtniemi-Rauh vas-
tasi mielipiteisimme AK 570 julkisesti: “Mielipi-
teessapyydetyt kaava-aluetta koskeva selvityk-
set on jo laadittu ja lisatdan kaupungin internet-
palvelussa nakyvaan aineistoon.” Ja: “Kaavatyon
pohjaksi on ollut kaytossa riittavat luontoselvityk-
set.” Vastaus osoittaa, ettei mielipidetta lisaselvi-
tyksistd ole tdhan mennessa kuunneltu. Kanta
selvitysten riittavyydesta ei ole objektiivinen.

alueen asukkaiden aktiivisuutta. Osallistujista
ei voinut paatellda maahanmuuttajataustaa. Ti-
laisuudessa saatiin paljon positiivista palautetta
esitetyista asioista ja kokonaisuudesta. Se, etta
mielipiteen kaavaluonnoksesta (2kpl) antoivat
vain samat henkil6t kuin toisen saapuneista
muistutuksista, voidaan tulkita myds niin, ettei
muilla osallisilla ole huomautettavaa asema-
kaavamuutoksesta.

Kaavasta saatuihin mielipiteisiin vastataan kuu-
lemisen liitteessa, joka on julkinen kaavaselos-
tuksen liite no 5. Vastine selvitysten riittavyy-
desta perustuu kaavan laatijan patevyyteen ar-
vioida kaavan vaikutuksia selvityksien pohjalta.
Kaavan valmistelua ohjaavat tahot kuten ELY-
keskus, ymparistdministerié ja Porvoon museo
ovat todenneet selvitykset riittaviksi.

Muistutuksen vaikutus kaavaan: -

Muistutus 3

Miten rakentaminen vaikuttaa maisemaan ja
luontoon; puro, elaimisté? Onko havainnekuvaa
rakennuksesta/alueesta? Mita tulisi vanhan kou-
lun paikalle? Peipon koulua korjattiin parikym-
menta vuotta sitten, oliko siinakin tehty virheita?
Gammelbackan puisto ja metsa ovat mielen ja
fyysisen hyvinvoinnin Iahteita ja eldimistén asuin-
paikka. Tayteen rakentamalla sitd ei enaa ole.
Yleisotilaisuudessa sai kuvan, ettd kuuset ovat
jotenkin pahasta, ja niista pitda paasta eroon. Kir-
janpainajatoukista on eridvidkin mielipiteita,
ovatko lopullinen tuho sittenkaan kuusille? Kuu-
sentaimia on Gammelbackan metsa taynna juuri
nyt, saavatko ne kasvaa?

Vastine:

Kaavaselostuksessa ja sen liitteissa on havain-
nekuvia kaavamuutosalueen rakentamisesta.
Kaavaselostuksessa on selitetty kaavamuutok-
sen vaikutuksia luontoon. Monitoimitalon pur-
kamisen ja tilalle rakennettavan uuden koulun
seka kirjasto-nuorisotilojen vaistétilojen vaiku-
tukset laheisten viheralueiden luontoon ovat
hyvin vahaiset. Kaavamuutos ei koske Gam-
melbackan metsaa, jossa kirjanpainajatuhot ja
lehtoluonnon kuusettuminen ovat paikoin on-
gelmallisia.

Muistutuksen vaikutus kaavaan: -

10




AK 570 lllustraatio Liite 6
lllustration Bilaga 6

ESIK. PIHA

74
1

PEIPON KOULL

g : i G-IME mm
arkkitehti ..

DErKD ammms enimme

PORVOO4&sBORGA



AK 570 Alustava tonttijakoyhdistelma Liite 7

A=2288m2

\ 28 s
N\ 2608 2 /

Q >

3 »

Asemakaava-alue ) .

A=14459m?2

GAMMELBACKAN KESKUSPUISTO
GAMMELBACKA CENTRUMPARK

PUROKADUN LEIKKIPUISTO
BACKGATANS LEKPARK

*a



	AK 570 Selostus
	1     Perus- ja tunnistetiedot
	1.1 Tunnistetiedot
	1.2 Kaava-alueen sijainti
	1.3 Kaavan tarkoitus
	1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
	1.5 Luettelo taustaselvityksistä ja lähdemateriaalista

	2     TIIVISTELMÄ
	Kaavaprosessin vaiheet
	Asemakaava
	Asemakaavan toteuttaminen

	3      LÄHTÖKOHDAT
	3.1    Selvitys suunnittelualueen oloista
	3.2  Suunnittelutilanne

	4     ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
	4.1    Asemakaavan suunnittelun tarve
	4.2    Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset
	4.3    Osallistuminen ja yhteistyö
	4.4    Asemakaavan tavoitteet

	5       ASEMAKAAVAmuutoksen KUVAUS
	5.1 Tilavaraukset ja tavoitteiden toteutuminen
	5.2 Kaavan vaikutukset

	6      ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

	AK 570 Liite 1 Sijaintikartta
	AK 570 Liite 2 Ote ajantasa_asemakaavakartasta
	AK 570 Liite 3 Ote yleiskaavasta
	AK 570 Liite 4 OAS 
	1 Suunnittelualue
	2 Hankkeen taustaa
	3 Suunnittelun tavoite
	4 Lähtötiedot
	4.1 Alueen sijainti ja pinta-ala
	4.2 Kaavatilanne
	4.3 Omistussuhteet
	4.4 Asukkaat ja työpaikat
	4.5 Palvelut
	4.6 Rakennuskanta
	4.7 Luonnonympäristö ja maisema
	4.8 Hulevesi
	4.9 Kunnallistekniikka ja liikenne

	5 Perusselvitykset
	6 Kaavoituksen keskeisimmät vaikutukset
	7 Osalliset
	8 Osallistumisen ja vuorovaikutuksen järjestäminen
	9 Kaavoitushankkeen aikataulu
	10 vALMISTELUSTA VASTAAVAT

	AK 570 Liite 5 kuuleminen
	AK 570 Liite 6 Illustraatio
	AK 570 Liite 7 Alustava tonttijakoyhdistelmä

