Porvoon kaupunki Borga stad

LINNANKOSKENKATU 43 LINNANKOSKIGATAN 43 eSS
Pyséakointi
Kaupunginosa 2, osa korttelia 27 Stadsdel 2, en del av kvarter 27 Autopaikkavaatimus .
- asuminen: 1 ap / 110 k-m? asuintilaa
. . . - tavanomaiseen asumiseen rinnastettava palveluasuminen: 1 ap / 120 k-m? palveluasuintilaa
Asemakaavan muutos koskee: Detaljplaneandringen beror: - liike-, toimisto- ja palvelutila: 1 ap / 160 k-m?
Kaupunginosa 2, osa korttelia 27 Stadsdel 2, en del av kvarter 27 . . N
Autopaikkavaatimuksesta saa vahentaa
K kinnat ia -maaravkset 1500 , , . . - 5 % asuinrakennusta kohti toteuttamalla taman asuinrakennuksen maantasokerrokseen erillisen likkumisen
aavamerxkinnat Ja -maaraykse : Detaljplanebeteckningar och -bestammelser 1:500 apuvalinetilan
- 20 % kutakin asuinrakennusta kohti varatusta yhteiskayttoautosta. Yhteiskayttdautoille tulee rakentaa katos
AK Asuinkerrostalojen korttelialue. AK Kvartersomrade for flervaningshus. ja varustaa autopaikka sahkoauton latauspisteell3.
638-2-32-11
. ) ) ) Merkinnalla ak varustetuille rakennusaloille saa sijoittaa autosuojia. Autosuojat on suunniteltava toimimaan

—_— — 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. _— — Linje 3 m utanfor planomradets grans. my6s kaupunkikuvallisina pihatilaa rajaavina rakenteina, mika asettaa niiden julkisivujen suunnittelulle korkeat
laatuvaatimukset. Autosuojien sijoittelussa on otettava huomioon pelastusviranomaisen asettamat ehdot
paloturvallisuuden ja pelastusreittien toimivuuden varmistamiseksi.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. —_— Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans. .
Polkupyoérat ja vastaavat kevyen liikenteen ajoneuvot:
Polkupydrille on varattava sailytystilaa 1 pp / 40 k-m? asuintilaa.

_—— Osa-alueen raja. _—— Grans for delomrade. Polkupyaria varten on jarjestettava helppokayttoinen saalta suojattu sailytyspaikka paivittaiskayttoa varten seka
liséksi saalté suojattu varastotila. Erillinen varastotila ei ole tarpeen, jos péivittaisk&ytt6a varten jarjestetty tila
soveltuu myos kausisailytykseen. Polkupyorien sailytystila on varustettava sahkdpyorien latauspistokkeilla ja

o Ohieelinen alueen tai osa-alueen raia. - Riktgivande grans for omrade eller del av omrade. pesupaikalla, mik&li erillista likkumisen apuvalinetilaa ei rakenneta. Séilytystilasta tulee olla ovi suoraan ulos.
Liikkumisen apuvalineet
. , . L . L . , Polkupyorien sailytystilojen lisaksi saa rakennuksen sisaankaynnin laheisyyteen rakentaa sailytystilaa likkumisen
<f) Sitovan tonttjaon mukaisen tontin raja ja numero. <f) Tomnigrans och -nummer enligt bindande tomfindelning. apuvalineille. Liikkkumisen apuvalineiden sailytystila varustetaan asianmukaisin séahkopistokkein seka pesupaikalla.
Mikali erillista likkumisen apuvalineiden sailytystilaa ei rakenneta, tulee polkupyorien sailytystilan soveltua myos
2 Kaupunginosan numero. 2 Stadsdelsnummer. muiden liikkkumisen apuvélineiden sailyttdmiseen ja se on varustettava sdhkopistokkeella.
Rakennustapa
; Asemakaava-alueella on noudatettava asemakaavaselostuksen litteena olevaa viitesuunnitelmaa.
27 orttelin numero. 27 Kvartersnummer. Parvekkeet saavat ylittaa rakennusalan rajan, mutta parvekkeiden tulee sijoittua tontin alueelle. Parvekkeen alla
tulee olla talloin vapaata korkeutta vahintaan 3,2 metria.
Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens . . , l e
VI (415) suurimman kerroksen alasta ylimman kerroksen tasolla saa kayttaa kerrosalaan VI (4/5) storsta vaning man far anvanda i 6versta vaningen for utrymme som inréknas E akerlmuksen_ ri?aantqsc:_kerrgksessellusual’:s?aivan astinhuoneen lattian tulee olla vahiniaan 0, metria viereisen
laskettavaksi tilaksi. i vaningsytan atualueen tai kevytvaylan pinnan ylapuolella.
Rakennusoikeus
2400 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. 2400 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta. Ulkoseinan paksuuden 250 mm ylittdvan osan saa rakentaa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi,
eika tata kerrosalaa varten tarvitse rakentaa autopaikkoja.
+md0 Luku osoittaa kerrosalanelidmetreina, kuinka suuren osan rakennuksen alimmasta +m40 Talet anger i kvadratmeter vaningsyta hur stor del av byggnadens nedersta 638-2-26:0
kerroksesta tulee annetun kerrosalan lisaksi kayttaa liike-, palvelu- ja toimistotiloiksi. vaning man utover den angivna vaningsytan ska anvanda som affars-,
service- och kontorslokaler.
+vht.500 Luku osoittaa kerrosalaneliometreina, kuinka suuren osan rakennuksesta +vht 500 Talet anger i kvadratmeter vaningsyta hur stor del av byggnaden som utéver
ynt. saa annetun rakennusoikeuden lisaksi kayttaa asukkaiden yhteis- ja ynt. den beviljade byggratten ar tillatet att anvénda for invanaras gemensamma-
varastotiloihin eika tata tilaa varten tarvitse rakentaa autopaikkoja. och forradsutrymmen och inga bilplatser behdver byggas for detta utrymme.
Luku osoittaa kerrosalanelidmetreind, kuinka suuren osan saa annetun kerrosalan +ak500 Talet anger i kvadratmeter vaningsyta hur stor del utover an%)iyna byggratten
+ak500 lisaksi kayttaa autosuojiksi eika taté tilaa varten tarvitse rakentaa autopaikkoja. som anvisats dessutom kan anvandas for bilskydd och inga bilplatser behdver
byggas for detta utrymme.
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L Rakennusala. ] Byggnadsyta.

E ak : Auton sailytyspaikan rakennusala, jolle saa sijoittaa autosuojia. E Cak : Byggnadsyta for forvaringsplats for bil, dar bilskydd kan placeras.

Asemakaavan pohjakartta tayttaa maankaytts- ja rakennuslain 54 a §:n vaatimukset. SPECIALBESTAMMELSER:
E le : Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. E le j Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av omrade. Detaljplanens baskarta fyller kraven i 54 a § i markanvandnings- och byggnadslagen. Parkerin
T T Korkeusjarjestelma on N2000. Hojdsystemet ar N2000. Kravet pg bilplatser
o o - boende: 1 bp / 110 m2-vy bostadsutrymme

E o j Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni. r ! Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera. Viran puolesta / Ex officio - serviceboende som kan jamstallas med normalt boende: 1 bp / 120 m2-vy servicebostadsutrymme

| e - affars-, kontors- och serviceutrymme: 1 bp / 160 m2vy

- —_— - —_— = Porvoo Kaupungingeodeetti s 2 i P

--O-- Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. --0O-- For underjordisk ledning reserverad del av omrade. . panging _ . Kravet pa bilplatser far minskas med o o |

- = - — = Borga Stadsgeodet Karin Kolis - 5 % per bostadshus genom att bygga en separat forvaringsplats for rorelsehjalpmedel i bostadshusets gatuplan.
- 20 % per varje bil for gemensamt bruk (bilpool) som reserverats for bostadshus. For bilpoolerna ska byggas tak

for bilar och utrusta bilplatsen for elbilsladdning.
Viran puolesta / Ex officio Pa byggnadsytor med beteckning ak far placeras bilskydd. Bilskydden ska planeras sa att de fungerar ocksa

YLEISET MAARAYKSET: ALLMANNA BESTAMMELSER: som konstruktioner som gransar garden mot stadsbilden, vilket stéller héga krav pa planeringen. Vid placeringen

Paloturvallisuus Brandsakerhet Porvoo Kaupunkisuunnittelup8allikkd oo, av bilskydden ska raddningsmyndighetens krav pa brandsékerhet och fungerande raddningsvagar beaktas.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa hakijan tulee esittd4 hyvaksytty selvitys henkiloturvallisuus seka | samband med ansokan om bygglov ska sokanden uppvisa en godkand utredning over arrangemang som galler Borga Stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen : e

sammutus- ja pelastustehtavien jarjestelyistd, myds rakennuslupa-alueen ulkopuolelta tosiasialliselta person-, slacknings- och raddningssékerhet for det omrade som faktiskt paverkas av verksamheten, ocksa utanfor Cyklar och liknande fordon for lattrafik

toiminnalliselta vaikutusalueelta. det omrade som bygglovet galler. o For forvaring av cyklar bor reserveras forvaringsplats for 1 ¢p / 40 m2-van bostadsutrymme. Man ska ordna en

Porvoo Kaavoittaja e forvaringsplats for cyklar som ar latt att anvénda dagligen, samt ett forrad som skyddar mot vader. Ett separat

Melutorjunta Ljuddampning Borga Planlaggare Pekka Mikkola forrad behdvs inte om forvaring platsen for daglig anvandning ocksa lampar sig for sasongsférvaring. Forvarings-

Rakennusten sisalla asuintiloissa likenteen aiheuttama melu ei saa ylittda valtioneuvoston melutasopéa- Inuti byggnader far buller som orsakas av trafik i bostadsutrymmen inte éverstiga de varden som anges i regeringens utrymmet f_ijr kalar s];_a forses med eluttag ft_i_r Iadldningspunkt for elcyklar sgmt en t\!éttplats, om ett separat

toksessa annettuja arvoja. Asuntojen parvekkeet tulee lasittaa niilla julkisivuilla, joilla paivaajan keskiaani- bullernivabeslut. Lagenhetsbalkonger ska vara inglasade pa fasader dar dagsmedelljudnivan dverstiger 55 dB(A). Suunnitteluavustaia utrymme for rorelsehjalpmedel inte byggs. Forvaringsutrymmet ska ha en direkt utgang.

taso ylittaa 55 dB(A). Parvekkeiden meluntorjunta on mitoitettava ja osoitettava rakennuslupavaiheessa. Balkongernas bullerskydd ska dimensioneras och anges under bygglovsskedet. . _ J o

Planeringsassistent Christina Eklund Rorelsehjalpmedel

Likenteesta aiheutuva keskiaanitaso ei oleskeluun tarkoitetulla piha-alueella saa ylittda muu melu huomioon Med hansyn till dvrigt buller far den genomsnittliga bullernivan orsakad av trafik pa gardsomrade avsett for rekreation Utdver en forvaringsplats for cyklar kan i narheten av ingangen placeras en forvaringsplats for rorelsehjalpmedel.

ottaen paivisin arvoa 55 dB(A) eika disin (klo 22-07) arvoa 50 dB(A). inte dverstiga 55 dB(A) dagtid och 50 dB(A) nattetid (22.00-07.00). Forvaringsplatsen ska ha eluttag och tvattplats.

Ulkoalueet Uteomraden Om en separat forvaringsplats inte byggs, ska forvaringsplatsen for cyklar Iampa sig ocksa for forvaring av 6vriga

Asunnoille on jarjestettava yhteiskayttoinen ulko-oleskelupaikka seka pihalle etta kattoparvekkeelle. For bostaderna ska finnas en tillrackligt stor gemensam plats for utevistelse som skyddas mot buller, bade pa garden rorelsehjalpmedel och forses med eluttag.

Oleskelupaikkojen yhteislaajuus on neliémetreina vahintaan 10 % korttelialueen paakayttotarkoituksen och pa ett takbalkong. Utevistelseplatsernas gemensamma storlek ar minst 10 % av den totala fran golvytan enligt Alustava kuulutus MRA 30§ 8 o

mukaisesta kerrosalasta. det huvudsakliga anvandningssyftet. . X 15.11.-15.12.2023 ygganvisning

Preliminar kungorelse MarkByggF §30 ...................................................... [ detaljplaneomrédet ska deni detaljplanebeskrivningen bifogade referensplanen fOlJaS

Tontti on istutettava niilta osin kuin sita ei kayteta rakentamiseen, kulkuteina tai leikkipaikkoina. Istutuksista De delar av tomten som inte anvands for byggande, som gangvég eller som lekplats ska planteras. Man ska utarbeta Balkongerna far passera grénsen for byggomradet, men balkongema ska ligga i tomtens omrade. | detta fall ska

on laadittava istutussuunnitelma. Tontin vihertehokkuuden tulee tayttda Porvoon viherkertoimen tavoiteluku. en plan for planteringarna. Tomtens groneffektivitet ska uppfylla Borgas gronytefaktors malsattningstal. Kaupunkikehityslautakunta 20.8.2024 § 108 det finnas en fri hojd paminst 3,2 meter under balkongen.

Hulevesi Dagvatten Stadsutvecklingsnamnden Golvplanet pa bostadsrum som ligger i bottenvaningen bor ligga 0,7 meter hogre an gatuplanet eller lattrafikledet

Tontille tulee laatia hulevesisuunnitelma. Hulevesia tulee viivyttaa 1,0 m? jokaista vetta lapaiseméatonta | kvarteromradet ska en dagvattenplan géras upp. Dagvattnet ska fordréjas 1,0 m® per hard yta pa tomten. Vattnet o intill.

100 m?2 kohti. Vetta tulee viivyttaa tontilla 12 tuntia ennen kuin se johdetaan sadevesiviemdriin tai muuhun ska fordrojas minst 12 timmar innan det avleds till regnvattenaviopp eller annat dagvattensystem. Dagvattenfor- Nahtavilla MRA 27§ 18.9.18.10.2024 )

hulevesijarjestelmaan. Hulevesien viivytysjarjestelman tulee olla tyhjentynyt 24 tunnin kuluessa sateen dréjningssystemet maste tdmmas inom 24 timmar efter att regnet borjat. Takvattnet far inte direkt ledas till regn- Till pAseende MarkByggF §27 L.l e e, Byggratt ) ) . ) i i o .

alkamisesta. Kattovesia ei saa ohjata suoraan sadevesiviemariin, vaan ne tulee ohjata tontin vattenavlopp utan det ska avledas till tomtens dagvattensystem. Den del av yttervaggen som oOverskrider 250 mm far byggas utover den byggratt som angivits i detaljplanen.

hulevesijarjestelmaan. N For denna areal behéver man inte reservera bilplatser.
Jordman Kaupunginhallitus
Maaperé Markfﬁroreningar maste undersokas innan byggnationen péborjas StadSStyrelsen ......................................................
Maaperan pilaantuneisuus tulee selvittda ennen rakentamisen aloittamista.
Byggnadsteknik ) Kaupunginvaltuusto
Rakennustekniikka Da man bygger pa omradet ska man beakta ett radonsakert byggande. Stadsfullmaktiae
Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueelle rakennettaessa. 9
For att sakerstalla en effektiv energiforsorjning och minimera koldioxidavtrycket bor alla nybyggnader anslutas till
Tehokkaan energiahuollon takaamiseksi ja hiilijalanjaljen minimoimiseksi kaikki uudisrakennukset tulisi fiarrvarmenétet. Voimaantulo
littad kaukolampoverkkoon. o lkrafttradande e
Tomtindelning
Tonttijako Tomtindelningen i detta detaljplaneomrade ar bindande och ingar i detaljplanen. 5 6 1

Taman asemakaavan alueella tonttijako on sitova ja sisaltyy asemakaavaan.




