Avgorande om planeringsbehov och beslut om undantag, Tarkis

Stadsutvecklingsndmnden 05.11.2024 § 172
2227/10.03.00.02/2024
Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi

For fastighet SEIEZYEE224N ansOks om lov for byggande av ett
egnahemshus (250 m?-vy i 1/2 1 1/2 van.), en ekonomibyggnad (70
m?-vy) samt en bastubyggnad (30 m-vy).

Det ar fragan om en gammal byggplats, som varit bebyggd sedan
bdrjan av 1900-talet. Enligt byggnads- och lagenhetsregistret finns
det pa fastigheten ett egnahemshus fran bérjan av

1900-talet, men enligt sobkande har egnahemshuset och
ekonomibyggnaderna rivits for nagra ar sedan pa grund av
sakerhetsskal.

Avgorande om planeringsbehov har beviljats for samma projekt
(egnahemshus 250 m2-vy, ekonomibyggnad 70 m2-vy och bastu 30
m?-vy) redan tre ganger, 14.6.2016, 12.6.2018 och 20.5.2020.
Byggprojektet har inte inletts annu, men
markanvandningsforhallandena i omradet har inte férandrats sedan
det forra lovet beviljades. Fastigheten ar belagen inom ett omrade
som i omradets delgeneralplan anvisats som bostadsomrade
dominerat av smahus. Omradet ingar aven i Skaftkarr
dispositionsplan (godkand av stadsstyrelsen 2010) och har anvisats
som ett kommande bostadsomrade.

Fastigheten ar registrerad ar 1972 och dess areal ar 0,2500 ha.
Byggplatsen angransar till Rotnasvagen som gar till Hulma
friluftsstuga. Av grundkartan framkommer att det langs med vagen
finns flera egnahemshus. Enligt fastighetsregistret har fastighet
vagratt genom byggplatsen. Servitutsratten maste beaktas
vid byggandet. En flyttning av servitutsratten kan anhallas om via
lantmateriforrattning.

Den ansokta byggratten dverstiger nagot den angivna hogst tillatna
sammanlagda byggratten i byggnadsordningen (10 % av
byggplatsens areal). Motsvarande byggratt (ca 14 % av
byggplatsens areal) har tidigare beviljats for gamla, bebyggda
fastigheter inom omradet for dispositionsplanen for Skaftkarr.

| omradet finns inte kommunalt vatten- och avloppsnatet.
Byggplatsen ar belagen ca 5 km fran centrum av Borga och ca 4 km
fran Varberga képcentrum.

Motiveringar

Det ar fragan om byggandet av ersattande byggnation. Det ansdkta
byggprojektet stammer éverens med omradets markanvandningsmal
da det belaget inom ett omrade som i delgeneralplanen anvisats
som bostadsomrade dominerat av smahus.
Markanvandningsforhallandena har inte férandrats efter att det
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foregaende beslutet beviljades. Projektet fororsakar inte olagenheter
med tanke pa detaljplanlaggningen, generalplanlaggningen eller
annan reglering av omradesanvandningen, da det genomfors i
enlighet med de givna lovvillkoren i beslutet.

Det ar fragan om en redan bebyggd liten byggplats, férekommer det
sarskilda skal som stod for undantaget fran byggplatsens storlek
(Bygg nO 4.1). Det ansOkta byggprojektet medfér inte olagenheter
for planlaggningen, genomforandet av planen eller annan reglering
av omradesanvandning, da det genomfdrs i enlighet med de givna
lovvillkoren i beslutet.

Det ansokta byggprojektet dverstiger nagot den hogsta tillatna
byggratten enligt bestdmmelserna i byggnadsordningen (ByggnO
4.2). D& man tar i beaktande av det ar fragan om byggande av
motsvarande omfattning som vad tidigare beviljats lov for,
forekommer det sarskilda skal som stod for ansdkan. Det ansokta
byggprojektet medfdr inte olagenheter for planlaggningen,
genomfdrandet av planen eller annan reglering av
omradesanvandning, da det genomfors i enlighet med de givna
lovvillkoren i beslutet.

Bygginskrankning

- Byggande pa ett omrade i behov av planering (MarkByggL 16 §).

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.1 gallande kravet pa
byggplatsens storlek.

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.2 gallande
omfattningen av byggandet.

Bilagor:
Tillstandsbeslut 638-2024-503
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden konstaterar att det ansdkta byggprojektet
uppfyller de sarskilda forutsattningarna i MarkByggL 137 § for
beviljande av bygglov och godkanner med stod av 171 § i
MarkByggL de ansdkta undantagen i enlighet med tillstandsbeslutet
638-2024-5032 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden konstaterade att det ansokta
byggprojektet uppfyller de sarskilda forutsattningarna i MarkByggL
137 § for beviljande av bygglov och godkanner med stoéd av 171 § i
MarkByggL de anstkta undantagen i enlighet med tillstdndsbeslutet
638-2024-5032 i bilagan.

Paragrafen justerades genast.



