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Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi

For fastigheten - anhalles om lov fér andring av nuvarande
ekonomibyggnad (145 m2-vy, 2 van.) till egnahemshus.

Byggplatsen ar belagen pa norra stranden av Svind. Enligt
byggnads- och lagenhetsregistret finns det pa byggplatsen ett
egnahemshus (230 m?-vy) fran ar 1890, en ekonomibyggnad (145
m?-vy) fran ar 2014 samt carport/forradsbyggnad (11 m2-vy) fran ar
2014. Ekonomibyggnaderna har beviljats bygglov ar 2006 och deras
slutsyn har gjorts 20.11.2014.

Fastighetens areal ar 6 559 m? och den ar registrerad 5.8.2015.
Fastigheten angransar inte till strand. Borga stad ager det ca 25
meter breda omradet mellan fastigheten och den igenvuxna,
vassbevuxna stranden. Vattenomradet framfor fastigheten ar kraftigt
igenvuxet. Baserat pa flygfotot verkar det som om markomradet som
ags av staden ocksa anvands som en del av gardsomradets
grasmatta pa byggplatsen.

Ar 2011 anséktes om undantagslov fér anvandning av
anvandningsandamalet for samma ekonomibyggnad. Ansékan
gallde da lov fér andring av bastu/studiobyggnad till sidobostad och i
ansdkan uppgavs att det var fragan ett modernt hus med bergvarme
och alla bekvamligheter som en bostad har.
Stadsutvecklingsnamnden har 17.4.2012 § 126 beslutat att inte
bevilja det ansOkta undantaget. Namnden har konstaterat, att med
beaktande av bestammelserna i delgeneralplanen, och att projektet
ar i strid med byggnadordningen, sa forekommer det inte sarskilda
skal som stdd for ansokan.

Markanvandningsforhallandena i omradet har inte andrat sedan det
forra nekande beslutet fattades. | delgeneralplanen for de centrala
delarna i Borga (plan med rattsverkan) ar byggplatsen anvisad som
omrade for fristdende smahus dar miljon bevaras (AO-2/s). Enligt
planbestammelsen ar AO-2/s- omradena avsedda for hdgst
nuvarande antal fristdende smahus och fritidsbostader. |
bestammelserna finns aven faststallt att det kulturhistoriskt och med
tanke pa stadsbilden vardefulla byggnadsbestandet och miljon
bevaras.

Pa Sviné finns sammanlagt 16 privatagda byggplatser och i
delgeneraplanen ar de alla anvisade som AO-2/s -omraden.
Nybyggnation har saledes inte anvisats 6éverhuvudtaget i omradet.
De flesta bostadshus ar byggda fore 1900-talet och i bérjan av 1900-
talet.
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Storsta delen av Svind har anvisats som omrade for narrekreation
(VL), rekreationsomrade (V) och rekreationsomrade med sarskilda
miljévarden (V-2). Pa Svind finns stora skyddsomraden (SL) och
omraden som ar sarskilt viktiga med tanke pa naturens mangfald
(luo). Inom dessa omraden finns aven 11 fritidsbiostader pa stadens
arrendemark. Revideringen av delgeneralplanen fér de centrala
stadsdelarna av Borga har inletts ar 2018.

Svino ar en del av Borga nationalstadspark. Svind ar ett omrade
med sarskilda natur- och rekreationsvarden och on har ett hogt
frilufts- och rekreationsvarde. En 1,3 km lang vagbank med tre broar
leder till Svind. Vagens och broarnas niva ar sa lag att vagen tacks
av vatten vid éversvamningar. Broarna ar belagda med
viktbegransning. Pa Svind finns inte vatten- och avioppsnat.

En granskning av ansokta undantagslov visar att efter ar 2000 har
det ansokts om undantagslov for sidobostad pa sammanlagt tre
byggplatser pa Svind aren 2011, 2012 och 2017. | samtliga fall har
ett nekande beslut fattats och undantagslov har inte beviljats for
sidobostad eller for ett andra egnahemshus. Ar 2024 beviljades inte
lov for inkvarteringsverksamhet. Byggandet pa Svind har saledes
skett i enlighet med bestammelserna i omradets delgeneralplan med
rattsverkan.

Sokandena har i lovansdkan framhallit att byggnaden ar uppford for
bostadsandamal, den har inte andrats sedan slutsynen och den har
anvants som bostadshus sedan fardigstallandet. S6kande anser att
det saledes forekommer sarskilda skal som stdd fér ansdkan och det
ansokta undantaget inte medfor olagenheter enligt
markanvandnings- och bygglagens 171 §.

Motiveringar

Det ar fragan om en andring av en ekonomibyggnad till ett
egnahemshus. Enligt omradets delgeneralplanen med rattsverkan ar
omradet avsett for det nuvarande antal fristdende smahus och
fritidsbostader. Det ansokta projektet ar inte i linje med malen for
markanvandningen i omradet. Den ansdkta omfattningen av
byggande pa byggplatsen (tva egnahemshus) avviker ocksa fran
bestammelserna i Borga stads byggnadsordning, enligt vilken det pa
byggplats utanfér detaljplanerat omrade samt inom strandomrade far
byggas endast ett egnahemshus med en bostad.

Sokanden framfor att ekonomibyggnaden har anvants som
bostadshus redan da slutsynen utférdes ar 2014. Det finns ingen
anteckning harom i byggnadsinspektionens syneprotokoll. Det ar
entydigt att en ekonomibyggnad inte far anvandas som
bostadsbyggnad. For ekonomibyggnaden har anhallits om
undantagslov fér andring av anvandningsandamalet ar 2011, men
undantaget har inte beviljats (beslutet fattats 17.4.2012 § 126).
Undantagslov har aven anhallits om for sidobostad pa tva andra
fastigheter pa Svind, men de har inte heller beviljats.

Med beaktande av ovanstaende kan konsteraras att det ansokta
byggprojektet inte stammer 6verens med bestammelserna i



omradets delgeneralplan med rattsverkan och inte med
foreskrifterna i gallande byggnadsordning i Borga. Det finns flera
motsvarande fastigheter pa Svino, och undantag for flera
bostadshus har anhallits om aven fér andra motsvarande fastigheter,
men inte beviljats. Kravet pa en likvardig behandling av markagarna
innebar att ett beviljande av de ansdkta undantagen skulle medféra
att aven de andra motsvarande fastigheterna i omradet borde erhalla
motsvarande byggratt. Detta skulle markbart 6ka antalet
egnahemshus pa Svind, vilket ar i strid med bestammelserna i
omradets delgeneralplan och darmed férsvara planlaggningen och
genomfdrandet av delgeneralplanen. Omradets sarskilda natur- och
kulturhistoriska varden, avsaknaden av kommunalteknik samt daliga
vagforbindelser stdder inte heller en 6kning av bostadsbyggnation
pa Svino.

Det forekommer inte sarskilda skal som stéd for ansdkan. Den
ansoOkta byggnaden har erhallit bygglov som ekonomibyggnad, och
faktumet att den anvants som bostadsbyggnad i strid med bygglovet
utgor inte ett sarskilt skal som skulle stdéda ett beviljande av de
ansokta undantagen. Det ansdkta undantaget skulle medforai 171 §
i MarkByggL avsedda olagenheter for planlaggningen,
genomférande av planen och annan reglering av
omradesanvandningen. Forutsattningarna att forverkliga det ansokta
projektet ska utredas i samband med en planlaggning av omradet,
dar ocksa de ovriga fastighetsagarnas byggbehov och annan
markanvandning i omradet kan beaktas.

Bygglnskranknlngar
Byggande i ett strandomrade utan detaljplan eller sadan
generalplan med rattsverkningar dar det sarskilt bestams att
generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for
beviljande av bygglov. (MarkByggL 72 § 1 mom.)

- Byggande i strid med gallande delgeneralplan med
rattsverkningar (MarkByggL 43 §).

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.2 gallande
omfattningen av byggandet.

Bilagor
Tillstdndsbeslut 638-2024-5026
Lageskarta och situationsplan

Kaupunkikehitysjohtaja

Stadsutvecklingsnamnden godkanner inte med stdéd av 171 § i
MarkByggL de ansdkta undantagen i enlighet med tillstandsbeslutet
638-2024-5026 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden godkande inte med stdéd av 171 § i
MarkByggL de anstkta undantagen i enlighet med tillstdndsbeslutet
638-2024-5026 i bilagan.

Paragrafen justerades genast.






