Detaljplan och d@ndring av detaljplan, S6dra Varberga |, DP 482
Stadsutvecklingsnamnden 07.05.2024 § 72

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, fornamn.efternamn@porvoo.fi.

Stadsplaneringen har berett ett forslag till detaljplan for Sédra
Varberga |. Detaljplanen galler kvarteren 986-994 samt gatu-,
rekreations- och skyddsomraden i stadsdelarna 10, 12 och 13.
Detaljplaneandringen berér gatu- och rekreationsomrade i
stadsdelarna 10 och 12.

Detaljplanen omfattar ett omrade sdder om det nuvarande
bostadsomradet i Varberga. Planomradet ar cirka 7 hektar stort och
angransar i vaster till den nya kollektivtrafikgatan Soldalsvagen och i
Oster till det nya bostadsomradet Vardalsberget. Borga stad ager
hela planomradet.

Malsattning

Planomradet ingar i Skaftkarrprojektet och malsattningen ar ett
energieffektivt, sarpraglat och trivsamt bostadsomrade i modern stil
som tar i beaktande kraven pa férnybar energi, hallbara
trafiklosningar, attraktiva gang- och cykelleder och allt striktare krav
pa dagvattenhanteringen. | mitten av planomradet finns en gammal
stengardsgards, som byggts pa 1600—1700 talet. Den ar till vissa
delar val bevarad och bér anses som en fornlamning och skyddas
mot den foranderliga markanvandningen.

Planlésningen

| detaljplanen anvisas tva mindre nya bostadsomraden, ett i
planomradets vastra del och ett i planomradets Ostra del. De nya
bostadsomradena byggs pa bada sidorna om tva nya gator,
Dackelgranden och Traggranden. Mellan de nya bostadsomradena
och den existerande bosattningen lamnas en gronomradesremsa.
Byggnaderna placeras pa tomterna sa att de har gaveln mot de
existerande tomterna. Pa sa vis minimeras den negativa effekt som
upplevs av direkt insyn mellan tomterna.

Ett brett gronomrade aterstar aven mellan det nya bostadsomradet
och Humla friluftsled. Lattrafikférbindelserna mot centrum och
Vardalen liksom rekreationslederna till friluftskeden Humla tryggas.

Vaningstalet varierar beroende pa tomternas topografi och
omgivning. | planomradet anvisas bostadshus i ett plan,
suterranghus och tvavaningshus. Pa vissa tomter uppges byggratten
med tva alternativa tal, beroende pa om bostadshuset byggs i ett
plan, eller i flera. Byggratten ar lagre om bostadshuset byggs i ett
plan (hégst 150 m2-vy).

| planomradet anvisas 30 nya egnahemshustomter (AO). Byggratten
for bostadshusen varierar mellan 100 — 220 m?-vy per tomt.
Darutover far byggas ekonomibyggnader 20 - 40 m2-vy per tomt.



Planomradets sammanlagda byggratt varierat mellan 5 200 — 6 100
m?-vy. Av planomradet ar 1,8 hektar avsatt for boende och ca 4,3
hektar for rekreation. Planomradets omradesexploateringstal ar
€=0,09 och kvartersomradenas genomsnittliga exploateringstal ar
e=0,35.

Planprocessen

Planeringen av hela Vardalen- omradet inleddes hosten 2012. Ett
informationsméte for invanarna holls pa Varberga skola 8.11.2012.
Som grund for planarbetet genomfoérdes en 6ppen webbenkat
(PehmoGis) 28.10-17.12.2012.

Tva alternativa utkast till detaljplan for hela Vardalens omrade holls
framlagda i enlighet med 62 § i MarkByggL och 30 § i MarkByggF
22.5-20.6.2013. | Varberga skola ordnades hérande av invanarna
27.5.2013. Det lamnades in sju (7) preliminara utlatanden och fyra
(4) asikter som berorde Sodra Varberga |- delomrade. Ett
sammandrag av dem samt stadens bemétande finns som bilaga 3 i
beskrivningen.

Ett reviderat planutkast for planomradet Sédra-Varberga | holls
framlagt 22.5-20-6.2018 i enlighet med 62 § i MarkByggL och 30 § i
MarkByggF och preliminara utlatanden begardes. Det lamnades in
sex (6) preliminara utlatande och sju (7) asikter. Storsta delen av
asikterna berorde trafikforbindelsen till de nya bostadsomradena
samt behovet av gronomrade mellan de nya tomterna och den
existerande bosattningen. Planlésningen har setts éver med
beaktande av de inlamnade asikterna. | forslaget till detaljplan har
gréonomraden inforts och breddats nagot. Trafiken till det nya
bostadsomradet i planomradets 6stra del har anvisats via
Vardalsvagen. Ett sammandrag av de inlamnade asikterna och de
preliminara utlatandena tillsammans med stadens bemdtande finns i
bilaga 4 i beskrivningen.

Bilagor
detaljplaneforslag
planbeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner bemaétandena till de
prelimindra utldtandena och asikterna och beslutar att Iagga fram
forslaget till detaljplan 482, Sédra Varberga |, i enlighet med
MarkByggF 27 § och begéara utldtanden enligt 28 § i MarkByggF i
enlighet med programmet fér deltagande och bedémning.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden godkande bemoétandena till de
preliminara utlatandena och asikterna och beslutade att lagga fram
forslaget till detaljplan 482, Sédra Varberga |, i enlighet med
MarkByggF 27 § och begara utlatanden enligt 28 § i MarkByggF i
enlighet med programmet for deltagande och bedémning.



Stadsutvecklingsnamnden 26.11.2024 § 191

Beredning och tillaggsuppagifter:
planlaggare Camilla Stenberg, fornamn.efternamn@porvoo.fi.

Planférslaget och planeringsmaterialet for Sodra Varberga | var
framlagda 18.9-18.10.2024. Intressenterna meddelades och om
framlaggningen informerades enligt programmet for deltagande och
beddmning. Det lamnades fem utlatanden och en anmarkning.

Raddningsverket i Ostra Nyland och miljohalsosektionen hade inget
att anmarka. Museiverket paminde i sitt utlatande om
arbetsfordelningen mellan Museiverket och museet med regionalt
ansvar. Borga museum papekade att landskapsmuseets namn har
andrats till museum med regionalt ansvar och att planbestammelsen
borde andras enligt det. Med anledning av Borga vattens utlatande
tillades det till planbeskrivningens punkt 5.1.5 att det dven pa tomt 1
i kvarter 993 ska finnas beredskap att pumpa ut avloppsvattnet i
gatans avloppsledning. Dessutom andrades meningen om avsikten
att bygga gravitationsavlopp i den finska beskrivingen fran "Kaava-
alueelle on tarkoitus rakentaa paineviemari” till "Kaava-alueelle on
tarkoitus rakentaa viettoviemari”. Motsvarande fel finns inte i den
svenska beskrivningen.

| anméarkningen framférdes det att den av del av det nya
bostadsomradet som planerats intill bérjan av Troskvagen, och som
stracker sig mot Troskvagen, skulle lamnas som skogsomrade och
att det endast skulle byggas pa vastra sidan av den planerade
gatan. Enligt den som framférde anmarkningen vore det basta
alternativet om hela skogsdungen lamnades obebyggt och i
naturtillstdnd eftersom narheten till skogsomradet var avgérande for
invanarna nar de valde bostadsomrade. Skogen ger ocksa
invanarna avskildhet. | sitt bemdétande pa anmarkningen konstaterar
staden att omradet som namns i anmarkningen har i den gallande
delgeneralplanen med rattsverkningar anvisats som bostadsomrade.
| detaljplaneférslaget har man anvisat ett sa stort skogsomrade som
mojligt mellan tomterna och genom placeringen av
bostadsbyggnaderna pa tomterna har man minimerat sikten mellan
tomternas utevistelseomraden. Att placera tomterna endast pa andra
sidan av gatan ar inte planekonomiskt motiverat. Detaljplanen for
Sodra Varberga | foljer stadens malsattningar for energieffektivitet
och bostadspolitiska program och genomfor generalplanen. Planen
andrades inte pa grund av anmarkningen.

Endast tekniska korrigeringar har gjorts i planforslaget.
Planbestdammelsen har fortydligats i fraga om den museimyndighet
som ska hdras och planbeskrivningen har kompletterats i fraga om
de tomter pa vilka det ska finnas beredskap att pumpa avloppsvatten
till avloppsledningen vid gatan. | den finsksprakiga
planbeskrivningen har ett skrivfel rattats i punkt 5.1.5 gallande
byggandet av ett gravitationsavlopp. | den finska beskrivningen har
aven rattats ett skrivfel i punkt 1.1; genom detaljplanen bildas bland
annat skyddsomrade, pa finska "suojelualue”, och inte "suoja-alue”,
sasom det i misstag skrivits.


mailto:fornamn.efternamn@porvoo.fi.

| detaljplanen har det inte gjorts sadana andringar som kraver att
planen ska offentligt laggas fram pa nytt i enlighet med 32 § i
MarkByggF.

Bilagor till foredragningslistan:
Detaljplan och andring av detaljplan
Detaljplanebeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner bemétandena till utlatandena
och anmarkningen och beslutar féresla stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att detaljplanen och detaljplaneandringen 482
Sddra Varberga | i stadsdelarna 10, 12 och 13 godkénns. Genom
detaljplanen bildas kvarteren 986-994 samt gatu-, rekreations- och
skyddsomraden. Planandringen berér gatu- och rekreationsomraden
i stadsdelarna 10 och 12.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden godkande bemoétandena till utlatandena
och anmarkningen och beslutade foresla stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att detaljplanen och detaljplaneandringen 482
Sddra Varberga | i stadsdelarna 10, 12 och 13 godkanns. Genom
detaljplanen bildas kvarteren 986-994 samt gatu-, rekreations- och
skyddsomraden. Planandringen berér gatu- och rekreationsomraden
i stadsdelarna 10 och 12.

Paragrafen justerades genast.

Stadsstyrelsen 02.12.2024 § 315

Stadsdirektoren

Stadsstyrelslen beslutar foresla stadsfullmaktige att detaljplanen och
detaljplaneandringen 482 Sodra Varberga | i stadsdelarna 10, 12
och 13 godkanns. Genom detaljplanen bildas kvarteren 986-994
samt gatu-, rekreations- och skyddsomraden. Planandringen beror
gatu- och rekreationsomraden i stadsdelarna 10 och 12.

Beslutet justeras genast.

Beslut

Stadsstyrelslen beslutade foresla stadsfullmaktige att detaljplanen
och detaljplaneandringen 482 Sodra Varberga | i stadsdelarna 10,
12 och 13 godkanns. Genom detaljplanen bildas kvarteren 986-994
samt gatu-, rekreations- och skyddsomraden. Planandringen beror
gatu- och rekreationsomraden i stadsdelarna 10 och 12.

Beslutet justerades genast.



Stadsfullmaktige 11.12.2024
1031/10.02.03/2024

Bilagor till foredragningslistan:
Detaljplan och andring av detaljplan
Detaljplanebeskrivning med bilagor



