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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

BORGA
GAMMELBACKA, PEIPON KOULU
STADSDEL 28, KVARTEREN 2608 OCH 2615 SAMT GATU- OCH PARKOMRADEN

Detaljplaneéandring
Detaljplaneé&ndringen géller kvarter 2608 samt park- och gatuomraden i stadsdel 28

Behandling av detaljplanen
Anhangiggorande: Planlaggningsoversikt 2024, 10.4.2024

Detaljplanen offentligt framlagd: Stadsutvecklingsnamnden 10.09.2024
Godkannande av detaljplanen: Stadsutvecklingsndmnden 26.11.2024, Stadsfullmaktige
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1.2 Planomradets lage
Detaljplaneomradet ligger i Gammelbacka cirka 2,7 km sydvast om Borga centrum. Plan-
omradet omfattar cirka 4 hektar.

1.3 Planens syfte

Genom planandringen ar mojliggérs byggandet av en ny lagstadieskola i Gammelbacka.

1.4 Forteckning over bilagorna till beskrivnhingen

Lageskarta

Utdrag ur plansammanstaliningen
Utdrag ur generalplanen

Program for deltagande och bedémning
Sammandrag av hérandet

lllustration

Sammanstallning av tomtindelning

Noakhwbd=

1.5 Forteckning over bakgrundsutredningar och kallmaterial

Projektplanen for Gammelbackan koulu 30.1.2024

. ARKKI Lasten ja nuorten arkkitehtuurikoulu (Arkitektonisk skola fér barn och unga), verkstads-
rapport: Den nya skolan i Gammelbacka, Borga och dess omgivning, verkstader for delaktighet
vid Peipon koulu 2023

3. Gammelbackan monet kasvot — Kenelle julkinen tila lahiéssa kuuluu? (Gammelbackas manga

ansikten — Vem tillhér férortens offentliga rum?) 2019

Sammandrag av invanarméten i Gammelbacka (hésten 2015 — varen 2016)

Utredning om fladdermdss i Gammelbacka 2018, Luontotieto Keiron Oy 31.10.2018

Utredning om allaktivitetshusets kondition och promemoria om kalkylen fér omfattande ombygg-

nad

N —~

o0k

2 SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen

Beredningen av planarbetet inleddes i maj 2024. Planutkastet fanns framlagt 19.6-9.8.2024
och planférslaget fanns framlagt 18.9—18.10.2024.

Detaljplan

| planandringen har man utvidgat tomten for allmanna servicebyggnader och 6kat dess
byggnadsratt. Tomtens storlek var 10212 m? och ar efter planandringen 16747 m?. Bygg-
nadsratten var 5 000 m?-vy och efter planandringen kommer den att vara 11000 m2-vy. Va-
ningstalet forblir Il och byggnader kan placeras pa byggnadsytan, vars areal ar 8206 m?2.
Lamning och hamtning av férskolebarn och kortvarig parkering finns pa Centrumplatsens
nuvarande gatuomrade. Lamning och hamtning av lagstadiebarn kan bli sdsom det ar nu,
alltsa pa Backgatans vandplats och idrottsplanens parkeringsplats, eller till parkeringsomra-
det vid Gammelbacka centrum eller Centrumplatsen. Parkeringsplatserna for arbetare i
skolkvarteret placeras pa parkeringsomradet vid idrottsplatsen som inte anvands mycket
och som betjanar dem som anvander idrottsplatsen, parkerna och omgivningens tjanster
utanfor skoltid. Bredvid idrottsplatsen ligger en liten byggnad pa 120 m2-vy som betjanar
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friluftslivet. Lindalléerna som lett till Gammelbacka gard ska bevaras och de finns pa park-

omradet.

Genomforande av detaljplanen

Kommunalteknik och fjarrvarme finns redan pa omradet. Vid biblioteket, pa den obebyggda
delen av tomten for allaktivitetshusets fastighet kan tillfalliga lokaler byggas omedelbart en-
ligt den gallande planen utan att det stér byggandet av den nya skolan. Efter att allaktivets-
huset har rivits kan man pabdrja byggandet av den nya skolan.

/ey

1. Alvar Aaltos planférslag
1970.
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3. Flygfotoléver Gammel-
backa 2022. Planomréadet
grdnsas med blatt.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om férhallandena i planom-
radet

Allman beskrivning av omradet

Gammelbacka ar en snygg skogsforort fran 1970- och 1980-talen dar
ett servicecenter och hoghus has placerats glest i en kuperad terrang.
Ar 1964 kopte Borga landskommun och Helsingin Asuntokeskuskunta
Haka Gammelbacka gard. Da bestalldes en plan for ett bostadsomrade
med cirka 10 000 invanare pa herrgardens mark av professor Alvar
Aalto. | férortens plan placerades servicecentret framfér garden, pa ak-
rarna mellan kullarna. Flervaningshusen placerades pa kullarna. Av

' den forsta byggnadsplanen har férverkligats en del av placeringen av

lamellhusen langs Bofinksvagen och Tornstigen samt servicecentrets
lage. Den solfjadersliknande 6ppningen av det centrala 6ppna utrym-
met forverkligades inte. De forsta flervaningshusen byggdes ar 1965.

Gammelbacka gards driftcentrum hade funnits pa omradet i nagra ar-
hundraden fore férorten byggdes. Inga byggnader har bevarats fran
herrgardens tid. Gardens huvudbyggnad fungerade som alderdoms-
hem fram till 1974 och brann ner strax innan beslutet om skydd fatta-
des. Pa gardens plats byggdes ett forsamlingscentrum 1999. Dar gar-
dens ekonomibyggnader och frukttradgardar stod tidigare placerades
darefter ett daghem, en lekplats och en parkeringsplats.

Backen beaktades inte i Aaltos planutkast. | byggnadsplanen fran 1976
placerades parkomraden, skola och spelplan vid backen. Gammel-
backas centralpark grundades vid backdalen. De gamla lindalléerna vid
herrgarden bevarades och togs med som en del av parkens arrange-
mang och axel mellan de offentliga byggnaderna.

Planeringsomradet 570 for Gammelbacka lagstadieskola befinner sig i
Gammelbacka centrum i mitten av kvarteren foér service- och héghus
och vid kanten av centralparken. Det omfattar ett kvarter for offentliga
tjanster, Backgatans gatuomraden, lindalléens omrade samt en del av
den centrala parken.

3/18



Byggd miljo och Allaktivitetshuset

Pa planomradet finns ett allaktivitetshus, en liten inhagnad lekpark fér sma barn, parke-
ringsomraden samt gron centralpark med bl.a. gamla lindalléer. Bredvid planandringsomra-
det finns Gammelbackas nuvarande lagstadieskola, Peipon koulu, och en bollplan. Den
gamla skolan ar i anvandning anda tills den nya lagstadieskolan ar fardigbyggd. Bollplanen
forblir i skolans bruk.

De hus som Aalto ritade kunde inte byggas pa 1970-talet ef-
: = I tersom de 6verskred byggnadsstyrelsens normer och statsbidrag
S e | | B f.., - skulle inte ha beivljats for att bygga dem. | stallet byggdes rek-

P el = tangulara betongelementbyggnader som placerades ut for att
byggas med hjalp av kranlinjer. Képcentret och skolan byggdes
R i . samtidigt och pa samma rektangulara satt som de omgivande
1 llemE | PE ( B | hdéghusen 1973-76. Allaktivitetshuset hor inte till denna tidsmass-
i - b i . iga helhet. Den skiljer sig fran 1970-talets betongarkitektur ge-
—— 3 [ j 2| nom sin stil, form, sina Oppningar och fasadbekladnaden, som ar

i av kalksand.

Allaktivitetshuset blev fardigt 1986. Den ar ritad av arkitektbyran
Perko & Rautamaki Ky 1984. Ekonomibyggnaden &r i en vaning
och har en vaningsyta pa 2712 m?-vy. Byggnadens massa be-
star av fyra flyglar, som ar placerade i form av ett h. Enligt
planritningen placerades ett bibliotek, en tandklinik, sjukvardslo-
kaler, ett gym, en ungdomslokal, en kvarterspolis, tva salar samt
lokaler fér konstundervisning och ett lobbycafé i byggnaden. All-
aktivitetshusets fasader ar av ljus kalksandtegel. Det brutna sa-
deltaket ar utformat sa att det dvergripande utseendet ar pul-
pettak. | byggnadens horn finns stora vertikala fénsterytor som
fortsatter i vagrata falt i vaggens ovre del, vilket betonar stora ut-
rymmen i rumsprogrammet. | kontorslokalerna finns ocksa t-fons-
' ' ter som kan betraktas som ett historiskt tema i en annars an-
4. Flygfoto pa allaktivitetshuset ~ sprakslos byggnad som bygger pa det moderna byggnadsarvet.
och képcentret.

<

Allaktivitetshusets arkitektur féljer det typiska offentliga byggan-
det av sin tid. Arkitektbyran Perko & Rautamaki planerade nagra
ar senare Kiltrin koulu i postmodern stil till Myrbacka i Vanda. |
bada byggnaderna har man i fasaderna utnyttjat kalksandtegel
och byggnadernas takskaggsdetaljer ar enhetliga. Arkitekturen
av Kiltering koulu ar for sin tid mycket mer ambitios an den i
Gammelbacka allaktivitetshus. Konstundervisningens lokaler
byggdes om till daghemslokaler ar 2001. Da andrades byggna-
— : . dens fasad da en ny ingang och ett tak mot den sddra fasaden
6. Skolan syns i &ndan av Cent- byggdes. Byggnadens utseende har i Gvrigt inte forandrats avse-
rumgrénden Allaktivitetshuset vart, med undantag av att det ljusbruna taket numera ar fargat
ligger till vénster och képcentret ~som férzinkat plét.
till héger.

S

7. Allaktivitetshuset
sett sbderifran fréan
Béckgatan.
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@ 9.Allaktivitetshusets fasad sett fran
ik 1 Centrumplatsen.

8. Allaktivitetshuset avbildat 6ster-
ifran, fran Tornstigen.

iy it TS~ et '

Allaktivitetshusets byggnad kan anses ha en lokal betydelse som en del av helheten i Gam-
melbacka forort. Till sin arkitektur ar allaktivitetshuset enkelt, vilket antyder pa byggnadens
offentliga roll. Byggnaden har inga sarskilda arkitektoniska varden pa basis av vilka det
skulle finnas férutsattningar for att skydda den. Allaktivitetshuset och den del av képcentret
som representerar samma tid, dvs. det sa kallade affarscentret, avviker fran omradets ur-
sprungliga betongarkitektur fran 1970-talet och representerar 1980-talets tillagg till omradet.
Affarscentret blev fardigt ar 1987.

| allaktivitetshuset har det ordnats olika typer av verksamhet under artiondenas lopp. Med-
borgarinstitutet och ett flertal medborgarorganisationer och -grupper har verkat i husets lo-
kaler. D& byggnadens skick férsdmras och de strukturella skadorna 6kar har inomhusluf-
tens kvalitet forsamrats. Man har varit tvungen att stanga cirka 30 procent av lokalerna pa
grund av problem med inomhusluften.

Ar 2024 anvands cirka 40 procent av byggnadens lokaler av stadens egna tjanster. Loka-
lerna anvands av Biblioteket och ungdomslokalerna. | byggnaden finns dessutom nagra ut-
omstaende hyresgaster och lokalerna anvands ocksa av olika frivilligorganisationer och -
grupper. Den ena salen ar stangd, men i den andra salen fungerar en del av veckan ett
“kvarterskok” (Korttelikeittid) och det ordnas olika tillstaliningar. Kvarterskoket, som ar 6p-
pet for alla, skéts av Tatsi ry, som ar en stddférening for arbetslésa fackféreningsmedlem-
mar. Féreningen har 1,4 anstallda i allaktivitetshuset och antalet frivilliga arbetare varierar
mellan 10 och 15. Kvarterskoket har cirka 400 besdkare varje vecka. Av dem ar cirka half-
ten barn, elever fran Peipon koulu, som bland annat hamtar mellanmal fran koket. | andra
stader verkar Tatsi ofta i hyrda lokaler.

Enligt konditionsutredningen ar det 40-ariga Allaktivitetshuset i mycket daligt skick. | botten-
bjalklaget finns strukturella brister, lokal avvikande fukt och skador samt luftlackage fran
orenare konstruktionsdelar till inomhusluften. | yttervaggskonstruktionen finns omfattande
mikrobskador och luftlackage fran orenare konstruktionsdelar till inomhusluften. Yttertaket
har lackt flera ganger och det finns flera lokala fukt- och mikrobskador i 6vre bjalklaget.
Byggnadens VVSE-system ar delvis i slutet av sina tekniska livscykler. Gamla anlaggningar
férsamrar ocksa byggnadens energiprestanda.

Utgaende fran utredningarna av allaktivitetshusets konditions- och reparationsbehov ar
byggnaden i slutet av sin tekniska livscykel och en grundlig renovering av lokalerna skulle
vara riskabel och dyr. En grundlig renovering kan inte anses vara motiverad vare sig funkt-
ionellt eller ekonomiskt sett. Dessutom tar den H-formade byggnaden i en vaning med sina
mellangardar en relativt stor markyta i férhallande till vaningsytan, nastan 4000 m? i Gam-
melbacka centrum. Slutsatsen ar att staden borde avsta fran byggnaden och anvisa andra
lokaler for verksamheten och anvanda tomten mer effektivt.
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Naturmiljo och kulturlandskap

Ursprunglig natur har inte bevarats, eftersom omradet ar
flera hundra ar gammalt kulturlandskap och driftcentrum
for en herrgard. Parkskogen i Gammelbacka, lindalléerna
och de gamla traden i forsamlingscentrets gardsomrade
samt resterna av en granhack ar fran 1800-talet, fran tiden
da Gammelbacka herrgard blomstrade.

| Gammelbacka centralpark byggdes pa 1970- och 80-ta-
len parkgangar langs med backen och en bollplan. Backda-
lens dppna landskapsrum avbrots med Tornstigen, en
massiv gang- och cykelbana som byggdes som en vallvag.
Vid korridoren vid backen planterades en ekallé och pa den
fore detta dkern planterades buskar av frammande ur-
sprung och larkar. De obebyggda omradena blev naturligt
skogbevuxna av bjorkar och vide. Pa centralparkens kanter
planterades rikligt med inhemska skogstrad, sasom tallar,
bjorkar och granar. De ger férorten dess nuvarande stads-
skogskaraktar. Det tidigare 6ppna landskapet vid backen
sléts da de planterade traden och den tidigare klippta gran-
hacken vaxte. Den bergiga kullen, som tidigare var gards-
forvaltarens gard, blev en popular vistelseplats som inra-
mas av nagra snygga tallar och granar. Skogslinden med
skarpa drag i backdalens 6stra del utvecklades till en tat
grandunge. Gammelbackas granskogar har lidit av 2000-
talets torra somrar och skadeinsekter.

En liten bergig kulle och de gamla tallarna som omger den
kan ses som naturliga drag i planandringsomradet. Ocksa

backen i Gammelbacka ar ett naturligt drag, som har byggts

och formats for olika andamal saval i parken som pa od-
lingsomradena. Lindalléerna och en liten stenbro som gar
Over backen representerar herrgardstiden pa planandrings-
omradet. Lindalléerna ar valmaende och betydande bade
landskapsmassigt och kulturhistoriskt. Delen som har helt
och hallet andrats ar granhacken, som skyddade herrgar-
den och de sma akrarna i backdalen fran nordliga vindar.
De flesta granarna i granhacken har détt och har avlags-
nats, en del har vuxit fritt och blivit hdéga. En 6vervaxt gran-
hack ar inte kulturhistoriskt betydande och inte vardefull i
landskapsbilden.

Upplevt landskap

Man har fatt hora invanarnas tankar om omgivningens kva-
litet och dess utveckling i flera evenemang och verkstader.
Foérgrunden for den nuvarande och nya skolan ar Centrum-
platsen, som anses vara trakig. Det ar ett omrade med ga-
gator och dess belysning, trivsel, méblering och allmanna
snygghet ar inte de basta. Centrumplatsens ytbelaggning
stdder inte tillganglig motion, vistelse, lek eller spel. Manga
sinsemellan olika manniskogrupper tillbringar tid eller traffas
dar, men det finns endast nagra sittbankar. Den starkaste
gruppen tar affarscentrets bankar och trappor i besittning,
sa andra har inte tid att sitta eller vila sig en stund. En del
skolelever kanner sig otrygga pa sin vag till skolan nar de
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gar pa Centrumplatsen forbi affarscentret och baren.
Otrygghet pa skolvagen orsakas ocksa av att det inte finns
en skyddsvag vid busshallplatsen i Centrumplatsens anda
pa Vastervagen.

Tornstigen ar en viktig gang- och cykelvag till skolan och
genom centrumomradet. Den anvands for rask genomfart
och kortrafik till tomterna. Invanarna 6nskar farthinder till
Tornstigen p.g.a. bilar.

Centralparken ar bostadsomradets mest uppskattade och
trivsamma oas. Dar finns en back, stora trad och fagelsang.
Det ar ett stalle var man kan kdnna kontakt med naturen
och historia. Herrgardens gamla lindalléer anses vara sar-
skilt vardefulla. Gang mellan de stora traden pa den gamla
parkgangen ar en mycket stimulerande upplevelse. Bergs-
kullen som ar inringad av buskar ar en popular vistelseplats
pa somrarna. Det fattas viloplatser, bankar och en motions-
plats for seniorer. De stora buskomradena anses minska
trygghetskanslan. De finns runt bergskullen och i parken.

Gammelbacka back och dagvatten 16. En bergig kulle och bjérk-
Backen i Gammelbacka har sin borjan i Mossakrogskarret dunge.
och leder till havet. Backen i Gammelbacka har sanerats sa
att backoringen kan féroka sig dar, och fiskutplanteringen
har lyckats. Backen i Gammelbacka ar ett ekologiskt kans-
ligt och socialt viktigt smavatten. Skoleleverna féljer i under-
visningen naturens mangfald och arets gang i biotoperna
langs backen. Da man bygger pa sulfatlermark bér man se
till att de sura dagvattnen neutraliseras innan vattnet leds till
backen. 17. Pa promenad i planomradet, i

parken.ﬁ

Pa planandringsomradet finns ett obebyggt och skogbe-
vuxet omrade, dar det finns ett gammalt akerdike. Diket har
letts i ett ror bredvid bergskullen. Réret har monterats sa
hogt att diket inte torkar ut. Diket gar genom centralparken
och leder dikesvattnet till backen i Gammelbacka. Byggan-
det andrar inte pa mangden regnvatten som samlas pa om-
radet, men det andrar vasentligt belastningen i réret under
hardare regn. Darfor bor regnvatten fran tak och dagvatten
fran harda ytor styras till ytor som slapper igenom vatten pa
tomten och planterade zoner. Dagvatten bor férdrdjas och 18. Larkar och fére detta
infiltreras pa tomten for vaxtlighetens bruk och man bor se till - granhéck i backdalen samt
att skada inte fororsakas for parkomradet under stortregn nar tallar pa bergskul/en
dagvatten styrs fran tomten till backen via parkomradet. ;

Jordman

Pa omradet finns en bergskulle, 1-5 meter djup lermark, en
byggnad med sockel och eventuellt ocksa fyllnadsjord. Inget
tyder pa att det skulle finnas oférenad mark pa omradet. En-
ligt GTK:s informationssystem om sura sulfatjordar finns det
endast en liten eller mycket liten sannolikhet att sura sulfat-

jordar finns. 19. Bécken i Gammelbacka
Omréadet ar inte ett grundvattenomrade. bredvid lekparken.
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Markagande

Staden ager hela planandringsomradet. Pa omradet finns fastigheten for allaktivitetshuset
samt gatu- och grénomraden.

Invanare, arbetsplatser och tjanster

Pa planandringsomradet finns inga invanare. | allaktivitetshuset finns ett bibliotek och ung-
domstjanster. Cirka en tredjedel av byggnaden far inte anvandas p.g.a. problem med inom-
husluften. | allaktivitetshuset arbetade i borjan av ar 2024 cirka 14 personer. Gammelbacka
nya skolas dimensionerade antal elev- och vardplatser ar sammanlagt 525. Det behdvs
cirka 80 personer som personal till den nya skolan.

Trafik och parkering

Fordonstrafiken till den nuvarande och blivande skolan kom-
mer via Centrumplatsen. Centrumplatsen och vastra delen
av Centrumgranden ar enligt detaljplanesammanstalliningen
specialgator. Enligt planbestammelsen: "Fordonstrafik och
gangtrafik skiljs at. Parkering ar tillaten endast pa marke-
rade parkeringsplatser. Torgliknande 6ppna platser och vis-
telseomraden kan placeras pa omradet och olika verksam-
heter bor skiljas at med planteringar. Centrumplatsens plan- & Al
beteckning och dess bestdmmelse betjanar val ocksa den 20. Helikopterbild av Cent-
nya skolan. Darfor har Centrumplatsen inte tagits med i plan-  ympjatsen utanfér skolan,

andringen. P& Centrumplatsen, vid skolans tomt, ryms 15— gy aktivitetshuset och butiken.
20 bilplatser for lamning och hamtning av elever. Servicetra- .
fiken till den blivande skolans fastighet kan ga direkt fran %

Centrumplatsen eller via Centrumgrandens vastra del.

Tornstigen och Centrumgrand ar de viktigaste rutterna for
gang- och cykeltrafik i Gammelbacka centrum. Tornstigen ar
en gata reserverad for gang- och cykeltrafik. Servicetrafik ar
tillaten pa gatan. Centrumgrandens 6stra del ar en gata re-
serverad for gang- och cykeltrafik. Servicetrafik ar tillaten pa
gatan. Deras planbeteckningar ar pp/h och pp/t, och de be-
tjanar val ocksa den nya skolan. Darfér har de inte tagits
med i planandringen. Otillaten genomfart kan férhindras med
vagmarken, kérhinder och portar.

22.Gammelbacka herrgard
och lindalléerna. Bild tagen
frén infartsvégen i bérjan av
1900-talet (Bild Borga mu-
seum). Den skurna gran-
hécken syns som en mork
horisontell linje i mitten av bil-
den.

23. Lindallén som ursprung-
ligen ledde till herrgarden
och tvadrgadende alléerna har
bevarats. Bdckgatan/Béck-
végen gar i en krbk breadvid,
ar 2024.




Backgatan ar en mycket viktig férbindelse for 1att trafik fran Gammelbacka centrum séderut
mot Hammars, Lehtimaki och Lévhammars. Fordonstrafik ar tillaten pa gatan. | parken finns
ett parkeringsomrade pa bada sidorna av backen. P.g.a. parkeringsomradet finns det inte
hinder for fordonstrafik i Backgatans anda. Otillaten genomfart kommer fran Backgatan via
parken och allaktivitetshusets kvarter till Tornstigen. De sma parkeringsplatserna som finns
i parken ar daligt utmarkta och underutnyttjade. | den gamla planen kallas Backgatans anda
Backvag. Parkomradenas sma parkeringsplatser och Backvagen ar med i planandringen.

Gronomraden och lindalléerna

Omradet framfor den fore detta herrgarden ar park och dar finns manga cirka femtio ar
gamla larkar, ekallé och nagra bjorkar. Granhacken som tidigare avgransat herrgardens
framsida och som skyddat den fran vindar har vuxit sig hdg och paminner om en tradrad.
Den avbryter vyn fran allaktivitetshuset till parken och skuggar det bredvidliggande grasom-
radet. Gatuomradet fér gang- och cykeltrafik pa Backgatan bryter parken itu och mojliggor
olovlig genomfart i parken. Parkens sma parkeringsomraden tar utrymme fran platser for
vistelse och verksamhet. Langs backen finns en inhagnad lekplats for sma barn. Bredvid
idrottsplatsen finns en byggnad som betjanar friluftsliv.

En allé av klippta lindar ledde till herrgarden. En annan lindallé, som var tvargaende gente-
mot infartsvagen, betonade Herrgardens framsida, sluttning och backens linje. Dessa lind-
alléer har bevarats. Nastan alla av alléns lindar ar valmaende och valdigt stora trad. De
gamla lindalléerna ligger framst pa gatuomradet fér Backgatans gang- och cykelvag, dar
servicetrafik ar tillaten. Enligt planbestammelsen boér de befintliga tradraderna bevaras eller
ersattas med nya. Denna planbestdmmelse garanterar inte att de gamla lindalléerna kom-
mer att bevaras. Darfor har omradet med alléerna tagits med i planandringen.

Problemstallen och byggbegransningarna
\-’ff 1[ E J /f% | planens genomfGrande bor man tidsanpassa byg-
VSN | e . gandet av tillfalliga lokaler for biblioteket samt ri-

j \ o ’\ 2 vandet av allaktivitetshuset, innan man kan bygga
: den nya skolan. Enligt detaljplanen som redan &r i
P\ " kraft kan det nya biblioteket och ungdomslokaler
g ! byggas pa den tomma delen av tomten som ligger
bredvid allaktivitetshuset. Detta kan goras redan
7, fore planandringen trader i kraft. Flera huvudvat-

/ J, tenledningar gar genom omradet.

[ Kiinteistd: 638-28-2608-1/ AN
- 7

24. Det finns ett obebyggt omrade pa allaktivi-
tetshusets fastighet, dit man kan bygga tillfal-
liga lokaler for biblioteket enligt den nuvarande
planen.

Teknisk forsorjning

Omradet har stadens vatten-, avlopps- och energinat. Kommunalteknik har byggts fér gatu-
omradet. Omradets nya skolbyggnader kan uppvarmas med jord- och fjarrvarme. Huvud-
vattenledningen gar tvars genom planomradet och tangerar allaktivitetshusets fastighet. |
omradet finns ocksa ett dagvattennat.
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3.2 Planeringssituation

Planer, beslut och utredningar som beror planomradet
Landskapsplan

Enligt landskapsplanen ar Gammelbacka en utveckl-
ingzon for tatortsfunktioner.

25. Utdrag ur landskapsplanen
Anteckningar:
Utvecklingszon for tatortsfunktioner.

Omrédets ldge #

Gammelbacka centrum ar kulturmiljé som ar bety-
dande pa landskapsniva. Planandringsomradet ar i
dess centrum.

Planeringsomradets lindalléer, som harstammar fran
den fore detta herrgarden, hor till Borga nationalstads-
park. Enligt Skotsel- och nyttjandeplan for national-
stadsparken i Borga ar malet for skotseln att varna de
kulturhistoriskt vardefulla sardragen och eventuellt att
aterstalla vissa férsvunna drag.

26. Med brunt: Kulturmilié péa landskapsniva 2006.
Héghusférorten Gammelbacka. Med gratt: National-
stadsparken 2010 Planéndringsomradet &r avgrénsat
med blatt.

Generalplan

| delgeneralplanen foér de centrala delarna av Borga
(15.12.2004) omradet ar anvisat huvudsakligen som
ett omrade for allménna byggnader (PY) och delvis
som ett narrekreationsomrade (VL). Bredvid finns bo-
stadsomraden (A och AP). En kraftledning finns pa
rekreationsomradet.

27. Utdrag ur delgeneralplanen fér de centrala de-
larna av Borga. Planédndringsomradet &r avgrdnsat

28. Uttrag ur plansammanstéliningen. Plandnd-
ringsomréadet ar avgrdnsat med blatt.

Detaljplan

Pa omradet finns enligt detaljplanesammanstall-
ningen ett kvartersomrade for allménna byggnader
(Y-5) och gatuomraden och parker vid Backvagen
(VP och P). Pa omradet fér planandringen DP 570 ar
flera olika detaljplaner och byggnadsplaner i kraft.
Den aldsta ar en byggnadsplan som faststallts 1974,
som ar i kraft annu pa ett litet parkomrade och gatu-  —=- ;
omrade for gang- och cykeltrafik. Det stora omradets  /|F{B AfSKA
plan andrades 1998 pa backens sddra och dstra sida. |

| planen vidgades ett litet parkeringsomrade pa sodra
sidan av backen och det anvisades till bruk av
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parkomrade, idrottsomrade och kvarter nummer 54, dvs. férsamlingscentret. 2004 férnya-
des planen for centrumets servicekvarter, dar allaktivitetshusets fastighet med butiks- och
servicecentrum samt en stor parkeringsplats finns. Enligt planen ar Y-5 kvarterets parke-
ringsplatser anvisade till LPA-3 kvarteret nummer 2604. Allaktivitetshuset har kalkylmassigt
20 bilplatser pa denna parkeringsplats.

Tomtindelning och register

Till planandringen tillhér en bindande tomtindelning, som forstarks da detaljplanen
trader i kraft.

Baskarta

Detaljplanens baskarta uppfyller de krav som stélls i § 54 a i markanvandnings- och byggla-
gen. Fastighets- och matningsavdelningen i Borga uppratthaller uppgifterna i baskartan.

4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplaneringen

Detaljplaneringen har inletts ar 2024 av stadens eget initiativ och behov att ersatta lagstadi-
eskolan som ar i daligt skick med ett stérre nybygge.

4.2 Inledande av planering och beslut om det

Planarbetet har ingatt i planlaggningsoversikten ar 2024.

4.3 Deltagande och samarbete

Intressenter

De viktigaste intressenterna ar skolan som fungerar i omradet, driftcentret, samt grannfas-
tigheternas agare. Miljdministeriet, NMT-centralen och Borga museum ar intressenter p.g.a.
omgivningens séardrag. Ovriga intressenter finns uppraknade i programmet fér deltagande
och bedémning.

Anhangiggorande
Planen togs upp till behandling i planlaggningsoversikten for ar 2024.
Deltagande och vaxelverkan

Planeringsarbetet har gjorts i nara samarbete med Borga lokalservice och skolans repre-
sentanter.

Horande i planeringsskedet (MBL 62 §, MBF 30 §)

Information om framlaggande av planutkastet och programmet for deltagande och
beddmning skickades per brev till grannarna. Kungorelsen lades ut pa stadens internet-
tjanst. Planutkastet, programmet fér deltagande och bedémning (PDB) och annat plane-
ringsmaterial ar framlagda for paseende pa servicekontoret Kompassen (Kramaretorget B,
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gatuniva) och pa Borgéa stads webbplats (www.borga.fi) 19.6-9.8.2024. Intressenterna be-
reddes majlighet att framfora skriftliga asikter. Kommentarer begardes per e-post av tjans-
temannaparter som nadmns i bilaga 3 till programmet for deltagande och bedémning.

Ett 6ppet diskussionsmdte om planutkastet ordnades onsdag 26.6 kl. 15.00-18.00 i Gam-
melbacka allaktivitetshus. Information om tillstéllningen publicerades i Borga stads press-
meddelande 13.6.2024, i kungorelsen en vecka fore tillstéllningen, pa plats pa anslagstav-
lan och via invanarféreningen Gammelbacka gard med omnejd rf. 15 invanare deltog i dis-
kussionsmoétet. Diskussionen var livlig och under tillfallet lyftes fram vikten av allaktivitetshu-
sets gemensamma utrymmen, behovet av att restaurera de yttre utrymmena pa Centrump-
latsen samt genomkoérning pa rutter for gang- och cykeltrafik. Det ansags sarskilt viktigt att
Tatsis och kvarterskokets verksamhet och distributionen av matsvinn fortsatte i Gammel-
backa centrum. Med undantag for barnens mellanmal kan verksamheten ordnas aven
kvallstid. Fér verksamheten behdvs ett storhushallskdk samt utrymme for att dela ut mat,
ata och umgas. Vid evenemanget framférdes en dnskan om ett diskussionstillfalle dar man
far framféra 6nskemal i anslutning till den nya skolbyggnaden samt ungdoms- och biblio-
tekslokalerna. Ett 6ppet diskussionsmote ordnas hdsten 2024.

Utlatanden begardes bl.a. av miljdministeriet, NTM-centralen, Borga museum, Raddnings-
vasendet, Borga energi, Borga vatten och Miljdhalsan. Miljdministeriet meddelade att det
kommer att ge ett utlatande forst i forslagsskedet. Arbetsforhandlingar holls med NTM-cen-
tralen och Borga museum. P& basis av NTM-centralens utlatande preciserades planbe-
stdmmelserna om dagvatten och till redogoérelsen fogades en beskrivning av allaktivitetshu-
set. Med anledning av Borga museums utlatande kompletterades redogdrelsen med en be-
skrivning av allaktivitetshuset och dess kulturhistoriska varden. Till planens utredningar fo-
gades en kartlaggning av allaktivitetshusets skick och en uppskattning av kostnaderna for
restaureringen. Pa basis av fran Borga vattens utlatande fogades i planen en servitut for
den underjordiska ledningen for den befintliga huvudvattenledningen till skolkvarteret och
parkeringsplatsen. Kommentarer erhélls fran lokalcentralen, kommuntekniken och Idrotts-
tjansterna. Pa begaran av lokalcentralen delades skolkvarteret upp i tva tomter sa att biblio-
tekets och ungdomslokalernas tillfalliga utrymme kan byggas pa en tomt och skolan pa en
annan. Pa kommunteknikens begaran kompletterades dagvattenbestammelsen. Pa bega-
ran av idrottstjdnsterna dkades byggnadsratten for en byggnad som betjanar friluftslivet.
Tva asikter skickades in. Till féljd av dem andrades inte planlésningen, men till de fram-
lagda utredningarna fogades utredningen om fladdermdss och en konditionsutredning av
allaktivitetshuset.

Horande i forslagsskedet 18.9-18.10.2024

Grannarna meddelades om framldggandet av planforslaget per brev. Kungdrelsen publice-
rades pa stadens webbplats samt i tidningarna Uusimaa, Borgabladet och Itavayla. Planut-
kastet och annat planeringsmaterial var framlagda till paseende pa servicekontoret Kom-
passen (Kramaretorget B, gatuniva) och pa Borga stads webbplats (www.borga.fi) 18.9—
18.10.2024. Intressenterna reserverades mojlighet att Iamna skriftliga anmarkningar. Utla-
tandena begardes per e-post fran miljéministeriet, Borga museum, NTM-centralen, halso-
skyddet samt Raddningsverket i Ostra Nyland.

Ett 6ppet diskussionsmdte om utvecklandet av Gammelbacka centrum och férslaget till de-
taljplan ordnades tisdagen 8.10 kl. 17.00—19.00 i ungdomslokalerna i Gammelbacka allakti-
vitetshus. Information om tillstaliningen publicerades bl. a i Borga stads pressmeddelande
och kungorelse. Omkring 55 invanare och 10 representanter for staden var pa plats. Dis-
kussionen var livlig, manga fragor stalldes och asikter framférdes om utvecklingen av Gam-
melbacka centrum.

De som avgav utlatanden hade inget att anmarka mot planlésningen. Ostra Nylands natur-
och miljovardsférening konstaterade i sin anmarkning att med tanke pa naturvard verkar
forslaget till detaljplan vara bra utarbetat. Féreningen ville dock paminna om att alla parter
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som arbetar i rivnings- och byggskedet bér géras medvetna om de i forslaget namnda risk-
faktorer som gor att vattenkvaliteten i backen i Gammelbacka kan férsamras. | planen finns
bestammelser om hantering av dagvatten aven under byggandet.

Privatpersoner lamnade in tvd anmarkningar. | den ena anmarkningen papekades att utred-
ningarna var bristfalliga och féreslogs att byggratten fér byggnaderna for offentlig narser-
vice borde minskas och tomten géras mindre. | den andra anmarkningen fragades hur byg-
gandet paverkar landskapet och naturen. Konsekvenserna har bedémts i planbeskriv-
ningen. Planférslaget andrades inte pa grund av anmarkningarna.

Myndighetssamarbete

4.4

Andringen av detaljplanen géller en del av Borga nationalstadspark och regional kulturmiljo,
sa samarbete gors med Miljdministeriet, Borgda museum och NMT-centralen. Man han kon-
staterat med parterna att det inte ar nédvandigt att ordna myndighetssamrad. De utred-
ningar som utarbetats som grund for planlaggningen konstaterades vara tillrackliga. | ut-
kastskedet ordnades ett arbetsmote. Samarbete gors som utlatandeférfarande i utkast- och
forslagsskedet.

Mal for detaljplanen

Malet med planandringen ar att moéjliggéra byggandet av en ny lagstadieskola bredvid den
gamla skolan i Gammelbacka. Malen for den nya lagstadieskolan och garden ar uppstéllda
i projektplanen for Borga lokalservice. Skolans dimensionerade antal elev- och vardplatser
ar sammanlagt 525. Det finns 432 elevplatser i arskurserna 1-6 i den grundlaggande utbild-
ningen, 30 elevplatser forberedande undervisning och 63 vardplatser i forskolan. Skolbygg-
nadens bruttoyta ar enligt projektplanen cirka 7000 brm2. Malsattningen for vaningsyta ar
cirka 8000 m? vy. Det finns inte &nnu en projektplan for de tillfélliga lokalerna fér ungdoms-
lokalerna och biblioteket, med deras preliminara malsattning for vaningsyta ar cirka 1000
m? vy. Malsattningen for storleken av garden for barnen ar 20 m?/ elev- och vardplats, sam-
manlagt cirka 10 000 m>.

Antalet parkeringsplatser stalls i relation till personalens mangd (80), sa att cirka en tredje-
del av arbetstagarna har majlighet att parkera pa hogst 200 meters avstand fran skolan.
Fyra av fem elever pa Gammelbacka lagstadieskola gar till skolan. Man har som avsikt att
reservera forbindelser som ar separata fran fordonstrafik for Iamning och avhamtning av
skolelever med cykel eller till fots. Malet ar att fa cirka 10—15 parkeringsplatser fér Iamning
och avhamtning cirka hundra meter fran skolan. Fér ldamning och avhamtning av forskole-
barn behovs cirka 10 parkeringsplatser nara skolan. Behovet av parkeringsplatser i sam-
band med de tillfélliga lokalerna for biblioteket och ungdomslokalerna ar cirka 10. Man stra-
var efter att I6sa parkeringen som hor till skolkvarterets verksamhet sa att parkeringsplat-
serna ar i effektivt bruk efter skoltid och betjanar verksamheten som har att géra med
naromgivningens idrottsplan, parker och tjanster.

| verkstaden ARKKI for skolelever forskade man skolans omgivning och begrundade den
nya skolan. Képcentrumet och dess parkeringsplats ansags klart vara det mest skram-
mande stallet. Den mdrka parkeringsplatsen, séndriga bilar och risksituationer som biltrafi-
ken férorsakar vackte oro i eleverna. Ocksa berusade vuxna i parken och nara képcentru-
met orsakar radsla. Bl.a. bekanta vuxna 6kar sdkerheten. Vaxtligheten skapade trivsel i om-
givningen. Med detaljplanen kan man endast paverka pa vaxtlighetens mangd. Stérsta de-
len av problemen kan I6sas utifran en god plan for byggande eller underhall av Centrump-
latsens ytor, vegetation, vistelse- och verksamhetsplatser. Utifran verkstaden ARKKi tas
med i planens mal att skolans gard och naromradet har tradbestand och annan vaxtlighet.

Lindalléerna som har planterats for Gammelbacka gard 1800-talet har bevarats pa planom-
radet. De ar vardefulla p.g.a. kulturarvet och landskapsbilden. Malet med planen ar att de
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fina lindalléerna bevaras som helhet och att deras levnadsvillkor inte forsamras p.g.a. byg-
gandet. Den lilla bergiga kullen och backen i Gammelbacka ar betydande i landskapsbilden
och socialt vardefulla. Att bevara dem ar ocksa ett mal for planen.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEANDRINGEN

5.1 Lokalreservationer och utfallet for malen

Skolkvarteret
For skolan har i planen anvisats kvartersomrade fér byggnader for offentlig narservice (YL).
| omradet far placeras skol-, biblioteks-, samlingslokaler och andra motsvarande lokaler.
Kvarteret ar indelat i tva tomter vars storlekar ar cirka 2300 och 14 450 m?. Kvarterens areal
ar ca. 16 750 m2. Genom planandringen har kvarteret utvidgats cirka 6 500 m? pa gatuom-
radet for gang- och cykeltrafik samt utanfér gronomradet (P). Byggratten ar 11 000 m2-vy.
Fore planandringen var byggratten 5000 m2-vy. Vaningstalet andras inte, det ar lll. Byggratt
pa den andra tomten ar 2000 m?-vy och dar kan byggas bl.a. de tillfalliga utrymmena for
biblioteket och ungdomslokalerna. Om man bygger i tva vaningar ar det mgjligt att bygga ut
byggnaderna eller delar av dem genom att héja dem. Byggnadsytan och byggratten uppnar
malet som stallts i skolans projektplan. Exploateringsgraden ar cirka e=0,6, lat vara det
sannolika utfallet ar e=0,5.

Byggnader kan placeras pa byggnadsytan med en areal pa 8 200 m?, varvid minst 8 550 m?
kvarblir fér gardsverksamheterna. Detta uppfyller inte helt malet pa gardens areal 10 000
mZ2. Eleverna kan dock anvanda ocksa byggnadsytans gardsplan. Det enhetliga gardsomra-
det ar kalkylmassigt cirka 17 m? /elevplats, skoleleverna har daremot dimensioneringens
maximala mangd. Det uppfyller inte helt malet 20 m?#elevplats, fastdn man tar i beaktande
utrymmet mellan byggnaderna, parkeringen for cyklar och korridorerna pa tomten. Skol-
verksamheten har forutom garden ocksa bredvidliggande parkomraden och spelplan i sitt
bruk. P& parkomradet som frigors fran parkeringen kan byggas omraden som stéder lek
och vistelse.

Bevarandet av den populara bergskullen samt tradbestandets
bevarande och plantering stoder skolkvarterets trivsamhet.
Enligt planbestammelsen bor det planteras flera storvaxta och
langlivade adeltran som skapar skugga samt rikligt med blom-
mande smatrad och buskar pa skolgarden. De for landskaps-
bilden viktiga tallarna i bergskullen bér bevaras och i glan-
torna bredvid dem bor flera tallar planteras. Bergsomradet bor
bevaras och det kan utnyttjas vid aktiviteter pa garden och nat
kan fastas for klattring och som fallskydd. Det ar tillatet att
forma markytan i bergsklintens underlag for att minska fallhgj-
den. Marken kan ocksa fyllas med material som lindrar fallet.

29. Utdrag ur detaljplaneéndringen.

PALVELUKESKUS

- — 2\ Figure 130. lllustration av placeringen av den nya skolbygg-
7 naden och garden samt de tillfilliga lokalerna fér biblioteket
och ungdomslokalerna i kvarteret.
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Lindallén och parkerna

Lindalléerna som ledde till Gammelbacka gard fanns i detaljplanesammanstallningen pa
gatuomradet fér gang- och cykeltrafik. | och med planandringen blir alla parker och omradet
dar alléerna finns parkomraden (VP). De har en yta pa cirka 8400 och 11 500 m?. Ett cirka
20 meter brett omrade begransats for alléerna: s-1 Lindallé som bor bevaras. Enligt planbe-
stammelsen bor trad vid alléerna skotas korrekt och allén bor kompletteras pa de stallen
dar trad fattas. Inga ledningar far monteras eller gravarbeten goéras vid tradens rotter.
Denna beteckning forverkligar malet om att bevara lindallén med detaljplanen.

Nationalstadsparken ar anvisad i planen. Storsta delen av lindallén finns pa dess omrade.

Pa parkomradet som frigors fran parkeringen kan byggas platser for lek, spel och vistelse.
Platsen ar ljus och varm och skulle lampa sig ocksa for redskapen som anvands fér motion
fér seniorer och lugna parkspel.

Bredvid idrottsplatsen har reserverats en liten
byggnadsyta och 120 m2-vy byggratt for verk-
samhet som betjanar friluftsliv (vu).

., — GAMMELBACKAN KESKUSPUISTO ’.
o, GAVNELBAGKA CENTRUVPARK \

30. Utdrag ur detaljplanen vid parkomradena. Bred-
vid Béckgatans andpunkt finns en parkeringsplats
(LPA). Backgatan fortsétter till Centrumplatsen
tvérs éver parken som en gata fér gang- och cykel-
e i gl . trafik (pp). Ett litet et-omrade har anvisats vid trans-
—— i 5. N -y formatorstationen.

Trafik och parkering

Lamning och hamtning av férskolebarn och kortvarig parkering finns pa Centrumplatsens
nuvarande specialgatuomrade. Lamning och hamtning av lagstadiebarn kan bli antingen pa
Backgatans vandplats och idrottsplanens parkeringsplats eller till parkeringsomradet vid
Gammelbacka centrum eller Centrumplatsen, sa som for nuvarande. Lamning och hamt-
ning av elever till fots och med cykel samt deras sjalvstandiga gang till skolan har separe-
rats fran fordonstrafiken i enlighet med malet. Detta sker bade i planandringsomradet pa
Backgatan sasom bredvid planandringen pa Centrumplatsen.

Skolkvarterets arbetstagare har 25-30 parkeringsplatser, som har placerats pa idrottspla-
nens parkeringsomrade som inte anvands mycket och som har anvisats 1232 m? som kvar-
tersomrade for parkering (LPA). P4 omradet ryms cirka 45 parkeringsplatser, om platserna
antecknas korrekt. Parkeringsomradet har med planbestamning anvisats betjana férutom
skolkvarteret (YL) ocksa de som brukar kvarteret for forsamlingscentret (YK), idrottsplanen
och parkerna. Detta forverkligar malet att effektivisera parkeringsomradenas bruk. Omgiv-
ningen har verksamhet huvudsakligen utanfor skoltid. Bredvid den gamla lindallén bor ytan
pa LPA-omradet slappa igenom vatten, och konstruktionslagren bér vara barande vaxtun-
derlag, sa att levnadsférhallandena for de gamla traden i allén inte forsamras vasentligt.

Utrymmen for tekniskt underhall

Vid den befintliga transformatorstationen har det i planen anvisats ett litet omrade (et) for
byggnader och anlaggningar fér samhallsteknisk forsorjning.
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5.2 Planens konsekvenser

De mest centrala konsekvenserna av planlaggningen bedéms i forhallande till nulaget och i
jamfoérelse med den gallande detaljplanen i samband med utarbetandet av detaljplanen
som en del av planlaggningsprocessen. Konsekvenserna for nationalstadsparken, naturmil-
jon och kulturlandskapet, den byggda miljon, samhéllsstrukturen, trafikforhéllandena samt
konsekvenserna for klimat och barn bedéms.

Konsekvenserna for nationalstadsparken

Planandringen har mycket sma konsekvenser for nationalstadsparken. Nationalstadspar-
kens omradesbegrasning har anvisats i plankartan. Planandringen stéder bevarandet av
omradets sardrag, dvs. lindalléerna. Planandringen ar i enlighet med den nationella stads-
parkens skotsel- och nyttjandeplan. Den verkstaller malet for skotseln: att varna de kulturhi-
storiskt vardefulla sardragen

och eventuellt aterstalla vissa forsvunna drag.

Konsekvenserna for kulturmiljé pa landskapsniva

Planandringen har sma konsekvenser for kulturmiljon pa landskapsniva. Det ger staden en
mojlighet att genom byggande hdja kvalitetsnivan och uppskattningen av Gammelbacka
centrum. Byggandet av skolan verkstaller den ursprungliga planen i kvarteret fér allmanna
byggnader. Vaningstalet for byggandet andras inte. Byggratten vaxer och kvartersomradet
blir endast lite storre jamfort med centrumhelheten. Da planen genomfors far centrumom-
radets del som ar av karaktar ruderatmark ett byggt och val skétt utseende, som ar i enlig-
het med den ursprungliga avsikten.

Konsekvenser for naturmiljo och kulturlandskapet

Skolkvarteret utvidgas med planandringen till gréasomradet med ung bjérkdunge, bergskulle
och planterade buskar. Tomten utvidgas inte till herrgardens framsida, som tidigare avgran-
sades av en granallé. Planandringens konsekvens fér naturen ar liten, eftersom det finns
rikligt av unga bjérkdungar och parkgras i omgivningen. Bergskullen forblir ett landmarke for
omgivningen och en vistelseplats.

Parkeringsplatsen vidgas en aning med parkomradet. Denna férandring gor lekparkens om-
rade nagra meter smalare, men kraver inte att lekutrustning forflyttas. Parkeringsomradets
yta bor enligt foreskrift slappa igenom vatten, sa att parkeringsomradet inte férsvagar vat-
tenférhallandena i den bredvidliggande tradallén.

Ett s-1 omrade (lindallé som bér bevaras) har anvisats for att bevara lindalléerna. Bestam-
melserna om tradens skdtsel och forbud mot gravarbeten i rotsystemen stéder bevarandet
av alléerna.

Konsekvenser for byggd miljo

Den nya skolan inklusive gardsplanen med planteringar ar en maojlighet att forbattra centru-
mets ansikte. Landskapsbilden férandras i Centrumplatsens riktning, nar man bygger en ny
skola i stallet for allaktivitetshuset. Landskapsbilden férandras delvis vid Tornstigen da det
delvis skogbevuxna dngsomradet byggs upp. | planen bestéams en tradrad pa granntomter-
nas och ett omrade vid skoltomtens kant som planteras med trad och buskar. Det stoder
gronskan vid Tornstigen och dess alléliknande karaktar, samt odlandet av skolans gards-
trad.
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Konsekvenser for klimat

Planandringen har ringa konsekvenser for klimat. Det finns goda férbindelser for gang- och
cykeltrafik, och lamning och hamtning av elever sker exceptionellt lite jamfért med andra
skolor i Borga.

Konsekvenser for samhallsstruktur

Planandringen har inga konsekvenser for samhallsstruktur.

Konsekvenser for barn i omradet

6

Laget i Gammelbacka centrum garanterar de tryggaste gangférbindelserna till skolan med
arskurs 1-6. Planandringen har konsekvenser for barn i omradet, eftersom barnen far nya,
fina utrymmen. Skolan flyttas inte till tillfalliga lokaler under byggandet, eftersom den nya
skolan byggs bredvid den gamla. Detta har ocksa en positiv konsekvens. Gang till skolan
samt lamning och hamtning av elever férandras inte.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Planer som styr och askadliggor genomférandet

Vid planeringen och byggandet av den nya skolan tillampas principerna for sunda hus (Ter-
veTalo). Det finns inte behov att bereda bygganvisningar.

En dagvattenplan bor utarbetas for skoltomten

Tomternas gangvagar, vistelseomradena, parkeringsplatserna och kérférbindelserna bor
gbras av material som slapper igenom vatten. Takvatten bor styras for vaxtlighetens bruk
pa tomten. Dagvatten bor fordrdjas och infiltreras pa tomten och man bor se till att skada
inte fororsakas for parkomradet nar dagvatten under stortregn styrs fran tomten till backen
via parkomradet.

Skolans parkering béor genomféras pa LPA-omradet

Kravet pa bilplatser ar 1 bp/200 m2-vy i laroanstalten. Laroanstaltens bilplatser far placeras
i kvarter 2615 pa kvartersomradet fér parkering (LPA). Utbyggnaden av det befintliga parke-
ringsomradet bér genomféras som en del av byggandet av skolan. Parkeringsomradet ut-
vidgas delvis pa lindalléns sida. De nya konstruktionslagren pa lindalléns sida bor anlaggas
sa att de utgor ett barande vaxtunderlag, och sa mycket som méjligt av den befintliga jord-
manen och tradrotter som eventuellt kommer fram ska bevaras. Det ar svart att férutse om-
fattningen av lindarnas rotsystem, sa i narheten av rotsystemen maste gravningsarbetena
utféras forsiktigt. | parkeringsomradena bor ytbelaggningen slappa igenom vatten, och
bredvid de omraden som ska planteras bor barande vaxtunderlag anvandas till minst 5 me-
ters avstand.

Pa skolans tomt bor byggas tackta cykelparkeringar eller cykelférrad som kan lasas 1 cy-
kelplats/120 m2-vy yta per lokal for laroanstalt eller bibliotek. Ytbelaggning som slapper ige-
nom vatten bor anvandas i parkeringsomraden utan tak och bredvid omraden som ska
planteras bor barande vaxtunderlag anvandas till minst 5 meters avstand.

Planteringsplanen bor utarbetas i samband med planen for uteomraden.

Pa skolgarden och runt byggnaderna boér det planteras flera storvaxta och langlivade adel-
tran som skapar skugga samt rikligt med blommande smatrad och buskar. De for
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landskapsbilden viktiga tallarna i bergskullen bor bevaras och i glantorna bredvid dem bor
flera tallar planteras.

Berget pa bergsomradet som ska bevaras kan utnyttjas vid aktiviteter pa garden och nat
kan fastas for klattring och som fallskydd. Det ar tillatet att forma markytan i bergsklintens
underlag for att minska fallhéjden och marken kan fyllas med material som lindrar fallet.
Lindallén pa parkomradet bor bevaras
Man bor pa korrekt satt skota traden i lindallén som boér bevaras och dar trad fattas bor de
kompletteras genom att plantera lindar av samma art. Vid tradens rotter far man varken
montera ledningar eller géra gravarbete eller fyliningar.

Genomforande och tidsplanering
Byggandet kan pabdrjas efter att planen har godkants.

Uppfdljning av genomforandet

Byggnadstillsynen évervakar genomfoérandet av byggandet. Byggandet ger upphov till in-
formation som sparas i registret.

Borga 23.08.2024, 7.11.2024

Anne Rihtniemi-Rauh Jarkko Lyytinen
Planlaggare Stadsplaneringschef
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DP 570 Lageskarta Bilaga 1

Detaljplaneomradet




DP 570 Detaljplanesammanstallningskarta Bilaga 2

Detaljplaneomradet




DP 570 Utdrag ur generalplanen Bilaga 3

Detaljplaneomradet
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Bilaga 4 till planbeskrivning

Bild 1 Flygbild av Gammelbacka fran 2023

Gammelbacka, Peipon koulu DP 570

Program for deltagande och bedomning
28.5.2024

Detaljplaneandring
Stadsdel 28, kvarter 2608, gatu- och rekreationsomraden



PORVOO4&sBORGA

INNEHALL

1 PLANERINGSOMRADE...........coiuiieeeeeeeeee et 2
2 BAKGRUND TILL PROJEKTET ...coiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeee et eeeeeseeeneeennenees 3
3 MAL FOR PLANERING.........coeiiiitt it ettt eeannane e 3
4 UTGANGSUPPGIFTER ......oouiieeieeeeeeeeee ettt ne e e 3
4.1 Omradets lage och areal ... 3
4.2 Plansituation ...........oueii e 3
4.3 AgarfOrhAlIANAEN ............cueivieeeeeeeee e, 4
4.4 Invanare och arbetsplatSer .............oooovviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeees 4
4.5 TJANSIET <. e 4
4.6 Byggnadsbestand...........coooiiiiii 5
4.7 Naturmiljo och [andSKap ............uuiiiiiiii e 5
4.8 DagVatten ... ..o 6
4.9 Kommunalteknik och trafik............ccooooiiiiii e 6
5 GRUNDLAGGANDE UTREDNINGAR .......ooiitieieecee et anens 6
6 DE MEST CENTRALA KONSEKVENSERNA AV PLANLAGGNINGEN................... 6
7 INTRESSENTER ...ttt easnnnnnnnes 6
8 ORDNANDE AV DELTAGANDE OCH VAXELVERKAN ......c..cccviviiieeeeeceece e 7
9 TIDSPLAN FOR PLANLAGGNINGSPROJEKTET ....ccvvitieieeeeee e 7
10 FOR BEREDNINGEN ANSVARAR ......cooeiiitiieeeeee e eeeeeee e eie e ee e aaeaae e, 7

1 PLANERINGSOMRADE

Gammelbacka ar Borgas vastra undercentrum. Gammel-
backa centrums héghus, képcentrum och skola byggdes pa
1970-talet bredvid den gamla herrgardsparken. Centrumom-
radet kompletterades pa 1980-talet med ett allaktivitetshus
och affarsbyggnader. Skolan, allaktivitetshuset och affars-
centret haller pa att na sin livslangd och det ar inte mgjligt att
reparera dem.

DP 570 Gammelbacka, Peipon koulu detaljplaneandring ar
en del av Gammelbacka centrums utvecklingsarbete. De-
taljplaneandringens planeringsomrade innehaller tomten for
det nuvarande allaktivitetshuset, parker bredvid den och
gatuomraden fér gang- och cykelvag. Ocksa sma parke-
ringsplatser langs med backen och lindalléerna hor till omra-
det for detaljplaneandringen, men inte tomten for den nuva- > Fygpild pa Gammelbacka centrum fran
rande skolan. 2023.
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2 BAKGRUND TILL PROJEKTET

| Gammelbacka centrums allaktivitetshus och Peipon koulu har det forekommit problem med inom-
husluften och en del av utrymmena har redan stangts. Enligt konditionskartlaggningar kan ingen-
dera byggnaden repareras.

Skolan ar en betydande tjanst som 6kar social jamlikhet och faster ocksa vuxna i gemenskapen till
verksamhet. Skolan inklusive dess gardar och spelomraden ar en viktig miljéfaktor. Det ger staden
en mojlighet att genom byggande hdja kvalitetsnivan och uppskattningen av Gammelbacka cent-
rum. Nar den nya skolan och biblioteket byggs bredvid den gamla skolan behdvs inga tillfalliga lo-
kaler. Samtidigt far man mera nya verksamhetsméjligheter och mangsidiga gardsutrymmen.

3  MAL FOR PLANERING

Malet for planarbetet Gammelbacka, Peipon koulu ar att moéjliggéra byggandet av en ny lagstadie-
skola. Dessutom ar planens mal att ge de gamla lindalléerna pa Gammelbacka gard en skyddsbe-
stammelse och I6sa problemet som genomfarten orsakar i parken samt problemet som foérorsakas
av den stora parkeringsplatsen i centrumets miljo. Malet ar att I6sa parkeringen i samband med
skolans verksamhet sa att parkeringsplatserna ar i effektivt bruk efter skoltid och betjanar verksam-
heten som har att géra med naromgivningens parker och tjanster.

4 UTGANGSUPPGIFTER

4.1 Omradets lage och areal

Omradet ligger ca 2,7 km sydvast fran Borga centrum. Planomradets areal ar cirka 4 ha.

4.2 Plansituation

Enligt landskapsplanen ar omradet ett omrade for tatorts-
funktioner.

| generalplanen ar omradet ett omrade for offentlig ser-
vice och forvaltning (PY) och omrade for narrekreation
(VL).

Beteckningar i kartan dver generalplanen:
A Bostadsomrade

P Omrade for service och forvaltning g A
PY Omréade for offentlig service och férvaltning ' \
VL Omrade for narrekreation

o

Gammelbacka centrum ar kulturmiljé som ar betydande pa landskapsniva. Planeringsomradet ar i
dess centrum. Ett litet hérn av nationalstadsparkens om- 3 Utdrag ur generalplanen. Detaljplan-
rade hor till planeringsomradet. Dar ligger Gammelbacka  ,mraget 570 grénsas med blatt.

gards gamla lindalléer.
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| detaljplanen finns pa omradet ett kvartersomrade for
allmanna byggnader (Y-5), gatuomraden och parker
vid Backvagen och Backgatan (VP och P).

Parkeringsplatserna i Y-5 kvarteret har anvisats i de-
taljplanesammanstallningen i ett stort LPA-3 kvarter,
som ar centrumets stora parkeringsomrade. Av dess
parkeringsplatser hor kalkylmassigt 35 bilplatser till Y-
5 kvarteret. Dessutom finns det parkeringsplatser (p) i
de bredvidliggande parkerna, vilka har anvisats for
bruk av kvartersomradet for parkomradena, idrotts-
planen och férsamlingscentret.

4.3 Agarférhallanden

Staden ager hela planandringsomradet.

. . ; 4.Utdrag ur plansammanstéliningen. Plan-
Det stora parkeringsomradet féor Gammelbacka ser- andringsomradet for DP 570 har grénsats

vicecenter ar en fastighet som ags av Gammel- s Lot el BIAR
backan Palvelukeskus Oy. Bilplatserna tillhor tva bo-
stadsaktiebolag, kdpcentret, allaktivitetshuset och af-
farsfastigheten. Staden ager bl.a. delen av parke-
ringsomradet som tillhér Y-5 kvarteren, dvs. allaktivi-
tetshuset.

4.4 Invanare och arbetsplatser

Pa planandringsomradet finns inga invanare. | det
nuvarande allaktivitetshuset finns ett bibliotek och
ungdomstjanster. Det ar férbjudet att anvanda cirka
en tredjedel av byggnaden p.g.a. problem med inom-
husluften. | allaktivitetshuset arbetade i bérjan av ar
2024 cirka 14 personer.

SITOwWISe A
| N:EEIQ\'S?‘JR.."! E:26480896.0 © Maanmittz

Gammelbacka nya skolas dimensionerade antal elev- BN SoSSTZ s
och vardplatser ar sammanlagt 525. Det behdvs cirka 80 personer som personal till den nya sko-

lan. 5. Mark&gande, den mark som &gs av staden
har mérkts ut pé grundkartan med gratt.

-

4.5 Tjanster

Planandringsomradet ligger i Gammelbacka centrum,
dar skolan ar en av de viktigaste offentliga tjansterna.
Pa planandringsomradet kan placeras forutom skolan
ocksa ett bibliotek och ungdoms- och fritidstjanster.

stéllena utmérkta ar 2023.
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4.6 Byggnadsbestand

Allaktivitetshuset byggdes 1983. Enligt fastighetsbesiktningen ar huset i mycket daligt skick. En
grundlig renovering kan inte anses vara motiverad vare sig funktionellt eller ekonomiskt sett.

4.7 Naturmiljo och landskap

Gammelbacka ar en snygg skogsforort i en kuperad terrang med glest placerade byggnader. Om-
radet var under arhundranden centrum for en betydande herrgard, med parker och akrar. Bredvid
Gammelbacka gard strommade en back, med uppdamda dammar och byggda kvarn- och damm-
konstruktioner. | backdalen fanns akerskiften och angar samt Gammelbacka gards infart framhavs
av korta lindalléer och gardsplanen for gardsférvaltarens hus pa bergskullen. Samtidigt med foror-
ten byggdes ett centralt gronomrade langs med backen. Pa platserna dar Gammelbacka gard,
ekonomibyggnaderna och tradgard tidigare fanns placerades offentliga byggnader och gator samt
parkeringsomraden. Servicecentret placerades pa akrarna av en liten dal mellan kullarna och dess
parkeringsplatser pa ett stort parkeringsomrade. De hdga flervaningshusen placerades pa kullarna.
Lamellhus och radhus placerades pa de omgivande akrarna.

Inga byggnader har bevarats fran herrgardens tid.
¥\ /= Runt det nuvarande férsamlingscentret har plante-
ringar fran herrgardstiden bevarats i form av stat-
liga adeltra, lindalléerna som tidigare framhavde
herrgardsbyggnaden och parkskogens plante-
ringar. Det finns aven stéllvis kvar granhackar som
skyddade tradgardarna, men deras figur har helt
foérandrats efter att deras regelbundna skoétsel upp-

7 Bredvid Béckvégn ns en gaml ind- hort. En del av granhackarnas granar har doétt, en
allé, som tidigare ledde till herrgarden och del har vuxit fritt och blivit langa och ar nu i daligt
nufértiden till fsrsamlingscentret. skick.

| samband med byggande av férorten byggdes en centrumpark langs backen, med gamla lindal-
Iéer och nya gangar samt en bollplan. Tornstigen, en massiv gang- och cykelbana som byggdes
som en vallvag, avbrot landskapsmassigt sett backdalen. Det planterades en ekallé, buskar av
frammande ursprung och larkar. Pa parkens kanter planterades rikligt med inhemska skogstrad,
sasom tallar, bjorkar och granar. De ger férorten dess nuvarande stadsskogskaraktar. Det tidigare
Oppna landskapet vid backen blev slutet da de planterade traden och den tidigare klippta gran-
hacken vaxte. Den bergiga kullen, som tidigare var gardsforvaltarens gard, blev en popular vistel-
seplats som inramas av nagra snygga tallar och granar. Skogslinden med skarpa drag i backda-
lens dstra del vaxte sig till en tat grandunge. Gammelbackas granskogar har lidit av 2000-talets
torra somrar och skadeinsekter.

Pa planandringsomradet DP 570 finns nufértiden ett allaktivitetshus inklusive gard, byggd park,
lekplats, gard och parkeringsplats, en bergig kulle samt skogbevuxen gammal aker. Bergen pa kul-
len och nagra gamla tallar representerar naturen pa omradet, fastan de ar en del av herrgardens
naromgivning och tillhér gardsomradet vid gardsférvaltarens hus. Lindalléen och resten av en
granhack som vuxit sig hdg representerar herrgardstiden. Granhacken ar i daligt skick och férorsa-
kar sa smaningom fara.

Backen i Gammelbacka ar betydande landskapsmassigt, socialt och ekologiskt sett. Bestandet
backforell, som inplanterats i den, ar livskraftig.

Omradet ligger inte i ett grundvattenomrade.
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4.8 Dagvatten

Dagvatten i omradet rinner direkt i backen i Gammelbacka. | mitten av kvarterets obebyggda del
finns ett dike, som ar en ldmning av stamdiket fran tiden da akern anvandes for odling. Diket leds i
ett ror genom parkomradet, bredvid bergskullen och till backen. Byggande i omradet férorsakar tro-
ligen inte risk for en sur dagvattenpuls, eftersom det enligt GTK:s informationssystem om sura sul-
fatjordar endast finns liten eller mycket liten sannolikhet att sura sulfatmarker finns.

4.9 Kommunalteknik och trafik

Omradet har stadens vatten-, avlopps- och energinat. Omradets byggnader kan uppvarmas med
jord- och fjarrvarme. Det nuvarande gatunatet och trafikférbindelserna betjanar fortfarande kvar-
tersomradet, som blir stérre i och med planandringen.

5 GRUNDLAGGANDE UTREDNINGAR

Projektplan fér skolan i Gammelbacka.
Utredningar for delgeneralplanen for de centrala omradena: utredning om kulturmiljé, landskap och
natur.

6 DE MEST CENTRALA KONSEKVENSERNA AV
PLANLAGGNINGEN

De mest centrala konsekvenserna av planlaggningen bedéms i forhallande till nulaget i samband
med utarbetandet av detaljplanen som en del av planlaggningsprocessen. Konsekvenserna for
nationalstadsparken, naturmiljén och kulturlandskapet, den byggda miljén, samhallsstrukturen, tra-
fikforhallandena samt konsekvenserna for klimat och barn bedéms.

7 INTRESSENTER

Markagare
Markagande grannar

Foretag: Borga Elnat Ab, Telia Finland Qyj, Elisa Oyj, LPOnet Oy Ab, Digita Oy och Borga Energi
Ab / fjarrvarme

Myndigheter och 6vriga aktorer: Miljoministeriet, Narings-, trafik- och miljocentralen, Raddnings-
verket i Ostra Nyland och Borgad museum

Borga stads enheter, koncernledning: Driftcentrum, Peipon koulu, stadsutvecklingens ledning,
markpolitik, stadsmatning, stadsinfra, byggnadstillsynen, livskraft, fritid, miljévard och miljéhalso-
vard

Affarsverket Borga vatten

Fortroendeorgan: Stadsutvecklingsnamnden och miljdhalsovarden

Alla kommuninvanare och andra som anser sig vara intressenter
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8 ORDNANDE AV DELTAGANDE OCH VAXELVER-
KAN

Kungdrelse om anhdngiggbrande av planen:

Staden har meddelat om att planen tagits upp till behandling i planlaggningséversikten 2024.

Hoérande i planeringsskedet: (62 § i MarkByggL, 30 § i MarkByggF)

-  Planutkastet, PDB och annat planeringsmaterial finns i 30 dagar framlagda fér paseende pa
servicekontoret Kompassen, Kramaretorget B, gatunivd och pa Borga stads webbplats
(www.borga.fi). Intressenterna reserveras majlighet att framféra skriftliga asikter.

-  Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna i planomradet samt grannar som ar mar-
kagare/-innehavare att utkastet till plan ar framlagt. Dessutom informeras det om arendet pa
stadens webbplats. Ett diskussionsmdte som ar 6ppet for alla ordnas i Gammelbacka allaktivi-
tetshus.

- Sakkunniga aktorer som deltar bes om kommentarer per e-post. Planarbetet gors i ett tatt sam-
arbete med markagarna och stadens enheter. Vid behov ordnas samrad.

Offentligt hérande: (65 § i MarkByggL, 27 § i MarkByggF)

-  Planforslaget och det 6vriga materialet halls offentligt framlagda i 30 dagar pa servicekontoret
Kompassen, Kramaretorget B, gatuplan och pa Borga stads webbplats www.borga.fi. Intressen-
terna bereds majlighet att framféra skriftliga anmarkningar.

- Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna i planomradet samt grannar som ar mar-
kagare/-innehavare att planforslaget ar framlagt. Staden meddelar dessutom om framlagg-
ningen med kungdrelse pa stadens webbplats samt i tidningarna Uusimaa, Ostnyland och
Itavayla. Ett diskussionsmoéte som ar 6ppet for alla ordnas i Gammelbacka allaktivitetshus.

- Officiella utlatanden (28 § MarkByggF) begars fran: Miljshalsovarden, Raddningsverket i Ostra
Nyland och Affarsverket Borga vatten

Motiverat stallningstagande med anledning av anmarkning (65 § 2 MarkByggL)

De som gjort en anmarkning och som uppgett sin adress ska pa deras begaran underrattas om
kommunens motiverade stéllningstagande till den framférda anmarkningen.

Meddelande om godkannandet av planen (67 § MarkByggL, 94 § MarkByggF)

Ett skriftligt meddelande till Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland och till dem som skriftligt
har begart det och som uppgett sin adress. Kungérelse pa stadens webbplats www.borga.fi.

Kungdrelse av plan som vunnit laga kraft (93 § MarkByggF)

Kungorelse pa stadens webbplats www.borga.fi.

9 TIDSPLAN FOR PLANLAGGNINGSPROJEKTET

Malet ar att ett utkast ldggs fram under sommaren 2024 och ett planférslag hdsten 2024. Malet ar
att planen godkanns under ar 2024.

10 FOR BEREDNINGEN ANSVARAR

Borga stad, Stadsplanering, PB 23, 06101 Borga
Planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh, 040 489 5752, fornamn.efternamn@borga.fi
Planeringsassistent Christina Eklund, tfn fornamn.efternamn@borga.fi

Datum i Borga 28.5.2024, 19.8.2024
Stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen
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BILAGA 5

GAMMELBACKA, PEIPON KOULU
STADSDEL 28, KVARTER 2608 OCH 2615 SAMT GATU- OCH PARKOMRADEN

DETALJPLANEANDRING

1. Utkastet till detaljplaneandring var framlagt 19.6-9.8.2024.

Nedan finns en sammanfattning av utlatandena och yttrandena.

UTLATANDE/YTTRANDE, MarkByggL 30 §

STADSPLANERINGENS BEMOTANDE OCH UT-
LATANDETS/YTTRANDETS KONSEKVENSER
FOR DET GRANSKADE UTKASTET TILL DE-
TALJPLANENS INNEHALL

1. Miljoministeriet
Miljdministeriet ger ett utldtande i forslagsskedet.

Bemotande:

Konsekvenserna for innehallet i det granskade
utkastet till detaljplan:

2. Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland

Bemotande:

Konsekvenserna for innehallet i det granskade
utkastet till detaljplan:

3. Borga museum

Bemotande:

Konsekvenserna for innehallet i det granskade
utkastet till detaljplan:

4. Riddningsverket i Ostra Nyland
Inget att anmarka.

Bemotande:

Konsekvenserna for innehallet i det granskade
utkastet till detaljplan:

5. Borga kyrkliga samfallighet

Borga kyrkliga samfallighet har inget sarskilt att an-
marka pa det aktuella utkastet till detaljplanen. Sam-
falligheten anser det vara ett bra forslag att parke-
ringsplatserna som ordnas fér skolan dven betjanar
andra tjanster i narmiljon, sasom férsamlingscentret.
Enligt samfalligheten ar detta vart att understtda.

Bemotande:

Konsekvenserna for innehallet i det granskade
utkastet till detaljplan:

6. Borga vatten

| planomradet finns en huvudvattenledning. Det
skulle vara bra att flytta byggnadsytan sa att inget
byggs pa ledningen. Ledningen kan bli kvar under
parkeringsomradet, men inga permanenta konstrukt-
ioner sasom pelare/takskydd far byggas pa den.

Bemétande:

Byggnadsytan minskas sa att den inte ligger pa led-
ningen. Ett servitut for ledningen markeras pa
plankartan.

Konsekvenserna for innehallet i det granskade
utkastet till detaljplan:

Ett servitut for ledningen har markerats pa plankartan
och byggytan har minskats.

7. Idrottstjanster

Med tanke pa framtida byggande av idrottsanlagg-
ningar behdvs det en méjlighet att bredvid sandfal-
tet bygga ett nytt omkladnings-/lagerutrymme pa ca
90 m?vy med en ca 30 m?vy stor kdldcontainer
bredvid, det vill sdga sammanlagt 120 m?-vy.

Bemotande:

Vid sandplanen finns inom parkomradet byggnadsyta
och byggnadsratt till verksamhet som betjanar fri-
luftslivet (vu). Byggnadsratten i planutkastet var 100
m2-vy. Byggnadsratten hojs utifran utlatandet sa att
den ar 120 m?-vy.




Konsekvenserna for innehallet i det granskade
utkastet till detaljplanen: Byggnadsratten fér bygg-
nadsyta (vu) som anvisats betjana friluftslivet har
hoéjts. Den ar 120 m2-vy.

8. Miljohalsovard
Inget att anmarka.

Bemotande: -

Konsekvenserna for innehallet i det granskade
utkastet till detaljplanen:

9. Kommunteknik

Utkastet till detaljplanen verkar inte innehalla nagot
fordréjningsforordnande om dagvatten. Annars ar
planlésningen bra med tanke pa dagvattenhante-
ringen.

Bemétande:

Férordnandet om dagvatten kompletteras enligt 6ns-
kan.

Konsekvenserna for innehallet i det granskade
utkastet till detaljplanen:

En bestammelse om fordréjning av dagvatten pa
tomten har fogats till planbestdmmelserna.

10. Lokalitetsledning

YL-kvarteret borde delas upp i tva tomter sa att den
tillfalliga byggnaden som byggs for biblioteks- och
ungdomstjanster skulle finnas pa en egen tomt.

Bemotande: Y-kvarteret indelas i tva tomter. Parke-
ringsplatserna pa bada tomterna finns i LPA-kvarte-
ret. Kérningen till tomterna sker via Centrumplatsen
eller Centrumgranden.

Konsekvenserna for innehallet i det granskade
utkastet till detaljplanen: YL-kvarteret har indelats
i tva tomter. Byggnadsratten har enligt gardscen-
tralens 6nskemal delats i tomter pa 9 000 m2-vy och
2 000 m?-vy, det vill sdga sammanlagt 11 000 m?-vy.

Anmérkning 1

Fragor

-Planen fér Gammelbacka och kommunservicen ef-
ter att planen har genomforts?

-Beddmning i efterhand av delaktigheten hittills->
var och hur sker den?

-Spraket vid planberedning?

Plats for Gammelbacka bibliotek, rivningsbeslut
av den nuvarande lokalen

“Allaktivitetshuset rivs.” Till stod for rapporttexten
hanvisas inte till beslutet av den behdériga kommu-
nala myndigheten. Har ordet "rivning” anvants pa
ratt satt i myndighetens offentliga dokument, det vill
sdga i enlighet med kravet pa god sprakanvandning
inom férvaltningen, om det behdriga kommunala be-
slutsorganet inte har fattat rivningsbeslut? Om riv-
ningsbeslutet har fattats, ber jag om det med denna
uppgiftsbegaran. Vad hander med biblioteket om
planen DP 570 godkanns pa det satt som presente-
rats? Med vilka tillférlitliga forskningsmetoder har
man fragat anvandarna av bibliotekstjansterna ytt-
randen om narbibliotekstjansterna och deras framtid
och bibliotekets lage? Var finns planekonomiska ut-
redningsdokumentet? Hur ar det med naturutred-
ningarna? Jag skrev mitt yttrande om planen DP
570 efter att ha besdkt Kompassen 12.7.24. Yttran-
det skickades till planberedarna per e-post. Ingen-
dera av planberedarna kunde nas. Vad ar delaktig-
het i ljuset av vad som beskrivs ovan egentligen?
For att 6ka samspelet ber jag om svar och forslag till
I6sningar. Jag kan vid behov komma personligen
och diskutera med er.

Stampling av invanare

Citat ur DP 570-beskrivningen: Grupper av olika
slag tillbringar tiden dar och traffar varandra, men
det finns &nda bara nagra fa bankar. Den starkaste
gruppen tar bankarna och kopcentrets trappor i sin
besittning, sa det finns inga plats for andra att sitta

Bemétande:

Utgangspunkten for planen ar att de kommunala nar-
tjansterna bevaras i Gammelbacka. Det baserar sig
pa Borga stadsstrategi 2022—-2025. Enligt den satsar
staden sarskilt pa att utveckla de storsta bostadsfor-
orterna och pa att trygga deras tjanster. Planand-
ringen mojliggér bygget av en ny skola och att bevara
biblioteket och samlingslokalerna i det nuvarande
kvarteret i centrum av Gammelbacka, dar det nuva-
rande allaktivitetshuset finns.

Pa basis av utredningarna av allaktivitetshusets skick
och reparationsbehov ar det uppenbart att byggna-
den befinner sig i slutskedet av sin tekniska alder och
att den grundldggande renoveringen av den ar risk-
fylld och dyr. Rivningsbeslutet gors forst efter att man
hittat tillfalliga lokaler for biblioteket.

Det finns ingen separat naturutredning om planomra-
det, eftersom naturutredningarna for generalplanen
och skogen i Gammelbacka ar tillrdckliga. Den
byggda och obebyggda delen av Y-tomten har inga
sarskilda naturvarden. | parkomradet ar lindgangarna
vardefulla bade som naturarv och kulturarv. Ingen
planekonomisk utredning utarbetas om planen. | sko-
lans projektplan har kostnaderna fér byggandet upp-
skattats.

Delaktiggérandet genomfors efter Deltagande- och
beddmningsplanen (DBP). Ingen har haft nagot att
anmarka om det. Till beredningen av planen fogas
ett annat diskussionstillstalining som ar 6ppet for alla
och dar det ar méjligt att muntligt framféra yttranden.
Under diskussionstillfallena diskuterar vi och ger svar
pa de fragor som stallts om planen. Vid horandet i
anslutning till det officiella framlaggandet ges svaren
i samband med stadsplaneringsndmndens beslut pa
yttrandena och anmarkningarna i bilaga 5 i planbe-
skrivningen, Horande. Information om diskussionstill-
fallet ges pa samma satt som om den forsta in-
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pa och vila.” Staden tillhér alla, vilket inte stdds av
det ovan namnda citatet i planbeskrivningen. Borga
har ingen plan for likabehandling. Saledes drar jag
en sadan slutsats av den ovan beskrivna ordalydel-
sen i planbeskrivningen. Jag ber om atgarder for att
andra planbeskrivningens text sa att ingen stamplas
av den. Saval diskrimineringslagen som vars och
ens manskliga rattigheter ska iakttas utan att utses
som “grupper’.

vanartillstallningen i Borga stads meddelande, i kun-
gorelsen cirka en vecka innan tillstallningen, pa plats
pa anslagstavlan. Aven boendeféreningen, Fére-
ningen fér Gammelbacka gard med omnejd rf, berat-
tade om den forsta diskussionstillstallningen pa Fa-
cebook cirka en vecka tidigare.

Planutkastet var framlagt fér paseende 19.6—
9.8.2024, nastan atta veckor, for att de som berett
planen ska kunna kontaktas fére och efter semester-
tiden i juli.

Planbeskrivningens text stamplar eller utser inga
grupper. Gruppbildningen i en offentlig lokal utférs till-
falligt och ar foéranderlig i olika situationer. Detta pa-
verkas bland annat av de personliga forhallandena
mellan de personer som grupperar sig i lokalen och
den situation dar sammantradena sker.

Konsekvenserna for innehallet i det granskade
utkastet till detaljplanen:

Yttrande 2 A (skickad 13.7):

Véxelverkan och delaktigheten enligt MarkByggL 62
§ har inte forverkligats fullstandigt. Yttranden begars
under semestertiden. En offentlig tillstéllning ordna-
des efter midsommaren 26.6.24. Ingen nyhet om till-
stéllningen hade publicerats i lokaltidningen Uusi-
maa, enbart en kungoérelse. Tillstallningen ndmndes
heller inte i tidningens reportage av veckans handel-
ser. Efter att sammantradet for allménheten var éver
publicerade tidningen Itavayla 3.7.24 nyheten med
rubriken “Uuden Peipon koulun asemakaavaluonnos
nahtavilld”. "Utkastet till detaljplanen fér den nya
skolan i Peippo finns framlagd for paseende”.

Lasaren av planutkastet far ett intryck av att planut-
kastet och senare planen utan naturutredningar har
for avsikt att ingripa i den biologiska mangfalden och
de ekologiska gangar i skogsnaturen i Gammelbacka
och de arter som lever dar, vilket ska informeras i ut-
kastets rubrik. Nar staden inte har gjort pa detta satt
anser vi att den har forsvagat kommuninvanarnas pa-
verkansmojligheter och grundlagsenliga delaktighet.
Utkastet aterspeglar en negativ och darfér en icke-
objektiv installning till barrtrdd. Granarna har under
tiotals ar vuxit naturligt pa plats. | utkastet talas det
om dem som "6verbevuxna” utan att det definierats
vad "6verbevuxen” ar.

For att skydda hela skogen och gardsparken pagick
ett invanarinitiativ 2018—2020. Det ledde inte till de
atgarder som begardes. | planutkastet sags visserli-
gen att lindgangarna i parken ska fridlysas. Fridlys-
ningen kan inte langre forverkligas, eftersom sandva-
gen i lindgangen nyligen har asfalterats nar detta
skrevs och inhdgnadskonstruktionen har [damnats och
luta mot sidan av den gamla linden. Lindarna tal inte
sadan har verksamhet. Parken hor inte till national-
stadsparken. Om parken vore nationalstadspark
borde man som tjansteuppdrag och -ansvar utarbeta
en skotsel- och dispositionsplan for nationalstadspar-
ken. Eftersom ingen plan har utarbetats, har parkva-
gen fatt asfalteras.

Bemotande:

Planutkastet fanns framlagt foér paseende 19.6—
9.8.2024, cirka atta veckor, for att planberedarna
ska kunna kontaktas fore och efter semestertiden i
juli. Man informerade adekvat om den offentlig till-
stallningen pd kommunens informationskanaler och
i den lokala tidningen genom kungorelse. De lokala
tidningarna valjer sjalvstandigt de nyheter de publi-
cerar. Aven boendeféreningen, Féreningen for
Gammelbacka gard med omnejd rf, berattade om
tillstaliningen pé Facebook.

Omradets natur har beskrivits pa sidan 4 i planbe-
skrivningen for utkastfasen i stycket: Naturmiljé och
kulturlandskap. Planens konsekvenser for naturmiljé
och kulturlandskap har bedémts pa sidan 13 i redo-
gorelsen for naturskedet.

Pa sidan fyra i planbeskrivningen har det berattats
om "6verbevuxna” granar pa granhacken som plan-
terats ut pa planandringsomradet under gardens tid
efter det att klippningen av granhacken upphort.
Granhéacken har en helt ny skepnad, eftersom
storsta delen av granarna i hacken har détt och av-
lagsnats, och en del har vuxit fritt hdga. En éver-
vuxen granhack ar inte kulturhistoriskt betydelsefull
och vardefull i landskapsbilden.

Lindgangarna i Gammelbacka gardsmiljé hér huvud-
sakligen till nationalstadsparken. Miljdministeriet har
godkant skoétsel- och nyttjandeplanen fér national-
stadsparken i Borga 22.11.2019. Enligt den ar malet
med skoétseln av Gammelbacka gards gamla trad-
gard och landskapspark att varna om de kulturhisto-
riskt vardefulla dragen och eventuellt aterstalla vissa
drag som foérsvunnit. | planandringen har antecknats
en foreskrift om férvaring och komplettering av lind-
gangar, ifall nagot trad maste fallas.

Texten i planbeskrivningen underskattar eller varde-
satter ingen av dem som anvander stadsrummet.
Gruppbildningen i en offentlig lokal utfors tillfalligt
och ar féranderlig i olika situationer. Bendmningen
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Under rubriken "Upplevd milj¢” fortsatter uppskatt-
ningen genom att rikta sig till dem som anvander det
gemensamma stadsrummet och underskatta deras
jamlikhet som stadsbor: "Grupper av olika slag till-
bringar tiden dar och traffar varandra, men det finns
anda bara nagra fa bankar. Den starkaste gruppen
tar bankarna och kdpcentrets trappor i sin besittning,
sa det finns ingen plats for andra att sitta pa och vila.”
Sadana vardebeddémningar borde raderas som osak-
liga ur den nutida detaljplanebeskrivningen. Stads-
rummet hor utan val till alla invanargrupper. Képcent-
rumet ar inte belaget pa planomradet, sa planbere-
darna har éverskridit sina befogenheter genom en re-
dogorelse for omradet. Ordet "képcentrum” ska rade-
ras ur planbeskrivningen.

Utredningen av fladdermdéss saknas i dokumenten.
Bilaga IV i EU:s habitatdirektiv ska foljas och planut-
kastet andras sa att det Gverensstdmmer med utred-
ningen av fladdermdéss och EUROBATS-avtalet.
Planforslaget strider mot bilaga IV i EU:s habitatdi-
rektiv samt naturvardslagen, som trddde i kraft
1.6.2023. Naturen i den enhetliga skogen utarmas
och de ekologiska gangarna aventyras i planutkastet.

Forhallandet mellan MarkByggL och naturvardsla-
gen, forfattningar och bestdmmelser som tillampats
utan specifikation och utredningar saknas. Enligt 20
§ i grundlagen bar var och en ansvar for naturen,
dess mangfald, miljo och kulturarv. Detta innebar
aven Borga. Planernas innehallskrav i MarkByggL 39
§ omfattar ett krav pa att naturmiljoer ska skyddas
och att de sarskilda vardena som hanfor sig till dem
inte ska utplanas. Staden bor utreda sarskilda varden
genom naturutredningar. Utredningen av fladder-
moss och fagelbestand saknas.

Forslaget overensstammer inte med en tydlig sprak-
anvandning enligt 9 § i forvaltningslagen, utkastet
fortydligas inte genom bestammelser, aven om all
offentlig verksamhet ska grunda sig pa lag (GL
2.38). Planen som ar framlagd fér paseende strider
saledes vasentligt utan motivering mot 31 § i forvalt-
ningslagen och 2.3 § i grundlagen. Eftersom de till-
lampade bestammelserna inte ndmns pa det satt
som forutsatts i 21 § i grundlagen (rattsskydd), ska
arendet beredas pa nytt. Dessutom har férslaget be-
retts oaktsamt utan beaktande av den nya natur-
vardslag som redan tratt i kraft. Den ar ensidig da
den nastan helt underlater att beakta kravet pa inne-
hall enligt 39 § i MarkByggL i fraga om miljévarden,
trivsel i miljén, bevarande av landskapet, vilket inte
ar en overgripande styrande effekt av planer enligt
39 § i MarkByggL. Punkt 8 och 9 i MarkByggL:s 39
§ mom. 2 har inte beaktats. Vissa formuleringar i
propositionen kan eventuellt till och med strida mot
diskrimineringslagen.

Undervisningen har helt &sidosatts i planutkastet. |
pdf-dokumentet Ita-Uudenmaan maakunnallisesti
arvokkaat luonnonymparist6t skriver Jere Salminen
pa sidan 84: "Regionen har aven en stor pedagogisk
betydelse pa grund av sin mangsidighet och manga
skolor i narheten.Lokalt vardefullt omrade.”

képcentrum anvands allmant om affarscentrumet i
Gammelbacka. Det ar grannen till skolan vid Cent-
rumplatsen och en miljéfaktor som paverkar skolan,
som man inte kan bortse ifran vid beredningen av
skolplanen.

Utredningen av fladdermdss gjordes 2018 i skogs-
och backomradet i Gammelbacka. Planomradet hor
enligt den inte till fangstomradet for fladdermdss el-
ler till nagot annat omrade som anvands av fladder-
mdss. Fladdermusutredningen tillaggs i stadens in-
ternettjanst i utredningarna for planen DP 570.

Planutkastet galler endast ett avgransat omrade
som inte har sarskilda naturvarden eller en karaktar
av ekologisk gang. Planen och genomférandet av
den har inga konsekvenser for skogsnaturen i Gam-
melbacka. | planlaggningsarbetet har man anvant
de naturutredningar som uppdaterats for delgeneral-
planen fér de centrala omradena och naturutred-
ningar som galler skogen i Gamelbacka. Enligt dem
finns sarskilda naturvarden inom detaljplaneomradet
endast i Backen i Gammelbacka. Planandringen pa-
verkar inte naturvardena i backen, eftersom markan-
vandningen inte férandras i omgivningen kring
backen.

Beredningen av planen har gjorts och kommer aven
i fortsattningen att goras i enlighet med de lagar och
forordningar som galler detaljplanlaggning. Inom
omradet for planandringar har man enligt utredning-
arna inte konstaterat nagra sarskilda naturvarden
som skulle forsamras av planandringen. Vid utarbe-
tandet av planbeskrivningen har man stravat efter
lattlast sprak. Pa plankartan anvands de marke-
ringar och bestdmmelser som anges i miljdministeri-
ets anvisning.

| pdf-dokumentet I1t&-Uudenmaan maakunnallisesti
arvokkaat luonnonymparistét skriver Jere Salminen
om Gammelbacka skog som ett vardefullt objekt i
undervisningen. Till texten hanfor sig en karta éver
Gammelbacka, dar de naturvardefulla delarna av
skogen i Gammelbacka har begrénsats. Planomra-
det hor inte till dessa.

Gammelbacka 40-ariga allaktivitetshusets kondit-
ionsundersokning och kalkyleringspromemoria om
omfattande renovering finns i bilagorna till protokoll
06.02.2024/Punkt 40 fran stadsstyrelsens samman-
trade. Stadsstyrelsen beslutade enhalligt att god-
kanna projektplanen fér Gammelbackan koulu och
beslutade att en behovsutredning och projektplane-
ring ska inledas for de ersattande lokalerna for
biblioteks- och ungdomslokaler som nu finns i allak-
tivitetshuset i Gammelbacka som ska rivas. Avsikten
ar att riva allaktivitetshuset forst efter att tillfalliga lo-
kaler for biblioteket och ungdomslokalen har fardig-
stéllts och funktionerna har flyttat bort fran allaktivi-
tetshuset. Rivning av en byggnad foérutsatter riv-
ningslov som beviljas av byggnadstillsynen eller Till-
stands- och tillsynsnamnden. Detaljplanen maojliggor
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Skolan har sanerats 2004. Andé& ségs det att dar
finns problem med inomhusluften. Nagra bevis pa
detta framgar inte av dokumenten (de dokument
som fanns i Kompassen 12.7.24). Utredningen om
renoveringskostnaderna for allaktivitetshuset sak-
nas. Det saknas aven information om hur skyddet
av de byggnader som arkitektbyra Perko &
Rautamaki har planerat ska utredas. Biblioteket ar
en grundlaggande kulturell rattighet (GL 16 §). Om
Allaktivitetshuset rivs, ska bibliotekstjansterna i for-
orten garanteras utan forseelse under hela byggpro-
cessen fram till ar 2028.

Man hoppas att planutkastet ska godkannas hdsten
2024, det vill sdga i bradskande ordning. Datumet
for sammantrade for godkdnnande saknas i tidta-
bellsmalet. Den ska offentliggéras som en del av
delaktigheten och invanarnas rattssakerhet (GL 21
§). Med detta yttrande ber vi pa férhand information
om tidpunkten for godkdnnandesammantradet.

Vi anser att planutkastet ska beredas pa nytt och att
det nu utférda férberedandet ska géras omsorgsful-
lare. Alla naturutredningar och planekonomiska ut-
redningar samt planer for att framja jamlikheten mel-
lan invanarna i omradet och fa dem pa samma niva
som invanarna i andra stadsdelar saknas. Narmiljon
och biblioteket for invanarna i socioekonomiskt
svaga bostadsomraden, sasom Gammelbacka, ar
valfard som enligt planutkastet verkar aventyras. In-
nehallskravet i planen uppfylls inte i utkastet i enlig-
het med MarkByggL. Planutkastet till DP 570 har
beretts skyndsamt.

i sig inte direkt rivning av en byggnad utan adekvat
tillstand. Direkt lank till stadsstyrelsens beslut och
bifogade dokument finns har https://porvoofi.onclou-
dos.com/cqi/DREQUEST.PHP?page=meetingi-
tem&id=2024807-4 .

Forslaget till detaljplanen har annu inte framlagts for
offentligt paseende. Stadsutvecklingsnamnden fattar
beslut om framlaggandet av planforslag for pase-
ende. Planandringen godkanns av stadsfullmaktige.
Datum for godkannande ar annu inte kant. De som
skrivit ett yttrande underrattas om dagen for sam-
mantrade nar beredningen framskridit sa langt att
dagen foér sammantrade ar kand.

Detaljplaneandringen ar liten till sitt omrade och
kvarterets anvandningsandamal andras inte och
parkomradet anvisas inga nya funktioner. Utarbe-
tade utredningar om planomradets utkast och bygg-
nader anvands redan. Detaljplanearbetet tar darfér
inte sa lang tid. Utredningarna ar tillrackliga for att
planandringen for kvarteret och parkomradet ska
kunna utarbetas i enlighet med innehallskraven i
MarkByggL. Det finns ingen anledning till att ater-
uppta arbetet med planandringen. Planférslag kan
utarbetas pa basis av utredningar, det framlagda ut-
kastet och utlatandena om det. Utredningarna om
planomradet, som begarts i ytirandet, har redan ut-
arbetats och tillaggs i det material som syns i sta-
dens internettjanst.

Konsekvenserna for innehallet i det granskade
utkastet till detaljplanen:

Yttrande 2 B komplettering till foregaende asikt,
skickad 8.8.24:

YL-omradet ar foér omfattande i utkastet. Marke-
ringen ska raderas fran utkastet och arendet

ska ater beredas. En YL-markning i detaljutkastets
omfattning innebar att man ingriper i naturen utan
att gbra naturutredningar. Markanvandnings- och
bygglagen omfattar krav pa de utredningar som ska
goras for utarbetandet av detaljplanen (54 §). Med
stdd av 54 § i markanvandnings- och bygglagen ska
utredningarna vara omfattande (fladdermdss, faglar,
trollslandor, mossor, tradbestand osv.). Omfattande
naturutredningar saknas

ur planmaterialen.

Pa plankartan stracker sig YL-omradet till skyddszo-
nen for ett norromrade, definitionen av rannilen finns
i vattenlagen, och de har skyddats genom vattenla-
gen. | skogslagen finns bestammelser om rannilar-
nas omgivning, det vill sdga skyddszoner, dar trad-
bestandet inte far fallas och marken inte far bearbe-
tas. Enligt skogslagens 10 § ar rannilen en sarskilt
viktig livsmiljé. Enligt rubriken for skogslagens 10 §
“Att bevara mangfalden samt sarskilt viktiga livsmil-
jéer” ar rannilen avsedd som en livsmiljo.

Bekampningen av granbarkborreskador som riktats
mot granar och som eventuellt anknyter till pastadda

Bemoétande:

YL-kvarteret har reserverats vara sa stort att tillfalliga
lokaler for biblioteket och ungdomslokalen samt sko-
lan med gardsaktiviteter ryms dar. Vid avgransningen
av tomten och parken maste man stédja sig pa den
etablerade huvudkorridor i Gammelbacka central-
park. Planomradet bestar av tidigare akermark och
gardsmark samt marken utanfér garden, och dar har
inga biotoper av samma typ som den ursprungliga
naturen utvecklats efter att odlingen och tradgarden
upphort. Det skoétta parkomradet kvarstar som park.
Tillrackliga naturutredningar har anvants som grund
for planarbetet. Inga sarskilda naturvarden har kon-
staterats inom planens kvartersomraden. | planens
parkomrade finns naturvarden som hanfor sig till
backen och de gamla lindgangarna och som plan-
andringen stddjer bevarandet av.

Ingen rannil forekommer pa planomradet. Ett gam-
malt akerdike finns pa den nuvarande obebyggda de-
len av tomten. Det leds via ett ror genom parkomra-
det till backen i Gammelbacka. En skogsbevuxen
aker, ett gammalt akerdike och en del av roret finns
inom omradet for YL-tomten enligt planandringen.
Skogslagen tillampas inte pa detaljplanlagda kvar-
ters- och parkomraden.
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granbarkborreskador ska grunda sig pa andamals-
enliga och sakkunniga kartlaggningar.

| skogen ar det déda tradet enbart till nytta, eftersom
det livnar granbarkborren med rovdjur och parasiter.
Begreppet "6verbevuxet” baserar sig inte pa lagstift-
ningen.

| stallet for att riva allaktivitetshuset och skolan ska
byggnaderna skyddas pa grund av typiska drag, re-
presentativitet och ursprunglighet som beskriver om-
radet eller en viss tid pa grundval av 8 § i lagen om
skyddande av byggnadsarvet. Det ar skal att radera
YL-planbeteckningen och skydda de nuvarande
byggnaderna med stdéd av den ovan namnda be-
stammelsen. Inga bevis pa en objektiv undersok-
ning av planutkastmaterialet, den grundlaggande re-
noveringens riskbenagenhet och planekonomisk
kalkyl finns. Aven staden kan framféra

att byggnader ska skyddas.

Arendet maste returneras fér beredning. Jag ber yt-
terligare information om vilken ndmnd som behand-
lar planen pa hosten. Har en tjansteinnehavare be-
slutanderatt vid den nya tillstallningen for hérandet
av ett planutkast pa 27 miljoner? Med stdd av § 21 i
grundlagen ber jag om anvisningar for rattelse och
andringssOkande i fraga om ett beslut som den be-
hériga kommunala myndigheten i sinom tid fattat om
DP 570.

Grandungarna i Gammelbacka omradet har drabbats
av granbarkborreskador under flera somrar. Staende
trad som dott far inte forvaras pa skolgarden och vid
utomhusgangarna, eftersom de medfér fara. En 6ver-
bevuxen granhack ar ett begrepp i anslutning till kul-
turlandskapet, vilket innebar att det inte forekommer
i skogslagen. Det innebar att den ursprungliga gran-
hacken har forlorat sin tathet, form och hojd efter det
att klippningen av granhacken upphort och granarna
har vuxit oklippta fran sin gamla form ’6ver’.

Allaktivitetshuset fyller inte de forutsattningar som
skyddet bor goéra. Utredningar om byggnadens skick
laggs ut pa stadens internettjanst i stadsstyrelsens
bifogade handlingar 06.02.2024/Paragraf 40. De till-
aggs aven i utredningarna foér planen DP 570 i sta-
dens internettjanst.

En tjansteinnehavare har inte beslutat om utarbetan-
det av planandringen DP 570 och hérande i anslut-
ning till utarbetandet av planen. Beslutet om att gora
upp detaljplaneandringar for Gammelbacka centrum
och Gammelbackan koulu har fattats av Stadsut-
vecklingsnamnden. Borga stad har publicerat plan-
laggningsoversikten for 2024 10.4.2024. Oversikten
behandlades i Stadsutvecklingsnamnden 9.4.2024,
dar den godkandes och skickades vidare for kanne-
dom till stadsstyrelsen och stadsfullmaktige. Stads-
planeringschefen godkanner programmet foér delta-
gande och beddémning av detaljplanerna. Stadsut-
vecklingsnamnden fattar beslut om framlaggandet av
detaljplaneférslag for paseende och om det bered-
ningsmaterial som ska framlaggas for paseende
samt om de bemdétanden som ges till asikterna i sam-
mandraget av horandet. De som skrivit ett yttrande
underrattas om dagen foér sammantrade nar den ar
kand. Stadsstyrelsen beslutade enhalligt 6.2.2024 att
godkanna projektplanen for Gammelbacka skola och
beslutade att en behovsutredning och projektplane-
ring ska inledas for ersattande lokaler i det nuvarande
allaktivitetshuset i Gammelbacka, som ska rivas.
Stadsfullmaktige fattar investeringsbeslut om byg-
gandet.

Konsekvenserna for innehallet i det granskade
utkastet till detaljplanen:




1. Forslaget till detaljplan var framlagt 18.9-18.10.2024.

Nedan finns en sammanfattning av utlatandena och anmérkningarna samt stadens bemoétanden.

UTLATANDE/ASIKT, MBA 27 §

STADSPLANERINGENS BEMOTANDE OCH UT-
LATANDETS/ANMARKNINGENS KONSEKVEN-
SER FOR INNEHALLET | DET GRANSKADE DE-
TALJPLANEFORSLAGET

Miljoministeriet
Miljoministeriet anser att planldsningen beaktar och

forverkligar malen for nationalstadsparken samt stod-

jer bevarandet av lindallén i parken mer an nulaget.

Bemotande: —
Utlatandets konsekvens for planen: -

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
NTM-centralens utlatande om beredningsskedet har
beaktats och det finns inget att anmarka pa planfor-
slaget.

Bemotande: Dagvattenbestammelsen som gallde
LPA-omradets infilirerande yta och fanns med i ut-
kastskedet laggs tillbaka till planen. Bestammelsen
andrades i planforslaget pa grund av NTM-cen-
tralens utlatande om utkastet sa att dagvatten i
LPA-omradet ska hanteras minst med oljeavskilj-
ning innan det leds till dagvattensystemet. Sadan
hantering foérutsatter att man beldgger parkerings-
omradet med asfalt, bygger en oljeavskiljnings-
brunn och leder dagvattnet till oljeavskiljningsbrun-
nen. Det ar dock viktigt for den intilliggande gamla
lindallén att det befintliga parkeringsomradet forblir
stenmjodlsbelagt och genomslappligt och att det
fortfarande infiltrerar dagvatten. De gamla traden
vaxer pa ett avstand pa cirka fem meter fran kan-
ten av parkeringsomradet som ska utvidgas. Byte
av parkeringsomradets belaggning till asfalt skulle
medfdra en risk for bevarandet av den gamla lind-
allén. Gravningsarbeten kring tradens rétter, byte
av jordmassor i krosslagren under asfalten och en
ogenomslapplig asfaltyta skulle bryta trddens rotter
och férsamra tillvaxtférhallandena fér de gamla lin-
darna. Saken diskuterades med NTM-centralens
sakkunniga. NTM-centralen konstaterade att dag-
vatten naturligtvis oundvikligen infiltreras i nagon
man i obelagda parkeringsomraden och att vatten
ocksa kan ledas till vegetations- eller biozoner for
att infiltreras dar, forutsatt att det inte ar fraga om
ett grundvattenomrade. Omradet for DP 570 ar inte
ett grundvattenomrade.

Utlatandets konsekvens for planen:

Pa basis av diskussionerna laggs dagvattenbe-
stammelsen som gallde LPA-omradets infilirerande
yta och fanns med i utkastskedet tillbaka till planen.

Raddningsmyndigheten
Inget att anmarka.

Bemotande: —
Utlatandets konsekvens for planen: —

Miljohédlsosektionen Bemoétande: —
Inget att anmarka. Utlatandets konsekvens for planen: —
Borga vatten Bemoétande:

De tidigare kommentarerna har beaktats i planen.
Det kunde anges i planbeskrivningen att det ocksa
finns dagvattennatverk i omradet.

Dagvattennatverket har antecknats i planbeskriv-
ningen.
Utlatandets konsekvens for planen: —

Borga museum

De faktorer som vi lyfte fram i

vart utlatande (PoM141/2024) har beaktats i detalj-
planeforslaget. Borga museum har inget att anmarka
pa detaljplaneférslaget.

Bemétande:
Utlatandets konsekvens for planen:

Anmirkning 1 Ostra Nylands natur- och
miljovardsférening

Bemotande:




Detaljplaneforslaget verkar vara val uppgjort med
tanke pa naturskyddet.

Vi vill dock paAminna om att de risker fér forsamring
av vattenkvaliteten i Gammelbacka back som anges i
forslaget ska ges for kdnnedom for alla parter som
arbetar i rivnings- och byggnadsskedet. Overvak-
ningen av byggplatsen ska effektiviseras i synnerhet
under schaktningsarbeten och stortregn.

| stallet for de trad som ska avlagsnas ska planteras
nya trad sa att den nya skolbyggnaden och dess
gard skulle smalta in i nationalstadsparken.
Byggnaderna ska rivas sa att s mycket atervin-
ningsbart byggnadsmaterial som mdjligt bevaras an-
vandbart.

Planen omfattar bestammelser om dagvattenhante-
ring ocksa under byggandet, styrning av vatten till
vegetationen samt om planteringar. Vid skoltom-
tens kanter har ocksa anvisats en zon dar trad och
buskar ska planteras.

| planandringen antecknas inga anvisningar for riv-
ning av byggnader. Anvisningar ges vid behand-
lingen av rivningstillstand.

Anmarkningens konsekvens for planen: —

Anmaérkning 2 (Sammanfattning av tva anmark-
ningar som lamnats in av samma par och som in-
nehaller sammanlagt 23 sidor text. | sammanfatt-
ningen presenteras endast de saker som giller
plandndringen och beredningen av den.)

Den YL-markerade byggnadsratten pa 11 000 m2-vy
ar dverdimensionerad. Den ska minskas. Prognosen
for antalet barn i Borga stoder inte planférslagets mal
om en storskola. Planférslaget maojliggor inte allaktivi-
tetshusets nuvarande bruk.

Planen ska beredas pa nytt pa grund av att den inne-
haller manga bristfalliga utredningar, det vill sdga
lagstridigheter. Man har inte iakttagit bilaga IV till ha-
bitatdirektivet eller bilaga | till fageldirektivet, som hoér
till EU:s tvingande lagstiftning, och inte heller 78 § i
naturvardslagen, 54, 60, 118, 139 och 166.1 § i mar-
kanvandnings- och bygglagen, 6, 7, 9 och 31 § i for-
valtningslagen eller 2.3, 6, 14.4 och 21 § i grundla-
gen.

Delaktigheten kunde inte forverkligas da asikter
skulle ges pa basis av bristfalligt material den 13 juli
och den 8 augusti, och foérverkligas fortfarande inte,
vilket &r ett procedurfel. Arhuskonventionen (1988)
forutsatter att medborgarnas maojligheter att paverka
och delta i projekt med betydande miljokonsekvenser
ska ordnas sa att de ger en genuin méjlighet att pa-
verka. Ett projekt med ett varde pa 6ver 32 335 000 €
med alla sina konsekvenser ar betydande.
Konditionsrapporten om Peipon koulu finns inte i
planmaterialet. Som planens syfte har angetts "ny
skola”. Grunderna for byggandet av den nya skolan
har inte bevisats genom mangsidiga och palitliga ut-
redningar. Ingenting stéder den nya byggnadens po-
sitiva inverkan pa pedagogiska inlarningsresultat.

Parken ar avgiftsfri, man kan besdka den nar man
vill. Nar parken blir begravd av den stora skolan med
en byggnadsratt pa 11 000 m?-vy och de tillfalliga lo-
kalerna, finns det i Gammelbacka inte langre nagon
motsvarande park som skulle vara éppen for alla.
Bullret i VL-omradet bredvid Tolkisvagen okar nar
anvandningsgraden fér Gammelbacka centrum Okar.
Man har inte bedédmt konsekvenserna av DP 570 och
den foraldrade DP 328 fér smahusomradet som lig-
ger vid Tolkisvagen i narheten av planférslagets om-
rade.

Allaktivitetshuset ska bevaras genom att reparera det
med stdd av bestdmmelserna om bevarande av
byggnadsarveti 118 § i MarkByggL. Informationen

Bemétande:

| planandringen har markerats byggnadsratt i kvar-
tersomradet for byggnader for offentlig narservice
(YL) sa att forhallandet mellan byggandet i tre va-
ningar och gardens areal skulle vara bra. Parke-
ringen i kvartersomradet har huvudsakligen anvi-
sats till LPA-omradet, vilket innebar att det inte tar
plats i kvartersomradet. Anvandningsandamalet
g6r det majligt att bygga skol-, biblioteks- och mé-
teslokaler och andra dylika lokaler i kvartersomra-
det. Byggnadsratten behdver inte anvandas i sin
helhet, byggandet kan genomféras stegvis och
byggnaden kan ha bara tva vaningar. Lokalerna i
den nya skolan har dimensionerats i projektplanen
enligt grupptalen. Antalet elevplatser som ryms i
skolan beraknas enligt den maximala gruppstorle-
ken. Undervisningsgrupperna ar vanligtvis mindre
an det maximala dimensionerade antalet. P& basis
av prognoserna for antalet barn ska man bevara en
lagstadieskola med tre parallellklasser i Gammel-
backa.

Planandringen har beretts i enlighet med gallande
lagstiftning.

Horandet och delaktigheten vid beredningen av
planandringen har ordnats i enlighet med lag. Det
framlagda materialet har varit tillrackligt for att
kunna beddéma planandringens konsekvenser.
Planandringens betydelse ar liten.

For Peipon koulu har utarbetats en konditionsutred-
ning, pa basis av vilken en renovation som skulle
garantera sunda lokaler inte anses vara mgjlig.
Stadsstyrelsen beslutade enhalligt den 6 februari
2024 att godkanna projektplanen féor Gammelbacka
skola. Stadsstyrelsens beslut grundade sig bland
annat pa den nuvarande skolans daliga skick.
Stadsstyrelsens beslut har utgjort grunden for utar-
betandet av planandringen.

Den byggnadsyta som anvisats for YL-tomterna
stracker sig inte till den nuvarande parken. Gards-
omradet for YL-tomterna utvidgas till parkomradet
med cirka 5 000 m?, vilket &r en mycket liten del av
den centrala parken i Gammelbacka. Den lilla klip-
piga kullen som ar en popular vistelseplats och nu-
mera en del av parken kommer att férenas med
garden och bevaras. Omradets invanare kan an-
vanda garden utanfor skoltiden.

Planandringen DP 570 paverkar trafikmangden och
bullret fran trafiken pa Tolkisvagen valdigt lite. An-
talet elever i skolan 6kar inte sarskilt mycket och
den storsta delen av eleverna kommer till skolan till




om rivningen har varit felaktig och stridit mot proces-
sen for rivningsférfaranden. Beslutshandlingen om
rivningen av allaktivitetshuset har tills vidare inte
lagts fram trots begaran om information.

Kartlaggningen av fladdermusbestandet i Gammel-
backa 2018 var inte tillracklig pa grund av brist pa re-
surser. Resultaten baserade sig pa ytliga, kortvariga
observationer och var darigenom foér snava.

Nar man bygger i narheten av ett vattendrag ska
man gora en utredning om trollslandor. Utredningen
saknas, varfor forslaget till DP 570 kraver ytterligare
beredning, och drendet ska darfér aterférvisas till be-
redning. Rannilar ar en naturtyp som ska skyddas
och far inte dventyras enligt 2 kapitel 11 § i vattenla-
gen. Rannilen i Gammelbacka ar en sarskilt viktig
livsmiljd med tanke pa bevarandet av mangfalden
ocksa med stdd av skogslagen, och bevarandet av
den eller dess sardrag far inte aventyras. Planand-
ringen strider mot bilaga IV till EU:s habitatdirektiv,
bilaga I till fageldirektivet samt naturvardslagen, som
tradde i kraft 1.6.2023.

Vi begar att de ansékningar och kungoérelser som
galler rivningen (allaktivitetshuset) och bygglovet (de
tillfalliga lokalerna) och ar offentliga handlingar 1am-
nas till oss genast efter att anstkningarna har an-
hangiggjorts. Dessutom begar vi att stadsutveckl-
ingsnamndens beslut med besvarsanvisning skickas
till oss.

Diabildsserien som visades vid invanarmotet var fel-
aktig och oklar. Gammelbacka &r flersprakig, men
kungoérelsen finns bara pa finska och svenska. Man
har inte satsat pa delaktigheten hos invanare med in-
vandrarbakgrund. Delaktighetens krav pa likabe-
handling uppfylls inte. Delaktigheten i det invandrar-
dominerade bostadsomradet har varit liten, sdsom

det framgar av det lilla antalet asikter (2 st.) som lam-

nats in senast 9.8.24 och deltagarantalet vid diskuss-
ionsmotet 8.10.24.

Asikter och anmarkningar &r metoder for att forverk-
liga invanarens delaktighet. Det ar ett procedurfel,
om motiverade asikter och anméarkningar inte beak-
tas. Planlaggare Rihtniemi-Rauh svarade pa vara
asikter om DP 570 offentligt: "De utredningar om
planomradet som begardes i asikten har redan utar-
betats och ska laggas till det material som finns till-
gangligt i stadens webbtjanst.” Och: "Som grund for
planarbetet har anvants tillrdckliga naturutredningar.”
Svaret visar att asikten om tillaggsutredningar hittills
inte har horts. Asikten om utredningarnas tillracklig-
het ar inte objektiv.

fots eller med cykel. Vid utarbetandet av detaljpla-
nerna for bostadsomradena vid Tolkisvagen har
man beaktat den 6kande trafikmangden pa grund
av kompletteringsbyggandet i omgivningen enligt
generalplanen fran och med tidpunkten for utarbe-
tandet av planen till Iangt in i framtiden. Alla de at-
garder for att minska bullret som forutsatts i detalj-
planen har inte genomférts pa alla fastigheter.
Reparation av allaktivitetshuset anses inte vara
andamalsenlig eller riskfri pa basis av utredning-
arna om husets skick och reparationsmajligheter.
Byggnaden har inga sarskilda historiska eller arki-
tektoniska varden pa grund av vilka det skulle fin-
nas forutsattningar for att skydda den. Man har
svarat pa ett stort antal begaranden om informat-
ion. Man har inte ansokt om rivningstillstand och
kommer inte heller att géra det innan de tillfalliga
lokalerna for biblioteket och ungdomslokalen har
tagits i bruk. Saledes finns det &nnu inte nagot be-
slut om rivning och ett sadant kan darfér inte 1am-
nas in.

Enligt kartlaggningen av fladdermusbestandet an-
vander fladderméss inte det omrade som i plan-
andringen anvisats fér byggande. Daremot anvan-
der fladdermoss backdalen. Planandringen har
mycket liten inverkan pa fladderméssens livsmiljo i
Gammelbacka.

Det finns inga rannilar i omradet for planandringen
och planandringen har inga konsekvenser for bioto-
perna vid Gammelbacka back eller fér dess natur-
varden. Det omrade dar det enligt planandringen
ska byggas ar en gammal &ker, som har blivit del-
vis skogbevuxen. Mellan backen och det omrade
som ska byggas finns ett dver 40 meter brett park-
omrade, dar markanvandningen inte foréndras.
Anmarkaren meddelas om stadsutvecklingsnamn-
dens beslut nar moétesprotokollet har underteck-
nats.

Vid beredningen av diabildsserien som visades vid
invanarmotet stravade man efter klarhet och den
gjordes enligt basta kunskap. Det ar alltid maijligt
vid en presentation att nagot missforstas, aven om
det ar mgjligt att stalla fragor. Diskussionen var
mycket livlig och det stalldes ett stort antal kritiska
fragor och kommentarer. Over 50 kommuninvanare
deltog i métet. Det &r ett stort deltagarantal och vi-
sar att invanarna i omradet ar aktiva. Det var inte
mojligt att dra nagra slutsatser om invandrarbak-
grunden av dem som deltog. Vi fick mycket positiv
respons om de presenterade sakerna och helheten
vid moétet. Att endast samma personer som lam-
nade in den ena av de tva inkomna anmarkning-
arna lamnade in en asikt om planférslaget (2 st.)
kan ocksa tolkas sa att de 6vriga parterna inte har
nagot att anmarka pa detaljplaneandringen.

De asikter som framférts om planen besvaras i en
bilaga om hérandet, den offentliga bilagan 5 till
planbeskrivningen. Bemotandet om utredningarnas
tillracklighet baserar sig pa kompetensen hos den
som utarbetat planen att bedéma planens konse-
kvenser utifran utredningarna. De aktorer som styr
beredningen av planen, sasom NTM-centralen, mil-
joéministeriet och Borga museum, har konstaterat
att utredningarna ar tillrackliga.

Anmarkningens konsekvens for planen: —




Anmaérkning 3

Hurdana konsekvenser har byggandet for landskapet
och naturen: backen och faunan? Finns det nagon il-
lustration av byggnaden/omradet? Vad ska byggas i
stéllet for den gamla skolan? Peipon koulu renovera-
des for ett tjugotal ar sedan, har man ocksa gjort fel
vid den renovering? Gammelbacka park och skog ar
kallor till psykisk och fysisk valfard och djur bor dar.
Om man fyller dem med byggnader ar de inte langre
det. Vid motet for allmanheten fick man det intrycket
att granarna ar pa nagot satt en dalig sak och att
man maste avlagsna dem. Det finns avvikande asik-
ter om granbarkborrens larver, om de trots allt inte ar
den slutliga forstoérelsen for granar? Gammelbacka
skog ar just nu full av granplantor, far de vaxa?

Bemdétande:

Planbeskrivningen och dess bilagor innehaller il-
lustrationer av byggandet i omradet fér planand-
ringen. Plandndringens konsekvenser for naturen
har beskrivits i planbeskrivningen. Rivningen av all-
aktivitetshuset samt den nya skolan och de biblio-
teks- och ungdomslokaler som ska byggas i stéllet
for det har mycket sma konsekvenser for naturen i
narliggande gronomraden. Planandringen galler
inte Gammelbacka skog, dar granbarkborreskador
och lundnaturens omvandling till en granbevuxen
miljo stallvis ar problematiska.

Anmarkningens konsekvens for planen: —
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