Etela-Kevatkumpu |

Asemakaavaselostus
26.11.2024

Valokuva suunnittelualueesta.

Monipuoliset asumisen mahdollisuudet ja houkuttelevat asuinalueet




1.1

1.2

1.3

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot
PORVOO, ETELA-KEVATKUMPU |

KAUPUNGINOSAT 10, 12 JA 13, KORTTELIT 986-994 SEKA KATU-, VIRKISTYS- JA
SUOJELUALUEET

Asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaava osalle Tarkista, asemakaavan muutos katu- ja virkistysalueille kaupungin-

osissa 10 ja 12.

Asemakaavan kasittely

Vireille tulo: Kaavoituskatsaus 2011
Asemakaava virallisesti nahtavana: Kaupunkikehityslautakunta 7.5.2024 § 72

Asemakaavan hyvaksyminen: Porvoo kaupunginvaltuusto

Kaava-alueen sijainti

Asemakaava kasittdd Kevatkummun nykyisen asuinalueen eteldpuolella sijaitsevan alu-
een. Kaava-alue rajautuu lannessa joukkoliikennekatuun Aurinkolaaksontiehen ja idassa

Kevéatlaaksonkallion uuteen asuinalueeseen.

Asemakaava laaditaan osalle Tarkkista ja asemakaavamuutos koskee katu- ja virkistys-

aluetta kaupunginosassa 10. ja 12. Liite 1

Kaavan nimi ja tarkoitus

Eteld-Kevatkumpu I. Asemakaavalla tutkitaan nykyisen Kevatkummun alueen pientalo-

asutuksen laajentamista eteld&n pain.

Kaava-alue on osa Skaftkarr-hanketta. Tavoitteena on energiatehokas, omaleimainen,
viihtyisa ja moderni asuntoalue, jossa huomioidaan uusiutuvan energian vaatimukset, kes-
tavat likenneratkaisut, houkuttelevat kevyen liikenteen vaylat sekd hulevesien kasittelyn

yha tiukkenevat vaatimukset.
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2.1

Tiivistelma

Kaavaprosessin vaiheet

Kyseinen suunnittelualue on osa Skaftkarr-hanketta, joka on Suomen itsendisyyden juhla-
rahasto Sitran, Porvoon kaupungin, Posintra Oy:n ja Porvoon Energia Oy Borga Energi
Ab:n vuonna 2008 kaynnistama yhteistyo- ja kokeiluhanke energiatehokkaan rakentami-

sen edistamiseksi ja suunnittelemiseksi osana Skaftkéarrin alueen kaavoitusty6ta.

Skaftkarrin alueelle hyvéaksyttiin kaavarunko vuonna 2010 (katso tarkemmin kappale

3.2.4). Kaavarunko toimii alueen asemakaavoituksen lahtékohtana.

Kevatlaakson asemakaavojen laatiminen Skaftkarrin alueen osana on sisaltynyt kaupunki-
suunnittelun toimintaohjelmaan vuodesta 2011. Alueen likimaaréainen sijainti iimenee alla

olevasta kartasta. (Kuva 1)

Kuva 1. Kevatlaakson suunnittelualueen sijainti (ei mittakaavassa)

Alueen suunnittelu aloitettiin syksyllda 2012. Asukkaille jarjestettiin tiedotustilaisuus Kevat-
kummun koululla 8.11.2012. Kaavatydn pohjaksi toteutettiin avoin internetkysely (Pehmo-
Gis) 28.10.— 17.12.2012.

Vuonna 2013 laadittiin kaksi vaihtoehtoista kaavaluonnosta koko Kevatlaakson alueelle.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké vaihtoehtoiset kaavaluonnokset olivat nahtavilla
22.5.-20.6.2013 MRL 62 8:n ja MRA 30 8:n mukaisesti. Asukastilaisuus jarjestettiin Ke-

vatkummun koulussa 27.5.2013.
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2.2

Kevatlaakson alueen jatkokaavoitus tapahtuu osa-alueittain. Kaksi ensimmaista asema-
kaavaa (Kevatlaaksonkallio ja Kevatlaaksonpuro) hyvaksyttiin 13.10.2014 ja Aurinkolaak-
sontien joukkoliikennekadun asemakaava hyvaksyttiin 11.4.2017. Kevatlaaksonniityn ase-
makaavaehdotus on ollut nahtavilla 26.10. —25.11.2022, ja tavoitteena on, etta se hyvak-

sytaan kevaan 2024 aikana.

Etela-Kevatkumpu | on nyt Kevatlaakson alueen neljas osa-alue, jonka kaavoitus etenee.
Koska kaava-alue sijaitsee nykyisen Kevatkummun etelapuolella eikd samassa laaksossa
kuin Kevatlaaksonkallio ja Kevatlaaksonpuro, alueelle on annettu oma nimi, Etela-Kevat-
kumpu. Etela-Kevatkumpu ulottuu Aurinkolaaksontien joukkoliikennekadun molemmille
puolille. Taman Aurinkolaaksontien itapuolella sijaitsevan kaava-alueen nimi on AK 482
Etela-Kevatkumpu I. (Kaavoituskatsauksissa kaava-alueen aiempi nimi on ollut AK 482

Aurinkolaakso.)

Asemakaava

Kaava-alue sijaitsee noin 3 km kaakkoon Porvoon keskustasta. Kaava-alueen koko on

noin 7 hehtaaria.

Asemakaavassa on osoitettu kaksi pienehkda uutta asuinaluetta, yksi kaava-alueen lansi-
osaan ja toinen sen itdosaan. Uudet asuinalueet rakennettaan kahden uuden kadun, lan-
nessa Selustinkujan ja idassa Tiinukujan, molemmin puolin. Uusien asuinalueiden ja ole-
massa olevan asutuksen valiin on jatetty viheraluekaista (VL). Kaava-alueen keskella si-

jaitseva kiviaita on osoitettu suojelumerkinnalla (SM-1).

Kerrosluku kaava-alueella vaihtelee riippuen tontin pinnanmuodoista ja ymparistosta.

Kaava-alueelle osoitetaan yksikerroksisia asuintaloja, rinnetaloja seka kaksikerroksisia
asuintaloja. Joillakin tonteilla rakennusoikeus osoitetaan kaksiosaisella luvulla sen mu-
kaan, rakennetaanko asuintalo yhteen vai useampaan kerrokseen. Rakennusoikeus on

pienempi, jos asuintalo rakennetaan yhteen tasoon (korkeintaan 150 k-mg2).

Asemakaavassa on osoitettu yhteensa 30 uutta omakaotitalotonttia (AO). Alueen rakennus-
oikeus on annettu kerrosnelidmetreina (k-m2). Tonttikohtainen rakennusoikeus on asuinta-
lojen osalta 100—-220 k-m2. Sen lisdksi saa rakentaa talousrakennuksia 20—40 k-m2 tonttia
kohti. Kaava-alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus talousrakennukset mukaan luettuina
vaihtelee 5 200—6 100 k-m2.
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2.3

3.1

3.1.1

Asemakaavan toteuttaminen

Tavoitteena on aloittaa tarvittavan kunnallistekniikan rakentaminen vuoden 2026 ja tont-

tien markkinointi 2027.

Lahtokohdat

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin 3 km kaakkoon Porvoon keskustasta. Suunnittelualueen

koko on noin 7 hehtaaria.

Suunnittelualue on rakentamatonta mutta rajoittuu Kevatkummun etelaisimpiin asuinkort-
teleihin. Lannessa suunnittelualue rajoittuu Aurinkolaaksontien joukkoliikennekatuun.
Idassa suunnittelualue rajoittuu uuteen Kevatlaaksonkallion asuinalueeseen, ja Kevéatlaak-

sontien joukkoliikennekatu jatkuu kaava-alueen lapi.

Suunnittelualue on nykyiselladn suurimmaksi osaksi metsaa. Sen itdosassa on osin um-
peen kasvanut niitty. Suunnittelualueen maapera on paaosin moreenia ja kalliota. Lansi-
osassa on pieni alue, jossa maapera on savea. My6s itdisen osan niitylla maapera on sa-
vea (ks. kohta 3.1.2).

Suunnittelualueen lapi kulkee kaksi tarkeaa ojaa: yksi lansiosan metsaalueella ja yksi ita-
osassa. Ojat ovat tarkeita Kevatkummun rakennettujen alueiden kuivatuksen kannalta.

Kevatkummun hulevesiviemareiden vedet johdetaan naihin ojiin.

Suunnittelualue on paikoitellen melko jyrkkad. Alueen itdosassa on muutamia siirtolohka-

reita.

Porvoon kaupungin ja Tarkkisten kylan rajalle on rakennettu kiviaita 1600-1700-luvulla.
Se on erdilta osin sailynyt hyvin, ja sita tulee pitda muinaisjadnnoksena ja suojella muuttu-

valta maankaytolta.

Talla asemakaavalla (AK 482) jatketaan sen energiatehokkaan, pientalovaltaisen asuin-
alueen laajennusta, jonka rakentaminen aloitettiin asemakaavoilla AK 480 Kevatlaakson-
puro ja AK 481 Kevatlaaksonkallio. Alueen energiatehokkuuteen ja hiilijalanjalkeen vaiku-

tetaan rakentamalla yhteys tyopaikka-alueille ja keskustaan johtavalle pikapyoréatielle,
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3.1.2

rakennusten edullisella suuntaamisella seké suosimalla puurakentamista. Energiatehok-
kuuteen kiinnitetdan huomiota myds tontinluovutusehdoissa ja rakennuslupaprosessin

laadunohjauksessa.

Maapera

Alueen maapera on tutkittu (Kevatlaakso, alustava rakennettavuus- ja perustamistapasel-
vitys, Ramboll, 22.5.2013).

Suunnittelualueen lansiosissa maapera on paaosin moreenia ja kalliota. Suunnittelualu-
een lounaisosassa on pieni savialue. Savikerroksen paksuus on 2-5 metria. Suunnittelu-
alueen itAosassa maapera on hieman huonompaa. Niityn maapera on savea. Savikerrok-
sen paksuus vaihtelee 2,5 ja 3,5 metrin valilla. Ojauoman vieressa savikerros on jopa 5

metria paksu. Saven vesipitoisuus on 14-58 %. (Kuva 2 ja Kuva 3)

Maa soveltuu paadosin hyvin rakentamiseen. Ne alueet, joilla savikerros on paksu, tulee
mahdollisuuksien mukaan osoittaa viheralueiksi, koska ne eivat sovellu pientalorakentami-

seen.

Kuva 2. Kartta alueen rakennettavuudesta (Lahde:
Rakennettavuusselvitys

Kuva 3. Agrogeologinen maaperakartta
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3.1.3

3.1.4

3.1.5

Luonnonymparisto
Suunnittelualueesta on tehty kaksi taydentavaa luontoselvitysta:

- Luontoselvitys, Etela-Kevatkumpu ja Skaftkéarr, Porvoon kaupungin ymparisténsuojelu
8.10.2012.

- Kevatlaakson asemakaavan luontoselvitys, osa-alueet 478-483, huhtikuu 2014, Lotta

Raunio.

Selvityksista kay ilmi, ettei talla osa-alueella ole erityisia luontoarvoja. Suunnittelualue
koostuu suurimmaksi osaksi kuusi- tai sekametsasta (mustikkatyyppi). Alueen luoteis-

osassa kasvaa myds mantymetsaa. Kuusi- ja sekametsat on harvennettu hiljattain.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on rakentamaton, mutta rajautuu Kevatkummun ja Kevatlaakson raken-

nettuihin alueisiin.

Muinaismuistot

Alueella on tehty arkeologinen inventointi (Kaavarunkoalueen arkeologinen inventointi
30.—31.10.2012, Museovirasto). Alueella on vanha lounais-koillissuuntainen kiviaita. Se on
rakennettu vanhojen kylien vélille omistussuhteita osoittamaan. Aidan arvioidaan olevan
peréisin 1600-1700-luvulta, joten kyse on muinaisjadnnoksesta. Suunnittelualueen kes-
kella on noin 200 m pitkd vanhan kiviaidan osa, joka on yksi aidan pisimmista sailyneista

osista. (Kuva 4 ja Kuva 5)

Kuva 4. Suunnittelualueen keskella kulkeva kiviaita.
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Kuva 5. Suunnittelualueen keskella
kulkeva kiviaita. Taustalla nakyy
asutusta

3.1.6 Tekninen huolto

Suunnittelualue voidaan liittd& olemassa olevaan vesi- ja viemariverkostoon joko Kaskitien

tai Kevétlaaksonkallion pumppaamon kautta.

Porvoon Energia Oy:n kaukolampoverkko kulkee Kaskitien suuntaisesti, ja sita on lisaksi
tarkoitus jatkaa Kevatlaaksonkallion kaava-alueelle 481. Suunnittelualue voidaan liittd&

kaukolampdverkkoon.

3.1.7 Liikenne

Suunnittelualue rajautuu Kaskitiehen ja Puimatiehen. Puimatieltéa johtaa lisksi ulkoilureitti

Humlan ulkoilureitille.

Suunnittelualue sijaitsee myds kahden joukkoliikennekadun valissd, Aurinkolaakson jouk-

koliikennekatu lannesséa ja Kevéatlaaksontien joukkolilikennekatu idassa.

3.1.8 Maanomistus

Kaupunki omistaa suunnittelualueen.

3.1.9 Asukkaat

Suunnittelualueella ei ole asukkaita.
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3.1.10 Palvelut

Alueen julkiset lahipalvelut sijaitsevat Kevatkummussa. Alueella on paivékoteja, uusi suo-
men- ja ruotsinkielinen koulu, nuorisotalo ja kirjasto. Kevatlaaksonpuron alueelle on kaa-
voitettu tontti uutta paivakotia varten. Lahimmat paivittaistavarakaupan palvelut l16ytyvat

Kevatkummun ostoskeskuksesta ja Tarmolasta.

Humlan ulkoilualueen monipuolinen ulkoilureittien verkosto on aivan suunnittelualueen

vieressa.

3.1.11 Hairidtekijat

3.2

3.2.1

Alueella ei ole hairiotekijoita. Kevatlaakson itapuolelle on kivimurskaamo, mutta sen ai-
heuttamat ajoittaiset hairiot eivat ulotu talle suunnittelualueelle. Murskaus tehdaan paikalli-
sesti, jotta alueella valtytdan ylim&araiseltd maa-ainesten kuljettamiselta. Murskaamon si-

jainti ja meluselvitys ovat selvityksessa 4.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Kaavoitusprosessin aikana Uusimaa- kaava
2050 on saanut lainvoiman korkeimman hal-

linto-oikeuden paatokselld 13.3.2023.

Uusimaa-kaava 2050 on nimi maakuntakaava-
kokonaisuudelle, joka koostuu kolmesta oikeus-
vaikutteisesta kaavasta: Helsingin seudun, Ita-
Uudenmaan ja Lansi-Uudenmaan vaihemaa-

kuntakaavoista.

Itd&-Uudenmaan vaihemaakuntakaavan mukaan

suunnittelualue sijaitsee taajamatoimintojen ke-

hittdmisvydhykkeella. Kaavassa on my6s 0soi-

tettu virkistysalue vihervaylana Porvoon kes-

kustan ja Tarkkisten itdpuolella sijaitsevien laa- Kyva 6. Ote Ita-Uudenmaan maakunta-
jojen rakentamattomien alueiden vélile. (Kuva ~ Kaavasta (ei mittakaavassa)

6)
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3.2.2 Osayleiskaava

Alueella on voimassa Porvoon keskeisten alu-
eiden osayleiskaava, joka sai lainvoiman

vuonna 2006.

Osayleiskaavassa alue on osittain merkitty
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, joka on tar-
koitettu asemakaavoitettavaksi (AP) ja osittain

[&hivirkistysalueeksi (VL). (Kuva 7)

Osayleiskaavan uusiminen on aloitettu vuonna
2018.

Kuva 7. Ote keskeisten alueiden
osayleiskaavasta (ei mittakaavassa).

3.2.3 Asemakaavat

Suunnittelualueeseen kuuluu osa-alueita useista voimassa olevista asemakaavoista

(Kuva 8) seuraavasti:

1. Osalla suunnittelualueesta on voimassa Kevatkummun etelaosien asemakaava (vah-

vistettu 31.12.1977), jossa suunnittelualueen kaavamerkinta on puistoalue (P).

2. Suunnittelualueen luoteisosassa Aurinkolaaksontien vieressa on pienehké alue, jossa
osa aiemmasta asemakaavasta on kumottu Aurinkolaaksontien asemakaavassa

(11.4.2017). Talla alueella ei siis en&é ole voimassa olevaa asemakaavaa.

3. Mainitun alueen pohjoispuolella on liséksi katualue, joka niin ikdan kuuluu Aurinko-
laaksontien asemakaavaan (hyvaksytty 11.4.2017). Tassa asemakaavassa alue on
osoitettu joukkoliikenteelle, jalankululle ja pyoréilylle varatuksi kaduksi. Kadun tarkem-
massa suunnittelussa kavi kuitenkin ilmi, ettei varattua katualuetta tarvita kokonaisuu-

dessaan tdhan tarkoitukseen.

4. Suunnittelualueen itdosassa on patka joukkoliikennekatua, joka sisaltyy Kevatlaakson-

kallion asemakaavaan (hyvaksytty 13.10.2014).

5. Suunnittelualueen etela- ja kaakkoisosassa ei ole asemakaavaa.
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Kuva 8. Ote ajantasa-asemakaavasta (ei mittakaavassa)

3.2.4 Kaavarunko

Skaftkarrin alueelle on laadittu kaavarunko. Kaavarunko on hyvaksytty kaupunginhallituk-

sessa ohjeeksi alueen asemakaavoitukselle 13.12.2010.

Kaavarungossa Skaftkarrin alue jaetaan useisiin osa-alueisiin, ja tavoitteena on laatia eril-

liset asemakaavat yksittaisille osa-alueille. (Kuva 9)

Kuva 9. Ote kaavarungosta.
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Kaavarunkotarkastelussa on asuinaluetta tutkittu selvasti laajempana kuin yleiskaavassa
ja asuinkorttelien laajentaminen eteldén on todettu energiatehokkuuden ja kaupunkiraken-
teen tiiviyden kannalta tarkedksi. Kaavarungossa suunnittelualueelle on sijoitettu omakoti-
ja rivitaloja. Kaavarunkoratkaisussa on ollut tavoitteena luoda alueelle rakennustypologial-
taan ja rakenteeltaan vaihtelevia korttelialueita. Pientalokortteleissa on sekoitettu perin-
teista rivitaloasumista, paritaloja ja yhdenperheentaloja, jolloin pihapiiri elavdityy. Eri ra-
kennustyypit on sijoitettu siten, ettd korttelit aukeavat kohti ymparoivia viheralueita. Alueen

reunoille on sijoitettu perinteistd omakotitaloasumista.

Kuva 10. Etela-Kevatkumpu | kaavarungossa

Kaavarungossa on osoitettu taydennysrakentamista Kevatkummun nykyisen asutuksen
eteldpuolelle. Tavoitteena on rakentaa 50 uutta omakotitonttia kyseiselle asemakaava-
alueelle (482). Kaava-alueen lansireunassa kulkee joukkoliikennekatu, joka yhdistda Ke-
vatkummun Toukovuoreen. My6s kaava-alueen itdosaan on osoitettu joukkoliikennekatu.
Kaava-alueen lansiosaan on osoitettu virkistysreitti, kun taas kaava-alueen itdisen osan

halki kulkee pikapyoratie. (Kuva 10)

Kaavarungon katuverkoston runko muodostuu joukkoliikennekaduista, jotka kulkevat uu-
sien alueiden halki ja kytkeytyvat olemassa olevaan katuverkkoon ja joukkoliikenneyhteyk-
siin. Joukkoliikennekadulla tarkoitetaan tassa yhteydessa katua, jolla on sallittu kevyt lii-
kenne, linja-autoliikenne, ja osin huoltoliikenne mutta ei henkildautoliikennetta. Asuinkort-
telit ryhmittyvat joukkoliikennekatujen yhteyteen siten, etta etaisyys joukkoliikennekaduille

on paaosin alle 300 m.
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4.1

4.2

4.3

Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kyseinen suunnittelualue on osa Skaftkarr-hanketta, joka on Suomen itsendisyyden juhla-
rahasto Sitran, Porvoon kaupungin, Posintra Oy:n ja Porvoon Energia Oy Borga Energi
Ab:n vuonna 2008 kaynnistama yhteistyo- ja kokeiluhanke energiatehokkaan rakentami-

sen edistamiseksi ja suunnittelemiseksi osana Skaftkéarrin alueen kaavoitustyota.

Skaftkarrin alueelle hyvéaksyttiin kaavarunko vuonna 2010. Kaavarunko toimii alueen ase-

makaavoituksen lahtokohtana.

Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan ja asemakaavan muutos on sisaltynyt kaupunkisuunnittelun tydohjelmaan
vuodesta 2011.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen on toteutettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Suunnitel-
masta kayvat ilmi osalliset, osallistuminen ja vuorovaikutus. Kysymyksessa ei ole MRL 66

§ 2 momentissa tarkoitettu kaava, joka edellyttaisi viranomaisneuvottelua. Liite 2

Suunnittelu aloitettiin 28.10.—17.12.2012 toteutetulla avoimella internetkyselyllda (Pehmo-
Gis) ja Kevatkummun koululla 8.11.2012 jarjestetylla tiedotustilaisuudella syksylla 2012.

Internetkyselyyn vastasi 127 henkil6a.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké vaihtoehtoiset asemakaavaluonnokset koko Ke-
vatlaakson alueille olivat ndhtavilla 22.5. -20.6.2013 MRL 62 8:n ja MRA 30 8:n mukai-
sesti. Asukastilaisuus jarjestettiin Kevatkummun koulussa 27.5.2013. Samalla pyydettiin
mielipiteité (alustavia lausuntoja) viranomaisilta. Koko Kevétlaakson alueesta on saapunut
yhteensa 13 mielipidetta ja 9 alustavaa lausuntoa. Naista 7 lausuntoa ja 4 mielipidetta

koski juuri taté osa-aluetta.

Tiivistelma tatéa osa-aluetta koskevista mielipiteistd ja alustavista lausunnoista seké kau-

pungin vastine ovat timan selostuksen liitteend. Liite 3

Kaavaratkaisua on tarkistettu saapuneiden mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta. Esimer-

kiksi Selustinkujaa on siirretty niin, ettei se enda liity Puimatiehen vaan suoraan
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Kaskitiehen. Olemassa olevan ja uuden asutuksen valiin on jatetty viheralue/-kaista. Myds

kiviaita sailytetaan kokonaisuudessaan.

Osa-alueen tarkistettu kaavaluonnos oli nahtavilla 22.5. -20.6.2018 MRL 62 &:n ja MRA
30 8:n mukaisesti ja luonnoksesta pyydetiin alustavat lausunnot. Alustavia lausuntoja on
jatetty kuusi (6) ja mielipiteité seitseman (7). Yhden mielipidekirjelman oli allekirjoittanut 38
henkiléa. Liitteena on yhteenveto mielipiteista ja alustavista lausunnoista sekéa kaupungin

vastine. Liite 4

Suurin osa mielipiteista koski liikenneyhteytta uusille asuinalueille seka tarvetta saada vi-

heralue uusien tonttien ja nykyisen asutuksen valiin. Kaavaratkaisua on tarkistettu jatetty-
jen mielipiteiden perusteella. Asemakaavaehdotukseen on lisétty viheralueita, ja viheralu-
eita on hiukan laajennettu. Lilkkenne uudelle asuinalueelle kaava-alueen itdosassa on mer-

kitty kulkemaan Kevatlaaksontien kautta.

Ehdotusvaiheessa jarjestettiin kaavan virallinen kuuleminen MRL 65 &:n sekd MRA 27 8:n
mukaisesti. Asemakaavaehdotus, asemakaavaselostus liitteineen sek&a muu kaavamateri-
aali olivat nahtavilla 18.9.—18.10.2024. Osallisille varattiin mahdollisuus esittaa kirjallisia
muistutuksia. Viralliset lausunnot pyydettiin MRA 28 §:n mukaisesti seuraavilta tahoilta:
ymparistoterveysjaosto, Itd-Uudenmaan pelastuslaitos, liikelaitos Porvoon vesi, Museovi-
rasto ja Porvoon museo. Asemakaavaehdotuksesta jatettiin viisi (5) lausuntoa ja yksi (1)
muistutus. Liitteen&d on yhteenveto asemakaavaehdotuksen kuulemisesta seka kaupungin
vastine Liite 5

Itd-Uudenmaan pelastuslaitoksella ja ymparistdterveysjaostolla ei ollut huomautettavaa.
Museovirasto muistutti lausunnossaan Museoviraston ja alueellisen vastuumuseon tyonja-
osta. Porvoon museo huomautti, ettd maakuntamuseon nimi on muuttunut alueelliseksi
vastuumuseoksi ja kaavamaarays tulisi muuttaa sen mukaan. Porvoon veden lausunnon
johdosta lisattiin kaavaselostukseen kohtaan 5.1.5 ettéd myos tontilla 1 korttelissa 993 tu-
lee olla valmius pumpata jatevedet kadun vieméariputkeen. Lisaksi lause "Kaava-alueelle
on tarkoitus rakentaa paineviemari” muutetaan muotoon "Kaava-alueelle on tarkoitus ra-

kentaa viettoviemari”.

Muistutuksessa esitettiin, etta Puimatien alkup&éan viereen suunnitellun uuden asuinalu-
een Puimatien puoleinen osa jatettaisiin metsaalueeksi ja vain suunnitellun kadun lansi-
laidalle rakennettaisiin. Muistutuksen esittdjan mielesta paras vaihtoehto olisi, jos koko
metsikko jatettaisiin rakentamatta ja luonnontilaiseksi, silla metsaalueen laheisyys ol

asukkaille ratkaisevaa asuinaluetta valitessa. Metsikk6 tuo asukkaille myds yksityisyytta.
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4.4

4.4.1

Vastineessaan muistutukseen kaupunki toteaa, etta muistutuksessa mainittu alue on voi-
massa olevassa oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa osoitettu asuntoalueeksi. Asema-
kaavaehdotuksessa tonttien valiin on osoitettu mahdollisimman laaja metsaalue ja asuin-
rakennusten sijoittelulla tonteille on minimoitu nékyvyys tonttien ulko-oleskelualueiden va-
lilla. Tonttien sijoittaminen vain kadun toiselle puolelle ei olisi kaava-taloudellisesti perus-
teltua. Etela-Kevatkummun | asemakaava on kaupungin energiatehokkuuden ja asuntopo-
liittisen ohjelman tavoitteiden mukainen ja toteuttaa yleiskaavaa. Muistutuksen johdosta ei

muutettu kaavaa.

Kaavaehdotukseen tehtiin ainoastaan teknisia korjauksia. Kaavamaaraysta selvennettiin
kuultavan museoviranomaisen osalta ja kaavaselostuksesta taydennettiin niiden tonttien
osalta, joilla on varauduttava jatevesien pumppaamiseen kadun viemariputkeen. Suomen-
kieliseen kaavaselostukseen korjattiin kirjoitusvirhe kohdassa 5.1.5. viettoviemaérin raken-
tamisen osalta. Suomenkielisen selostuksen kohtaan 1.1 korjattiin myds toinen kirjoitus-
virhe; asemakaavalla muodostetaan muun muassa suojelualuetta, eika suoja-aluetta, ku-

ten virheellisesti oli kirjoitettu.

Asemakaavaan ei tehty sellaisia muutoksia, joiden takia kaava olisi pitanyt MRA 32 §:n

perusteella asettaa uudestaan julkisesti nahtaville.

Asemakaavan tavoitteet

Yleisia suosituksia energiatehokkaiden ratkaisujen toteuttami-
sesta

Kaavarungossa on esitetty yleiselld tasolla suosituksia, jotka olisi hyva ottaa huomioon
Skaftkarrin alueen tarkemman tason suunnittelussa. Suositukset perustuvat tyon aikana

laadittuihin selvityksiin, laskelmiin ja niiden perusteella tehtyihin johtopaatoksiin.

Talla hetkella ympériston ja kustannusten kannalta paras vaihtoehto lammaon tuottamiselle

on kaukolampd, koska Porvoon kaukolammolla on selvasti pienin hiilijalanjalki.

Rakennusten rakennusmateriaaleihin on syyta kiinnittéda erityista huomiota. Rakentami-
sessa tulee suosia puurakenteita aina kun mahdollista, jotta rakennusmateriaalien hiilidi-

oksidipaastot voidaan minimoida ja hiilivarasto maksimoida.
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4.4.2

Liikenteen energiatehokkuuden kannalta maankayton suunnittelun peruslahtékohta on
joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen toimintaedellytysten parantaminen ja alueen oma pal-

velu- ja tydpaikkatarjonta.

Liikennejarjestelyiden osalta ulkosy6ttétyyppinen maankayttératkaisu on usein toimiva,
silla se vahentaa alueen sisaista autoliikennettd, erityisesti lapiajoliikennetta ja parantaa

liikenneturvallisuutta.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavoituksen my6té tutkitaan mahdollisuuksia laajentaa asuinrakentamista Kevat-
kummun eteldpuolelle. Osayleiskaavassa ja kaavarungossa on osoitettu uutta asutusta
talle alueelle.

Asemakaavoituksen tavoitteena on luoda energiatehokas, omaleimainen ja viihtyisé&

asuinalue moderniin tyyliin. Yksi lahtokohdista on kasvihuonekaasujen minimoiminen ja

ilmastonmuutoksen hillitseminen. Rakentamisessa on sovellettava energiatehokkaan ra-
kentamisen periaatteita. Energiankulutus on pidettavéa alhaisena ja energiantuotannossa
on kaytettava uusiutuvia energianldhteita. Porvoon kaukolampd tuotetaan lahes kokonaan
uusiutuvilla energianlahteilla (biomassalla), ja sen hiilijalanjélki onkin Porvoossa kaytetta-
vista energiamuodoista pienin. Myos rakennusmateriaalien tulee olla ekologisesti kesta-

via.

Alueella tulee huomioida kaupungin ja asukkaiden tarpeet. Tavoitteena on, etta asema-
kaava mahdollistaa tarkoituksenmukaisen tonttitarjonnan monipuoliselle pientalorakenta-
miselle ja etta alueelle rakennetaan koteja kaikenikaisille ihmisille ja kaikenkokoisille per-

heille.

Kaupunkirakennetta tiivistamalla luodaan edellytyksia toimivalle ja kannattavalle joukkolii-

kenteelle ja siten henkildautoliikenteen vahentamiselle.

Kavely- ja pyoraily-ympéristdn tulee olla houkutteleva. Kevyen liikenteen vaylia tulee

suunnitella niin, etté ne liittyvat olemassa oleviin tai |&hialueelle suunniteltuihin kevyen lii-
kenteen vayliin. Pyorén ja joukkoliikkenteen tulee olla kilpailukykyisid vaihtoehtoja henkil®-

autolle.

Kaava-alue rajautuu lannesséa Aurinkolaaksontien joukkoliikennekatuun ja id&ssa on huo-

mioitava Kevétlaaksontien joukkoliikennekadun jatke. Myts mahdolliset yhteydet
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4.4.3

4.4.4

pikapydréatielle ja Humlan ulkoilualueelle tulee selvittdad. Pikapyo6ratien tulee mahdollistaa

nopea, turvallinen ja sujuva siirtyminen Skaftkarrin alueelta Porvoon keskustaan.

Vaihtoehtoisten energiantuotantojarjestelmien edellytykset tulee huomioida.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Pienten tonttien ja pienten yksikerroksisten asuintalojen kysynta on kasvanut huomatta-
vasti viime vuosien aikana. Tama tulee mahdollisuuksien mukaan ottaa huomioon asema-

kaavaa laadittaessa.

Suunnittelun loppuvaiheessa on esitetty toivomuksia hiukan suurempia tontteja lapsiper-
heille. Asemakaava-alueella on seka pienehkdja ettd suurehkoja tontteja, mika vastannee

kysynt&an.

Kaupungin asettamat paamaarat

Asemakaavalla tuetaan kaupungin asettamia strategisia pAdmaarid. Kuva 11 esittaa kau-
punkistrategisia paamaaria tiivistetysti. Kaavalla luomme edellytyksia uusille ja houkuttele-
ville asuntoalueille, kaupungin tiivistymiselle, omaleimaiseen porvoolaiseen ymparistéon
sovitetulle uudisrakentamiselle sek& monipuoliselle asuntotuotannolle. Luomme myds
edellytyksia elavalle ja viihtyisédlle kaupunkikeskustalle ja palveluille, jotka kutsuvat ihmisia
kohtaamaan toisiaan. Laajennamme ja tiivistdmme kaupunkikeskustaa lahiluonto, viherra-

kentaminen ja olemassa oleva rakennuskanta huomioiden. Kaavatydssa otetaan

Kuva 11. Ote Porvoon kaupunkistrategista.
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4.5

45.1

huomioon kestavan kehityksen periaatteet. Kehitamme kaupunkirakennetta taydentamalla
ja tiivistamalla jo olemassa olevaa rakennettua ymparistéd. Vaalimme luonnon monimuo-

toisuutta ja l&hiluonnon sailyttamistd myods osana rakennettua ymparistoa.

Kaupunkistrategian liséksi Porvoon kaupungilla on useita hyvaksyttyja ohjelmia, jotka oh-
jaavat kaupungin kehittamista ja toimintaa. Naita ohjelmia on noin parikymmenta kappa-
letta ja niissa asetettuja muita paamaaria, tavoitteita ja toimenpiteitd on yhteensa useita
satoja. Suunnittelualueen kannalta keskeisimmat ohjelmat ovat Maapoliittiset linjaukset
2012, Asumisen ohjelma 2030 seka limasto-ohjelma 2019-2030. Kaavan suunnittelussa

otetaan huomioon naiden ohjelmien sisaltétavoitteita.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaksi vaihtoehtoista kaavaluonnosta

Luonnosvaiheessa koko Kevéatlaakson alueelle laadittiin kaksi vaihtoehtoista kaavaluon-
nosta (Kuva 12). Télla osa-alueella vaihtoehto A erosi vaihtoehto B:sta lahinna katulin-

jausten seka tonttien sijoittelun ja lukumaaran osalta. Vaihtoehdossa B osoitettiin joitakin
omakotitontteja enemman kuin vaihtoehdossa A. Vaihtoehdossa B osoitettiin lisaksi yksi

rivitalotontti.

Molempien vaihtoehtojen tavoitteena oli tAydennysrakentaminen verrattain pienille ton-
teille. Joidenkin tonttien osalta ehdotettiin myds, etta vierekkaisten tonttien autotallit kyt-
kettaisiin toisiinsa. Asuintalot suunnataan vaihtoehdoissa etelaan, jotta aurinkoenergia

voidaan hyddyntad mahdollisimman tehokkaasti.

Kuva 12. Vaihtoehtoiset kaavaluonnokset (ndhtavilla 2013), vaihtoehto A (vasemmalla) ja
vaihtoehto B (oikealla).
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45.2 Tarkistettu asemakaavaluonnos

Yksittaisten osa-alueiden asemakaavoja alettiin laatia sen jalkeen, kun koko Kevéatlaaksoa
koskevat vaihtoehtoiset kaavaluonnokset olivat olleet nahtavilla ja saapuneet lausunnot ja
mielipiteet oli kasitelty. Tavoitteena oli huomioida esitetyt mielipiteet ja lausunnot mahdolli-

suuksien mukaan.

Kyseessa olevan osa-alueen kohdalla asukkaat toivoivat muun muassa, ettd Rajapuisto ja
kiviaita sailytetdan, olemassa olevan ja uuden asutuksen vdliin jatetaan viheralue ja ajoyh-
teys kaava-alueen lansiosan uusille tonteille jarjestetdén joukkoliikennekadun, eika
Puimatien kautta. My6s yhteys Humlaan nahtiin tarkeaksi, kuten myds kevyen liikenteen

vaylat.

Museovirasto toi lausunnoissaan esiin kiviaidan olevan muinaismuisto ja ettd mahdolliset
kadut tulee rakentaa sen yli siltarakennelmien avulla. Pelastustoimi kyseenalaisti toisiinsa
kytkettavat talousrakennukset ja ehdotti, etta eri tonteilla sijaitsevien rakennusalojen valiin
jatetdadn vahintdan 8 metrid. Viranomaiset edellyttivat myos hulevesien kasittelya ja vie-
mariverkkoon liittamista koskevia kaavamaarayksia. (lisda aiheesta liitteen 3 yhteenve-

dossa)

Tarkistettua kaavaluonnosta laadittaessa on tutkittu uusia liikenneratkaisuja ja osoitettu
viheralueita olemassa olevan ja uuden asutuksen véliin. Uudisrakentamiseen osoitettuja
alueita on supistettu jonkin verran ja suurin osa Rajapuistosta on jatetty rakentamatta.
(Kuva 13)

Kuva 13. Tarkistettu kaavaluonnos (néhtavilla 2018).
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4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Tarkistetun kaavaluonnoksen oltua nahtéavilla aloitettiin kaavaehdotuksen laatiminen. Ase-
makaavaehdotuksen laadinnassa otettiin huomioon asukkaiden mielipiteet ja viranomais-
ten alustavat lausunnot siina maarin kuin se oli mahdollista huomioiden asemakaavoituk-

sen tavoitteet.

Muun muassa seuraavat muutokset tehtiin:

- Olemassa oleva jateveden pumppaamo on osoitettu ohjeellisella osa-aluemerkin-
nalla (et).

- Jotta nykyisen ja uuden rakennuskannan valiin saataisiin laajempi viheralue, on
Selustinkujaa siirretty hiukan lanteen. Nain korttelia 987 on saatu siirrettyd kauem-
mas Puimatien nykyisesta rakennuskannasta. Mygs joidenkin tonttien muotoa on

muutettu, mik& mahdollistaa asuintalojen sijoittamisen luontevammin rinteeseen.

- Selustinkujan kaanttpaikka on siirretty, ja kadun paassa sijaitseville tonteille paa-
see Selustinpolkua pitkin, joka on kevyen liikkenteen vayla (pp/t). Talla tavoin taalla-
kin on saatu viheralue uuden ja nykyisen rakennuskannan valiin. Vesi- ja viemari-
johto kulkee Selustinkujaa ja Selustinpolkua pitkin, minkad vuoksi Selustinpolunkin

on oltava melko levea.

- Kaava-alueen itdosaan on niin ikaan jatetty viheralue uuden rakennuskannan ja
nykyisten omakotitalojen valiin. Tontit, jotka olivat nykyisten rakennusten vieressa

Puimakadun varrella, on poistettu kokonaan.

- Liikennetta itdiselle asuinalueelle on muutettu siten, etta Tiinukuja liittyy Kevatlaak-
sontiehen eiké Puimatiehen. Kevéatlaaksontie toimii kokoojakatuna Tiinukujalle asti
ja siité eteldan joukkoliikennekatuna. Tiinupolku on poistettu kokonaan, koska kaa-

varatkaisua on muutettu talla osa-alueella.

- Muilta osin tonttien sijoitteluun ja kokoon on tehty pienia muutoksia, ja rakennusoi-

keutta on tarkistettu tonttikokojen mukaiseksi.

4.5.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Asemakaavaty6 on siséltynyt kaupunkisuunnitteluosaston tydohjelmaan vuodesta 2011
alkaen. Kaavatydstéa on tiedotettu kaavoituskatsauksen yhteydessa vuosittain. Luonnos-
materiaalit ovat olleet nahtavilla 22.5. -20.6.2013 (yhteinen kaavaluonnos koko Kevétlaak-
son alueelle) ja 22.5.-20.6.2018 (tarkistettu kaavaluonnos). Kaupunkikehityslautakunta
paatti 7.5.2024 § 72 asettaa kaavaehdotuksen virallisesti nahtaville ja kaavaehdotus oli
nahtavilla 18.9.-18.10.2024.

23/34



5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Yleista

Asemakaavassa on osoitettu kaksi pienehkda uutta asuinaluetta, yksi kaava-alueen lansi-

0saan ja toinen sen itdosaan.

Uudet asuinalueet rakennettaan kahden uuden kadun, lannesséa Selustinkujan ja idassa
Tiinukujan, molemmin puolin. Kaava-alueen lansiosassa on mygds Selustinpolun kevyen
likenteen vayla, jota pitkin saa ajaa kahdelle tontille. Kaava-alueen itdosan lapi kulkee li-

séksi Kevatlaaksontien joukkoliikennekatu sekéa pikapyoratie.

Uusien asuinalueiden ja olemassa olevan asutuksen valiin on jatetty viheraluekaista. Ra-
kennukset tulee sijoittaa tonteille niin, etta niiden paadyt on suunnattu nykyisille tonteille.

Nain minimoidaan tonttien valisen suoran nakéyhteyden aiheuttamat haitat.

Tonteille tulee rakentaa katettuja polkupyorapaikkoja tai suljettavaa pyorien varastotilaa
1pp/ 30 k-m2 asuintilaa. Lisaksi vaaditaan yksi (1) autopaikka / 60 k-m2, kuitenkin vahin-
taan 2 autopaikkaa asuntoa kohden mutta enintaan 3 autopaikkaa asuntoa kohden. Alle

40 k-m2 suuruiselle asunnolle vaaditaan yksi (1) autopaikka.

Asuintalon ja tontin suunnittelussa on huomioitava aktiviinen ja passiivinen aurinkoener-

gia.

5.1.2 Mitoitus

Skaftkarrin kaavarungon mukaan kaavarungon tavoite on 6 000 asukasta. Kaavarungon
mukaan Skaftkarrin alue rakennetaan vaiheittain ja jokaiselle osa-alueelle on olemassa
tietty maara uutta rakennusoikeutta. Taman tavoitteen mukaan koko Kevatlaakson alu-
eelle tulisi suunnitella asuntoja hieman alle 1 500 asukkaalle ja Etela-Kevatkumpu I:n alu-

eelle noin 150 asukkaalle.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 7 ha. Siité on osoitettu asuinrakentamiselle noin 1,8
ha ja virkistysalueiksi noin 4,5 ha. Asemakaavassa on osoitettu yhteensa 30 uutta tonttia,

mika vastaa 100—120 uutta asukasta. Tonttien koot ovat 405735 mz2.
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Kerrosluku kaava-alueella vaihtelee riippuen tontin pinnanmuodoista ja ymparistosta.
- Rinnetonteilla vaatimuksena on rinnetalo (3/4 r Il — 2/3 r 11).

- Joillekin alueille saa rakentaa vain yksikerroksisia taloja, toisilla alueilla on mahdol-

lista valita 1- tai 2-kerroksinen talo.

- Kahdella tontilla (tontilla 1 korttelissa 990 ja tontilla 1 korttelissa 994) kerrosluku on
ehdottomasti noudatettava (ns. ehdoton kerrosluku) ja tonteille on rakennettava
kaksikerroksiset talot. Tontit sijaitsevat jyrkan rinteen vieressé, jolloin kaksikerrok-

sinen asuintalo soveltuu paremmin maisemaan.

Kaava-alueen rakennusoikeus on annettu kerrosneliémetreina (k-m2).

Tonttikohtainen rakennusoikeus on asuintalojen osalta 100—220 k-m? ja talousra-

kennusten osalta 20-40 k-m2. Tonttien tehokkuusluku vaihtelee 0,25-0,4.

Viidellatoista (15) tontilla rakennusoikeus on osoitettu kaksiosaisella luvulla sen
mukaan, rakennetaanko asuintalo yhteen vai useampaan kerrokseen. Jos raken-
netaan yksikerroksinen asuintalo, asuintalon kerrosala rajoittuu korkeintaan 120—
150 k-mziin. Asuintalon rakennusoikeus on suurempi, jos asuinrakennus rakenne-

taan useampaan kerrokseen (160-220 k-m2).

Asuinrakennusten yhteenlaskettu rakennusoikeus on 5 100 k-m2. Kaava-alueen
kokonaisrakennusoikeuden maara vahenee yhteensa 910 k-mz2, jos asuintaloista
rakennetaan yksikerroksisia niille tonteille, joilla rakennusoikeus on sidottu kerros-

lukuun.

Tonteille on osoitettu erillinen rakennusoikeus talousrakennuksia varten (+t20 tai
+t40). Talousrakennuksen saa sijoittaa vapaasti rakennusalalle, joko erillisena ra-
kennuksena tai asuintaloon kytkettynd. Talousrakennusta ei kuitenkaan saa sijoit-
taa istutettavan alueen osalle. Talousrakennusten yhteenlaskettu rakennusoikeus
on 1 040 k-m2,

Kaava-alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus talousrakennukset mukaan luettuina

vaihtelee nain olleen valilla 5 200-6 100 k-m2.

Kaava-alueen aluetehokkuus on e=0,09. Korttelialueiden keskimaarainen tehokkuus on
e=0,35.
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5.1.3

5.1.4

Rakennusten sijoittelu

Asemakaavassa on osoitettu jokaiselle tontille erillinen rakennusala. Kaikkien rakennus-
alojen vélinen etéisyys on kahdeksan metrid. Muutamilla tonteilla on sallittua rakentaa
kahden metrin padhan tontin toisesta ja kuuden metrin pdahan toisesta rajasta. Nain tontit

voidaan hyddyntaa tehokkaammin ja saadaan aikaan suurempia yhtenaisia piha-alueita.

Joillakin tonteilla on osoitettu, etté asuintalo on rakennettava kiinni yhteen tai kahteen ra-
kennusalan sivuun. Nain saadaan aikaan yhtendisia piha-alueita ja asuinrakennusten si-
jaintien keskinaista suhdetta pystytdan saatelemaan. Monilla tonteilla myos katon harjan

suunta on osoitettu.

Energiatehokkuuden huomioonottaminen

Kaava-alue sijaitsee kahden joukkoliikennekadun vélissa. Rakennuskanta on sijoitettu
niin, etta asuminen sijoittuu riittdvan lahelle joukkoliikenneyhteytta (korkeintaan n. 300 m)

jolloin luodaan hyvat toimintaedellytykset toimivalle joukkoliikenneretitille.

Alueen siséiset kevyen liikenteen yhteydet on suunniteltu siten, etté korttelialueet kytkey-
tyvét sujuvasti joukkoliikenneyhteyteen, pikapydréatiehen ja alueen ympariston virkistysreit-
teihin. Pikapyoratie on alueelta Porvoon keskustaan johtava laadukkaasti toteutettava ja
nopea kevyenliikenteenvayld, jossa pyorailylle on omat kaistat ja jossa jalankulku on ero-

tettu pyoréliikenteesta.

Asuintalon ja tontin suunnittelussa on huomioitava aktiviinen ja passiivinen aurinkoener-
gia. Asemakaavassa tontit on suunniteltu niin, ettd asuintalot voidaan sijoittaa tonteille si-
ten, etta vaihtoehtoisia energiamuotoja, kuten aurinkoenergia, voidaan hyddyntaéa tehok-
kaasti. Suurin teho saadaan sijoittamalla aurinkopaneelit ja -kerdimet kaakko—etela—lou-

nassuuntaisesti.

Koska pienempien yksikerroksisten asuintalojen kysynta on juuri nyt suurta, asemakaa-
vassa on osoitettu monia tontteja, joilla sallitaan yksikerroksisen asuintalon rakentaminen.
Energiatehokkaimmissa asuinrakennuksissa vaippapinnan suhde asuinpinta-alaan on
mahdollisimman pieni, joten yksikerroksiset talot eivat varsinaisesti tayta naita vaatimuk-
sia. Pitamalla asuintalot suhteellisen pienind (120-150 k-m2) ja muutoin energiatehok-
kaina voidaan alueella kuitenkin sallia myos yksikerroksiset asuintalot ilman, etta energia-

tehokkuuden tavoite vaarantuu.
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5.1.5 Viemariveden kasittely

Alueen viemariveden kasittely on alustavasti tarkasteltu. Kaava-alueelle on tarkoitus ra-
kentaa viettoviemari. Alustavan jatevesisuunnitelman mukaan seuraavilla tonteilla tulee
olla valmius pumpata jatevesi kadun viemariputkeen:
- Selustinkuja: kortteli 986 tontit 1-8, kortteli 987 tontti 4, kortteli 988 tontit 1-3.
- Tiinukuja: kortteli 991 tontti 2, kortteli 992 tontit 1-2, kortteli 993 tontit 1-3, korttel
994 tontit 1-2.

Kiinteistékohtaisten pumppaamojen tarve riippuu siitd mihin asuintalo seka viemariputki
sijoitetaan tontilla (niiden korkeusasema) kadun viettoviemariin nahden. Lopullinen tarve

selviaa vasta, kun alueen jatevesihuoltoa koskevat lopulliset suunnitelmat valmistuvat.

Kuva 14. Tontit, joilla tulee olla valmius pumpata jatevesi kadun viemariputkeen.

5.1.6 Huleveden kasittely

Hulevesien kasittelysta maarataan kaavamaarayksissa. Hulevesia tulee viivyttaa tai imeyt-
taa tonteilla. Hulevedet voidaan maasto-olosuhteiden niin vaatiessa johtaa pois tonteilta
my0s naapuritontin/-tonttien kautta. Tallaiset ojat tai putket tulee ensisijaisesti sijoittaa

tonttien rajalle.
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5.1.7

5.1.8

Korttelissa 990 on osoitettu alue pintavesien kasittelya ja johtamista varten, koska jo ase-
makaavaa laadittaessa kavi ilmi, etté Tiinukujan pohjoispuolen hulevedet on johdettava

kaava-alueen lapi tonttien eteldpuolella olevaan ojaan.

Avo-0ja, joka kulkee Puimakadulta eteenpéin ja alittaa Tiinukujan, johtaa myds Kevatkum-
mun alueen hulevesia. Oja tulee pitda avoimena. Lisaksi viereisen niityn on voitava tarvit-

taessa toimia hulevesien tulvaniittyna.

Hulevesien késittelyssa tulee noudattaa Porvoon kaupungin rakennustapaohjetta "Luon-
nonmukaisia hulevesiratkaisuja pihaan”. Ohjeessa on malliratkaisuja hulevetta imeytta-
vista ja viivyttavista rakenteista seka ideoita sadeveden talteenotosta ja kierrétyksesta pi-

halla. Hulevesisuunnitelma vaaditaan rakennuslupahakemuksen liitteeksi.

Viherkerroin ja luontolaskuri

Tavoitteena on, etta pihoista muodostuu viihtyisia ja vehreita. Hulevesien hallinta on osa
piharatkaisuja ja viherrakentamista. Pihojen vihertehokkuutta ohjataan Porvoon viherker-

roinlaskurilla.

Tyo6kalun viherkerroin kuvaa vihertehokuutta eli sité, kuinka suuri osuus tontin pinta-alasta
on hyddynnetty erilaisiin kasvillisuuspintoihin ja sadevesia viivyttaviin ratkaisuihin. Eri ele-
menteill&, kuten esimerkiksi puilla, sadepuutarhoilla tai vetta I&paisevilla pinnoilla, on omat
painotuksensa. Laskurin tavoitearvot voidaan saavuttaa useilla eri ratkaisuilla. Tarkeaa
kuitenkin on kiinnittd& huomiota kestavaan ja monilajiseen kasvillisuuteen seké hulevetta

l&paiseviin pintoihin.

Liikennejarjestelyt

Uudet asuinalueet on osoitettu kahden uuden asuinkadun, Selustinkujan ja Tiinukujan,
varrelle. Lisaksi kahdelle tontille johtaa kevyen liikenteen vayla, Selustinpolku. Selustin-
polku jatkuu Selustinkujalta Rajapuistoon ja alueen ulkoilureiteille. Humlaan paasee myoés
ulkoilureittia pitkin. Selustinkuja yhdistyy suoraan Kaskitiehen, kun taas Tiinupolku yhdis-

tyy Kevatlaaksotiehen.

Uudet asuinalueet sijaitsevat kahden joukkoliikennekadun, Aurinkolaaksontien ja Kevat-
laaksontien, vélissa. Pisin kadvelymatka uusilta asuinalueilta lahimmalle joukkoliikenneka-

dulle on noin 250 metrida. Kaava-alueen itdosaan on osoitettu pikapyoréatien jatke.
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Asemakaavassa on osoitettu useita ohjeellisia ulkoilureittejd, jotka yhdistavat asuinalueet
ja virkistysalueet toisiinsa. Alueen kadut ja reitit on esitetty alla olevassa rakennekaavi-

ossa. (Kuva 15)

Kuva 15. Rakennekaavio

5.1.9 Virkistysalueet

Kaava-alueeseen kuuluu suuria rakentamattomia alueita. Yli puolet kaava-alueesta, yh-
teensa 4,3 ha, on osoitettu lahivirkistysalueiksi. Virkistysalue on jaettu kahteen osaan: Ra-
japuistoon, joka on metsédinen alue kaava-alueen lansi- ja eteldosassa, ja Kevatlaakson
aukeaan, joka on osa Kevétlaakson asuinalueen itdpuolella olevassa rinteessa levittayty-

vasta avoimesta viheralueesta.

5.1.10 Radonturvallinen rakentaminen

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueelle rakennettaessa.

5.1.11 Tonttijako

Taman asemakaavan alueella tonttijako on sitova ja siséltyy kaavaan. Liite 6
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5.2

5.3

5.3.1

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisu mahdollistaa monen kokoisten omakotitalojen rakentamisen erikokoisille
tonteille. Rakennusoikeus vaihtelee tonttien kokojen mukaisesti, milla varmistetaan se,
ettd kullakin tontilla on riittava piha-alue ulkona oleskeluun. Kaava-alueelle on osoitettu
mya@s laajoja viheralueita ja ulkoilureitteja, jotka yhdistavéat asuinalueet viheralueisiin ja
Humlan ulkoilualueeseen. Alueelle on laadittu rakennustapaohjeet tdydentamaan asema-
kaavan maarayksia ja varmistamaan, etta rakentamisen laatu pysyy korkeana ja maise-

mointi suoritetaan huolellisesti.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Asemakaavassa on osoitettu kaksi erilaista erillispientalojen korttelialuetta:
Erillispientalojen korttelialue (AO-42)

- Tontille saa rakentaa yhden yksi- tai kaksiasuntoisen pientalon. Tontille tulee sijoit-

taa vahintaan 2 autopaikkaa/asunto.

- P&éosa asemakaavan asuintonteista on osoitettu kaavamerkinnalla AO- 42. Kulle-
kin tontille saa rakentaa yhden yksi- tai kaksiasuntoisen pientalon, eli myds parita-
lon rakentaminen on sallittu. Paritalon rakentaminen edellyttaa, etta tontille voi-
daan jarjestdd myos tarkoituksenmukaiset parkkipaikat. Kullekin tontille saa kuiten-

kin rakentaa vain yhden erillispientalon.
Erillispientalojen korttelialue (AO-43)

- Tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen pientalon. Tontille tulee sijoittaa vahin-

tdén 2 autopaikkaa/asunto.

- Pienemmat tontit on osoitettu kaavamerkinnalla AO-43. Naille tonteille ei saa ra-
kentaa paritaloja. My6s naille tonteille saa rakentaa vain yhden erillispientalon
tonttia kohden. Rakennusoikeutta ei voida jakaa useiden asuntojen tai pientalojen
kesken.
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5.3.2 Muut alueet

Lahivirkistysalue (VL)

- Alueelle on osoitettu suurehko lahivirkistysalue (VL). Talla hetkella alue on paaosin

metsaa.

- Humlan ulkoilualue kattavine ulkoilureittiverkostoineen sijaitsee alueen etelapuo-
lella. Ulkoilualueelle on jo olemassa yhdysreitteja, ja asemakaavassa on osoitettu

muutamia uusia ulkoilureitteja.
Muinaismuistoalue (SM-1)

- Vanha, 1600-1700-luvulta peréisin oleva kiviaita kaava-alueen keskella on mui-
naismuisto, ja alue on osoitettu muinaismuistoalueeksi. Kiviaita on rakennettu van-

hojen kylien valille omistussuhteita osoittamaan.

5.3.3 Katualueet

Asemakaavassa on osoitettu kaksi uutta asuinkatua, Selustinkuja ja Tiinukuja, seka Se-
lustinpolun kevyen liikenteen vayla, jota pitkin saa ajaa kahdelle tontille. Tonttikatujen ka-
tualue asemakaavassa on 11 metria leved, mutta itse ajoradan leveys tulee olemaan 5-6

metria. Katualueeseen kuuluu myds luiskia ja ojia.

Kaava-alueen itdosan lapi kulkee lisaksi Kevatlaaksontien joukkoliikennekatu. Joukkolii-
kennekadulla tarkoitetaan tassa katua, jolla kevyt liikenne ja joukkoliikenne on sallittu

mutta henkildautoliikenne sen sijaan ei.

Asemakaavassa joukkoliikennekadulle on osoitettu 18—19 metrié leveéa alue. Osoitetulle
katualueelle sijoitetaan myos kevyen liikenteen vayla sekd mahdollisesti istutuksia, seké&

tarvittavat luiskat. Ajoradan leveys tulee olemaan 6—6,5 metria.

5.3.4 Kevyen liikenteen vaylat

Kaava-alueen itdosaan on osoitettu pikapydratien jatke. Pikapyoratie jatkuu Kevatkum-
mun it&puolitse Porvoon keskustaan korkealuokkaisena ja hopeana kevyen liikenteen

vaylana, jolla pyorailijéille ja jalankulkijoille on erotettu omat kaistat.
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5.3.5

5.4

5.4.1

5.4.2

5.4.3

Ohjeelliset ulkoilureitit

Kaava-alueelle on osoitettu useita uusia ohjeellisia ulkoilureitteja, jotka yhdistavat asuin-
alueet laheisiin virkistysalueisiin ja ulkoilureitteihin. Ohjeelliset ulkoilureitit osoittavat yh-

teyksien tarpeellisuuden. Ulkoilureittien tarkka sijainti paatetdan vasta asemakaavaa to-
teutettaessa, kun virkistysalueet ja ulkoilureitit suunnitellaan tarkemmin. Kaikkia osoitet-

tuja ohjeellisia ulkoilureitteja ei valttamatta toteuteta.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistodn ja maisemaan

Rakennettu ymparisto taydentyy uuden asuinalueen rakentuessa. Alueen lansiosaan sijoi-
tetaan uusia asuinalueita metsaalueelle, joka on ollut asukkaiden lahivirkistysalue. Uuden
ja nykyisen asuinalueen vdliin jatetaan rakentamaton metsakaistale, joka estda suoran

nakoyhteyden. Uusi asuinalue sijoitetaan osittain Aurinkolaaksonkadun vastaiseen rintee-

seen, josta sen on nahtavissa.

Uusi asuinalue kaava-alueen itdosassa on nykyisin luonnontilainen niitty. Uudisrakennus-
alue rajautuu ulkoilureittiin, joka johtaa Humlan ulkoilualueelle. Uudisrakennukset nékyvat
my6s Humlan reitiltd. Rakennukset sijoitetaan metséan ja nykyisten rakennusten laheisyy-

teen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéaristodn

Kaavan vaikutus luonnonympéaristdon ja maisemaan on ilmeinen, koska kaava-alue on
nykyiselladn rakentamatonta, osittain virkistyskaytdssé olevaa aluetta. Lahiymparistoon
sailyy kuitenkin laajoja rakentamattomia alueita, eika asuinalueen rakentamisella laajalti
katsoen ole huomattavia vaikutuksia asukkaiden virkistysmahdollisuuksiin. Kaava-alueelle
on osoitettu suurehko metsaalue virkistysalueeksi, ja kaava-alueen valitttméassa laheisyy-

dessd on Humlan ulkoilualue kattavine ulkoilureittiverkostoineen.

Alueella ei ole todettu sijaitsevan arvokkaita luontokohteita.
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaava taydentdad olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, ja Skaftkarr-hankkeen ja

kaavarungon tavoitteet saavutetaan. Kaava-alue on nykyisen asuinalueen jatkoa ja se
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tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Kaava-alueelle on osoitettu yhteensa 30 uutta tont-

tia, mika vastaa 100—-120:ta uutta asukasta.

5.4.4 Vaikutukset alueen lilkenneolosuhteisiin

Liikenne lahialueilla lisdéntyy luonnollisesti jonkin verran alueen laajentamisen myota,
mutta maarat ovat niin pienia, ettei siitd aiheudu ongelmia. Kaavaratkaisu tukee suunnitel-

tua joukkoliikenneverkostoa.

Uusilta asuinalueilta kulkeva liikenne jakautuu kahdelle pienemmalle kokoojakadulle, Au-
ratielle ja Kevatlaaksontielle, ja siité edelleen Riistatielle, joka on olemassa oleva kokooja-
katu. Lilkenne kaava-alueen lantiselta asuinalueelta, yhteensa 16 tontilta, kulkee pitkin

Kaskitietéa Auratielle ja sieltd edelleen pitkin Riistatieta.

Liikenne kaava-alueen itdosan asuinalueelta kulkee pitkin Kevatlaaksontieta ja siitd edel-

leen Riistatielle. Kaava-alueen itdosassa on 14 tonttia.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia ymparistéon. Uusien asuinaluei-

den liikenne lisda alueen nykyisten katujen likennemaaraé vain vahan.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Merkinnat ja maaraykset on esitetty kaavakartalla.

5.7 Nimisto

Kevatkummun katu- ja puistoalueiden nimet liittyvat maatalousperinteeseen (Kaskitie,
Puimatie, Seulakuja, Naurispolku, Karhitie, Riihipuisto). My6s uudet kadut ovat saaneet

samantyyliset nimet, kuten Selustinkuja, Selustinpolku ja Tiinukuja.

Olemassa oleva puisto on saanut pitda nykyisen nimensa, Rajapuiston. Kaava-alueen ita-
osassa sijaitseva pienempi virkistysalue on jatkoa Kevatlaakson alueen keskella sijaitse-
van puron varrelle osoitetulle virkistysalueelle, ja siksi silla on myds sama nimi, Kevatlaak-

son aukea.
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6.1

6.2

6.3

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteuttamiseksi laaditaan erilliset rakennustapaohjeet, jotka ohjaavat raken-
tamista alueella tarkemmin. Rakentamistapaohjeet sitovat rakentajaa ja tontinhaltijaa. Ne

tehdé@an ehdotusvaiheessa ja hyvaksytaan samanaikaisesti asemakaavan kanssa. Liite 7

Hulevesien imeytyksen ja viivytyksen ohjeena kaytetaan kaupungin laatimaa erillista oh-
jetta Luonnonmukaisia hulevesiratkaisuja pihaan. Viherrakentamista ohjataan Porvoon

viherkerroin-tydkalulla.

Porvoon kaupungin kaupunki-infra tekee alueen katusuunnitelmat ja liikelaitos Porvoon
Vesi suunnitelmat vesi- ja viemariverkoksi. Osalla tontteja viemariveden kasittely saattaa

edellyttaa kiinteistokohtaista pumppaamoa.

Asemakaavaan sisaltyy sitova tonttijako, joka ohjaa kiinteistonmuodostusta.

Toteuttaminen ja ajoitus

Tavoitteena on, ettd asemakaava hyvaksytaan vuoden 2024 aikana ja tonttien markki-

nointi aloitetaan aikaisintaan vuoden 2027 aikana.

Asemakaavan toteutus edellyttédd katu- ja vesi- ja viemariverkoston rakentamista alueelle.
Porvoon energia neuvottelee kaukolammadn rakentamisesta tonttien omistajien kanssa
tonttien jaon jalkeen. Kaukolampodverkon rakentaminen toteutuu todennékoisesti samaan

aikaa kuin kunnallistekniikan.

Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta valvoo rakentamisen toteutusta. Rakentamisesta kertyy rekisteriin tie-

toja.

Porvoo 7.5.2024, 24.11.2024

Camilla Stenberg Jarkko Lyytinen

kaavoittaja kaupunkisuunnittelupaallikko
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Suunnittelualue

Asemakaava kasittda Kevatkummun nykyisen asuinalueen etelépuolella sijaitsevan alu-
een. Suunnittelualue rajautuu lannessa uuteen joukkoliikennekatuun Aurinkolaakson-

tiehen ja idassa Kevatlaaksonkallion uuteen asuinalueeseen.

Asemakaava laaditaan osalle Tarkkista ja asemakaavamuutos koskee katu- ja virkistys-

aluetta kaupunginosassa 10. ja 12.(Kuva 1)

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

Hankkeen taustaa

Kyseinen suunnittelualue on osa Skaftkéarr-hanketta, joka on Suomen itsenaisyyden juhla-
rahasto Sitran, Porvoon kaupungin, Posintra Oy:n ja Porvoon Energia Oy Borga Energi
Ab:n vuonna 2008 kaynnistama yhteistyd- ja kokeiluhanke energiatehokkaan rakentami-

sen edistamiseksi ja suunnittelemiseksi osana Skaftkérrin alueen kaavoitustyota.

Skaftkarrin alueelle hyvaksyttiin kaavarunko vuonna 2010 (katso tarkemmin kohdasta

4.5). Kaavarunko toimii alueen asemakaavoituksen lahtékohtana.

Kevatlaakson asemakaavojen laatiminen Skaftkarrin alueen osana on sisaltynyt kaupunki-
suunnittelun toimintaohjelmaan vuodesta 2011. Alueen likimaaréainen sijainti iimenee alla

olevasta kartasta. (Kuva 2)
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Kuva 2. Kevatlaakson suunnittelualueen sijainti (ei mittakaavassa)

Suunnittelun alussa kaupunki keréasi asukkailta tietoja suunnittelun tueksi PehmoGis-me-
netelmalla, eli kaupungin verkkosivuilla olleen avoimen internetkyselyn avulla 28.10.—

17.12.2012. Kyselyssa asukkailla ja muilla osallisilla oli mahdollisuus kertoa, mika heidéan
mielestaan on tarkeaa alueella, ja kuinka he haluavat aluetta kehitettavan. Saatuja tietoja

kaytetaan jatkosuunnittelussa. Myds tiedotustilaisuus jarjestettiin 8.11.2012.

Vuonna 2013 laadittiin kaksi vaihtoehtoista kaavaluonnosta koko Kevatlaakson alueelle
(Kuva 3). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké vaihtoehtoiset kaavaluonnokset olivat
nahtavilla 22.5.-20.6.2013. Asukastilaisuus jarjestettiin Kevatkummun koulussa
27.5.2013.

Kuva 3. Vaihtoehtoiset kaavaluonnokset vuodelta 2013 tdméan suunnittelualueen osalta.
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Kevatlaakson alueen jatkokaavoitus tapahtuu osa-alueittain. Kaksi ensimmaista asema-
kaavaa (Kevatlaaksonkallio ja Kevatlaaksonpuro) hyvaksyttiin 13.10.2014 ja Aurinkolaak-
sontien asemakaava hyvaksyttiin 11.4.2017. Kevatlaaksonniityn asemakaavaehdotus on
ollut nahtavilla 26.10. —25.11.2022, ja tavoitteena on, etta se hyvaksytaan kevaan 2024

aikana.

Etela-Kevatkumpu | on nyt Kevéatlaakson alueen neljas osa-alue, jonka kaavoitus etenee.
Koska kaava-alue sijaitsee nykyisen Kevatkummun etelapuolella eikd samassa laaksossa
kuin Kevatlaaksonkallio ja Kevatlaaksonpuro, alueelle on annettu oma nimi, Etela-Kevat-
kumpu. Etela-Kevatkumpu ulottuu Aurinkolaaksontien joukkoliikennekadun molemmille
puolille. Taman Aurinkolaaksontien itapuolella sijaitsevan kaava-alueen nimi on AK 482
Etela-Kevatkumpu I. (Kaavoituskatsauksissa kaava-alueen aiempi nimi on ollut AK 482

Aurinkolaakso.)

Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavoituksen my6ta tutkitaan mahdollisuuksia laajentaa asuinrakentamista Kevat-
kummun eteldpuolelle. Osayleiskaavassa ja kaavarungossa on osoitettu uutta asutusta

talle alueelle.

Asemakaavoituksen tavoitteena on luoda energiatehokas, omaleimainen ja viihtyisa
asuinalue moderniin tyyliin. Yksi lahtokohdista on kasvihuonekaasujen minimoiminen ja
ilmastonmuutoksen hillitseminen. Rakentamisessa on sovellettava energiatehokkaan ra-
kentamisen periaatteita. Energiankulutus on pidettava alhaisena ja energiantuotannossa
on kaytettava uusiutuvia energianlahteita. Porvoon kaukolampd tuotetaan lahes kokonaan
uusiutuvilla energianlahteilla (biomassalla), ja sen hiilijalanjalki onkin Porvoossa kaytetta-
vista energiamuodoista pienin. My6s rakennusmateriaalien tulee olla ekologisesti kesta-

via.

Alueella tulee huomioida kaupungin ja asukkaiden tarpeet. Tavoitteena on, etta asema-
kaava mahdollistaa tarkoituksenmukaisen tonttitarjonnan monipuoliselle pientalorakenta-
miselle ja etta alueelle rakennetaan koteja kaikenikaisille ihmisille ja kaikenkokoisille per-

heille.

Pienten tonttien ja pienten yksikerroksisten asuintalojen kysynta on kasvanut huomatta-
vasti viime vuosien aikana. Tama tulee mahdollisuuksien mukaan ottaa huomioon asema-

kaavaa laadittaessa.
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4.1

4.2

Kaupunkirakennetta tiivistamalla luodaan edellytyksia toimivalle ja kannattavalle joukkolii-

kenteelle ja siten henkildautoliikenteen vahentamiselle.

Kavely- ja pyoraily-ymparistdn tulee olla houkutteleva. Kevyen liikkenteen vaylia tulee
suunnitella niin, etta ne liittyvat olemassa oleviin tai lahialueelle suunniteltuihin kevyen lii-
kenteen vayliin. Pydrén ja joukkoliikenteen tulee olla kilpailukykyisia vaihtoehtoja henkil®-

autolle.

Kaava-alue rajautuu lannessa Aurinkolaaksontien joukkoliikennekatuun ja idéssa on huo-
mioitava Kevatlaaksontien joukkoliikennekadun jatke. Myts mahdolliset yhteydet pikapyo-
ratielle ja Humlan ulkoilualueelle tulee selvittaa. Pikapyoratien tulee mahdollistaa nopea,

turvallinen ja sujuva siirtyminen Skaftkarrin alueelta Porvoon keskustaan.

Vaihtoehtoisten energiantuotantojarjestelmien edellytykset tulee huomioida.

Lahtotiedot

Alueen sijainti ja pinta-ala

Suunnittelualue sijaitsee noin 3 km kaakkoon Porvoon keskustasta. Suunnittelualueen

koko on noin 7 hehtaaria.

Maakuntakaava

Kaavoitusprosessin aikana Uusimaa- kaava
2050 on saanut lainvoiman korkeimman hal-

linto-oikeuden paatokselld 13.3.2023.

Uusimaa-kaava 2050 on nimi maakuntakaa-
vakokonaisuudelle, joka koostuu kolmesta
oi-keusvaikutteisesta kaavasta: Helsingin

seudun, It&-Uudenmaan ja Lansi-Uuden-

maan vaihemaakuntakaavoista. Kuva 4. Ote Ita-Uudenmaan maakunta-
kaavasta (ei mittakaavassa).

Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaavan mukaan suunnittelualue sijaitsee taajamatoiminto-
jen kehittamisvydhykkeella. Kaavassa on myo6s osoitettu virkistysalue vihervaylana Por-
voon keskustan ja Tarkkisten itdpuolella sijaitsevien laajojen rakentamattomien alueiden

vdlille. (Kuva 4)
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4.3

4.4

Yleiskaava

Alueella on voimassa Porvoon keskeisten alu-
eiden osayleiskaava, joka sai lainvoiman
vuonna 2006.)(Kuva 5)

Osayleiskaavassa alue on osittain merkitty

pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, joka on tar-
koitettu asemakaavoitettavaksi (AP) ja osittain
l&hivirkistysalueeksi (VL). Osayleiskaavan uu-

siminen on aloitettu vuonna 2018.

Kuva 5. Ote keskeisten alueiden
osayleiskaavasta (ei mittakaavassa).

Asemakaava

Suunnittelualueeseen kuuluu osa-alueita useista voimassa olevista asemakaavoista

(Kuva 6) seuraavasti:

1. Osalla suunnittelualueesta on voimassa Kevatkummun eteldosien asemakaava (vah-

vistettu 31.12.1977), jossa suunnittelualueen kaavamerkinta on puistoalue (P).

2. Suunnittelualueen luoteisosassa Aurinkolaaksontien vieressa on pienehké alue, jossa
0sa aiemmasta asemakaavasta on kumottu Aurinkolaaksontien asemakaavassa

(11.4.2017). Talla alueella ei siis en&é ole voimassa olevaa asemakaavaa.

3. Mainitun alueen pohjoispuolella on liséksi katualue, joka niin ikdaan kuuluu Aurinko-
laaksontien asemakaavaan (hyvaksytty 11.4.2017). Tassa asemakaavassa alue on
osoitettu joukkoliikenteelle, jalankululle ja pyorailylle varatuksi kaduksi. Kadun tarkem-
massa suunnittelussa kavi kuitenkin ilmi, ettei varattua katualuetta tarvita kokonaisuu-

dessaan tdhan tarkoitukseen.

4. Suunnittelualueen itdosassa on patka joukkoliikennekatua, joka sisaltyy Kevatlaakson-

kallion asemakaavaan (hyvaksytty 13.10.2014).

5. Suunnittelualueen etela- ja kaakkoisosassa ei ole asemakaavaa.
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Kuva 6. Ote ajantasa-asemakaavasta (ei mittakaavassa).

Kaavarunko

Porvoon Skaftkarrin alueen
kaavarunko on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa oh-
jeeksi alueen asemakaavoi-
tukselle 13.12.2010.

Kaavarungossa Skaftkarrin

alue jaetaan useisiin osa-alu-

eisiin, ja tavoitteena on laatia

erilliset asemakaavat yksittai-

sille osa-alueille. Kaavarun-

gossa on osoitettu taydennys-

rakentamista Kevatkummun Kuva 7. Ote kaavarungosta.
nykyisen asutuksen viereen

(osa-alue 4). (Kuva 7)
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4.6

4.7

4.8

4.9

Omistussuhteet

Porvoon kaupunki omistaa suunnittelualueen.

Asukkaat ja tyOpaikat

Suunnittelualueella ei ole asukkaita eiké tyopaikkoja.

Rakennuskanta

Suunnittelualue on rakentamaton. Kaava-alue rajautuu Kevatkummun ja Kevatlaaksonkal-

lion rakennettuihin alueisiin.

Luonnonymparisto ja maisema

Valtaosa kaava-alueesta on metsittynyttd. Kaava-alueen kaakkoisosassa on pienehko,

osittain umpeen kasvanut niittyalue. Niittyalueella savikerroksen syvyys on 2,5-3,5 metria.

Kaava-alueen lapi kulkee kaksi tarkeaa ojaa: yksi kaava-alueen lansiosan metsaalueella

ja yksi kaava-alueen itdosassa.

Kaava-alue on paikoitellen melko jyrkkd. Kaava-alueen itdosassa on muutamia siirtoloh-
kareita. Porvoon kaupungin ja Tarkkisten kyl&n rajalle on rakennettu kiviaita 1600-1700-
luvulla. Se on erdilta osin sailynyt hyvin maastossa, ja sitd tulee pitdd muinaisjadnnéksena

ja suojella muuttuvalta maankaytélta. (Kuva 7)

Kuva 8. Vanha kiviaita 1600-1700-luvulta suunnittelualueella.
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4.10

4.11

Kunnallistekniikka

Suunnittelualue liittyy viereisten asuinalueiden kunnallistekniikkaan. Kaukolampdverkkoa

laajennetaan mahdollisesti suunnittelualueelle.

Tonttijako ja rekisteri

Uusi sitova tonttijako maaritelladn asemakaavassa.

Perusselvitykset

Osayleiskaavatydn yhteydessa alueesta on laadittu luonto- ja maisemainventoinnit. Mai-

sema-, historia-, rakentamis- ja luontoselvitykset on tdydennetty seuraavasti:

Taydentavia luontoselvityksia:
e Luontoselvitys, Etela-Kevatkumpu ja Skaftkarr, Porvoon kaupungin ympariston-
suojelu 8.10.2012.
o Kevatlaakson asemakaavan luontoselvitys, osa-alueet 478-483, huhtikuu 2014,

Lotta Raunio.

Arkeologinen inventointi mahdollisten muinaismuistojen kartoittamiseksi tehtiin lokakuussa
2012:

¢ Kaavarunkoalueen arkeologinen inventointi 30 -31.10.2012, Museovirasto.

Alueelle on tehty maaperatutkimus vuosina 1976-78. Sen pohjalta laadittiin taydentava
rakennettavuusselvitys:
o Kevatlaakso, alustava rakennettavuus- ja perustamistapaselvitys, Ramboll,
22.5.2013.

My6s alueen maisemat on inventoitu:

o Kevatlaakson maisemaselvitys, Anne Rihtniemi-Rauh, Porvoon kaupunki, 2013.

Alueen hulevesien hallintaa on tutkittu:
e Selvitys hulevesien maarasta ja johtamisesta Kevatlaakson asemakaava-alueella,

Niina Siitonen, Porvoon kaupunki, 8.11.2013.

Liikennevaihtoehtoja tarkastellaan asemakaavoituksen yhteydessa.
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7.1

7.2

Kaava-aluetta talla hetkella kayttavien ihmisten (ulkoilu, palstaviljely) seka lahialueiden,
lahinna Kevatkummun asukkaiden mielipiteiden huomioimiseksi valmisteltiin ns. pehmo-
GIS menetelmalla tehtavaa kyselya, jonka avulla kerattiin ympariston kayttajien kokemuk-
sia ja tietoja suunnittelun avuksi.

o Kevatlaakson asemakaavoituksen liittyva pehmoGIS-kysely, syksy 2012.

Skaftkarrin kaavarunkotydn yhteydessa on selvitetty ja vertailtu erilaiset mahdollisuudet ja
vaihtoehdot alueen maankaytt6on, energiantuotantoon ja likenneratkaisuihin liittyen seké&
rakentamistavan ja materiaali- ja rakennevalintojen vaikutukset energiankulutukseen ja

hiilidioksidipaastoihin. Laadittuja selvityksid hyddynnetdan asemakaavoituksen osana.

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen ja voimassa olevaan
asemakaavaan verrattuna. Vaikutuksista ei tehda erillisia selvityksia vaan ne arvioidaan

asemakaavan laatimisen yhteydessa osana kaavaprosessia.
Seuraavat vaikutukset arvioidaan:

e Vaikutukset luonnonymparistéon ja maisemaan
¢ Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n
e Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

¢ Vaikutukset alueen liikenneolosuhteisiin

Osalliset

Maanomistaja

e Porvoon kaupunki
Naapurit

e Seulakujan, Puimatien ja Kaskitien asukkaat, seka Kevatlaaksontien loppupéaéan

maanomistajat ja asukkaat
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7.3 Asukasyhdistykset

o Kevatkummun asukasyhdistys

o Tarkkisten kylayhdistyskset

7.4 Yritykset

e Telia Finland Oyj

e Elisa Oyj

e Porvoon Energia Oy/kaukolampo
e Porvoon Sahkoverkko Oy

¢ Digita Oy

e LPOnet Oy Ab

7.5 Viranomaiset ja muut tahot

e Museovirasto
e Porvoon museo

e [t&-Uudenmaan pelastuslaitos

7.6 Porvoon kaupungin yksikot

7.6.1 Kaupunkikehitys

e Kaupunkikehityksen johto
e Kaupunki-infra

o Maapolitiikka

e Rakennusvalvonta

o Ymparistbnsuojelu

o Ymparisttterveydenhuolto

7.6.2 Elinvoima

e Vapaa-aika, liikunta
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7.6.3

7.6.4

7.6.5

8.1

8.2

8.3

Liikelaitos Porvoon Vesi

Luottamuselimet

¢ Kaupunkikehityslautakunta

o Ymparistoterveysjaosto

Muut

e Kaikki kuntalaiset

e Muut osallisiksi itsensé tuntevat

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Vireilletulo

Kaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksen yhteydessa vuonna 2011.
Hankkeesta on tiedotettu sen jalkeen vuosittain julkaisevassa kaavoituskatsauksessa.
(MRL 7 8)

Aloitusvaihe

Aloitusvaiheessa laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §). Asemakaava-

hanke ei edellyta viranomaisneuvottelua (MRL 66 § 2 mom).

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa jarjestetaan kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 8). Kuulemisen aikana
kaavaluonnos ja muu suunnittelumateriaali ovat esilla palvelupiste Kompassissa, Rihka-
matori B, katutaso ja Porvoon kaupungin internetpalvelussa (www.porvoo.fi). Osallisille

varataan mahdollisuus esitt&a kirjallisia mielipiteita.

Kaavaluonnoksen nahtévilla olosta tiedotetaan kirjeella kaava-alueen maanomistajille ja
naapureille. Kirjalliset kommentit pyydetd&n sahkopostitse kohdissa 7.3 - 7.5 mainituilta
osallisilta. Lisaksi kuulutus kaupungin internetpalvelussa seké sanomalehdisséa Uusimaa,

Ostnyland ja Itavayla.
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8.4

8.5

Saatujen mielipiteiden ja kommenttien pohjalta suunnitelmaa voidaan tarvittaessa muuttaa
seka jarjestaa neuvotteluja yhteistydssa osallisten kanssa. Saadut mielipiteet ja kommen-
tit seka niiden vastineet liitetaan myds osaksi suunnitteluaineistoa. Osallistumis- ja arvioin-

tisuunnitelmaa voidaan tarvittaessa tdsmentéaa ja taydentaa tyén aikana.

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa jarjestetaan kaavan virallinen kuuleminen (MRL 65 8§, MRA 27 8). Kaa-
vaehdotus ja muut kaava-asiakirjat ovat virallisesti esilla palvelupiste Kompassissa, Rih-
kamatori B, katutaso ja Porvoon kaupungin internetpalvelussa (www.porvoo.fi). Osallisille

varataan mahdollisuus esittaa kirjallisia muistutuksia.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeellda kaava-alueen maanomistajille ja
naapureille. Liséksi kuulutus kaupungin intranetpalvelussa sekd sanomalehdissa Uusi-

maa, Ostnyland ja Itavayla.

Viralliset lausunnot pyydetdan (MRA 28 8) seuraavilta:
e Ymparistoterveysjaosto
¢ [ta-Uudenmaan pelastuslaitos
e Porvoon vesi
e Museovirasto

e Porvoon museo

Hyvaksymisvaihe

Ennen kaavan hyvaksymiskasittelya toimitetaan niille muistutuksen tehneille, jotka ovat
ilmoittaneet osoitteensa, kaupungin perusteltu kannanotto esitettyyn muistutukseen. (MRL
65 8 2 mom.)

Kaavan hyvaksyy Porvoon kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisvaiheessa tehdaan
lain mukainen ilmoitus kaavan hyvaksymisesta (MRL 67 §, MRA 94 8). Kirjallinen ilmoitus
hyvaksymisesta lahetetd&n Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle seka
niille, jotka ovat sité kirjallisesti pyyténeet ja samalla iimoittaneet osoitteensa. Lisaksi hy-

vaksymisesta kuulutetaan kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi.

My6s kuulutus kaavan lainvoimaisuudesta (MRA 93 §) tehdaan kaupungin internetpalve-

lussa www.porvoo.fi.
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10

Kaavoitushankkeen aikataulu

Suunnitteluty6 aloitettiin syksylla 2014. Tavoitteena on, ettd Porvoon kaupunginvaltuusto

hyvaksyy asemakaavan vuonna 2024.

Valmistelusta vastaavat

Yhteystiedot:

Porvoon kaupunki

Kaupunkisuunnittelu

PL 23 (kayntiosoite: Rihkamatori B, 11l kerros)
06101 Porvoo

Asiakaspalvelu:
Palvelupiste Kompassi
Rihkamatori B, katutaso
puh. 020 692 250

kirjaamo@porvoo.fi

Kaavoittaja
Camilla Stenberg
puh. 040 351 5462

etunimi.sukunimi@porvoo.fi
Suunnitteluavustaja
Christina Eklund

puh. 040 489 5755
etunimi.sukunimi@porvoo.fi
Paivays 8.5.2018, 30.4.2024

Jarkko Lyytinen
Kaupunkisuunnittelupaallikko
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PORVOO

LITE 3

ETELA-KEVATKUMPU I/ KEVATLAAKSO

KAUPUNGINOSAT 12 JA 13, OSA KORTTELEISTA 972 JA 974, KORTTELIT 986-992
SEKA KATU-, VIRKISTYS- JA SUOJELUALUEET

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAMUUTOS

Asemakaava osalle Tarkkisten kylaa ja asemakaavamuutos katu- ja virkistysalueille kaupungin-

osassa 12.

1. Kaksi vaihtoehtoista asemakaavaluonnosta ovat olleet nahtavina 22.5. -

20.6.2013.

Alla on yhteenveto niista lausunnoista ja mielipiteista, jotka annettiin, kun koko Kevétlaakson alueen vaihto-
ehtoiset kaavaluonnokset olivat nahtavilla. Vastineet késittelevét ainoastaan niita osia ja mielipiteita, jotka
koskevat tata osa-aluetta, Etela-Kevatkumpu I:n asemakaavaa (AK 482).

LAUSUNTO/MIELIPIDE, MRL 30 §

KAUPUNKISUUNNITTELUN VASTINE JA LAU-
SUNNON/MIELIPITEEN VAIKUTUKSET TARKIS-
TETUN ASEMAKAAVALUONNOKSEN SISAL-
TOON

1. Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparisto-
keskus

Kaava-alue ei ole vedenhankinnan kannalta tarke&é
pohjavesialuetta, mutta pohjavesi on lahella maan-
pintaa ja paikotellen paineellista.

Kaavaan tulee liittda hulevesiméaaraykset ja selostuk-
sessa arvioida rakentamisen vaikutukset myos pinta-
vesille. Skaftkarrin kaavarungon loppuraportissa (v.
2010) on hulevesien hallinnasta hyvia ohjeita jatko-
suunnittelua varten. Skaftkarrin Toukovuoren alueen
asemakaavassa on hulevesimaarays, joka sopii
myos talle alueelle.

Vaihtoehtojen vertailuun on kaavatalous otettava tér-
keimmaksi perusteeksi. Vaihtoehto B saattaa olla
edullisempi toteuttaa, mutta myo6s_vaiheittainen ra-
kentamismahdollisuus on tutkittava ja vertailtava.
Joukkoliikenneyhteyksien toteuttaminen lienee hel-
pompaa vaihtoehdossa A. Asia on tutkittava asema-
kaavan jatkosuunnittelussa osana laajempaa alueel-
lista linjastojarjestelm&a.

Vastine:

Kevétlaakson alueelta on laadittu tarkennettu huleve-
siselvitys. Asemakaava hulevesimaaraykset on laa-
dittu pientaloalueelle sopiviksi hulevesiselvityksen
pohjalta ja Toukovuoren alueen maarayksia hyvaksi
kayttden. Selostuksessa on arvioitu rakentamisen
vaikutuksia myds pinta-vesille.

Luonnosvaihtoehdoista ei valittu kumpaakaan jatko-
suunnittelun pohjaksi, vaan niistd on asukaspalaut-
teen, mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta kehitetty
yhdistelma.

Joukkoliikenneyhteyksia selvitettiin liséd kahden en-
simmaisen osa-alueen Kevatlaaksonpuron (AK 480)
ja Kevatlaaksonkallion (AK 481) kaavaehdotusten
laatimisen yhteydesséa. Joukkoliikenteen suunnitel-
laan kulkevan Aurinkolaaksontietd ja Kevatlaakson-
tietd pitkin. Vield on auki, miten Kevétlaaksontie ra-
kentuu eteldan péin. Lopullinen linjaus ratkaistaan
vasta sitten, kun Toukovuoren itdpuolinen uusi asuin-
alue kaavoitetaan.

Vaikutukset tarkistetun kaavaluonnoksen sisal-
téon:

Huleveden hallintaa koskevia maarayksia lisatédan
asemakaavaan.

Kevatlaaksontien joukkoliikennekadun jatke on osoi-
tettu asemakaavassa.

2. Museovirasto

Kevatkummun alueella tehtiin arkeologinen inven-
tointi syksylla 2012, jossa ldydettiin kuusi aiemmin
tuntematon muinaisjadnnosta ja tarkastettiin kuusi
aiemmin Museovirastoon tiedoksi tullutta kohdetta.

Vastine:

Yli 200 metrin pituinen osuus Skaftkarrin kivimuurista
on talla asemakaava-alueella (AK 482). Kaavaratkai-
sua on tarkistettu ja asuinalueet on sijoitettu niin, etté
kivimuuri voidaan sailyttdd koskemattomana. Ase-
makaavassa kivimuuri osoitetaan ehdotetulla merkin-
nalla SM.




Skaftkarrin kiviaita on muinaismuistolain (295/1963)
rauhoittama kiinted muinaisjaannés. Kivimuuri on
mahdollisesti peraisin 1600-luvulta, jolloin se on mer-
kitty karttaan Porvoon kaupungin ja Tarkkisten ja
Veckjarven kylien rajalle. Kiviaidan yhteispituus on
noin 480 metrid. Skaftkarrin raja-aita on poikkeuksel-
lisen hyvin séilynyt ja monumentaalinen jaénne his-
toriallisen ajan kivirakentamisesta. Samalla se on tér-
kead kulttuurihistoriallinen muistomerkki, joka kertoo
kylarakenteen muodostumisesta ja yhteiskunnalli-
sesta jarjestaytymisestd. Skaftkarrin kiviaita antaa
paikalle historiallista jatkuvuutta ja sen sailyttdminen
tukee hyvin Kevatlaakson kaavasuunnittelussa esi-
tettya tavoitetta kunnioittaa alueen historiallisia perin-
teita.

Skaftkarrin kiviaita sijaitsee alueella, jonne on kaava-
luonnoksessa suunniteltu pientalojen korttelialueita.
Rauhoitettuna kiinteana muinaisjddnndksena aita tu-
lee huomioida kaavassa suojeltuna kohteena. Kaa-
vasuunnittelussa sekd mydhemmin kaavaa toteutet-
taessa tulee ottaa huomioon, ettd aidan paalle ei
suunnitella rakentamista eikd se paaltd saa kulkea
koneilla. Myds pihasuunnitelmia tehtdessa rakenne
on huomioitava ja sen arvo tulee sailyttaa. Mikali tie-
yhteyksien toteuttaminen ei onnistu ilman, etta
aita ylitetddn, on se suojattava esimerkiksi aitaan
kajoamattomalla siltarakenteella.

Kiviaita tulee merkitd asemakaavaan alueen paa-
kayttotarkoitusta tarkoittavalla SM merkinnalla ja
sen maarayksen tulee kuulua seuraavasti " Muinais-
muistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted mui-
naisjaannds. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen ka-
joaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.
Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitel-
mista on pyydettdvd museoviranomaisen (Mu-
seovirasto tai maakuntamuseo) lausunto.”

Soldatséngin ja Bruna angenin muinaisjaannéskoh-
teet ovat historiallisen ajan asuinpaikkoja. Kaavan vi-
heralueella ne tulee osoittaa sm-merkilla alueen
osaksi, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu
kiinted muinaisjaannés. Alueen kaivaminen, peittami-
nen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla Kkielletty.
Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista
on pyydettavd museoviranomaisen (Museovirasto tai
maakuntamuseo) lausunto.”

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tulee
kohta "Museovirasto/Arkeologinen osasto (tarvitta-
essa)” korjata muotoon "Museovirasto”.

Muut muinaisjaannéskohteet, Soldatang ja Bruna an-
gen, sijaitsevat taman asemakaava-alueen ulkopuo-
lella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma korjataan lau-
sunnon mukaisesti.

Vaikutukset tarkistetun kaavaluonnoksen sisal-
toon:

Merkinta SM-1 lisataan sille kivimuurin osalle, joka si-
jaitsee kaava-alueella.

Osallistumus- ja arvointisuunnitelmaan on korjattu
muoto Museovirasto.

3. Porvoon museo

Kaava-aineistosta puuttuu osallistumis - ja arviointi-
suunnitelmassa mainittu rakennushistoriallinen selvi-
tys ja maisemaselvitys. Kaavaa ei suunnitella kulttuu-
rihistoriallisesti "tyhjélle” alueelle, ja alueelle tehta-
vien selvitysten tulee olla relevantit, ennen kuin kaa-
vaa voidaan vieda eteenpain.

Vastine:

Kaavatyohdn liittyvat selvitykset maisemasta ja ra-
kennuskannasta ovat valmistuneet ja liitetty kaava-
aineistoon. Kaavaselostuksessa on esitetty alueen
suunnitteluperiaatteet.




Jotta kaavan tavoitteet -mittakaavaan sopivasta ja
historiallista kaupunkiperinnetta kunniailtavasta alu-
eesta, sekd alueen kytkemista tulkitsemalla Kevat-
kummun suunnitteluperiaatteita timan paivan nake-
mysten mukaan- saavutettaisiin, tulee kaavaselos-
tuksessa tarkentaa ja samalla avata niitd suunnittelu-
periaatteita, joita aiotaan tulkita.

Alueen historiallinen merkitys todentuu tehdyssa ar-
keologisessa inventoinnissa, jossa Skaftkarrin nayt-
tavimpana historiallisen ajan muinaisjaanndksena on
Porvoon kaupungin, Tarkkisten ja Veckjarven kylien
rajalle aikoinaan rakennettu kivimuuri, mika halkoo
kaava-alueen eteldosaa lahes kilometrin matkalla.

Museovirastolta tulee pyytdd lausuntoa jo luonnos-
vaiheessa.

Museovirastolta on pyydetty ja saatu lausunto.
Skaftkarrin kivimuuri on huomioitu Museoviraston
lausunnon mukaisesti.

Vaikutukset tarkistetun kaavaluonnoksen sisél-
toon:

Skaftkarrin kivimuuri on osoitettu merkinnalla SM-1,
Muinaismuistoalue.

4. Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

Erityisen hankalia kohtia rakentajille tulee olemaan
neljan tontin ryppaat, joissa ilmeisesti talousraken-
nukset on tarkoitus sijoittaa naapureiden talousra-
kennusten viereen, mika tarkoittaisi palomuureja ra-
kennusten valiin. Liséksi molemmista vaihtoeh-
doista l6ytyy useita kohtia, joissa kahden naapurin
rakennukset on sijoitettu rajalle vierekkain, joka
myds johtaa palomuurivaatimuksiin.

Palomé&araysten kannalta olisi ehdottomasti paras
vaihtoehto, etté tontin rakennusala sijoitettaisiin va-
hintdédn 8 metrin pdahéan naapurin rakennusalasta.
Tallbin ei enda vaadita rakenteellisia toimenpiteita
paloturvallisuuden parantamiseksi.

Vastine

Tiiviilla pientaloalueella ei voi aina valttda kaavarat-
kaisuja, jotka edellyttdvat pientalorakentamisessa
palomuureja ja joitakin rakenteellisia toimenpiteita.

Kaavaratkaisua on kuitenkin tarkistettu niin, etta kaik-
kien rakennusalojen vélinen etéisyys on vahintaan 8
metria talla asemakaava-alueella (AK 482).

Vaikutukset tarkistetun kaavaluonnoksen sisal-
téon:

Kaavaratkaisua on muutettu niin, etta rakennusalo-
jen vélinen pienin etaisyys on 8 metria.

5. Porvoon vesi

Alueen viemdrit tulevat pédsééntdisesti olemaan
viettovieméareitd. Joidenkin yksittaisten tonttien liitty-
minen viemariverkkoon voi edellyttda kiinteistopump-
paamoa. Viemariverkon rakentaminen edellyttda
kahden uuden pumppaamon rakentamista laaksoon
kaava-alueille 480 ja 481. Naiden kahden pumppaa-
mon tullessa kayttoon voidaan Kevatkummun kolme
nykyistd pumppaamoa poistaa kaytosta. Viemarive-
det johdetaan uusien pumppaamoiden ja paine-
viemareiden kautta edelleen Kevatkummun vieméri-
verkkoon.

Porvoon vesi ei ole vastuussa alueen avo-ojista tai
sadevesien ohjaamisesta. Vesilaitos kuitenkin luo
edellytykset sadevesien johtamiselle tarvittaessa sa-
devesiviemariverkoston kautta kohti purouomaa. Sa-
devesien ohjaamiseen, puron toimivuuteen ja lumen
sulamisvesiin tulee kiinnittdd huomiota rakennusten
sijoittumisen ja korkeustasojen suunnittelussa.

Tonteilla tulee varata 5 x 5 metrin kokoinen ala kadun
varteen, tontin alimpaan nurkkaan, kiinteiston vesi- ja
viemdrilaitteistoja varten. Ruutu sijoitetaan paasaan-
toisesti kadun varteen tontin alimpaan nurkkaan.

Tontit on pyrittdva muotoilemaan siten, etta ne rajoit-
tuvat katualueeseen, jolloin valtytdan johtorasitteiden

Vastine:

Talle asemakaava-alueelle ei ole osoitettu uusia
pumppaamoita. Jatevedet johdetaan pdasaéantoisesti
viettoviemarin kautta olemassa oleviin pumppaamoi-
hin.

Alueen topografian vuoksi useimmat Selustinkujan
varrella sijaitsevat tontit joutuvat pumppaamaan jate-
vetensa kadun viereiseen viemariin.

Sadevesi- ja tulvareitti on otettu huomioon rakennus-
paikkojen sijoittelussa.

Katujen varsilla on rakennusalaruudut sijoitettu siten,
ettd tilaa on vesi- ja viemariliitoksia varten vahintaan
4 x 4 metria. Alat litoskohdille on paasaantoisesti
pystytty sijoittamaan kadun varten tontin alimpaan
kohtaan. Alueen topografiasta ja tonttien sijoittelusta
johtuen tama ei luonnollisestikaan ole kaikissa tilan-
teissa ollut mahdollista.

Vaikutukset tarkistetun kaavaluonnoksen sisal-
toon:

Kaavaan lisataan osa-alueita, jotka varataan pintave-
den johtamista varten.




asettamiselta.

Yleisiin maarayksiin kirjataan etta tonteilla, jotka si-
jaitsevat kortteissa 986 ja 988 (Selustinkujan lansi- ja
eteldpuolella) tulee varautua jatevesien pumppaami-
seen kadunpuoleiseen viemariin.

Rakennusalat osoitetaan asemakaavassa siten, etta
joka tontilla sijaitsee vahintdan 4 x 4 metrin suuruinen
ala vesi- ja viemariliittymille.

Kaikki tontit rajautuvat katuun tai jalankulku- ja py6-
ratiehen, jolla tontille ajo on sallittu.

6. Liikuntapalvelut

Esitetysséa luonnoksessa liikuntapalvelut on huomi-
oitu hyvin. Liikuntapalvelut esittda seuraavia tayden-
nyksia tehtavaksi asemakaava luonnokseen:

¢ yhdyskaytavd Humlan ulkoilutielle tulee pidentda
Lohentien liikuntapuistoon ja myds Kevatkummun
koululle asti.

o [tatuulen tielta esitetty lyhyt yhdyslatu Humlan ul-
koilureitille on todennakoisesti vaarin merkitty tai
sitten siihen puuttuu jatkoyhteys Humlan reitille ko-
konaan

¢ Julkisesta ja palvelurakennuksen korttelialueesta
(koulu péaivakoti) tulee esittad ylitys hulevesialu-
een/puron yli jolloin pddsy monitoimikentélle hel-
pottuu tai sitten siirtdéd monitoimikentta péivakodin
viereen.

o On tarke&dd pitdd Humlan reitti koko kaupungin
luonnonvaraisena ulkoilureittina ja hiihtolatuna jol-
loin jokaisessa kohdassa missa on esitetty liikenne
yhteys Kevatkummun ja Toukovuorialueen valilla
on joka ali-tai ylikulku jarjestettdva. Nain ollen niita
on myods naytettdva asemakaavassa ulkoilutien ja
liikenneyhteyksien risteyskohdissa.

Vatine:

Taman osa-alueen asemakaavassa on osoitettu
seka olemassa olevia etta uusia ulkoilureittejd Hum-
lan ulkoilualueelle. Talla kaava-alueella Humlan reitti
ei ylitd ajovaylia.

Vaikutukset tarkistetun kaavaluonnoksen siséal-
toon:

Asemakaavassa on osoitettu ulkoilureitteja, jotka liit-
tavat asuinalueen Humlan ulkoilualueeseen.

7. Terveydensuojelu
Ei ole huomautettavaa

8. Kuntatekniikka

Hiihtoladun (3,5 m) ja kavelyvaylan (4 m) varaus tu-
lee varata joukkoliikennekadun viereen kaava-alu-
een lansiosaan.

Vastine:

Ohjeellinen ulkoilureitti voidaan osoittaa Aurinkolaak-
sontien joukkoliikennekadun ja Selustinkujan varrella
olevan uuden asuinalueen véliselle alueelle.

Vaikutukset tarkistetun kaavaluonnoksen sisél-
toon:

Ohjeellinen ulkoilureitti on osoitettu Aurinkolaakson-
tien joukkoliikennekadun ja Selustinkujan varrella
olevan uuden asuinalueen véliselle alueelle.

9. Toimitilajohto

Molemmissa vaihtoehdoissa péaivakotitonttien sijain-
nit ovat liikenteellisesti ja kaupunkirakenteen puo-
lesta hyvét. Itse tontit ovat kuitenkin erittéin jyrkat.
Kuuden ryhmén paivakodin sijoittaminen yhteen ta-
soon on molemmissa vaihtoehdoissa haasteellista.
Vain kaksikerroksiset pdivékodit ovat mahdollisia
nailla rinnetonteilla.

Vastine:

Paivakodin tontti ei sijaitse talla osa-alueella. Paiva-
kodin sijoitus on jo ratkaistu Kevétlaaksonpuron (AK
480) ja Kevatlaaksonkallion (AK 481) osa-alueiden
asemakaavoja laadittaessa. Molemmat asemakaa-
vat ovat astuneet voimaan.

Vaikutukset tarkistetun kaavaluonnoksen siséal-
toon:




Mielipide 1 (Allekirjoittaneina 73 omakotikiinteistén
omistajaa ja asukasta)

Meidan kesken vaihtoehto A on saanut selkeéan kan-
natuksen ja esitdmme sen pohjalta seuraavat kom-
mentit:

1. Kiitamme joukkoliikennekadun jattamista
pois.

2. It — lansi suuntaisten metsikdiden jatkami-
nen Kevatlaaksoon kevyen liikenteen vayli-
neen on hyva.

3. Kevatkummun vihervydhykkeisiin perustu-
vassa kaavassa on saatu valjyytta kerrosta-
lotonteille ja suojaisia tontteja omakoti- ja ri-
vitaloille. Samaa periaatetta tulisi noudattaa
Kevatlaakson liittdmisessa nykyiseen asu-
tukseen, eli valiin tulee jattaa riittava viher-
kaista ja vanha yhteys Humlaan tulisi sailyt-
taa ja kehittaa kevyen liikenteen vaylana.

Vastine:

Toivomuksen mukaan on myos télla kaava-alueella
uuden ja vanhan alueen véliin jatetty viherkaista ja
vanha yhteys Humlaan sailytetty.

Tontit on suunniteltu niin, etté4 asuinrakennukset sijoi-
tetaan niin, etta tonttien valinen nakdyhteys minimoi-
daan.

Joukkoliikenteen suunnitellaan kulkevan Aurinko-
laaksontieta ja Kevatlaaksontieta pitkin. Asemakaa-
vassa on osoitettu Kevéatlaaksontien jatke. Viela on
auki, miten Kevatlaaksontie rakentuu etelaan pain.
Lopullinen linjaus ratkaistaan vasta sitten, kun Tou-
kovuoren itapuolinen uusi asuinalue kaavoitetaan.

Vaikutukset tarkistettuun kaavaluonnokseen si-
saltoon:

Olemassa olevien asuinalueiden ja uusien tonttien
valiin on osoitettu viherkaistale.

Kevatlaaksontien joukkoliikennekadun jatke on osoi-
tettu asemakaavassa.

Yhdysreitit Humlan ulkoilureiteille ja pikapyorétielle
on osoitettu asemakaavassa.

Mielipide 2:Allekirjoittaneita 35 Puimatien ympa-
ristéssa asukasta/maanomistajaa

Kevatkummun palvelut pitéisi ensin saada kuntoon
ennen kuin houkutellaan uusia asukkaita alueelle.
Kevatkumpu on vehred ja puistojen ymparéima
alue, jossa on hyvat ulkoilureitit keskustaan ja 1&-
hiymparistoon.

Uusissa kaavoissa ihmetyttdd mm. kallioisen Riihi-
puiston ja muutaman Auratien l&dheisen puistoalueen
kaavoittaminen omakotitaloalueiksi. Vastustamme
puistojen kaavoittamista asuinrakennuksille. Nykyi-
set puistoalueet kiinteistojen laheisyydessa tulee
sailyttda Kevatkumpu lll:ssa niin kuin muuallakin
Kevatkummussa péaéosin on téhan asti tehty.

Kevatlaakson uusi asuinalue tulisi rajata noin 50
metrin puistokaistaleella nykyiseen Kevatkumpu llI-
alueeseen mm. Puimatien, Naurispolun, Lyhdetien,
Kaskitien, Keihastien ym. osalta, ja lisdantyva auto-
likenne tulee ohjata uusia vaylia pitkin.

Uudet, energiatehokkaat uudistalot ovat ulkoasul-
taan taysin erityyppisia kuin 1980-luvulla rakennetut
omakotitalot, joten my6s maisemallisesti tulisi nama
seikat huomioida ja uudet tontit sijoittaa taysin eril-
leen nykyisista.

Vastine:

Auratien varren ja Riihipuiston tdydennysrakentami-
nen ei kuulu tAman asemakaava-alueeseen.

Kaava-alueella on sailytetty asukkaiden toivoma
puistokaista. Kaava-alueelle on osoitettu puistokais-
tale nykyisen asutuksen ja uusien tonttien vélille.
Puistokaistan leveys on toivottua vahan kapeampi,
noin 10- 15 m.

Asemakaavassa tontit on suunniteltu niin, etta asuin-
rakennukset voidaan sijoittaa niin, etta tonttien véliset
nakoyhteydet minimoidaan.

Uudet rakennukset eivat aiheuta kovinkaan paljoa
hairiota Puimatien eteldapuolella, koska olemassa ole-
vat asuinrakennukset ja niiden piha-alueet sijaitsevat
paljon korkeammalla rinteessé. Selustinkujan uudet
tontit on suunniteltu siten, etté uudet asuinrakennuk-
set rakennetaan péaty kohti puistokaistaletta ja piha-
alueet avautuvat etelddn pain. Seka puistokaistale
ettd rakennusten sijoitus vahentdd hairitsevan na-
koyhteyden riskia

Vaikutukset tarkistettuun kaavaluonnokseen si-
saltéon:

Asemakaavassa on osoitettu puistokaistale nykyisen
asutuksen ja uusien tonttien valiin.

Uudet tontit ja asuinrakennukset on sijoitettu asema-
kaavassa niin, ettd ne hairitsevat mahdollisimman
vahan nykyista asutusta mutta tayttavat kuitenkin
kaavarungon tavoitteet.

Yhdysreitit Humlan ulkoilureiteille ja pikapyorétielle
on osoitettu asemakaavassa.




Mielipide 3: Puimatie

Meidan ehdotus olisi ettéd Puimatie 15-29 ja mahdol-
listen uusien talojen valiin jatettaisiin viheralue joka
olisi ainakin Kiviaitaan asti.

Toinen ehdotus olisi etté ajot naille taloille ei olisi
Puimatie 13-15 valista koska nayttad sinne muitakin
teitd menevan.

Vastine:
Asemakaavassa on osoitettu puistokaistale nykyisen
asutuksen ja uusien tonttien valiin.

Kaavaratkaisua on muutettu niin, ettd Puimatie 13-
15:n vélinen ajoyhteys on poistettu.

Vaikutukset tarkistettuun kaavaluonnokseen si-
saltéon:

Asemakaavassa on osoitettu puistokaistale nykyisen
asutuksen ja uusien tonttien valiin.

Uudet tontit ja asuinrakennukset on sijoitettu asema-
kaavassa niin, ettd ne hairitsevat mahdollisimman
vahan nykyistd asutusta mutta tayttavat kuitenkin
kaavarungon tavoitteet.

Kaavaratkaisua on muutettu niin, ettd Puimatie 13-
15:n valinen katualue on poistettu.

Mielipide 4: (kartta, ilman allekirjoitusta)
Ajoyhteys uudelle asuinalueelle kaava-alueen 482
lansiosassa tulee hoitaa uuden joukkoliikennevaylan
kautta eik& Puimatien kautta.

Nykyisen ja uuden asutuksen véliin tulee jattaa vi-
heralue. Rajapuisto (Puimatien nykyisten tonttien
etelapuolella) tulee séilyttdd. Kivimuuri tulee sailyt-
taa.

Vastine:

Kaavaratkaisua on tarkistettu ja muutettu niin, etta
uudelle asuinalueelle kaava-alueen lansiosassa paa-
see Kaskitien kautta eiké Puimatien kautta.

Nykyisen ja uuden asutuksen valiin on jatetty viher-
alue. Rajapuisto on séilytetty, samoin kuin kivimuuri.

Vaikutukset tarkistettuun kaavaluonnokseen si-
saltéon:

Asemakaavassa on osoitettu puistokaistale nykyisen
asutuksen ja uusien tonttien valiin.

Selustinkuja, joka johtaa uusille tonteille kaava-alu-
een lansiosassa, liittyy suoraan Kaskitiehen.

Skaftkarrin kivimuuri on osoitettu suojelumerkin-
nalla, Muinaismuistoalue (SM-1).




Liite 4

Kuuleminen luonnosvail-
heessa 2

Etela-Kevatkumpu |

Yhteenveto tarkistettua kaavaluonnosta koskevista lausunnoista ja
mielipiteista seka vastine (ollut nahtavilla 22.5.—20.6.2018)

30.4.2024

2/8



Sisallys

Kuuleminen tarkistetusta kaavaluonnoksesta........cccccccooiiiiiiiiiiii
2 Yhteenveto alustavista lauSUNNOISTA......ccoviiiiiiiiiiiii e
2.1 A L=TE] ¥- PP PPPPPPPPPP
2.2 MUSEOVITASTO ... et e e e e e e e eett e e e e eeeeenees
2.3 [td-Uudenmaan maakuntamuseo/POrvoon MUSEO ..............evvvvvevennennnnnns
2.4 Ita-uudenmaan PelastusSlaitoS.....ccoooveeiiiieiiiiiie e
2.5 Ymparistoterveydenhuolto ........ooooiiiiiiii e
2.6 LitkelaitoS POIVOON VESI.....coiiiiiiiiii e
2.7 TeliaSonera Finland Oy ....cccooiic i
2.8 Muut lausunnonantajatahot ..........c.ocoooiiiiiiiiiii e
3 Yhteenveto MieliPIitEISTA .....uuuuiiiiiiiiiiiiiii s
3.1 D =153 - U
3.2 Nykyisen ja uuden asutuksen valinen viherkaista..............cccccccveeenen.
3.3 Kerrosluku ja rakennusten Sijoittelu ..........oovvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies

3.4 LiTKENNEJArJESTEIYT ..oeeiiiiiieiiieeeeeee e



1

2.1

2.2

2.3

Kuuleminen tarkistetusta kaavaluonnoksesta

Asemakaavan tarkistettu luonnos oli ndhtavilla 22.5.—20.6.2018 maankaytt6- ja rakennus-
lain 62 8:n sekd maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti, ja siitd pyydettiin
alustavat lausunnot. Alustavia lausuntoja on jatetty kuusi ja mielipiteitd seitseméan. Yhden
mielipidekirjelméan oli allekirjoittanut 38 henkil6&. Alla on yhteenveto alustavista lausun-

noista ja saaduista mielipiteisté sek& kaupungin vastine.

Yhteenveto alustavista lausunnoista

Yleista

Alustavia lausuntoja jatettiin yhteensa kuusi. Kullekin lausunnonantajataholle on laadittu

yhteenveto lausunnoista ja siihen kaupungin vastine.

Museovirasto

Skaftkarrin kiviaita on merkitty kaavaan Museoviraston antaman ohjeistuksen mukaisesti,
mya0s siihen liittyva maarays on laadittu oikein. Lisaksi muinaisjaannos ja siihen liittyvat
muinaismuistolain asettamat maankaytdn rajoitukset on huomioitu kaavaselostuksessa

hyvin. Museovirastolla ei ndin ollen ole mitddn huomauttamista kaavaluonnokseen.

Rakennetun kulttuuriymparistdn ja maiseman osalta asiasta lausuu Museoviraston ja
maakuntamuseon valisen yhteistydsopimuksen perusteella I1td-Uudenmaan maakuntamu-

seo. (Lausunto annettu 27.6.2018)

Kaupungin vastine

Porvoon museolle on lahetetty lausuntopyynt6 17.9.2018.

Vaikutukset kaavaehdotuksen sisaltéon

Ei vaikutuksia.

lta-Uudenmaan maakuntamuseo/Porvoon museo

Kiviaidalla on asianmukainen suojelumaarays, eikd Porvoon museolla ole huomioitavaa

kaavaluonnoksesta.
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Muinaisjadnnoésten osalta lausunnonantaja on Museovirasto Ita-Uudenmaan maakunta-

museon ja Museoviraston valisen sopimuksen perusteella. (lausunto annettu 15.8.2018)

Kaupungin vastine

Vastinetta ei vaadita.

Vaikutukset kaavaehdotuksen sisaltéon

Ei vaikutuksia.

ItA&-uudenmaan pelastuslaitos

Asemakaavan muutoksessa tulee huomioida muodostuvalle asuinalueelle pelastustoimin-
nan edellytykset. Edellytyksina ovat riittavan leveat (min. 3,5 m) ja kantavat (32 tn), kaan-
tosateiltdan (min. 11,5 m) kadut, seka riittavan leveat liittymat (min. 5 m). Umpiperien
muodostumista tulee valttaa. Lisaksi tulee infrastruktuuria rakennettaessa huomioida alu-
eelle tarvittava sammutusveden saanti (Pelastuslaki 379/2011). Riittava on min. 110 mm
runkolinjassa 110 mm ulosotto riittavalla virtauksella oleva vesiasema. Sijoittelussa tulee
konsultoida pelastusviranomaista. Kaduissa ja kaantdpaikoissa tulee ottaa huomioon

my0s ns. lumivara ja lumen lajitys.
Osoitenumerointi tulee olla selkea ja loogisesti eteneva

Rakennusten massoittelussa tulee huomioida, ettei padse syntymaan suurta keskittymaa
ja mahdollistamaan aluepalon vaaraa (Pelastuslaki 379/2011). Aluepalon vaaraa vahenta-

vat kadut, puusto ja viheralueet (lausunto annettu 15.8.2018)

Kaupungin vastine

Tonttikaduille osoitetut katualueet ovat 10 ja 11 metrin levyisia. Kaavaratkaisua tarkiste-
taan ja tutkitaan mahdollisuutta leventaa Tiinukujaa metrilla. K&antdpaikkoja voi hiukan

suurentaa.
Tonttiliittymien leveys maaritellaan kaavan rakentamistapaohjeissa.

Katujen kantavuutta, saatavissa olevaa sammutusveden maaraa, katunumerointia ym. ei
maaritella asemakaavassa vaan niissa suunnitelmissa, jotka laaditaan kaavan toteutta-

mista varten.

Alueen topografian takia ei ole mahdollista rakentaa lapikulkuteitd, koska noususta tulisi

liilan jyrkk&. Ainoa vaihtoehto on tehda umpikatuja.



2.5

2.6

Asemakaava on jaettu pienehkdihin asuinalueisiin, ja nykyisen asutuksen ja uusien tont-
tien vélissa olevia viheralueita voi leventaa hiukan siirtdmalla jonkin verran uusia katuja ja

joidenkin korttelialueiden kaavoja.

Vaikutukset kaavaehdotuksen sisaltéon

- Rakennuskorttelien sijainteja on tarkistettu ja nykyisen asutuksen ja uusien asuintont-

tien valisia viheralueita on levennetty.
- Kaantopaikkoja on hiukan suurennettu, ja niiden leveys on 16—20 metria.
- Tiinukuja on levennetty 11-metriseksi.

- Tonttiliittymien leveys méaaritelladn rakentamistapaohjeissa 6 metriksi.

Ymparistoterveydenhuolto

Ympadristoterveydenhuolto ilmoitti, ettei silla ole huomautettavaa.

Liikelaitos Porvoon vesi

Selostuksen tekstia s.18 kohta 5.1.5 Viemaériveden kasittely voitaisiin muokata seuraa-

vasti:

- Selustinkujan (lisataan teksti) lansi- ja eteldpuolella sijaitsevilla tonteilla tulee olla val-
mius pumpata jatevesi kadun viemariputkeen. Kiinteistokohtaisten pumppaamojen
tarve riippuu siitd, (poistetaan teksti: millainen-viemariverkko-alueelle rakennetaan

{vietto-tai-paineviemariverkkoja) mihin asuintalo seka viemariputki sijoitetaan tontilla

(niiden korkeusasema) kadun viettoviemariin nahden.

Viimeisin nakemys meilla viemardéinnin toteuttamistavasta on se, etta viemari viedaan Se-

lustinkujalta viettona puiston lapi Tiinukujalle.

Kaupungin vastine

Kaavaselostusta voidaan taydentdd ja korjata lausunnon mukaisesti. Myds kaavamaa-

raykset vaativat vastaavan muutoksen.

Vaikutukset kaavaehdotuksen sisaltéon

Kaavaselostusta ja kaavamaarayksia on tdydennetty ja korjattu ylla mainitulla tavalla.
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3.2

TeliaSonera Finland Oyj

Uuden alueen toteutustapa suunnitellaan, kun rakentamisen aikataulu on selvilla. Lausun-

toon liitetyssa kuvassa esitetddn Telian nykyiset kaapelireitit.

Kaupungin vastine

Vastinetta ei vaadita.

Vaikutukset kaavaehdotuksen sisaltéon

Ei vaikutuksia.

Muut lausunnonantajatahot

Seuraavat tahot eivat antaneet alustavaa lausuntoa, vaikka sita niiltd pyydettiin:

- Elisa Oyj

- Porvoon Energia Oy / kaukolampo
- Porvoon Sahkoverkko

- Kevatkummun asukasyhdistys

- Tarkkisten kylayhdistys

Yhteenveto mielipiteista

Yleista

Tarkistetusta kaavaluonnoksesta, joka oli nahtavilla 22.5. -20.6.2018, jatetiin seitseman
mielipidettd. Yhden mielipidekirjelmén oli allekirjoittanut 38 henkil6d. Saadut mielipiteet
koskivat lahinna liikenneyhteytta uusille asuinalueille seka tarvetta saada viheralue uusien

tonttien ja nykyisen asutuksen valiin.

Saadut mielipiteet on koottu teemoittain, ja joka kokonaisuuteen annetaan vastine.

Nykyisen ja uuden asutuksen valinen viherkaista

Mielipiteissé esitetdén, ettéd nykyisen ja uuden asutuksen valiin on kaikissa paikoissa jatet-
tava viheralue. Nykyisten tonttien viereiset alueet on voimassa olevassa asemakaavassa

osoitettu viheralueiksi ja niiden kuuluisi sellaisina sailyékin, koska metsaalueen laheisyys
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oli ratkaisevaa, kun tontit alun perin ostettiin. Viheralueiden kuuluisi tulevaisuudessakin

olla luonnontilaisia metsia kuten nykyisin.

Uutta Selustinkujan varrella olevaa asuinaluetta tulisi siirtdd kauemmas lanteen, jotta ny-
kyisten ja uusien tonttien vélinen viheralue levenisi. Selustinkujan varren kallioalue tulisi

jattaa rakentamatta aiemman kaavaluonnoksen mukaisesti.

Kaupungin vastine

Alueen asemakaavoitus perustuu Skaftkarrin kaavarunkoon. Kaavarungon tavoitteena on
alueen tehokas rakentaminen. Saatujen mielipiteiden perusteella kaavaratkaisua on tar-
kistettu ja mahdollisuuksia osoittaa viheralue kaikkien nykyisten ja uusien tonttien valiin on

tutkittu, kuten myds mahdollisuutta leventaa osoitettuja viheralueita jonkin verran.

Vaikutukset kaavaratkaisun sisaltéon

Kaikkien nykyisten ja uusien tonttien véliin on osoitettu viheralue. Kaava-alueen itdosassa
Selustinkujan varren asuinaluetta on siirretty lAnteen, mika leventaa hiukan nykyisten ja

uusien tonttien valista viheraluetta. Kaava-alueen itdosasta on kokonaan poistettu Puima-
tien varrella olevan nykyisen rakennuskannan viereiset tontit, koska alue soveltui huonosti

rakentamiseen ja katujarjestelyja muutettiin.

Liséksi uudisrakennukset on sijoitettu niin, etta niiden pihapiirit avautuvat poispain nykyi-
sesta rakennuskannasta. Rakennukset on myos sijoitettava tontille niin, etté niiden paadyt
ovat suunnattu nykyisille tonteille. Nain minimoidaan ik&vat kokemukset tonttien vélisesta

suorasta nakoyhteydesta.

Kerrosluku ja rakennusten sijoittelu

Mielipiteissé esitetdén, ettd nykyisen asutuksen lahelle ei tulisi vaatia uusia kaksikerroksi-
sia asuinrakennuksia, koska yksikerroksisten asuinrakennusten kysynta on juuri nyt
suurta ja kaksikerroksisista asuinrakennuksista on parempi nakyvyys nykyisiin puutarhoi-
hin. My6s uusien asuinrakennusten sijoittaminen havainnekuvassa tonttien takaosaan ky-
seenalaistetaan, koska Kevatkummun nykyiset asuinrakennukset on rakennettu kadun

varteen.

Kaupungin vastine

Kaavaratkaisu mahdollistaa kaksikerroksisten asuinrakennusten rakentamisen tietyille
tonteille mutta ei vaadi sitéd. Kaavaluonnoksessa rakennukset on sijoitettu niin, etta pihapii-

rit avautuvat etelaan, jotta passiivinen aurinkoenergia saadaan talteen. Naita nakokohtia
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ei otettu huomioon silloin kun Kevatkumpu Il -aluetta rakennettiin 1980-luvulla. Kaksiker-
roksinen rakentamisen mahdollistaminen tukee myds kaavan energiatehokkuuden tavoit-

teita ja mahdollistaa uusille rakentajille laajemman piha-alueen.

Vaikutukset kaavaratkaisun sisaltéon

Uusien tonttien sijoittelua on tarkistettu ja viheralueita on lisatty tonttien valisen nékdyhtey-

den vahentamiseksi.

Liikennejarjestelyt

Monissa mielipiteissa esitetaan, etta Tiinukujalle johtava liikenne ei saisi kulkea Puima-
tieta pitkin vaan Kevatlaaksonkallioon rakennettavaa uutta katua pitkin. Silla tavoin saatai-
siin valtettya ne haitat, joita uusilta asuinalueilta tuleva liikenne aiheuttaisi Puimatien var-

ren asukkaille.

Mielipiteissé todetaan my@s, ettd Riistatien ja Auratien likenne on ajoittain riskialtista, var-
sinkin lapsille, koska autoilijat eivat noudata nopeusrajoituksia. Lisaksi Auratie on autoille
ajoittain ahdas, koska pysakainti on sallittua molemmin puolin tietéa. Varsinkin talvella se
on ongelma, koska tietd ei saa aurattua kunnolla. Rakennusvaiheessa liikkenne tulisi oh-

jata Auratielta jollekin toiselle tielle.
Selustinkujalle johtava liittyma tulisi siirtaa linja-autojen entiselle kaantdalueelle.

Kaupungin vastine

Selustinkujan liittymasta on keskusteltu liikenne- ja katusuunnittelijoiden kanssa, ja 0soi-
tettu paikka on liikenneturvallisuuden kannalta paras. Tiinukujan mahdollisia liittymia Ke-

vatlaaksontielle on tutkittu, ja kaavaratkaisua on tarkistettu.

Vaikutukset kaavaratkaisun sisaltéon

Liikennetta itaiselle asuinalueelle on muutettu siten, etta Tiinukuja liittyy Kevéatlaakson-
tiehen eika Puimatiehen. Kevatlaaksontie toimii kokoojakatuna Tiinukujalle asti ja siita ete-
laan joukkoliikennekatuna. Tiinupolku on poistettu kokonaan, koska kaavaratkaisua on

muutettu talla osa-alueella.
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2.2

Kuuleminen kaavaehdotuksesta

Ehdotusvaiheessa jarjestettiin kaavan virallinen kuuleminen MRL 65 §:n sekd MRA 27 &:n
mukaisesti. Asemakaavaehdotus, asemakaavaselostus liitteineen sekd muu kaavamateri-
aali olivat nahtavilla 18.9.-18.10.2024 palvelupiste Kompassissa ja kaupungin internetpal-
velussa www.porvoo.fi. Osallisille varattiin mahdollisuus esittaa kirjallisia muistutuksia. Vi-
ralliset lausunnot pyydettiin MRA 28 8:n mukaisesti seuraavilta tahoilta: ympéaristoterveys-
jaosto, Ita-Uudenmaan pelastuslaitos, liikelaitos Porvoon vesi, Museovirasto ja Porvoon
museo. Viralliset lausunnot ja muistutukset pyydettiin osallisilta 18.10.2024 mennessa.
Kaavaehdotuksen nahtavillaolosta tiedotettiin kirjeelld kaava-alueen maanomistajia ja
naapureita. Kuulutukset nahtavillaolosta on jarjestetty kaupungin ilmoitustaululla, kaupun-

gin internetpalvelussa seka sanomalehdissa Uusimaa, Borgabladet ja Itavayla.

Asemakaavaehdotuksesta jatettiin viisi (5) lausuntoa ja yksi (1) muistutus, jossa oli kaksi
allekirjoittajaa. Saadut lausunnot ja muistutukset seka niiden vastineet on koottu tahan
asiakirjaan yhteenvedoksi. Viranomaisosallisten lausunnot on tarvittaessa lyhennetty,
minka lisaksi niihin on laadittu vastineet. Yksityishenkildiden mielipiteistéa on koostettu yh-

teenveto ja laadittu sille vastine.

Yhteenveto lausunnoista

Yleista

Asemakaavaehdotuksesta jatettiin viisi virallista lausuntoa. Jokaisesta lausunnosta on laa-

dittu yhteenveto ja siihen kaupungin vastine.

Museovirasto

Lausunto
Museovirasto muistuttaa lausunnossaan, ettd Museoviraston ja alueellisen vastuumuseon

valisen ty6njaon mukaisesti Porvoon museo vastaa lausunnon antamisesta.
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2.5

2.6

Porvoon museo, Ita-Uudenmaan alueellinen vastuumu-
seo

Lausunto

Porvoon museo toteaa lausunnossaan, etta kaava-alueella sijaitseva muinaisjaénnoksen
osa Skaftkarr (1000022758; historiallinen kiviaita) on huomioitu kaavassa. Lisdksi mui-
naisjadnnoksen kaavamaaraykseen tulee korvata maakuntamuseo-sanan tilalle alueelli-

nen vastuumuseo.

Kaupungin vastine

Muinaismuistoaluetta koskevassa kaavamaarayksessa (SM-1) todetaan, etta "Aluetta kos-
kevista ja siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen (Museovi-
rasto tai maakuntamuseo) lausunto. Ottaen huomioon, etta viranomaisten vélinen tyon-
jako ja museoviranomaisen nimi voi muuttua asemakaavan voimassaoloaikana, on tarkoi-
tuksenmukaisempaa muuttaa kaavamaaraysta siten, etta suluissa oleva "Museovirasto ja
maakuntamuseo” poistetaan kokonaan. Kaavamaarayksessa todetaan talléin yksiselittei-
sesti, ettd lausunto on pyydettava siltd museoviranomaiselta, joka on silla hetkella vas-

tuussa lausunnon antamisesta.

Vaikutukset kaavaehdotuksen sisaltéon

Kaavamaarayksesta on poistettu suluissa oleva teksti "Museovirasto tai maakuntamuseo”.

Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

Lausunto

Pelastusviranomaisella ei ole lausuttavaa.

Ymparistoterveysjaosto, Porvoon kaupunki

Lausunto

Ympaéristoterveysjaostolla ei ole asiasta huomautettavaa.

Liikelaitos Porvoon vesi

Lausunto
Porvoon vesi huomauttaa lausunnossaan, etta korttelin 993 tontti 1 taytyy lisatd mahdolli-
siin pumppausta tarvitseviin. Lisaksi lause "Kaava-alueelle on tarkoitus rakentaa painevie-

mari” muutetaan muotoon "Kaava-alueelle on tarkoitus rakentaa viettoviemari”.
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Kaupungin vastine

Kaavaselostusta tdydennetéén ja korjataan lausunnon mukaisesti.

Vaikutukset kaavaehdotuksen sisaltéon

Kaavaselostusta on taydennetty ja korjattu lausunnon mukaisesti.

Yhteenveto muistutuksista

Yleista

Asemakaavaehdotuksesta jatettiin yksi muistutus. Muistutus koskee nykyisen ja uuden

asutuksen valiin jaavaa viherkaistaa.

Nykyisen ja uuden asutuksen valinen viherkaista

Muistutuksessa esitetaan, etta Puimatien alkup&éan viereen suunnitellun uuden asuinalu-
een Puimatien puoleinen osa jatettaisiin metsaalueeksi ja vain suunnitellun tien lansi-
laidalle rakennettaisiin. Muistutuksen esittdjan mielesta paras vaihtoehto olisi, jos koko
metsikko jatettaisiin rakentamatta ja luonnontilaiseksi, silla metsaalueen laheisyys oli

asukkaille ratkaisevaa asuinaluetta valitessa. Metsikko tuo asukkaille myds yksityisyytta.

Kaupungin vastine

Muistutuksessa mainittu alue on voimassa olevassa oikeusvaikutteisessa osayleiskaa-
vassa osoitettu asuntoalueeksi. Asemakaavaehdotuksessa tonttien valiin on osoitettu
mahdollisimman laaja metsaalue ja asuinrakennusten sijoittelulla tonteille on minimoitu
nakyvyys tonttien ulko-oleskelualueiden valilla. Tonttien sijoittaminen vain kadun toiselle
puolelle ei olisi kaavataloudellisesti perusteltua. Eteld-Kevatkummun asemakaava on kau-
pungin energiatehokkuuden ja asuntopoliittisen ohjelman tavoitteiden mukainen ja toteut-

taa yleiskaavaa. Muistutuksen johdosta kaavaa ei muuteta.

Vaikutukset kaavaratkaisun sisaltéon

Kaavaratkaisua ei muuteta.



AK 482

Tonttijakoyhdistelméakartta

Kartta ei mittakaavassa

Liite 6



	482, Liitteet 1-4 ja 6_p.pdf
	482, liite 2, Etelä-Kevätkumpu I, oas 30.4.24.pdf
	1 Suunnittelualue
	2 Hankkeen taustaa
	3 Suunnittelun tavoitteet
	4 Lähtötiedot
	4.1 Alueen sijainti ja pinta-ala
	4.2 Maakuntakaava
	4.3 Yleiskaava
	4.4 Asemakaava
	4.5 Kaavarunko
	4.6 Omistussuhteet
	4.7 Asukkaat ja työpaikat
	4.8 Rakennuskanta
	4.9 Luonnonympäristö ja maisema
	4.10 Kunnallistekniikka
	4.11 Tonttijako ja rekisteri

	5 Perusselvitykset
	6 Kaavoituksen keskeisimmät vaikutukset
	7 Osalliset
	7.1 Maanomistaja
	7.2 Naapurit
	7.3 Asukasyhdistykset
	7.4 Yritykset
	7.5 Viranomaiset ja muut tahot
	7.6 Porvoon kaupungin yksiköt
	7.6.1 Kaupunkikehitys
	7.6.2 Elinvoima
	7.6.3 Liikelaitos Porvoon Vesi
	7.6.4 Luottamuselimet
	7.6.5 Muut


	8 Osallistumisen ja vuorovaikutuksen järjestäminen
	8.1 Vireilletulo
	8.2 Aloitusvaihe
	8.3 Luonnosvaihe
	8.4 Ehdotusvaihe
	8.5 Hyväksymisvaihe

	9 Kaavoitushankkeen aikataulu
	10 Valmistelusta vastaavat

	482, Liitet 4, vastineet 23.4.2024_ltk.pdf
	1 Kuuleminen tarkistetusta kaavaluonnoksesta
	2 Yhteenveto alustavista lausunnoista
	2.1 Yleistä
	2.2 Museovirasto
	2.3 Itä-Uudenmaan maakuntamuseo/Porvoon museo
	2.4 Itä-uudenmaan pelastuslaitos
	2.5 Ympäristöterveydenhuolto
	2.6 Liikelaitos Porvoon vesi
	2.7 TeliaSonera Finland Oyj
	2.8 Muut lausunnonantajatahot

	3 Yhteenveto mielipiteistä
	3.1 Yleistä
	3.2 Nykyisen ja uuden asutuksen välinen viherkaista
	3.3 Kerrosluku ja rakennusten sijoittelu
	3.4 Liikennejärjestelyt



	482, SELOSTUS7.5.2024 § 72 täydennetty 15112024.pdf
	1 Perus- ja tunnistetiedot
	1.1 Tunnistetiedot
	1.2 Kaava-alueen sijainti
	1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
	1.4 Selostuksen sisällysluettelo
	1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
	1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja lähdemateriaalista

	2 Tiivistelmä
	2.1 Kaavaprosessin vaiheet
	2.2 Asemakaava
	2.3 Asemakaavan toteuttaminen

	3 Lähtökohdat
	3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
	3.1.1 Alueen yleiskuvaus
	3.1.2 Maaperä
	3.1.3 Luonnonympäristö
	3.1.4 Rakennettu ympäristö
	3.1.5 Muinaismuistot
	3.1.6 Tekninen huolto
	3.1.7 Liikenne
	3.1.8 Maanomistus
	3.1.9 Asukkaat
	3.1.10 Palvelut
	3.1.11 Häiriötekijät

	3.2 Suunnittelutilanne
	3.2.1 Maakuntakaava
	3.2.2 Osayleiskaava
	3.2.3 Asemakaavat
	3.2.4 Kaavarunko


	4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet
	4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
	4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset
	4.3 Osallistuminen ja yhteistyö
	4.4 Asemakaavan tavoitteet
	4.4.1 Yleisiä suosituksia energiatehokkaiden ratkaisujen toteuttamisesta
	4.4.2 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet
	4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
	4.4.4 Kaupungin asettamat päämäärät

	4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
	4.5.1 Kaksi vaihtoehtoista kaavaluonnosta
	4.5.2 Tarkistettu asemakaavaluonnos
	4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
	4.5.4 Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset


	5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
	5.1 Kaavan rakenne
	5.1.1 Yleistä
	5.1.2 Mitoitus
	5.1.3 Rakennusten sijoittelu
	5.1.4 Energiatehokkuuden huomioonottaminen
	5.1.5 Viemäriveden käsittely
	5.1.6 Huleveden käsittely
	5.1.7 Viherkerroin ja luontolaskuri
	5.1.8 Liikennejärjestelyt
	5.1.9 Virkistysalueet
	5.1.10 Radonturvallinen rakentaminen
	5.1.11 Tonttijako

	5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
	5.3 Aluevaraukset
	5.3.1 Korttelialueet
	5.3.2 Muut alueet
	5.3.3 Katualueet
	5.3.4 Kevyen liikenteen väylät
	5.3.5 Ohjeelliset ulkoilureitit

	5.4 Kaavan vaikutukset
	5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön ja maisemaan
	5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön
	5.4.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
	5.4.4 Vaikutukset alueen liikenneolosuhteisiin

	5.5 Ympäristön häiriötekijät
	5.6 Kaavamerkinnät ja -määräykset
	5.7 Nimistö

	6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
	6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
	6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
	6.3 Toteutuksen seuranta


	482, liite 5 Yhteenveto kuulemisesta ehdotusvaiheessa_14.11.2024 utan sisällys.pdf
	1 Kuuleminen kaavaehdotuksesta
	2 Yhteenveto lausunnoista
	2.1 Yleistä
	2.2 Museovirasto
	2.3 Porvoon museo, Itä-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
	2.4 Itä-Uudenmaan pelastuslaitos
	2.5 Ympäristöterveysjaosto, Porvoon kaupunki
	2.6 Liikelaitos Porvoon vesi

	3 Yhteenveto muistutuksista
	3.1 Yleistä
	3.2 Nykyisen ja uuden asutuksen välinen viherkaista





