Reservering av bostadstomter, DP 549 Fabriksparkens trahus

Stadsstyrelsen 18.12.2023 § 370
2916/10.00.02.04/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
tomtchef Pekka Soyrila, pekka.soyrila@porvoo.fi

Stadsutvecklingsndmnden beslutade pa sitt méte 3.11.2020 § 148
bevilja Avain Yhtiét Oy planeringsreservering i kvarteret 459 i den da
gallande detaljplanen Vastra astranden i Borga V. Efter beslutet
inleddes en andring av detaljplanen for omradet.
Planeringsreserveringen forlangdes tva ganger for att
planlaggningen var pa halft.

Detaljplanen DP 549 Fabriksparkens trahus godkandes av
stadsfullmaktige 14.12.2022. Detaljplanen tradde i kraft 27.2.2023.

Detaljplaneomradet ligger i s6dra delen av vastra astranden,
nordvast om korsningen av Konstfabriksgatan och Guldlistgatan. |
norr omfattar omradet ocksa Borga Campus-yrkeshdgskolans
fastighet. | vast gransar omradet till rekreationsomradet
Fabriksparken som inte annu ar fardigt.

| s6dra delen av detaljplaneomradet finns ett fyrkantigt
kvartersomrade for flervaningshus (AK). Ytan for kvartersomradet
459 ar cirka 6 711m? och byggratten for flervaningshus ar 12 270
m?-vy. For gemensamma utrymmen for de boende har anvisats
byggratt 1 410 m?-vy och fér sadana gemensamma utrymmen som
latt kan andras till affars-, kontors- och servicelokaler har anvisats
200 m2-vy. Den totala byggratten i kvarteret ar alltsa enligt
detaljplanen 13 800 m?-vy.

En fast del av gardsomradet anvisas i detaljplanen som ett separat
kvartersomrade for parkering (LPA), dar det i referensplanen finns
31 bilplatser. LPA-kvartersomradet anvands gemensamt med Borga
Campus och kvarteret for flervaningshus.

Avain Yhtiét Oy som har gjort en planeringsreservering foreslar att
Borga stad reserverar AK-tomterna 1 och 2 samt LPA-tomten i
kvarteret 459, vilka ingar i detaljplanen DP 549 Fabriksparkens
trahus, at bolaget. Bolaget har for avsikt att bygga en helhet med
flervaningshus i tra pa tomterna. Utgangspunkten ar att byggratten
anvands i huvudsak for bostadsbyggande. Bolaget foreslar att
forvaltningsformen ar halften bostadsratt och halften hyresbostader
(fritt finansierade/kort rantestdd/borgenslan).

Avain Yhtiét Oy ar en finsk koncern som har specialiserat sig pa
producering av bostader och boendetjanster, byggande,
projektledning och renoveringsbyggande. | slutet av ar 2023 ager
bolaget nastan 12 500 bostadsratts-, hyres- och servicehusbostader
med totalt drygt 18 000 invanare. Koncernen fungerar
riksomfattande fran huvudstadsregionen till Rovaniemi. | Borga har



Avain Yhtiot Oy 291 fardiga bostader. Bolaget har som mal att
arligen bygga 1 000 nya bostader i centrala tillvaxtomraden i
Finland.

Det maximala tomtpris i zon | som Ara har faststallt ar 185 euro/m?-
vy. Enligt Newsec Valuation Oy:s utvardering (daterad 21.12.2022)
ar marknadsvardet for byggratten pa AK-tomterna i kvarteret 459
cirka 290 euro/m?-vy.

Enligt Borga stads allmanna tomtdverlatelsevillkor ska den som
reserverar en hoghustomt betala 6 000 euro per tomt som
reserveringsavgift. Avgiften gottgdrs vid kdpslutet eller vid
betalningen av forsta arrendet. Avgiften returneras inte om tomten
inte dverlats. Tomtreserveringen ar i kraft i atta manader fran
beslutet.

Om tomtdverlatelse besluts senare, om parterna sa kommer
Overens. Anvandning av Aras maximala tomtpris forutsatter ett
beslut av Ara.

Bilaga: Detaljplan

Bitradande stadsdirektoren

Stadsstyrelsen beslutar att Borga stad reserverar tomterna 1 och 2
samt det anslutande parkeringsomradet LPA enligt detaljplanen DP
549 Fabriksparkens trahus till Avain Yhti6t Oy. B

Detta reserveringsbeslut ar i kraft i 8 manader efter att beslutet har
vunnit laga kraft. Staden tar ut en reserveringsavgift pa 12 000 euro
efter att detta beslut har vunnit laga kraft.

Beslut

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt att Borga stad reserverar
tomterna 1 och 2 samt det anslutande parkeringsomradet LPA enligt
detaljplanen DP 549 Fabriksparkens trahus till Avain Yhtiot Oy.
Detta reserveringsbeslut ar i kraft i 8 manader efter att beslutet har
vunnit laga kraft. Staden tar ut en reserveringsavgift pa 12 000 euro
efter att detta beslut har vunnit laga kraft.



