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Stadsutvecklingsnamnden § 165 11.12.2023
Motets laglighet och beslutforhet

Stadsutvecklingsnamnden 11.12.2023 § 165

Stadsutvecklingsdirektéren
Motet konstateras lagenligt sammankallat och beslutfort.

En tillaggslista och andringar i foredragningslistan godkandes.
Stadsutvecklingsndmnden beslutade att fran tillaggslistan ta upp till
behandling detaljplan 519, Vindkulla och markanvandningsavtal,
Vindkulla (5) efter §170.

Konstaterades att § 170 presenterades av
stadsutvecklingsdirektoren.

Beslut
Sammantradet konstaterades vara lagligen sammankallat och
beslutfort.

Foljande experter var narvarande i sammantradet:
stadsgeodet Karin Kolis

generalplanechef Maija-Riitta Kontio

planlaggare Pekka Mikkola

planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh
stadsinfradirektdr Kari Hallstrém
delaktighetsplanerare Mikko Nikkanen



Borga stad Protokoll 15/2023
Stadsutvecklingsnamnden § 166 11.12.2023
Protokolljusterare
Stadsutvecklingsnamnden 11.12.2023 § 166
Stadsutvecklingsdirektoren
Stadsutvecklingsnamnden valjer Sofia Antman och Seppo ljas till
protokolljusterare
Beslut

Stadsutvecklingsnamnden valde Sofia Antman och Gia Mellin-
Kranck till protokolljusterare.
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Stadsutvecklingsnamnden § 167 11.12.2023
Uppfdljning av tjansteinnehavarbeslut

Stadsutvecklingsnamnden 11.12.2023 § 167

Foljande tjansteinnehavare har sant sina beslut:

Stadsinfradirektoren §§ 111 -113 och 116 - 118 / 2023
Tomtchefen §§ 148 — 154 / 2023
Markanvandningsingenjoren §§ 68 — 80 / 2023
Stadsplaneringschefen §10/2023

Stadsutvecklingsdirektoren § 44 / 2023

Ordféranden

Stadsutvecklingsnamnden antecknar besluten for kannedom samt
meddelar tjansteinnehavarna att namnden inte anvander sin
upptagningsratt i enlighet med 92 § kommunallagen.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden antecknade besluten for kdnnedom samt
beslutade meddela tjansteinnehavarna att namnden inte anvander
sin upptagningsratt i enlighet med 92 § kommunallagen.
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Stadsutvecklingsnamnden § 168 11.12.2023

Stadsutvecklingsnamnden dispositionsplan for ar 2024 och investeringsprogram

Stadsutvecklingsnamnden 11.12.2023 § 168
1937/02.02.00/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
ekomiexpert Riku Muurinen, férnamn.efternamn@borga.fi

Stadsstyrelsen ger sektorerna anvisningar for efterlevnad av
budgeten 2024. Namnderna ska enligt anvisningarna fordela de
anslag och beraknade inkomster som fullmaktige godkant pa
delanslag och delinkomster i sina dispositionsplaner.

| dispositionsplanen preciseras de atgarder, genom vilka de
bindande malen uppnas. Namnderna och de andra
redovisningsskyldiga férvantas folja upp ekonomin och ha
beredskap for anpassning av sin verksamhet efter budgeten. Om
utfallet for den aktuella tidpunkten pa aret visar att utgifterna ar for
hoéga eller inkomsterna for laga, ska atgarder omedelbart vidtas.
Dispositionsplanen ska da ses dver sa, att nettoanslaget i budgeten
inte dverskrids.

Bilagor:

Dispositionsplan fér ar 2024
Investeringsprojekt for ar 2024 pa kartan
Arbetsprogram for stadsplaneringen 2024

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner den bifogade
anvandningsplanen och investeringsprogrammet samt
stadsplaneringens verksamhetsplan for ar 2024

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade godkanna den bifogade
anvandningsplanen och investeringsprogrammet samt
stadsplaneringens verksamhetsplan for ar 2024
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Stadsutvecklingsnamnden § 97 13.06.2023
Stadsutvecklingsnamnden § 169 11.12.2023

Forlangning for planeringsreservering for Gamla Stromborgska och telehuset

Stadsutvecklingsnamnden 24.05.2022 § 88

Beredning och tillaggsuppgifter:

Dan Mollgren, stadsplaneringschef, dan.mollgren@porvoo.fi
Markku Partanen, stadsarkitekt, markku.partanen@porvoo.fi
Pekka Soyrila, tomtchef, pekka.soyrila@porvoo.fi

Stromborgska skolan och Telehuset finns pa lokalitetsledningens
lista Over byggnader som ska saljas. Man planerar en andring av
detaljplanen for byggnadernas tomter. Detaljplaneandringen ar i
beredningsfasen och har prioriteringsklass 1. Planandringsprojektets
namn ar Gamla Stromborgska och telehuset (AK539).

Lokalitetsledningen, stadsplaneringen och markpolitiken har
forhandlat med olika aktorer om att utveckla byggnaderna och
tomterna.

Stromborgska skolan ligger pa Lundagatan 1-3, pa tomt 638-2-28-5.
Skolverksamheten har upphort pa tomten. Pa tomten finns en
skolbyggnad som planerades av arkitekten Hilding Ekelund och
fardigstalldes aren 1955 och 1962 samt tva trabyggnader fran ar
1843 som ocksa har anvants av skolan. Trabyggnaderna ska
bevaras enligt detaljplanen (sr-2). Skolbyggnaden ar delvis i daligt
skick. Enligt den nuvarande detaljplanen ar tomten ett
kvartersomrade for undervisningsbyggnader (YO). Pa tomten finns
byggnadsratt pa 3 900 m2-vy enligt detaljplanen. Tomtens storlek ar
3 694 m2-vy.

Byggnaden som ar kand som Telehuset ligger pa Stadshusgatan 5,
pa tomt 638-2-34-1. Enligt den nuvarande detaljplanen ar tomten ett
kvartersomrade for forvaltningsbyggnader och ambetshus (YH-2).
Pa tomten finns byggnadsratt pa 3 200 m2-vy och 1 300 m2-vy
under mark. Tomtens storlek ar 1 886 m2. Byggnadens gamla del ar
fran 1950-talet. Byggnaden, som fardigstalldes ar 1981, ger uttryck
for postmoderna influenser och évergick i stadens ago pa 2000-talet.
| byggnadens kallardel har Telia kablar som ska bevaras.

Ventidue Oy Ltd har skickat en forfragan om planeringsreserv for
objekten till staden. Borga stad och bolaget har aven férhandlat om
projektet.

Bolagets mal ar att genomféra ett projekt enligt Liberty Life (LLC)-
konceptet pa Telehusets tomt. LLC-konceptets bostader saljs i forsta
hand till personer 6ver 55 ar. Konceptet kompletteras av ett helt nytt
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Stadsutvecklingsnamnden § 97 13.06.2023
Stadsutvecklingsnamnden § 169 11.12.2023

slags satt att anvanda sé kallade in-house tjanster for sdkerhet och
valbefinnande som bestalls inifran fastigheten. | konceptet ingar att
en del av bostaderna ar agarbostader och en del hyresbostader. Det
forsta objektet enligt Liberty Life-konceptet har fardigstallts i
Helsingfors. Pa fastigheten byggs hus med sammanlagt 94 bostader
enligt Liberty Life-konceptet. | fastighetens ena flygel finns 47
agarbostader och i den andra flygeln finns 47 hyresbostader som
riktas till den fria marknaden. | objektet inleds ett pilotprojekt med
vardagstjanster 9/22.

Pa gamla Strémborgskas tomt planerar bolaget konceptet Mathallen
Borga, som kombinerar en matmarknad, dar i synnerhet
narproducenter skulle erbjuda sina produkter, och restauranger, dar
en del av helheten bestar av catering och bankettverksamhet, samt
inkvartering och boende. Konceptet innefattar ocksa olika slags
evenemang och aktiviteter.

Projektet foljer Borgas stadstrategi. Genomférandet av projektet
skulle leda till fler invanare i centrum och komplettera tjansterna dar.

Eftersom omradet i sin helhet &gs av staden, saljer staden
byggnaderna och hyr ut/saljer tomterna nar detaljplanen har vunnit
laga kraft.

Planeringsreserven bor ges for ett ar. Malet ar att
detaljplanefdrslaget blir klart under reservtiden.

Bilagor:
Presentationer av konceptet
Karta 6ver planeringsomradet

Bitradande stadsdirektor

Stadsutvecklingsndmnden beslutar att bevilja planeringsreserven till

Ventidue Oy Ltd for planerna som utarbetas for tomterna 638-2-28-5
och 638-2-34-1. Planeringsreserven galler ett ar fran och med att det
har beslutet har vunnit laga kraft.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade att bevilja planeringsreserven
till Ventidue Oy Ltd for planerna som utarbetas for tomterna 638-2-
28-5 och 638-2-34-1. Planeringsreserven galler ett ar fran och med
att det har beslutet har vunnit laga kraft.

Stadsutvecklingsnamnden 13.06.2023 § 97



Borga stad Protokoll 15/2023 10

Stadsutvecklingsnamnden § 97 13.06.2023
Stadsutvecklingsnamnden § 169 11.12.2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
tomtchef Pekka Soyrila, pekka.soyrila@porvoo.fi

Ventidue Oy sdker en forlangning for planeringsreserveringen for att
kunna fortsatta det planeringsarbete som paborjats under
reserveringstiden. Reserveringen galler tomter 638-2-28-5 och 638-
2-34-1.

Ventidue Oy framfor féljande motiveringar:

Foretaget har som mal att skapa ett nytt Mathallen-koncept som
baserar sig pa narmat fran Borgatrakten, att féra ihop olika
producenter och att bidra till att utveckla Borga till Finlands forsta
gastronomistad. Dartill har man planerat en mangsidig
affarsverksamhet i byggnaden fran vinhotell till nattklubb. Det
slutgiltiga konceptet blir klart under en fortsatt planering i samarbete
med kunden. Detta dkar turismen markant och ger Borgabornas
vardag omvaxling och gladje.

Liberty Life Concept ar ett boendekoncept for ett hem for en
aldrande manniska. Bostaden ar detaljerat planerat for att stdda
sjalvstandigt boende. Det forsta objektet i Forsby, Helsingfors, blev
slutsalt.

Bada objekten har under planeringsreserveringen utvecklats mycket
positivt och forutsattningarna for att bada projekten ska kunna
genomféras utan problem har nu férstarkts.

Det allmanna ekonomiska laget i varlden, kriget och de sista
resterna av coronapandemin har emellertid medfort utmaningar. Ett
gott exempel harpa ar t.ex. byggnadsfirmornas ekonomiska lage /
forsiktighet samt pris6kningen och tillgangligheten av ravaror.

Strémborska / Mathallen Borga

Under planeringsreserveringen har vi utvecklat Mathallen-konceptet i
den del som ligger pa Runebergsgatan. Utgangspunkten for
planeringen ar att bevara och respektera Hilding Ekelunds
arkitektoniska helhet. Detaljerna syns just i denna byggnad, som ar i
fas 2.

Vi har utarbetat, undersokt och skisserat, hur Mathallen-konceptet
skulle kunna foérverkligas som kommersiell verksamhet. Detta ar
viktigt for oss, eftersom vi vill att objektets affarsverksamhet ska bli
framgangsrik och permanent. Linjerna for detta har dragits upp med
hjalp av en omfattande marknadsundersokning 6ver Borga och
objektet bestalld av Real Ideal.
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Stadsutvecklingsnamnden § 97 13.06.2023
Stadsutvecklingsnamnden § 169 11.12.2023

Byggratten har anvants for att bygga ett nytt hdghus. Pa fastigheten
planeras bygga agar- och fritidsbostader. Under planeringen har vi
undersokt mojligheter att placera byggnader pa tomten och hur den
nya delen ska forenas med stadsbilden. Ett stort problem som ska
|6sas ar att fa byggt ett tillréackligt stort parkeringsomrade.

Telehus

LLC-koncept Beredskap for sitt eget aldrande. Det skapar ramarna
for ett fungerande hem. En bostad som ar planerad i detalj med
tanke pa de krav som aldrandet for med sig.

De mojligheter som teknologin fér med sig finns inbyggda i ett LLC-
hem. Digitaliseringen gor det Iatt att med sakerhets- och
vardagstjanster stojda sitt eget valmaende. Bostaden ar planerad for
att halla under hela livscykeln.

Pa grundval av undersokningarna har vi i skissen foreslagit att den
gamla byggnaden rivs och en ny fungerande byggs. De utrymmen
som Telia behover kraver fortsatt undersokning och planering.

| fortsattningen ska planeringen koncentreras pa att hitta [6sningar
till gardsdack / bilparkering och raddningsvag samt pa hur
telesystemens stora helhet genomfors.

Ventidue Oy har preliminart kommit 6verens om att genomféra bada
objekten tillsammans med byggféretaget SRV.

Bilaga: En karta 6ver reserveringsomradena

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att fortsatta de
planeringsreserveringar som beviljats Ventidue Oy Lyd till och med
31.12.2023.

Beslut
Stadsutvecklingsnamnden beslutade i enlighet med beslutsforslaget.

Stadsutvecklingsnamnden 11.12.2023 § 169
915/10.02.06/2022

Beredning och tillaggsuppgifter:
tomtchef Pekka Soyrila, pekka.soyrila@porvoo.fi

Ventidue Oy ansdker om férlangning av planeringsreserveringen for
att kunna fortsatta det planeringsarbete som pabdrjats under
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reserveringstiden. Reserveringen galler tomter 638-2-28-5 och 638-
2-34-1.

Ventidue Oy framfor féljande motiveringar:

Ventidue Oy ansbker om férldngning av planeringsreserveringen for
att kunna fortsétta med de redan pagaende preliminédra planerna.
Reserveringen géller tomter 638-2-28-5 och 638-2-34-1.

| takt med att planeringsarbetet framskred fas fér fas uppstod ett
Strukturellt problem i fraga om Telehuset vilket allvarligt férsvarar
planeringen. Vid objektet har man planerat ett progressivt koncept
fér éldres boende (LLC). En férutséttning fér god vardag ar att man
far frisk Iuft och kan pyssla for sig sjélv pa balkongen.

Bérande konstruktioner fér balkonger kunde inte byggas péa grund av
televerksamheten i kéllaren. Vi var tvungna att leta efter en helt ny
16sning. Vi kom fram till ett flervaningshus i tré och kunde dérmed
utnyttia den minskade massan. Samtidigt kan vi medverka till att
malet om att Borgéa senast ar 2030 &r en kolneutral stad uppnas. Av
samma skéal ar nybyggnaden i Stromborska kvarteret ocksa en
trébyggnad. Férédndringarna leder till en kedjereaktion. Vi var
tvungna att bérja om igen. Som arkitekt sékte vi en professionell
inom trébyggande for att tillsammans med oss genomféra bada de
unika byggobjekten. Huvudprojekterare ar Niko Méhénen, Arco Oy,
en arkitekt som vunnit flera héghustévlingar och projekt for
flervaningshus. Affarsidéerna och Mathallens preliminédra planer ar
oféréndrade. De har alltsa varit desamma sedan
planeringsreserveringen tradde i kraft. De preliminédra avtalen om
genomférandet med SRV &r oféréndrade. Vi ans6ker om férldngning
pa ett ar av planeringsreserveringen.

Projektets nulage har gatts igenom med staden och projektet har
gatt framat i en bra riktning. Borga stadsplanering har skickat
anvisningar till Ventidue om planeringsfragor bl. a. i anslutning till
projektets arkitektur och parkering. Stadsplaneringen anser att
planeringsreserveringen kan férlangas med 1+1 ars avtal.
Optionsaret kan tas i bruk om planeringen framskrider under det
forsta aret sa att de ovan namnda planeringsfragorna kan I6sas pa
ett for alla parter tillfredsstallande satt. Dessutom ska
planeringsarbetet fortsattas sa att planprojektet kan framskrida
atminstone till utkaststadiet under det forsta aret.

Bilaga: En karta 6ver reserveringsomradena

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar férlanga de
planeringsreserveringar som beviljats Ventidue Oy Ltd till och med
31.12.2024. Reserveringen forlangs till 31.12.2025 ifall de ovan
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namnda planeringsfragorna har I6sts och planlaggningen har
framskridit till utkastskedet.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade férlanga de
planeringsreserveringar som beviljats Ventidue Oy Ltd till och med
31.12.2024. Reserveringen forlangs till 31.12.2025 ifall de ovan
namnda planeringsfradgorna har l6sts och planlédggningen har
framskridit till utkastskedet.
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Stadsutvecklingsnamnden § 170 11.12.2023

Detaljplan 453, Gamla Veckjarvivagen

Stadsutvecklingsnamnden 11.12.2023 § 170

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh, 040 489 5752, anne.rihtniemi-
rauh@borga.fi

Stadsplaneringen har berett ett forslag till detaljplan for Gamla
Veckjarvivagen. Andringen av detaljplanen galler kvarteren 5738—
5741 och en del av kvarteren 5702 och 5704 samt gatu- och
rekreationsomraden i stadsdelen 10. Detaljplaneéndringen géaller en
del av parkomradet i stadsdel 5. Syftet ar att géra den nuvarande
bebyggelsen tatare6, vilket minskar pa utslappen. Bebyggelsen ska
bli ett mer energieffektivt smahusomrade som liknar en
skogstradgard. Malet ar att i enlighet med markagarnas 6nskemal ha
tomter av olika storlek, olika stora och tomtvis varierande
exploateringstal.

Omradet ar cirka 18 hektar stort. Omradet ligger cirka 3 kilometer
dster om centrum, mellan Appelgardens bostadsomrade och
arbetsplatsomradet i Ostermalm. Staden &ger endast de omraden
som i generalplanen anvisats som gronomraden pa planomradet.
Bostadsomradet langs Gamla Veckjarvivagen som ska tatas ags av
privata personer. Pa omradet finns tolv kolonisationslagenheter fran
1950-talet, av vilka fyra har delats. Stadsutvecklingsnamnden
beslutade 1.9.2015 att markanvandningsavtalen for kompletterande
byggande vid Gamla Veckjarvivagen faststalls for fastigheter enligt
den markagarsituation som radde 1.9.2015. Troligtvis kommer
markanvandningsavtalen galla for 16 fastigheter.

| den klippiga skogsterrangen finns 14 bebodda fastigheter, och en
fore detta kolonisationslagenhet som anvants som sommarstalle.

En av de ursprungliga bostadsbyggnaderna har rivits, och tva har
genomgatt vasentliga andringar. Atta frontmannahus har bevarats sa
att formen och drag fran ateruppbyggningsperiodens kan
identifieras. Det har gjort kompletterande byggande pa fyra
fastigheter i slutet av 1900-talet. De krigstida odlingarna har
antingen forsvunnit, blivit traédbevuxna tradgardar eller vuxit till skog.
Hela omradet har en skogig stamning.

Invanarna i det nya, tatare bostadsomradet kommer att anvanda
tjansterna i Varberga, Ostermalm och centrum. Gamla
Veckjarvivagen fungerar aven i fortsattningen som omradets
huvudgata. Det byggs en ny cykelvag langs vagen. | planforslagen
har anvisats tre korta bostadsgator. De tva riktgivande
parkkorridorerna som anvisats till bostadsgatan och grénomradena
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bildar en tvarférbindelse for latt trafik fran Appelgarden till
Sommarvindsvagen i Varberga. Forbindelsens cykelvagar nar
omradets service och till centrum.

| planlésningen placeras byggandet langs Gamla Veckjarvivagen,
medan gronomradet anvisas pa asen och den klippiga backen. De
existerande 16 gardarna har tillsammans med sina
ekonomibyggnader anvisats som AO-tomter, som beroende pa
tomtens storlek (cirka 1000-3500m2) och agarens énskemal har
170-750 m?-vy byggratt och 14 rutor for byggnadsyta. Man har
anvisat 59 AO-tomter runt de existerande gardarna. Storleken pa de
fristdende smahusen tomter varierar mellan 600-2000 m2 och
byggratten mellan 100-400 m2-vy. Pa begaran av en av
markagarna har man anvisat en A-tomt pa omradet, som ar menat
for seniorboende och har totalt 1200 m2?-vy byggratt. Till fastigheten
dar det for tillfalle verkar ett foretag i servicebranschen har anvisats
en tomt for servicebyggnad som har 300 m?-vy byggratt.

Utkastet till detaljplan hdlls framlagt i enlighet med 30 § i MarkByggF
17.5-29.6.2023. Om planutkastet fick man fyra utlatanden och 13
asikter av markagarna samt fyra asikter av grannarna. Pa basis av
Borga vattens utlatande andrademan linjedragningen for tva gator
och tillade bestdammelser om pumpning av avloppsvatten och om
tomtledningar. Pa grund av utlatandet fran Borga energi och stadens
klimatmal tillades till planbestammelserna att man ska ansluta sig till
fiarrvarme. Tillsammans med kommunaltekniken kontrollerade man
linjedragningen for tva gator och en gang- och cykelvag samt
bredden av gatuomradet pa Gamla Veckjarvivagen. Man andrade tre
korta gator for gang- och cykeltrafik till parkomraden. Parkgangens
placering har anvisats vagledande. Nastan alla dnskemal som togs
upp under méten med markagaren kunde inkluderas i planforslaget.
Byggratten minskades en aning, och granserna for byggnadsytorna
och tomterna andrades sa som fastighetsagarna dnskade.
Grannarna som bor vid Appelgarden dnskade att man skulle minska
byggnadernas antal vaningar och att byggnadsytorna skulle flyttas
langre fran gransen. Man sankte vaningstalet fran tva till en och en
halv. Pa gransen utmarktes en atta meter bred enhetlig zon som ska
planteras med trad och buskar. Utlatandena, asikterna och
bemoétandena foljer som bilaga 4 till planbeskrivningen.

Planen tatar samhallsstrukturen eftersom den gor det glest
bebyggda omradet tatare och stdder sig pa befintliga tjanster.
Skogsomradet langs Gamla Veckjarvivagen blir mer urbant, men
omradets miljo halls tradbevuxet och blir till sin natur en skogig
stadsdel. Genom planen stdder man bevarandet av husen fran
ateruppbyggnadsperioden och omradets livskraftiga trad i miljon.

Bilagor till foredragningslistan:
Detaljplaneforslag
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Planbeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar lagga fram forslaget till detaljplan
och detaljplaneandring i enlighet med 27 § MarkByggF och begara
utlatanden enligt 28 § MarkByggF av raddningsverket i Ostra
Nyland, Borga museum, Borga vatten och halsoskyddssektionen.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade lagga fram forslaget till
detaljplan och detaljplaneandring i enlighet med 27 § MarkByggF
och begara utlatanden enligt 28 § MarkByggF av raddningsverket i
Ostra Nyland, Borga museum, Borga vatten och
halsoskyddssektionen.
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Stadsutvecklingsnamnden § 171 11.12.2023

Detaljplan 519, Vindkulla

Stadsutvecklingsnamnden 24.05.2022 § 92

Stadsutvecklingsnamnden 1.3.2022 § 30

Stadsplaneringen har berett ett forslag till detaljplan for Vindkulla.
Detaljplanen galler kvarteren 2410-2416 samt gatu-, rekreations-
och skyddsgronomraden i stadsdelen 26. Omradet ar cirka 12 hektar
stort och ligger vid Helsingforsvagen i ett kuperat odlingslandskap.
Pa kullarna ligger sex privata bostadsfastigheter och i dalarna
akerskiften dar odlingen nyligen har avslutats. | mitten av dalen leder
ett stamdike som tidvis svammar over, och vid diket finns
problematisk jord med sulfatlera. Genom omradet leder en 110 kV:s
kraftledning vars byggférbudsomrade ar 45 meter brett. Staden ager
ungefar en halften av omradet. Antalet privata markagare ar atta.
Planarbetet omfattar flera markanvandningsavtal med privata
markagare.

Invanarna i det nya bostadsomradet kommer att anvanda tjansterna
i Estbacka och Gammelbacka. Malet fér planen ar att skapa
forutsattningar for byggandet av ett trivsamt, tradgardslikande samt
energi- och ekoeffektivt smahusomrade med laga utslapp samt for
placeringen av ett servicehus for aldre nara Estbacka. Malet ar
ocksa att bilda tomter i olika storlekar, bygga smahus i olika storlekar
och skapa forutsattningar for olika byggformer. Avsikten ar ocksa att
hindra att surt dagvatten fran byggandet leder obehandlat till backen
eftersom stamdiket rinner ut till den ekologiskt kansliga backen i
Gammelbacka. De privata markagarnas mal for sina marker ar
mojlighet att bygga nagra egnahems- och parhus och anvanda
omradet under kraftledningen for bland annat odling.

Planens lésningar for byggandet stdder sig pa kullarna och
gronomradet pa omradena vid diket. De privata gamla gardarna har
inte styckats till tomter. Av dem har bildats sex stora AO-tomter med

en byggratt pa 500 - 1 100 m2—vy och stora rutor for byggnadsytan.
Kring gardarna har anvisats 34 tomter for fristdende smahus (AO-
30). Av dem ligger cirka en fjardedel pa privat mark. Tomternas

storlekar varierar mellan 500 - 1 100 m2 och byggratten mellan 150-

250 m2-vy. For bostadsproduktion i bolagsform anvisas en stor AO-
30-tomt och fyra AP-4-tomter for smahus. Byggratten pa dem ar

cirka 1 000 - 1 400 m2-vy. Vid Helsingforsvagen, mittemot Estbacka
daghem, anvisas ett servicehus.

Utkastet till detaljplan hdlls framlagt i enlighet med 30 § i MarkByggF
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6.10-8.11.2021. Det Iamnades 6 utlatanden och 5 asikter om
planutkastet. Utlatandegivarna hade inga anmarkningar mot
planlésningen, men det dnskades preciseringar i beskrivningen och
planbestammelserna. NTM-centralen foreslog att det gors en
tillaggsutredning om buller och ordnas en arbetsforhandling om
Helsingforsvagens anslutning. Arbetsférhandlingen ordnades och
bullerbestammelsen granskades pa grund av bullerutredningen. Pa
grund av Borga vattens 6nskemal tillades bestdammelser om
pumpning av avloppsvatten och om tomtledningar. Bestammelserna
om dagvatten preciserades pa grund av en noggrannare
dagvattenutredning.

Nastan alla 6nskemal som framférdes i asikterna kunde beaktas i
planforslaget. Byggratten minskades en aning, och granserna for
byggnadsytorna andrades sa som fastighetsagarna 6nskade. Pa en
fastighet var det inte mgjligt att uppfylla agarens dnskemal om att
go6ra gronomradet vid diket smalare. Orsaken till det var att det ska
reserveras minst 15 meter rum pa bada sidorna av diket. | det smala
gronomradet maste finnas rum for en parkgang, vattenledningar,
diket som far dversvamningsslatt samt de tidvisa 6versvamningarna.
Ett sammandrag 6ver hdrandet, utlatandena, asikterna och
bemotandena foljer som bilaga 4 till planbeskrivningen.

Planen tatar samhallsstrukturen eftersom den placeras mellan
bebyggda omraden och stdder sig pa befintliga tjanster. | omradena
vid Helsingforsvagen bildas stadsliknande intryck med planteringar,
servicehuset samt ekonomibyggnader och inhagnader som skyddar
mot buller. Med planen stdds bevarandet av de gamla
driftcentrumen som riktmarken och identitetsfaktorer i miljén.

Bilagor:
detaljplaneforslag
planbeskrivning med bilagor

Bitradande stadsdirektoren:

Stadsutvecklingsnamnden lagger fram forslaget till
detaljplaneandring och detaljplan i enlighet med 27 § MarkByggF
och ber utlatanden enligt 28 § MarkByggF av Narings-, trafik- och
miljdcentralen i Nyland, rdddningsverket i Ostra Nyland, Affarsverket
Borga vatten och halsoskyddssektionen.

Paragrafen justeras omedelbart.

Beslut:

Stadsutvecklingsnamnden beslutade lagga fram forslaget till
detaljplaneandring och detaljplan i enlighet med 27 § MarkByggF
och ber utlatanden enligt 28 § MarkByggF av Narings-, trafik- och
miljdcentralen i Nyland, raddningsverket i Ostra Nyland, Affarsverket
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Borga vatten och halsoskyddssektionen.

Paragrafen justerades omedelbart.

Stadsutvecklingsnamnden 24.5.2022

Beredning och tillaggsuppgifter
planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh, anne.rihtniemi-rauh@borga.fi

Planforslaget for Vindkulla och det 6vriga planeringsmaterialet var
framlagda 9.3-11.4.2022. Intressenterna meddelades och om
framlaggningen informerades enligt programmet for deltagande och
beddmning. Det lamnades fyra utlatanden och tva anmarkningar.

Halsoskyddssektionen och Raddningsverket i Ostra Nyland hade
inget att anmarka. Pa grund av Narings-, trafik- och miljécentralens
utldtande kompletterades planbeskrivningen med centralens forslag
till fortsatt planering av Helsingforsvagen. Pa grund av Borga vattens
utlatande tillades en planbestammelse: Réren under
korforbindelserna och i servitutsomradena ar tomtledningar. Avsikten
hade varit att tillagga denna bestammelse redan vid utkastets
hérande, men den hade uteblivit fran planférslaget. De privata
markagarna fick bestammelsen for kdnnedom vid beredningsskedet.
Pa grund av byggnadstillsynens iakttagelse utvidgades rutan for
byggnadsytan under kraftledningen sa att hela byggratten kan
anvandas ocksa langre ifran kraftledningen.

Pa grund av en anmarkning héjdes byggratten for en markagare
med 35 m2-vy, sa att byggratten for den gamla bostadsfastighetens
tomt ar totalt 500 m2-vy. Pa grund av en annan anmarkning
andrades en bindande korforbindelse pa plankartan till riktgivande.
Korférbindelsen finns vid den nuvarande Narevagen pa tomten 16 i
kvarteret 2410 och den leder till tomten 2.

| detaljplanen har inte gjorts sddana andringar som kraver att planen
ska offentligt Idggas fram pa nytt i enlighet med 32 § MarkByggF. Pa
plankartan gjordes tre sma andringar, vilka galler tre privata
markagarens intressen. Markagarna hordes separat och de hade
inga anmarkningar.

Inom detaljplaneomradet Vindkulla 519 finns atta privata
fastighetsagare. Godkannandet av detaljplanen forutsatter
markanvandningsavtal med sex markagare.

Detaljplanen kan godkannas efter det att markanvandningsavtalen
med markagarna har undertecknats.
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Bilagor:

Detaljplan och detaljplaneandring
Planbeskrivning med bilagor

Bitradande stadsdirektor

Stadsutvecklingsnamnden godkanner bemétandena till utlatandena
och anmarkningarna och beslutar foresla stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att den godkanner detaljplanen och
detaljplaneéndringen 519 Vindkulla i stadsdelen 26. Andringen av
detaljplanen galler Helsingforsvagens trafikomrade i Estbacka.
Genom detaljplanen bildas kvarteren 2410-2416 samt gatu-,
rekreations- och skyddsgronomraden.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden godkande bemoétandena till utlatandena
och anmarkningarna och beslutar foresla stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att den godkanner detaljplanen och
detaljplaneéandringen 519 Vindkulla i stadsdelen 26. Andringen av
detaljplanen galler Helsingforsvagens trafikomrade i Estbacka.
Genom detaljplanen bildas kvarteren 2410-2416 samt gatu-,
rekreations- och skyddsgrénomraden.

Stadsutvecklingsnamnden 11.12.2023 § 171
245/10.02.03/2022

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh, anne.rihtniemi-rauh@borga.fi,
040 489 5752.

Behandlingen av detaljplanen for Vindkulla bérjade i namnden
24.5.2022. Efter det har staden ingatt markanvandningsavtal med
fem markagare. Efter 5nskemal fran en markagare gjordes det i
planen ytterligare sju sma andringar dar vagen till en skafttomt pa
Naregrand togs bort, till tre AO-tomter anvisades 50 m?-vy mer
byggratt, till en AO-tomt anvisades 50 m?-vy mindre byggratt, till
ekonomibyggnaden pa agarens bostadstomt anvisades 50 m?-vy
mindre byggratt men rutan for byggnadsytan gjordes storre. Staden
ingar ett markanvandningsavtal med fastighetens markagare. Pa
den andra markagarens fastighet justerades byggratten enligt
fastighetsagarens ursprungliga 6nskemal sa, att byggratten inte
overstiger 500 m?-vy. Byggratten minskades med 40 m?-vy. Med
denna fastighetsagare ingar staden inget markanvandningsavtal.
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| detaljplanen har det inte gjorts sadana andringar som kraver att
planen ska offentligt laggas fram pa nytt i enlighet med 32 § i
MarkByggF. Andringarna pa plankartan gallde tre privata
markagares intresse. De hordes separat, per brev. Tva markagare
hade inget att anmarka om andringar som hade gjorts. En
markagare framforde ater att vilja ha 500 m2-vy byggratt aven om
den har anvisats pa markagarens fastighet. En liten del av denna
byggratt, 40 m2-vy, befinner sig i omradet for tva nya
egnahemstomter, och markagaren far for dem full ersattning.
Dessutom meddelade markagaren motsatta sig stigen och parken i
Lunddal med motiveringen att friden, boendetrivseln, lagring av ved
och majligheterna till stadsodling pa tomten férsvagas.

Inom detaljplaneomradet Vindkulla 519 finns atta privata
fastighetsagare. Godkannandet av detaljplanen forutsatter ett
markanvandningsavtal med sex markagare. Staden har redan ingatt
markanvandningsavtal med fem markagare.

Detaljplanen kan godkannas efter det att markanvandningsavtalet
med en markagare har undertecknats.

Bilagor till foredragningslistan:
Detaljplan och andring av detaljplan
Detaljplanebeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner de sma andringarna i
plankartan och beslutar foresla stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att detaljplanen och detaljplaneandringen 519
Vindkulla i stadsdel 26 godkanns da aven det sista
markanvandningsavtalet &r undertecknat. Andringen av detaljplanen
galler Helsingforsvagens trafikomrade i Estbacka. Genom
detaljplanen bildas kvarteren 2410-2416 samt gatu-, rekreations-
och skyddsgronomraden.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade godkanna de sma andringarna
i plankartan och beslutade foresla stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att detaljplanen och detaljplaneandringen 519
Vindkulla i stadsdel 26 godkanns da aven det sista
markanvandningsavtalet ar undertecknat. Andringen av detaljplanen
galler Helsingforsvagens trafikomrade i Estbacka. Genom
detaljplanen bildas kvarteren 2410-2416 samt gatu-, rekreations-
och skyddsgronomraden.
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Stadsutvecklingsnamnden § 172 11.12.2023

Markanvandningsavtal, Vindkulla (5)

Stadsutvecklingsnamnden 11.12.2023 § 172
2913/10.00.00.01/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
Markanvandningsingenjor Leevi Valkeavirta,
leevi.valkeavirta@porvoo.fi

Detaljplanen for Vindkulla var framlagd 9.3.2022—-11.4.2022.
Stadsutvecklingsnamnden beslutade 24.5.2022 (§ 92) foresla
stadsstyrelsen och vidare stadsfullmaktige att detaljplanen
godkanns. Efter stadsutvecklingsnamndens beslut har det i
planforslaget gjorts andringar som galler enskilt intresse.

Vindkullas detaljplaneomrade ligger vid Helsingforsvagen.
Detaljplaneomradet ar delvis i privat ago och pa omradet finns nagra
bostadshus omgivna av akermark. Omradet har inte haft detaljplan
tidigare. Nu planlaggs 42 tomter for fristaende smahus (AO-30) och
fyra tomter for smahus (AP-4). Storsta delen av tomterna planlaggs
pa omrade som ags av staden. | omradet finns atta privata
markagare.

Enligt 91 a § i markanvandnings- och bygglagen ar markagare inom
ett omrade som detaljplaneras, vilka har avsevard nytta av
detaljplanen, skyldiga att delta i kommunens kostnader for
samhallsbyggande. Stravan ska vara att avtala med markagaren om
dennes deltagande i kostnaderna. Enligt 91 b § i lagen kan
kommunen inga avtal om planlaggning och om genomférandet av
planerna (markanvandningsavtal). | markanvandningsavtalen kan
dock inte med bindande verkan avtalas om innehallet i planerna. Ett
markanvandningsavtal kan ingas med bindande verkan for parterna
forst nar ett utkast eller forslag till plan har varit offentligt framlagt.

Enligt stadens markpolitiska riktlinjer ingar staden
markanvandningsavtal med de markagare som kommer att ha
avsevard nytta av detaljplaneandringen. Nytta kan uppsta i form av
tillaggsbyggratt eller en mer vardefull beteckning for
anvandningsandamalet till féljd av detaljplaneandringen. |
markanvandningsavtalet avtalas om den avtalsersattning med vilken
en markagare deltar i stadens kommande eller tidigare kostnader for
samhallsbyggande i detaljplaneomradet och kostnader for
samhallsbyggande som betjanar detaljplaneomradet. Som ersattning
har generellt tagits ut halften av den nytta som detaljplanen
resulterar i, till den del som markagarens byggratt i detaljplanen
overskrider 500 vy-m?2.

Fastigheten |l som ar i privat 3go, har planlagts som flera
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tomter for fristdende smahus. Byggratten for markagarens mark ar 1
404 m? vy.

Detaljplanen ger markagaren avsevard nytta pa grund av de 6kade
mojligheterna att anvanda omradet. Uppskattningen av nyttan
grundar sig pa det 6kade vardet av markagarens mark pa grund av
de 6kade majligheterna att bygga. Ersattningen enligt
markanvandningsavtalet motsvarar i enlighet med praxis halften av
den nytta markagaren far. Som varde fér byggratten i omradet har
man anvant 220 €/m? vy, vilket baserar sig pa jamforelsepris.

Staden har avtalat med markagaren att denne som ersattning for
markanvandningsavtalet dverlater en del av tre smahustomter av
vilka staden ager den andra delen samt fyra andra tomtdelar. Staden
Overlater i sin tur tomtdelen till markagaren, som besitter en del av
en tomt. Dessutom dverlater markagaren ocksa gatu- och
parkomrade till staden. | gengald for att staden har anvandningsratt
till ett markomrade under byggandet av planomradet, anlagger
staden en vagfoérbindelse som ar nédvandig for planen da
Narevagen stangs for trafik. Eftersom vardet pa de omraden som
Overlats ar storre an ersattningen enligt markanvandningsavtalet,
betalar staden mellanskillnad i samband med den slutliga
fastighetsoverlatelsen.

Markanvandningsavtalet och féravtalet om fastighetsoverlatelse som
finns som bilaga till markanvandningsavtalet ska undertecknas innan
detaljplanen godkanns. Den slutliga 6verlatelsehandlingen
undertecknas efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Bilaga:
Forslag till markanvandningsavtal

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar godkénna det
markanvandningsavtal som staden har for avsikt att inga med
agarna till fastigheten |l enligt forslaget som finns som
bilaga. Till markanvandningsavtalet hor ett foravtal om
fastighetsoverlatelse. Enligt foravtalet for fastighetséverlatelse
betalar staden 12 601,97 euro i mellanskillnad vid den slutliga
Overlatelsen.

Tekniska justeringar kan goras i avtalet foére undertecknandet.
Den slutliga fastighetsoverlatelsen kan goras med stéd av det har

beslutet.

Beslut
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Stadsutvecklingsnamnden beslutade godkanna det
markanvandningsavtal som staden har for avsikt att inga med
agarna till fastigheten ||l enligt forslaget som finns som
bilaga. Till markanvandningsavtalet hor ett foravtal om
fastighetsoverlatelse. Enligt foravtalet for fastighetsoverlatelse
betalar staden 12 601,97 euro i mellanskillnad vid den slutliga
Overlatelsen.

Tekniska justeringar kan goras i avtalet foére undertecknandet.

Den slutliga fastighetsoverlatelsen kan géras med stdd av det har
beslutet.

Planlagggare Anne Rihtniemi-Rauh lamnade sammantradet efter
behandlingen av § 172 kl. 17.41.
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Detaljplaneandring, Kokon idrottscentrum, stadsdel 27, DP 563

Stadsutvecklingsnamnden 11.12.2023 § 173
1852/10.02.03/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Pekka Mikkola, fornamn.efternamn@borga.fi

Stadsplaneringen har berett en detaljplaneandring for Kokon
idrottscentrums centralaste delar. Omradet innehaller en del av
Tolkisvagen, friluftsbadet och avgransar sig i soder mellan
Aurorahallen och Uusimaa Areena. Det avgransade omradet
innehaller endast de delar av idrottscentrumet som ar vasentliga for
utvecklingen i det forsta skedet, eftersom detaljplanen utanfor detta
planomrade fortfarande ar gallande och genomférbar i manga
hanseenden.

Bakgrund till projektet

Utvecklingen av Kokon idrottscentrum inleddes i sin nuvarande form
genom stadsstyrelsens beslut 24.6.2019 § 225. Fastighets- och
konceptutvecklingsplanen for Kokon idrottscentrum blev fardig som
konsultarbete i bérjan av ar 2021. Den fortsatta planeringen kom i
gang med ett interaktionsprojekt. Efter detta bildade staden
utvecklingsbolaget Kokonniemen liikuntakeskus Oy ar 2022 och
anvisade bolaget tillrackliga resurser fér utvecklingsarbetet.
Detaljplanprojektet togs med i stadsplaneringens arbetsprogram.
Omradet ar helt i stadens ago undantaget Oy Kokonhalli Ab:s
fastighet dar staden ocksa ar agare.

Utkast till detaljplaneandring

Programmet for deltagande och bedémning samt utkastet till
detaljplaneandring holls framlagda i enlighet med 62 § i MarkByggL
och 30 § i MarkByggF 28.6—25.8.2023. Om utkastet till
detaljplaneandring kom det in fem yttranden fran idrottsforeningar
(inklusive Oy Kokonhalli Ab) och dessutom sex yttranden fran
privatpersoner. Yttrandena innehdll flera iakttagelser, aven
detaljerade, som i sina huvuddrag har kunnat beaktas i beredningen
av detaljplanefdrslaget bl.a. genom att ta genomférandeanvisningar
med i bygganvisningar. Féreningar och forbund i issporten (Akilles
Bandy, Finlands Ishockeyforbund och Finlands Bandyforbund)
stdder planen for den forsta fasen med tillagget att en stor
konstisplan tillaggs till planen. Att i detaljplanen ta med en
konstisbana som senare skulle kunna tackas ar inte mgjligt nu
eftersom malen for idrottscentrumets forsta fas som stadsfullmaktige
godkande i sitt beslut i mars 2022 inte innehaller ett sadant projekt.
Vaster om detaljplaneomradet finns det dock markomrade dar en
bandyplan kan tankas placeras men annu inte i detta skede.
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De berérda myndigheternas kommentarer och preliminara
utldtanden innehdll narmast observationer av teknisk natur men gav
ingen anledning till ytterligare utredningar. Museimyndigheterna
hade inget att anmarka. Aldreradet och handikappradet betonade
viktigheten av tillganglighet. Detta har beaktats i styrningen av
byggsattet.

Forslag till detaljplaneéndring

Planprojektet baserar sig pa den planerarkompetens som
Kokonniemen liikuntakeskus Oy har anskaffat for framjande av
omradesplaneringsarbetet. Losningen baserar sig pa Schauman &
Nordgren Architects Ab:s och MASU Planning Oy:s omfattande
planeringsinsats.

Detaljplaneomradet omfattar ett verkligen stort kvartersomrade for
idrottsbyggnader, ett annat mindre kvartersomrade for bilplatser,
stora rekreationsomraden sasom badstrandsomrade, brett
gatuomrade och lite specialomrade. Detaljplaneomradets areal ar
16,1 ha.

Byggnaderna placerar sig huvudsakligen i kvartersomradet for
idrottsbyggnader. Omradet innehaller ocksa de centralaste gang-
och cykelvagarna och utomhuslokalerna. Med tanke pa byggandet
ar Iésningen flexibel eftersom en noggrann placering av
utomhusverksamheter kan preciseras enligt de behov som
genomférandeplaneringen har.

Den totala byggratten i detaljplaneomradet ar 36 100 m?-vy.
Byggratten i detaljplaneomradet ar i den gallande detaljplanen totalt
29 020 m?-vy. Med hansyn till detta vaxer den totala byggytan med 7
080 m?-vy. Jamforelse av siffrorna ar anda tekniskt eftersom
byggratten i omradeslésningen enligt den géallande detaljplanen
betonar sig ocksa i omradets vastra del, utanfér detta
detaljplaneomrade.

Detaljplaneldsningen baserar sig pa en omradesplan med vilken
hela trafiksystemet kommer att férnyas. Omradets nuvarande
matargata, Ishockeyvagen som ar en fortsattning i norr for
Lappnasvagen byggs om till en gang- och cykelvag, Motionsstigen.
Den nya matargatan, Motionsbagen, byggs vaster om
idrottscentrumets karnomrade till Tolkisvagen. Gang- och
cykelvagarna till och genom omradet ar en alldeles vasentlig del av
idrottscentrumet. De varvas med tre utomhusverksamhetsomraden
som liknar en 6ppen plats. Forbindelsen Spurtstigen som férmedlar
gang- och cykeltrafik i riktning mellan éster och vaster mellan Vastra
astranden och Gammelbacka gar genom omradet och ar en del av
den i rekreations- och kvartersomraden. Man har fast vikt vid
friluftsbadets tillganglighet. | detaljplaneomradet finns det cirka 530
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bilplatser. Séder om detaljplaneomradet finns det mer bilplatser och
omradet kan byggas ut.

Bilagor:
forslag till detaljplaneandring
beskrivning av detaljplaneandring med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner bemaotanden till yttrandena,
kommentarerna och utlatandena och beslutar lagga offentligt fram
forslaget till andring av detaljplanen 563, Kokon idrottscentrum enligt
27 § i MarkByggF och begar utlatanden enligt 28 § i MarkByggF i
enlighet med programmet for deltagande och bedomning.

Detaljplaneandringen galler kvarteren 2500-2502 samt rekreations-
och gatuomraden i stadsdelen 27.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade godkanna bemadtanden till
yttrandena, kommentarerna och utlatandena och beslutade lagga
offentligt fram forslaget till andring av detaljplanen 563, Kokon
idrottscentrum enligt 27 § i MarkByggF och begarde utlatanden
enligt 28 § i MarkByggF i enlighet med programmet for deltagande
och bedomning.

Detaljplaneandringen galler kvarteren 2500-2502 samt rekreations-
och gatuomraden i stadsdelen 27.
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Avgorande om planeringsbehov, Ebbo

Stadsutvecklingsnamnden 11.12.2023 § 174
2794/10.03.00.02/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi

For fastigheten |l anhalles om lov f6r byggandet av ett
egnahemshus (150 m?-vy, 1 van.).

Byggplatsen ar belagen séder om Ebbovagen, i ett omrade dar det
finns aret om byggnation fran tidigare. | byggplatsens norra del finns
en gammal tegelbyggnad, som pa basen av lokal information har
uppforts 1949 och anvants som brandbilsgarage fram till boérjan av
1980-talet. Byggnaden ar belagen inom landsvagens skyddsomrade.

Enligt situationsplanen placeras nybyggnaden i byggplatsen sédra
del, i narheten av Mannolavagen. Mannolavagen gar genom
fastigheten och byggplatsen kan ansluta till den. | omradet finns
vattenandelslagets vatten- och avloppsledning som byggplatsen kan
anslutas till.

Ebbo ar en av de byar som utsags till serviceby i
bystrukturprogrammet, som fullmaktige godkande ar 2014. Den
narmaste skolan ligger endast nagra hundra meter fran byggplatsen.

Byggplatsen bestar av fastigheten |l som registrerats
31.12.1986 och vars areal ar 0,3150 ha. Enligt situationsplanen
kommer ett mindre arrendeomrade att bifogas till byggplatsen for att
skapa en mer andamalsenlig byggplats.

Fastighetens | Gz moderlégenhet &r Fogdasbacka ‘

Dess areal var 0,6010 ha ar 1959. Ar 1986 styckades fastighet
Bl i tva delar som tillaggsomraden till de angréansande
fastigheterna. Den angransande fastighetens moderlagenhet Smeds
ﬁ hade en areal pa 79,46 ha ar 1959. Inom dess omrade
finns idag fyra (4) fastigheter, av vilka tre (3) ar bebyggda.
Moderlagenhetens dimensioneringstal ar idag 1 byggplats/ 26 ha.

Motiveringar

Det ansokta byggprojektet galler byggandet av ett egnahemshus i ett
omrade dar det fran tidigare finns aret om bostader. Den ansdkta
byggplatsen ligger bredvid de befintliga egnahemshusen inom ett
byomrade.

Ebbo har valts till serviceby i bystrukturprogrammet som godkants
av stadsfullmaktige. Det ansokta projektet ar i linje med malen for
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markanvandningen i Borga stad och belaget i byomradet. Det
ansokta byggprojektet kompletterar den befintliga bystrukturen och
stdder en hallbar utveckling av byomradet. Det ansokta
byggprojektet kan utnyttja den befintliga samhallsstrukturen.
Byggplatsen ligger nara byservicen och kan anslutas till vatten- och
avloppsnatet och utnyttja existerande vag som gar genom
byggplatsen.

Med beaktande av styckningarna som skett i omradet,
moderlagenheternas storlek, anvand byggratt och den ansokta
byggplatsens lage, kan lov for det ansdkta byggprojektet beviljas
med stdd av kravet pa fastighetsagarnas likvardiga bemdétande utan
att det har en begransande inverkan pa planeringsalternativen vid en
eventuell kommande planlaggning i omradet.

Pa ovan namnda grunder férorsakar det ansdkta projektet inte
olagenheter med tanke péa detaljplanlaggningen,
generalplanlaggningen eller annan reglering av
omradesanvandningen, da det genomférs i enlighet med lovvillkoren
i beslutet.

Bygginskrankning:
- Byggande pa ett omrade i behov av planering (MarkByggL 16 §).

Bilagor:
Tillstdndsbeslut 638-2023-5036
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden konstaterar att det ansokta byggprojektet
uppfyller de sarskilda forutsattningarna i MarkByggL 137 § for bevil-
jande av bygglov i enlighet med tillstandsbeslutet 638-2023-5036 i
bilagan.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade konstatera att det ansokta
byggprojektet uppfyller de sarskilda férutsattningarna i MarkByggL
137 § for beviljande av bygglov i enlighet med tillstandsbeslutet 638-
2023-5036 i bilagan.

Paragrafen justerades genast.
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Uppdatering av hyresvillkoren for Borga stads batplatser fr.o.m. 1.1.2024

Stadsutvecklingsnamnden 11.12.2023 § 175
2805/10.03.01.05.04/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:

Hamnmastare Janita Pihlaja-Wickholm, janita.pihlaja-
wickholm@porvoo.fi

och kundradgivare Johanna Wiljander-Backman, johanna.wiljander-
backman@porvoo.fi

Stadsinfran har gjort sma, fortydligande andringar i hyresvillkoren for
batplatser. Férandringarna hjalper oss i de dagliga
kundbetjaningsuppgifterna med batplatsinnehavarna.
Forandringarna i texten ar markerade med rott. De uppdaterade
hyresvillkoren trader i kraft 1.1.2024.

Bilagor
uppdaterade hyresvillkoren for batplatser fran och med 1.1.2024

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar godkanna de uppdaterade
hyresvillkoren for Borga stads batplatser. Andringarna trader i kraft
1.1.2024.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade godkanna de uppdaterade
hyresvillkoren for Borga stads batplatser. Andringarna trader i kraft
1.1.2024.
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Principer for beviljande av kommunalt bidrag till enskilda vagar 2024

Stadsutvecklingsnamnden 11.12.2023 § 176
343/10.03.01.00.03/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
planerare Linda Antell-Behm, linda.antell-behnm@borga.fi och
stadsinfradirektor Kari Hallstrom, kari.hallstrom@borga.fi

Enligt 39 § i Borga stads forvaltningsstadga beslutar
stadsutvecklingsnamnden om villkoren for bidrag bidrag som beviljas
till underhall av enskilda vagar.

Principerna for beviljandet av bidrag utgor anvisnigar, enligt vilka
staden beviljar bidrag till enskilda vagar for vaghallning och
vagbyggande. Da staden beviljar bidrag beaktar man vagens
betydelse for trafiken samt vagens lage och karaktar. Staden beviljar
bidrag inom ramen for gallande budget.

Vi har gjort preciseringar i principerna gallande "Stadens bidrag for
grundférbattring” och tillsatt en ny punkt i slutet av principerna
gallande utdelning av 6verskottet. Vi har ocksa infogat
klassificeringen av underhallsbidrag, som tidigare utgjorde ett eget
dokument. Vi har ocksa preciserat definitionen for klass I. Alla
preciseringar och tillagg ar markerade med réd farg i texten.

Bilaga:
Principer for beviljande av bidrag till enskilda vagar 1.1.2024

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner de bifogade, uppdaterade
principerna for beviljande av kommunalt bidrag till enskilda vagar,
vilka trader i kraft 1.1.2024.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade godkanna de bifogade,
uppdaterade principerna for beviljande av kommunalt bidrag till
enskilda vagar, vilka trader i kraft 1.1.2024.
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Invanarinitiativ behandlade av tjansteinnehavare som ar underordnade
stadsutvecklingsnamnden sedan 9.11.2023 samt inkomna initiativ

Stadsutvecklingsnamnden 11.12.2023 § 177
2224/00.00.02.01/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
Forvaltningschef Sirpa Salminen, fornamn.efternamn@borga.fi

nligt 109 § i Borga stads forvaltningsstadga ska invanarinitiativen
jamte svar ges for kdnnedom till det fortroendeorgan under vilket
den tjansteinnehavare hér som gett svaret.

De invanarinitiativ fran och med 9.11.2023 som anhangiga och som
tjiansteinnehavarna behandlat jamte svaren ges till namnden for
kannedom.

Bilagor
Invanarinitiativ for kande av antalet hundparker
Svar pa invanarinitiativ fér 6kande av antalet hundparker

Invanarinitiativ_ Vadjan om begransning av kérhastigheterna i
Prastgardsbacken och avlagsnande av olagenheter som orsakas av
kullerstensbelaggningen

Invanarinitiativ_ Vadjan om begransning av kérhastigheterna i
Prastgardsbacken och avlagsnande av olagenheter som orsakas av
kullerstensbelaggningen_Deltagare

Svar pa invanarinitiativet_om bullret pa gatorna med
kullerstensbelaggning i Prastgardsbacken

Invanarinitiativ_ metallgrindar for att forhindra kérning med
motorfordon pa évergangsstallen och cykelbanor

Svar pa invanarinitiativet_Metallgrindar for att férhindra kérning med
motorfordon pa évergangsstallen och cykelbanor

Invanarinitiativ gallande skicket av vagen och trabroarna m fl. till
Svindvagen samt Ruskis utsiktstorn

Svar pa invanarinitiativet_skicket av vagen och tradbroarna till
Svindvagen samt Ruskis utsiktstorn

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden

1

antecknar for kdnnedom invanarinitiativen enligt bilagan och
konstaterar att de initiativ som har svarats pa ar slutbehandlade.
2
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sander de initiativ som svarats pa vidare till stadsstyrelsen och
fullmaktige for kannedom.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade

1

anteckna fér kdnnedom invanarinitiativen enligt bilagan och
konstaterare att de initiativ som har svarats pa ar slutbehandlade.
2

sanda de initiativ som svarats pa vidare till stadsstyrelsen och
fullmaktige for kannedom.
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Aktuella drenden

Stadsutvecklingsnamnden 11.12.2023 § 178

Presentation av planerna for Hopea kvarteret

Stadsutvecklingsdirektdren
Antecknas for kannedom.

Beslut
Stadsutvecklingsnamnden beslutade anteckna arendet for
kannedom.
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Anvisning for sokande av andring galler paragraferna: § 165, § 166, § 167, § 168, §
170, 8§ 171,8§173,§ 177,§ 178

BESVARSFORBUD
Omprdévning far inte begaras eller kommunalbesvar anféras i
fraga om beslut som endast galler beredning eller

verkstallighet.

Lagrum: 136 § i kommunallagen.
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Anvisningar om hur man begar omprovning (kommunallagen 16 kap.)

ANVISNINGAR OM HUR MAN BEGAR OMPROVNING

Den som ar missnojd med detta beslut kan begara omprovning
skriftligt. Andring i beslutet far inte sbkas genom besvar hos domstol.

Ratt att begara omprovning

Omprovning far begaras av:

. den som beslutet avser eller vars ratt, skyldighet eller
fordel direkt paverkas av beslutet (part)
. kommunmedlemmar.

Tidsfrist for begaran om omprovning
Omprovning ska begaras inom 14 dagar fran delfaendet av beslutet.

Begaran om omprdévning ska lamnas in till Borga stads registratur
senast under tidsfristens sista dag innan registraturen stanger.

En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att brevet
sandes, om inte nagot annat visas. Vid vanlig elektronisk delgivning
anses parten ha fatt del av beslutet den tredje dagen efter att
meddelandet sdndes, om inte nagot annat visas.

En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det
att protokollet fanns tillgangligt i det allmanna datanatet.

Dagen for delfadendet raknas inte med i tidsfristen fér begaran om
omprovning. Om den sista dagen fér omprévningsbegéaran infaller pa
en helgdag, sjalvstandighetsdagen, forsta maj, julafton,
midsommarafton eller en helgfri I6rdag, far omprévning begaras den
forsta vardagen darefter.

Omprovningsmyndighet

Omprévning begars hos Borga Stadsutvecklingsnamnden

Registraturens kontaktinformation;

Post- och besodksadress: Kramaretorget B, 06100 Borga
E-postadress: kirjaamo(at)porvoo.fi
Telefonnummer: 020 69 2250

Registraturen ar 6ppen mandag—fredag kl. 9-15.

Omprovningsbegarans form och innehall
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Omprovning ska begaras skriftligt. Ocksa elektroniska dokument
uppfyller kravet pa skriftlig form.

| omprévningsbegaran ska uppges:

. det beslut i vilkket omprévning begars
. hurdan omprovning som begars
. pa vilka grunder omprévning begars.

| omprévningsbegaran ska dessutom uppges namnet pa den som
har begart omprévning samt personens hemkommun, postadress
och telefonnummer.

37

Om omproévningsbeslutet far delges som ett elektroniskt meddelande

ska ocksa e-postadress uppges.
Protokoll

Protokollsutdrag och bilagor som galler beslutet kan begaras hos
Borga stads registratur.
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Anvisning for sokande av andring galler paragraferna: § 174

BESVARSANVISNING
Forvaltningsbesvar

Andring i detta beslut kan sékas genom skriftliga besvir

Besvarsmyn- |Besvarsmyndighet, adress och postadress Besvarstid
dighet och Helsingfors forvaltningsdomstol 30 dagar fran dagen for utfar-
besvarstid dandet av beslutet, denna dag
inte medraknad
Banbyggarvagen 5, 00580 Helsingfors
tfn 029 56 42000
e-post helsinki.hao@oikeus.fi
fax 029 56 42079
Annan besvarsmyndighet, adress och postadress Besvarstid
.................................................................................... 30 dagar
Besvarstiden raknas fran den dag andringssdkanden fatt del av beslutet
Besvars- Besvarsskriften skall innehalla
skrift - andringssdkandens namn, yrke, boningskommun och postadress
- det beslut i vilket &ndring soks
- till vilka delar &ndring soéks och vilka andringar som payrkas
- motiveringar till andringsyrkandet
Besvarsskriften skall egenhandigt undertecknas av andringssékanden eller annan person som
uppgjort den. Om endast den som uppgjort besvarsskriften undertecknat den, skall ockséa denna
persons boningskommun och postadress framga.
Till besvarsskriften skall bifogas beslutet i vilket andring soks, i original eller som en officiellt
bestyrkt avskrift samt intyg 6ver den dag, fran vilken besvarstiden skall raknas.
Inlamning av |Besvarshandlingarna skall inlamnas till besvarsmyndigheten fore utgadngen av besvarsstiden.
besvarshand-|Om besvarstidens sista dag ar helgdag, sjalvstandighetsdag, férsta maj, jul- eller
lingar midsommarafton eller helgfri I6rdag, far besvarshandlingarna inlamnas férsta vardagen darefter.
Pa eget ansvar kan man sanda besvarshandlingarna per post eller med bud.
Besvarshandlingarna bér inlamnas till posten i sa god tid, att de hinner fram under besvarstidens
sista dag fére utgdngen av ambetsverkets dppethallningstid.
Besvarshandlingarna kan anféras aven via forvaltnings- och specialdomstolarnas e-tjanst pa
adressen https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/sv
Utredning Till parten
over delgiv-
ning av
beslutet
Da sarskilt intyg dver delgivningen finns, skall det bifogas till besvarsskriften
Tillaggsupp-
gifter
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