Markanvandningsavtal, Vindkulla (5)

Stadsutvecklingsndmnden 11.12.2023 § 172
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Beredning och tillaggsuppgifter:
Markanvandningsingenjor Leevi Valkeavirta,
leevi.valkeavirta@porvoo.fi

Detaljplanen for Vindkulla var framlagd 9.3.2022-11.4.2022.
Stadsutvecklingsndmnden beslutade 24.5.2022 (§ 92) foresla
stadsstyrelsen och vidare stadsfullmaktige att detaljplanen
godkanns. Efter stadsutvecklingsnamndens beslut har det i
planforslaget gjorts andringar som galler enskilt intresse.

Vindkullas detaljplaneomrade ligger vid Helsingforsvagen.
Detaljplaneomradet ar delvis i privat ago och pa omradet finns nagra
bostadshus omgivna av akermark. Omradet har inte haft detaljplan
tidigare. Nu planlaggs 42 tomter for fristaende smahus (AO-30) och
fyra tomter for smahus (AP-4). Storsta delen av tomterna planlaggs
pa omrade som ags av staden. | omradet finns atta privata
markagare.

Enligt 91 a § i markanvandnings- och bygglagen ar markagare inom
ett omrade som detaljplaneras, vilka har avsevard nytta av
detaljplanen, skyldiga att delta i kommunens kostnader for
samhallsbyggande. Stravan ska vara att avtala med markagaren om
dennes deltagande i kostnaderna. Enligt 91 b § i lagen kan
kommunen inga avtal om planlaggning och om genomférandet av
planerna (markanvandningsavtal). | markanvandningsavtalen kan
dock inte med bindande verkan avtalas om innehallet i planerna. Ett
markanvandningsavtal kan ingas med bindande verkan for parterna
forst nar ett utkast eller forslag till plan har varit offentligt framlagt.

Enligt stadens markpolitiska riktlinjer ingar staden
markanvandningsavtal med de markagare som kommer att ha
avsevard nytta av detaljplaneandringen. Nytta kan uppsta i form av
tillaggsbyggratt eller en mer vardefull beteckning for
anvandningsandamalet till féljd av detaljplaneandringen. |
markanvandningsavtalet avtalas om den avtalsersattning med vilken
en markagare deltar i stadens kommande eller tidigare kostnader for
samhallsbyggande i detaljplaneomradet och kostnader for
samhallsbyggande som betjanar detaljplaneomradet. Som ersattning
har generellt tagits ut halften av den nytta som detaljplanen
resulterar i, till den del som markagarens byggratt i detaljplanen
overskrider 500 vy-m?2.

Fastigheten il som ar i privat 3go, har planlagts som flera
tomter for fristdende smahus. Byggratten for markagarens mark ar 1
404 m? vy.

Detaljplanen ger markagaren avsevard nytta pa grund av de 6kade
mojligheterna att anvanda omradet. Uppskattningen av nyttan



grundar sig pa det 6kade vardet av markagarens mark pa grund av
de 6kade majligheterna att bygga. Ersattningen enligt
markanvandningsavtalet motsvarar i enlighet med praxis halften av
den nytta markagaren far. Som varde fér byggratten i omradet har
man anvant 220 €/m? vy, vilket baserar sig pa jamforelsepris.

Staden har avtalat med markagaren att denne som ersattning for
markanvandningsavtalet dverlater en del av tre smahustomter av
vilka staden ager den andra delen samt fyra andra tomtdelar. Staden
Overlater i sin tur tomtdelen till mark&garen, som besitter en del av
en tomt. Dessutom Overlater markagaren ocksa gatu- och
parkomrade till staden. | gengald for att staden har anvandningsratt
till ett markomrade under byggandet av planomradet, anlagger
staden en vagfoérbindelse som ar nédvandig for planen da
Narevagen stangs for trafik. Eftersom vardet pa de omraden som
Overlats ar storre an ersattningen enligt markanvandningsavtalet,
betalar staden mellanskillnad i samband med den slutliga
fastighetsOverlatelsen.

Markanvandningsavtalet och féravtalet om fastighetsoverlatelse som
finns som bilaga till markanvandningsavtalet ska undertecknas innan
detaljplanen godkanns. Den slutliga 6verlatelsehandlingen
undertecknas efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Bilaga:
Forslag till markanvandningsavtal

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar godkanna det
markanvandningsavtal som staden har for avsikt att inga med
agarna till fastigheten |l enligt forslaget som finns som
bilaga. Till markanvandningsavtalet hor ett foravtal om
fastighetsoverlatelse. Enligt foravtalet for fastighetsoverlatelse
betalar staden 12 601,97 euro i mellanskillnad vid den slutliga
Overlatelsen.

Tekniska justeringar kan goras i avtalet fore undertecknandet.

Den slutliga fastighetsoverlatelsen kan géras med stdd av det har
beslutet.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade godkanna det
markanvandningsavtal som staden har for avsikt att inga med
agarna till fastigheten ||l enligt forslaget som finns som
bilaga. Till markanvandningsavtalet hor ett foravtal om
fastighetsoverlatelse. Enligt foravtalet for fastighetséverlatelse
betalar staden 12 601,97 euro i mellanskillnad vid den slutliga
Overlatelsen.

Tekniska justeringar kan goras i avtalet foére undertecknandet.



Den slutliga fastighetsoverlatelsen kan goéras med stdd av det har
beslutet.

Planlagggare Anne Rihtniemi-Rauh lamnade sammantradet efter
behandlingen av § 172 kl. 17.41.



