Detaljplan 519, Vindkulla

Stadsutvecklingsnamnden 24.05.2022 § 92

Stadsutvecklingsnamnden 1.3.2022 § 30

Stadsplaneringen har berett ett forslag till detaljplan for Vindkulla.
Detaljplanen galler kvarteren 2410-2416 samt gatu-, rekreations-
och skyddsgronomraden i stadsdelen 26. Omradet ar cirka 12 hektar
stort och ligger vid Helsingforsvagen i ett kuperat odlingslandskap.
Pa kullarna ligger sex privata bostadsfastigheter och i dalarna
akerskiften dar odlingen nyligen har avslutats. | mitten av dalen leder
ett stamdike som tidvis svammar 6ver, och vid diket finns
problematisk jord med sulfatlera. Genom omradet leder en 110 kV:s
kraftledning vars byggférbudsomrade ar 45 meter brett. Staden ager
ungefar en halften av omradet. Antalet privata markagare ar atta.
Planarbetet omfattar flera markanvandningsavtal med privata
markagare.

Invanarna i det nya bostadsomradet kommer att anvanda tjansterna
i Estbacka och Gammelbacka. Malet for planen ar att skapa
forutsattningar for byggandet av ett trivsamt, tradgardslikande samt
energi- och ekoeffektivt smahusomrade med laga utslapp samt for
placeringen av ett servicehus for aldre nara Estbacka. Malet ar
ocksa att bilda tomter i olika storlekar, bygga smahus i olika storlekar
och skapa forutsattningar for olika byggformer. Avsikten ar ocksa att
hindra att surt dagvatten fran byggandet leder obehandlat till backen
eftersom stamdiket rinner ut till den ekologiskt kansliga backen i
Gammelbacka. De privata markagarnas mal for sina marker ar
mojlighet att bygga nagra egnahems- och parhus och anvanda
omradet under kraftledningen for bland annat odling.

Planens l6sningar for byggandet stdder sig pa kullarna och
gronomradet pa omradena vid diket. De privata gamla gardarna har
inte styckats till tomter. Av dem har bildats sex stora AO-tomter med

en byggrétt pa 500 - 1 100 m2-vy och stora rutor for byggnadsytan.
Kring gardarna har anvisats 34 tomter for fristdende smahus (AO-
30). Av dem ligger cirka en fjardedel pa privat mark. Tomternas

storlekar varierar mellan 500 - 1 100 m2 och byggratten mellan 150-

250 m2-vy. For bostadsproduktion i bolagsform anvisas en stor AO-
30-tomt och fyra AP-4-tomter fér smahus. Byggratten pa dem ar

cirka 1 000 - 1 400 m2-vy. Vid Helsingforsvagen, mittemot Estbacka
daghem, anvisas ett servicehus.

Utkastet till detaljplan holls framlagt i enlighet med 30 § i MarkByggF
6.10-8.11.2021. Det lamnades 6 utlatanden och 5 asikter om
planutkastet. Utlatandegivarna hade inga anmarkningar mot
planlosningen, men det dnskades preciseringar i beskrivningen och
planbestammelserna. NTM-centralen foreslog att det gors en
tilldggsutredning om buller och ordnas en arbetsférhandling om
Helsingforsvagens anslutning. Arbetsférhandlingen ordnades och



bullerbestammelsen granskades pa grund av bullerutredningen. Pa
grund av Borga vattens dnskemal tillades bestdmmelser om
pumpning av avloppsvatten och om tomtledningar. Bestammelserna
om dagvatten preciserades pa grund av en noggrannare
dagvattenutredning.

Nastan alla 6nskemal som framférdes i asikterna kunde beaktas i
planférslaget. Byggratten minskades en aning, och granserna for
byggnadsytorna andrades sa som fastighetsagarna 6nskade. Pa en
fastighet var det inte mgjligt att uppfylla &garens dnskemal om att
gora gronomradet vid diket smalare. Orsaken till det var att det ska
reserveras minst 15 meter rum pa bada sidorna av diket. | det smala
gronomradet maste finnas rum foér en parkgang, vattenledningar,
diket som far éversvamningsslatt samt de tidvisa éversvamningarna.
Ett sammandrag éver hérandet, utlatandena, asikterna och
bemoétandena foljer som bilaga 4 till planbeskrivningen.

Planen tatar samhallsstrukturen eftersom den placeras mellan
bebyggda omraden och stéder sig pa befintliga tjanster. | omradena
vid Helsingforsvagen bildas stadsliknande intryck med planteringar,
servicehuset samt ekonomibyggnader och inhagnader som skyddar
mot buller. Med planen stdds bevarandet av de gamla
driftcentrumen som riktmarken och identitetsfaktorer i miljon.

Bilagor:
detaljplaneforslag
planbeskrivning med bilagor

Bitradande stadsdirektoren:

Stadsutvecklingsnamnden lagger fram forslaget till
detaljplaneandring och detaljplan i enlighet med 27 § MarkByggF
och ber utlatanden enligt 28 § MarkByggF av Narings-, trafik- och
miljdcentralen i Nyland, raddningsverket i Ostra Nyland, Affarsverket
Borga vatten och halsoskyddssektionen.

Paragrafen justeras omedelbart.

Beslut:

Stadsutvecklingsnamnden beslutade lagga fram forslaget till
detaljplaneandring och detaljplan i enlighet med 27 § MarkByggF
och ber utlatanden enligt 28 § MarkByggF av Narings-, trafik- och
miljécentralen i Nyland, raddningsverket i Ostra Nyland, Affarsverket
Borga vatten och halsoskyddssektionen.

Paragrafen justerades omedelbart.

Stadsutvecklingsnamnden 24.5.2022

Beredning och tillaggsuppgifter
planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh, anne.rihtniemi-rauh@borga.fi

Planférslaget for Vindkulla och det 6vriga planeringsmaterialet var
framlagda 9.3-11.4.2022. Intressenterna meddelades och om



framlaggningen informerades enligt programmet for deltagande och
bedémning. Det lamnades fyra utlatanden och tva anmarkningar.

Halsoskyddssektionen och Raddningsverket i Ostra Nyland hade
inget att anmarka. Pa grund av Narings-, trafik- och miljécentralens
utlatande kompletterades planbeskrivningen med centralens férslag
till fortsatt planering av Helsingforsvagen. Pa grund av Borga vattens
utlatande tillades en planbestammelse: Réren under
koérforbindelserna och i servitutsomradena ar tomtledningar. Avsikten
hade varit att tillagga denna bestammelse redan vid utkastets
hérande, men den hade uteblivit fran planférslaget. De privata
markagarna fick bestammelsen fér kdnnedom vid beredningsskedet.
Pa grund av byggnadstillsynens iakttagelse utvidgades rutan for
byggnadsytan under kraftledningen sa att hela byggratten kan
anvandas ocksa langre ifran kraftledningen.

Pa grund av en anmarkning hojdes byggratten fér en markagare
med 35 m2-vy, sa att byggratten fér den gamla bostadsfastighetens
tomt ar totalt 500 m?-vy. Pa grund av en annan anmarkning
andrades en bindande korforbindelse pa plankartan till riktgivande.
Koérforbindelsen finns vid den nuvarande Narevagen pa tomten 16 i
kvarteret 2410 och den leder till tomten 2.

| detaljplanen har inte gjorts sadana andringar som kraver att planen
ska offentligt Iaggas fram pa nytt i enlighet med 32 § MarkByggF. Pa
plankartan gjordes tre sma andringar, vilka galler tre privata
markagarens intressen. Markagarna hordes separat och de hade
inga anmarkningar.

Inom detaljplaneomradet Vindkulla 519 finns atta privata
fastighetsagare. Godkannandet av detaljplanen forutsatter
markanvandningsavtal med sex markagare.

Detaljplanen kan godkannas efter det att markanvandningsavtalen
med markagarna har undertecknats.

Bilagor:
Detaljplan och detaljplaneandring
Planbeskrivning med bilagor

Bitradande stadsdirektor

Stadsutvecklingsnamnden godkanner bemaotandena till utlatandena
och anmarkningarna och beslutar foresla stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att den godkanner detaljplanen och
detaljplaneéndringen 519 Vindkulla i stadsdelen 26. Andringen av
detaljplanen galler Helsingforsvagens trafikomrade i Estbacka.
Genom detaljplanen bildas kvarteren 2410-2416 samt gatu-,
rekreations- och skyddsgrénomraden.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden godkande bemdétandena till utlatandena
och anmarkningarna och beslutar foresla stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att den godkanner detaljplanen och
detaljplaneéndringen 519 Vindkulla i stadsdelen 26. Andringen av



detaljplanen galler Helsingforsvagens trafikomrade i Estbacka.
Genom detaljplanen bildas kvarteren 2410-2416 samt gatu-,
rekreations- och skyddsgronomraden.

Stadsutvecklingsnamnden 11.12.2023 § 171
245/10.02.03/2022

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh, anne.rihtniemi-rauh@borga.fi,
040 489 5752.

Behandlingen av detaljplanen for Vindkulla borjade i namnden
24.5.2022. Efter det har staden ingatt markanvandningsavtal med
fem markagare. Efter 5nskemal fran en markagare gjordes det i
planen ytterligare sju sma andringar dar vagen till en skafttomt pa
Naregrand togs bort, till tre AO-tomter anvisades 50 m?-vy mer
byggratt, till en AO-tomt anvisades 50 m?-vy mindre byggratt, till
ekonomibyggnaden pa agarens bostadstomt anvisades 50 m?-vy
mindre byggratt men rutan for byggnadsytan gjordes storre. Staden
ingar ett markanvandningsavtal med fastighetens markagare. Pa
den andra markagarens fastighet justerades byggratten enligt
fastighetsagarens ursprungliga 6nskemal sa, att byggratten inte
overstiger 500 m2-vy. Byggratten minskades med 40 m?-vy. Med
denna fastighetsagare ingar staden inget markanvandningsavtal.

| detaljplanen har det inte gjorts sadana andringar som kraver att
planen ska offentligt I1aggas fram pa nytt i enlighet med 32 § i
MarkByggF. Andringarna pa plankartan géllde tre privata
markagares intresse. De hordes separat, per brev. Tva markagare
hade inget att anmarka om andringar som hade gjorts. En
markagare framforde ater att vilja ha 500 m2-vy byggratt aven om
den har anvisats pa markagarens fastighet. En liten del av denna
byggratt, 40 m2-vy, befinner sig i omradet for tva nya
egnahemstomter, och markagaren far for dem full ersattning.
Dessutom meddelade markagaren motsatta sig stigen och parken i
Lunddal med motiveringen att friden, boendetrivseln, lagring av ved
och mdjligheterna till stadsodling pa tomten férsvagas.

Inom detaljplaneomradet Vindkulla 519 finns atta privata
fastighetsagare. Godkannandet av detaljplanen forutsatter ett
markanvandningsavtal med sex markagare. Staden har redan ingatt
markanvandningsavtal med fem markagare.

Detaljplanen kan godkannas efter det att markanvandningsavtalet
med en markagare har undertecknats.

Bilagor till foredragningslistan:
Detaljplan och andring av detaljplan
Detaljplanebeskrivning med bilagor



Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner de sma andringarna i
plankartan och beslutar foresla stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att detaljplanen och detaljplaneandringen 519
Vindkulla i stadsdel 26 godkanns da aven det sista
markanvandningsavtalet &r undertecknat. Andringen av detaljplanen
galler Helsingforsvagens trafikomrade i Estbacka. Genom
detaljplanen bildas kvarteren 2410-2416 samt gatu-, rekreations-
och skyddsgronomraden.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade godkanna de sma andringarna
i plankartan och beslutade foresla stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att detaljplanen och detaljplaneandringen 519
Vindkulla i stadsdel 26 godkanns da aven det sista
markanvandningsavtalet &r undertecknat. Andringen av detaljplanen
galler Helsingforsvagens trafikomrade i Estbacka. Genom
detaljplanen bildas kvarteren 2410-2416 samt gatu-, rekreations-
och skyddsgronomraden.



