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Stadsplaneringen har berett ett forslag till detaljplan for Gamla
Veckjarvivagen. Andringen av detaljplanen géller kvarteren 5738—
5741 och en del av kvarteren 5702 och 5704 samt gatu- och
rekreationsomraden i stadsdelen 10. Detaljplaneandringen galler en
del av parkomradet i stadsdel 5. Syftet ar att géra den nuvarande
bebyggelsen tatare6, vilket minskar pa utslappen. Bebyggelsen ska
bli ett mer energieffektivt smahusomrade som liknar en
skogstradgard. Malet ar att i enlighet med markagarnas énskemal ha
tomter av olika storlek, olika stora och tomtvis varierande
exploateringstal.

Omradet ar cirka 18 hektar stort. Omradet ligger cirka 3 kilometer
dster om centrum, mellan Appelgardens bostadsomrade och
arbetsplatsomradet i Ostermalm. Staden &ger endast de omraden
som i generalplanen anvisats som gronomraden pa planomradet.
Bostadsomradet langs Gamla Veckjarvivagen som ska tatas ags av
privata personer. Pa omradet finns tolv kolonisationslagenheter fran
1950-talet, av vilka fyra har delats. Stadsutvecklingsnamnden
beslutade 1.9.2015 att markanvandningsavtalen for kompletterande
byggande vid Gamla Veckjarvivagen faststalls for fastigheter enligt
den markagarsituation som radde 1.9.2015. Troligtvis kommer
markanvandningsavtalen galla for 16 fastigheter.

| den klippiga skogsterrangen finns 14 bebodda fastigheter, och en
fore detta kolonisationslagenhet som anvants som sommarstalle.

En av de ursprungliga bostadsbyggnaderna har rivits, och tva har
genomgatt vasentliga andringar. Atta frontmannahus har bevarats sa
att formen och drag fran ateruppbyggningsperiodens kan
identifieras. Det har gjort kompletterande byggande pa fyra
fastigheter i slutet av 1900-talet. De krigstida odlingarna har
antingen forsvunnit, blivit trédbevuxna tradgardar eller vuxit till skog.
Hela omradet har en skogig stamning.

Invanarna i det nya, tatare bostadsomradet kommer att anvanda
tjansterna i Varberga, Ostermalm och centrum. Gamla
Veckjarvivagen fungerar aven i fortsattningen som omradets
huvudgata. Det byggs en ny cykelvag langs vagen. | planforslagen
har anvisats tre korta bostadsgator. De tva riktgivande
parkkorridorerna som anvisats till bostadsgatan och grénomradena
bildar en tvarférbindelse for latt trafik fran Appelgarden till
Sommarvindsvagen i Varberga. Forbindelsens cykelvagar nar
omradets service och till centrum.



| planlésningen placeras byggandet langs Gamla Veckjarvivagen,
medan gronomradet anvisas pa asen och den klippiga backen. De
existerande 16 gardarna har tillsammans med sina
ekonomibyggnader anvisats som AO-tomter, som beroende pa
tomtens storlek (cirka 1000-3500m2) och agarens énskemal har
170-750 m2-vy byggratt och 1—4 rutor fér byggnadsyta. Man har
anvisat 59 AO-tomter runt de existerande gardarna. Storleken pa de
fristdende smahusen tomter varierar mellan 600-2000 m2 och
byggratten mellan 100-400 m2-vy. Pa begaran av en av
markagarna har man anvisat en A-tomt pa omradet, som ar menat
for seniorboende och har totalt 1200 m?-vy byggratt. Till fastigheten
dar det for tillfalle verkar ett foretag i servicebranschen har anvisats
en tomt for servicebyggnad som har 300 m?-vy byggratt.

Utkastet till detaljplan hdlls framlagt i enlighet med 30 § i MarkByggF
17.5-29.6.2023. Om planutkastet fick man fyra utlatanden och 13
asikter av markagarna samt fyra asikter av grannarna. Pa basis av
Borga vattens utlatande andrademan linjedragningen for tva gator
och tillade bestdammelser om pumpning av avloppsvatten och om
tomtledningar. Pa grund av utlatandet fran Borga energi och stadens
klimatmal tillades till planbestammelserna att man ska ansluta sig till
fijarrvarme. Tillsammans med kommunaltekniken kontrollerade man
linjedragningen for tva gator och en gang- och cykelvag samt
bredden av gatuomradet pa Gamla Veckjarvivagen. Man andrade tre
korta gator for gang- och cykeltrafik till parkomraden. Parkgangens
placering har anvisats vagledande. Nastan alla nskemal som togs
upp under méten med markagaren kunde inkluderas i planforslaget.
Byggratten minskades en aning, och granserna for byggnadsytorna
och tomterna andrades sa som fastighetsagarna onskade.
Grannarna som bor vid Appelgarden énskade att man skulle minska
byggnadernas antal vaningar och att byggnadsytorna skulle flyttas
langre fran gransen. Man sankte vaningstalet fran tva till en och en
halv. Pa gransen utmarktes en atta meter bred enhetlig zon som ska
planteras med trad och buskar. Utlatandena, asikterna och
bemotandena foljer som bilaga 4 till planbeskrivningen.

Planen tatar samhallsstrukturen eftersom den gor det glest
bebyggda omradet tatare och stdder sig pa befintliga tjanster.
Skogsomradet langs Gamla Veckjarvivagen blir mer urbant, men
omradets miljo halls tradbevuxet och blir till sin natur en skogig
stadsdel. Genom planen stdder man bevarandet av husen fran
ateruppbyggnadsperioden och omradets livskraftiga trad i miljon.

Bilagor till foredragningslistan:
Detaljplaneforslag
Planbeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar lagga fram forslaget till detaljplan
och detaljplaneandring i enlighet med 27 § MarkByggF och begara
utlatanden enligt 28 § MarkByggF av raddningsverket i Ostra
Nyland, Borga museum, Borga vatten och halsoskyddssektionen.



Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade lagga fram forslaget till
detaljplan och detaljplaneandring i enlighet med 27 § MarkByggF
och begara utlatanden enligt 28 § MarkByggF av raddningsverket i
Ostra Nyland, Borgd museum, Borgéa vatten och
halsoskyddssektionen.



