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Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

PORVOO
27. KAUPUNGINOSA, KORTTELIT 2505 JA 2506 SEKA VIRKISTYS-, ERITYIS- JA
KATUALUEITA

Asemakaavamuutos koskee:
Kaupunginosan 27 kortteleita 2500-2502 seka virkistys- ja katualueita.
Tolkkistentie, Liikuntakaarre, Spurttipolku, Liikuntapolku

Asemakaavamuutos

Asemakaavan kasittely

Vireille tulo: Kaavoituskatsaus 11.4.2023.

Asemakaavaehdotus virallisesti nahtavana: kaupunkikehityslautakunta 11.12.2023 §
Asemakaavan hyvaksyminen: kaupunkikehityslautakunta . .2024 § _, kaupunginhal-
litus . .2024 § _, kaupunginvaltuusto . .2024 §

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kokonniemen liikuntakeskuksen alueella ja kasittda sen keskei-

set osat seka osan Tolkkistentiesta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 16,1 ha.

Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksella tutkitaan olemassa olevan liikuntakeskuksen monipuolistamista
ja uudistamista. Alueelle tavoitellaan monia eri toimintoja kasittavaa liikuntakeskusta sisa-
ja ulkotiloineen. Rakentamisen kokonaismaara tulee olemaan merkittava. Kaavassa on
otettu huomioon liikuntakeskuksen suhde ulkotiloihin, likenne- ja pysakdintiratkaisuihin

seka varauduttu laajennusmahdollisuuksiin.
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Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, tausta-
selvityksista ja lahdemateriaalista

Viitesuunnitelmat, vuorovaikutusselvitykset

- Kokonniemen liikuntakeskuksen kiinteisto- ja konseptikehityssuunnitelma, Realidea oy,
Arkkitehdit Soini & Horto oy, 2.2.2021

- Terveet rakenteet — Selvitys Kokonniemen alueen urheilurakentamiseen liittyvista paikal-
listuotannon edellytyksista. Sitowise oy, 31.5.2022

- Porvoon Kokonniemen lilkkuntakeskuksen kehittdminen, kaupunkilaisten kuuleminen kon-
septiluonnoksen pohjalta, Sitowise oy, loppuraportti 25.11.2021

- Aluesuunnittelutyd, Kokonniemen liikkuntakeskus oy / Schauman & Nordgren Architects
Ab ja MASU Planning Oy, 2023.

Alueen historiaa
- Lohiposti, nro 2/1989 (Porvoon maalaiskunnan henkildstélehti). Artikkeli Kokonniemen
likuntakeskuksesta s. 13—16. Laatinut Per Hogstrom.

Liikenne, melu

- Porvoon meluselvitys 2013, Ramboll

- Kokonniemen liikuntakeskuksen liittymien liikenneselvitys ja katuyhteyden yleissuunni-
telma, Ramboll Finland oy, syksy 2023

Luonto, maisema ja vesiolosuhteet

- Porvoo, Kokonniemen liikuntakeskus, hulevesiselvitys, Ramboll Finland oy, 6.6.2023

- Tolkkistentien entinen soranottoalue, Pohjavesitarkkailu vuonna 2019, vesitarkkailura-
portti, Ramboll Finland oy, 25.3.2020.

- Aluesuunnittelutyd, Kokonniemen liikuntakeskus oy / Schauman & Nordgren Architects
Ab ja MASU Planning Oy, 2023

Rakennettavuus ja maaperan pilaantuneisuus
- maaperan perustilaselvityksia on tarkennettu lIahinna arkistotutkimuksella kaavatyon ai-
kana
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TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kokonniemen liikuntakeskuksen kehittdminen kaynnistyi nykymuodossaan kaupunginhalli-
tuksen paatoksesta 24.6.2019 § 225. Kokonniemen liikuntakeskuksen kiinteist6- ja kon-
septikehityssuunnitelma valmistui konsulttityéna alkuvuodesta 2021. Jatkosuunnittelu
kaynnistyi vuorovaikutushankkeella. Taman jalkeen kaupunki perusti Kokonniemen liikun-
takeskus Oy -kehitysyhtién vuonna 2022 ja osoitti yhtidlle riittavat resurssit kehitystydlle.
Yhtid hankki suunnittelijaosaamista aluesuunnittelutyon edistdmiseksi. Konsultiksi valikoi-

tui tydyhteenliittyma Schauman & Nordgren Architects Ab ja MASU Planning Oy.

Kaavasta jarjestettiin alkuvaiheen viranomaisneuvottelu 15.6.2023. Erillinen kaavoituksen
kaynnistamispaatos ei ole ollut tarpeen. Hankkeesta tiedotettiin ensimmaisen kerran kaa-
voituskatsauksessa 11.4.2023 julkaistussa kaavoituskatsaus 2023:ssa. Asemakaavaluon-
nos oli nahtavilla 28.6.-25.8.2023 jaehdotus __ .. - _ . 2024.

Asemakaava

Asemakaava-alue kasittda yhden pinta-alaltaan todella suuren korttelialueen, toisen pie-
nemman korttelialueen, mittavia virkistysalueita, leveaa katualuetta seka hieman erityis-
aluetta. Asemakaava-alueen pinta-ala on 16,1 hehtaaria (ha). Mitoituksen osalta |&ahtokoh-
tana on ollut koko asemakaavahankkeen tehtavan asettelun mukainen Kokonniemen lii-
kuntakeskuksen ensimmaisen vaiheen mukaisten toimintojen toteuttamisen mahdollista-
minen. Joitain toimintoja on mahdollista toteuttaa voimassa olevien, asemakaava-alueen
ulkopuolelle sijoittuvilla alueilla, joten asemakaavamuutos on rajattu kasittamaan vain ne

oleelliset osat alueesta, joiden toteuttaminen edellyttad asemakaavamuutosta.

Rakennusoikeutta on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle
yhteensa 35 500 k-m?2. Lisaksi Kokonniemen maauimala-alueella, joka on virkistysaluetta,
on rakennusoikeutta palvelutiloille 600 k-m?. Asemakaava-alueen rakennusoikeuden ko-
konaismaara on nain ollen 36 100 k-m?. Voimassa olevassa asemakaavassa on raken-
nusoikeutta asemakaava-alueella yhteensa 29 020 k-m? eli nain tarkastellen rakentamisen

kokonaismaara kasvaa 7 080 k-mZ.
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Asemakaavan toteuttaminen

Alueen rakentuminen kaynnistynee uuden kadun, Liikuntakaarteen, rakentamisella. Sen
jalkeen aluesuunnitelman (viitesuunnitelman) periaatteiden mukaan nykyisten jaahallien
viereen voidaan toteuttaa uudet jddhallitilat, minka jalkeen nykyiset voidaan purkaa pois ja
jatkaa monitoimihallin ja matalan kynnyksen areenan rakentamista. Ulkoalueiden seka ny-
kyisen Kokonhallin muokkaaminen ajoittunee toteutuksen myéhempiin vaiheisiin. Alueen

rakentamisen eteneminen edellyttdd myoés infrastruktuurin, kuten vesihuollon kokonaisval-

taista uudistamista rinnan muun toteutuksen kanssa.

Kuva 1. V//stOIlmakuva asemakaava- alueelle alueen kaakkmspuolelta Ja karkea alueen
rajaus. Etualalla Lapinniementie, joka vaihtuu kuvan etuosassa Jaéakiekkotieksi. Kuva
24.5.2022.

Kuva 2. Viistoilmakuva alueen eteldosasta lénteen ja alueen rajausta. Kuva 24.5.2022.
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PORVOO4&sBORGA

Lahtokohdat

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kasittda Kokonniemen liikuntakeskuksen keskeisimmat osat. Pohjoisessa
alue sisaltda osan Tolkkistentiesta ja idassa maauimalan. Etelassa alue sisaltda Aurora-
hallin ja Kokonhallin. Lannessa aluerajaus kulkee liikuntakeskuksen ja Paaskypellon alu-
een puolivalin tuntumassa. Aluerajaukseen on sisallytetty vain ensivaiheen kehittdmisen
kannalta tarpeellisimmat osat liikuntakeskuksesta, sillda asemakaava-alueen ulkopuolella
on monin osin edelleen ajantasainen ja toteutuskelpoinen asemakaava. Liikuntakeskuk-
sen kehittyessa on varauduttava laatimaan asemakaavamuutoksia laajemmallekin alu-

eelle.

Kuva 3. Alueen sijainti opaskartalla.
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3.1.2 Luonnonymparisto

3.1.2.1 Maisemarakenne ja ilmasto

Maisemakuvaltaan alue jakautuu osiin. Kokonmaen reuna on sekametsaa ja alueella on
sille leimallista mantypuustoakin. Alueen lansiosa on vastaavasti avointa viljelymaisemaa,
johon on sittemmin rakennettu pelikenttia. Suunnittelualue on Kokonmaen lansireunaa ja

metsaista lievetta, joka vaihettuu vanhaksi viljelymaisemaksi alueen lansiosassa.

Alueen koillisosassa on vanhaa maa-aineistenottoaluetta. Sorakuoppaan on muodostunut
pohjavesiallas, mitad kaytetaan nykyaan maauimalana. Maauimala sijaitsee nain ollen ym-
pardivaa melko tasaista aluetta selvasti syvemmalla. N2000-korkeusjarjestelman mukai-
nen vedenpinnan taso on noin +0,7 m merenpinnasta, kun taas ympardiva maa-alue on

tasolla +8,5-10,0 m merenpinnasta.
3.1.2.2 Pinnamuodot, maapera ja rakennettavuus
Maapera on rakennettavuudeltaan vaihtelevaa. Geologian tutkimuskeskuksen (GTK) ai-

neistojen mukaan alueen lansireunan maapera on savea ja itdreunan maapera on hiekka-

moreenia.

Kuva 4. Alueen maaperé on hiekkamoreenia ja savea. Lédhde, hulevesiselvitys / GTK.
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Savimaassa myos sulfidisaven, eli potentiaalisesti happaman sulfaattimaan, esiintyminen
taytyy ottaa huomioon. Happamat sulfaattimaat ovat maaperassa luonnollisesti esiintyvia
rikkipitoisia sedimentteja, jotka veden kyllastamina eivat aiheuta ongelmia ymparoivalle
luonnolle. Sulfaattimaiden hapettuminen, esimerkiksi maaperan kuivattamisen takia, kui-
tenkin aiheuttaa happamoitumisen, minka seurauksena syntyy rikkihappoa. Rikkihappo

voi aiheuttaa pintavesien laadun heikkenemista ja sydvyttaa betonia.

Suunnittelualueen lahistolla, Paaskynpellon alueella, on havaittu sulfidisavea noin 1,5 m
syvyydelld maanpinnasta. Sulfidisaven esiintyminen on selvitettdva myos kaava-alueella
ennen rakennustdiden aloitusta. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee toimittaa
suunnitelma valumavesien hallinnasta ja niiden mahdollisesti tarvitsemasta neutraloinnista
rakennusaikana seka sen jalkeen. Lisdksi kaivantovesien laatua voidaan seurata ja ohjata
ne tarvittaessa jatevesiverkostoon luonnonuomien sijaan. Myoés kalkkistabilointi saattaa

olla tarpeen, esimerkiksi uuden kokoojakadun osalta.

Pinta- ja pohjavedet

Pohjavesi
Pohjavesialueiden rajauksia ja luokittelua on muutettu vuonna 2009. Téman mukaan

suunnittelualueen ei enda katsota olevan yhdyskunnan vedenhankinnan kannalta merkit-
tavaa pohjavesialuetta. Pohjavetta ei siis tarvitse ottaa kaavoituksessa erikseen huomi-

oon. Pohjavedenpinnan taso alueella on noin +0,22 m (N2000).

Hulevesi

Suunnittelualueesta on tehty hulevesiselvitys (Porvoo, Kokonniemen liikuntakeskus, hule-
vesiselvitys, Ramboll Finland oy, 6.6.2023). Asemakaavan muutosalue kuuluu kahteen
laajempaan valuma-alueeseen, joilta hulevedet purkautuvat etelaan johtavaan laskuojaan
ja edelleen mereen venesataman tienoilla. Laskuoja yhdistyy alajuoksulla Gammelbackan

puroon, minne taimenet nousevat kutemaan.

Alueella syntyvat hulevedet pyritddn mahdollisuuksien mukaan viivyttdmaan ja imeytta-
maan jo kiinteistolld. Rakentamisen maaran lisaantyessad myos hulevesien maara kasvaa
vettad l&apaisemattdmien pintojen myo6ta. Alueella onkin syyta sailyttdad mahdollisimman pal-
jon viheralueita seka suosia vetta lapaisevia tai puolildpaisevia pintoja ja vesiaiheita, joi-

den avulla hulevesien maaraa voidaan vahentaa.
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Alueella tulee viivyttaa hulevesia 1 m3/ 100 m? vetta lapaisematonta pintaa kohti, kuiten-
kin vahintaan 716 m3. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12—24 tunnin kuluessa ja niista

tulee olla ylivuoto hulevesiviemariin. Alueen kadut ja avouomat toimivat tulvareitteina.

Uusilla kaava-alueilla tulisi kiinnittaa erityistd huomiota rakentamisen aikaisten hulevesien
hallintaan, silla niiden haitta-ainekuormitus on moninkertainen normaaliin verrattuna. Hule-
vesien hallintarakenteet tulisi rakentaa ensimmaisena ennen muuta rakentamista. Raken-
nustydmailla voidaan kayttaa myos esimerkiksi tilapaisia laskeutusaltaita ja/tai suotopa-

toja, jotka vahentavat hulevesien mukana kulkevan kiintoaineksen maaraa.
Hulevesiselvityksessa maanalaisiksi viivytysrakenteiksi esitetdan hulevesitunneleita.

Makeanveden allas

Suunnittelualueella sijaitsee vanhaan soranottokuoppaan syntynyt makeanveden allas,
joka on sittemmin kunnostettu maauimalaksi. Lahistolla sijaitsevan Tolkkistentien entisen
soranottoalueen pohjavedenlaatua on tutkittu vuonna 2019 (Tolkkistentien entinen soran-
ottoalue vesitarkkailuraportti 2019). Naytteissa havaittiin raskasmetallien kohonneita ar-

voja.

Uimalammen vedenlaatuun tulee kiinnittaa erityista huomiota, eika lampeen ei tule johtaa
kasittelemattémia hulevesia liikenndidyilta alueilta. Pysakointialueilla on suositeltavaa oh-
jata vesia biosuodatusalueiden tai viherpainanteiden kautta maanalaisiin viivytysrakentei-
siin kiintoaineksen pidattamiseksi, silld suurin osa hulevesien haitta-aineista ja ravinteista
on sitoutunut kiintoainekseen. Paakokoojakadulta tulevat hulevedet viivytetdan viherkais-
toilla ennen purkua hulevesiverkostoon tai avouomaan. Tekonurmikentalle tulee tarvitta-
essa asentaa kumirouhesiepparit, jotka kerdavat muuten vesistoihin paatyvan mikro-

muovin ennen vesien purkua hulevesiviemariin.

Kasvillisuus, eldaimisto seka muut merkittavat luonnon ominaispiirteet

Suunnittelualueella ei ole tunnistettu erityisid luontoarvoja tai uhanalaista lajistoa, eika eril-
lisia luontoselvityksia ole nahty tarpeellisina. Viranomaisneuvottelussa nousi kuitenkin
esiin, ettd maauimalan itaisella rinteella esiintyy paahdelajistoa, eli keto- ja niittylajistoa,
jota voidaan pitaa sailyttdmisen arvoisena. Paahdelajiston sailymiselle uhkana saattavat

olla etenkin kayttdépaine ja alueen liiallinen hoito.

Viranomaisneuvotteluissa Kokonmaen maauimalan ymparistdén katsottiin olevan potenti-

aalinen elinymparisto lepakoille maauimalan makeanvedenaltaan ja metsadisen alueen
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yhdistelman johdosta. Matala ja valaistusvoimakkuudeltaan maltillinen valaistusratkaisu
mahdollistavat lepakoiden ruokailun alueella. Mahdollisuuksien mukaan joitakin osia

ranta-alueista voi jattaa valaistuksen ulkopuolelle.

Tolkkistentie toimii lajistolle siirtymis- ja leviamisesteena. Tien varrella kasvaa kuitenkin
molemmin puolin puustoa, jonka sailyttdmiselle voidaan nahda useita syitd. Maisemallis-
ten ja virkistyskayttoon liittyvien arvojen lisaksi puusto saattaa helpottaa tiettyjen elididen

siirtymista.
Rakennettu ymparisto

Rakennuskanta, rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Arkeologia
Alueelta ei tunneta muinaisjaannoksia eikd muuta arkeologista kulttuuriperintda.

Alueen historiaa

Lapinniementien pientalorivisté on rakentunut vasta 1950-luvun alkupuoliskolta Iahtien.

1970-luvulla alueella oli tekojaarata ja soranottoalueella kaivanto oli ulottunut pohjaveteen
asti, jolloin syntynyttad lampea ryhdyttiin kayttdmaan uimapaikkana. Liikuntakeskuksen ra-
kentamisen idea virisi 1960-luvun lopulla. Liikuntakeskus sijoittui Porvoon maalaiskunnan
ja Porvoon kaupungin rajalle. Kuntaliitos tapahtui vuonna 1997. Entisen Porvoon kaupun-
gin puolella on toki myos keskeisia liikuntapaikkoja, kuten keskusurheilukenttd, sen etela-

puolinen jddkentta ja urheiluhalli sekd vuonna 1970 valmistunut uimahalli.

Porvoon maalaiskunnan henkildstdlehti Lohipostin numerossa 2/1989 on esitelty katta-
vasti Kokonniemen liikuntakeskuksen historiaa. Idea Porvoon kaupungin ja Porvoon maa-
laiskunnan yhteisesta liikuntakeskuksesta nousi ensimmaisen kerran esiin vuonna 1969 ja
kolme vuotta mydhemmin julistettiin ideakilpailu Kokonniemen alueen suunnittelemiseksi.
Vuonna 1982 perustettiin Kokonniemen liikuntakeskuksen kuntainliitto, joka sittemmin

vastasi alueen rakennustoiminnasta ja osakkaiden mukaan ottamisesta.

Alueen ensimmaiset urheiluun, liikuntaan ja virkistyskayttoon tarkoitetut toiminnot olivat
laskettelurinne, tekojaarata ja hiekkakuopan epavirallinen uimapaikka. Myéhemmin alu-
eelle rakennettiin kolmen kilometrin pituinen kuntopolku ja varsinainen uimala. Ensimmai-

nen ulkopuolinen toimija alueella oli Oy Kokonhalli Ab.

Vuonna 1989 suunnittelukilpailun voittajaehdotus todettiin vanhentuneeksi ja tehtiin uusi

maankayttdsuunnitelma, joka vastaisi paremmin muuttuneita tarpeita ja uusia toimintoja.
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Aluetta haluttiin kehittaa niin, etta se jatkossakin toteuttaisi mahdollisimman monipuolisesti
Porvoon seudun asukkaiden liikunta- ja virkistystarpeita eri lajien parissa seka eri vuoden-
aikoina. Suunnitelmat 1990-luvulle olivat kattavat. Tarkoituksena oli kehittaa laskettelurin-
teiden toimintoja, jatkaa uimalan rakentamista, toteuttaa suuri tekojaarata seka yhtenais-

taa viheralueita.

Pepot enst
Peip\?ola yks
i

Kuva 5. Péivitetty yleissuunnitelma, 1989. Merkintéjen kuvaus seuraavalla sivulla.
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Paivitetyssa yleissuunnitelmassa nahdaan mm. likennejarjestelma, jossa nykyinen Jaa-
kiekkotie kaantyy lanteen ennen liittymista Tolkkistentiehen ja littyma sijaitsee huomatta-
vasti nykyista lannempana. Numeroiduista kohteista voitaneen nostaa esiin jo tuolloin ole-
massa ollut Kokonhalli (2) ja jaahalli (1) seka suunniteltuina uusina rakennuksina uimahalli
(3) ja maapohjahalli (7). Niiden valissa on iso tekojaa (5). Jaahallin lansipuolella on pieni
tekojaarata (6) ja sen lansipuolella nurmialue (10). Maauimalassa (8) toimii suunnitelman
mukaan talvisin hiihdon 1aht6- ja maalialue (9). Etelaiset kentat ovat hiekkapesapallo-
kentta (11), talvijalkapallokentta (12) ja nurmipintaiset jalkapallokentat (13). Maauimalan

itarinteelle on osoitettu leikkipuisto (17).

Kuva 6. Kuvapari. Porvoon Peippolan entinen soranottopaikka uimarantana. Kuvausajan-

kohta ei ole tiedossa, mutta ajoittunee 1970-80-luvuille. Ldhde: Mobilia, Schauman &

Nordgren Architects Ab.

Nykyinen rakennuskanta
Alueella on nelja urheilutoimintaa palvelevaa rakennusta, maauimalan palvelurakennus
sekd muutamia pienempid maauimalaa palvelevia pukusuojia. Lisdksi Aurorahallin lie-

peilld on aputilarakennelmia.

Kokonhalli on Porvoon maalaiskunnan aikana rakennettu monitoimihalli. Kokonhalli on
osakeyhtidmuotoinen (Oy Kokonhalli Ab), ja poikkeaa siten hallinnollisesti muusta alueen
rakennuskannasta. Jarjestelyn taustalla on tiettavasti toteutusaikainen rahoitusjarjestely,
jossa oli yksityisia tahoja mukana. Kokonhalli on vuonna 1983 valmistunut betoniraken-

nus, jonka laajuus on vaestotietojarjestelman mukaan 2 980 k-m?2,

Aurorahalli on vuonna 1998 valmistunut terasrunkoinen ja peltiverhottu palloiluhalli, joka
on peruskorjattu ulkovaipan ja osittain kantavien rakenteiden osalta noin vuonna 2018.

Aurorahallin laajuus on 1 451 k-m2.
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Vuonna 1987 valmistunut jaahalli on betonirunkoinen ja laajuudeltaan 4 128 k-m?2. Jaahal-
lin paikalla oli aiemmin tekojaarata. Yksikaukaloisen jaahallin rakenteellinen kunto ei ole
kovin hyva. Jaahallin lansipuolella on nuorisojaahalliksi kutsuttu harjoitusjaahalli vuodelta
2010. Se on terasrunkoinen ja kasittdd myds yhden kaukalon. Hallin laajuus on 2 065 k-

m2.

Suurten urheilurakennusten lisaksi alueella on maauimalan vuodelta 1983 peraisin oleva
palvelurakennus uimalan luoteisreunalla (176 k-m?), uimalan kaakkoisreunalla pukusuojat
ja kdymalat (noin 46 k-m?), jaahallien yhteydessa jaahdytyskonesuoja vuodelta 1996 (52
k-m?) seka Aurorahallin itdpuolella hiihtostadionin toimistotila parakkityyppisena ratkai-
suna, jolle ei ole lupatietoa. Lisdksi talla alueella on ollut merikonttiin sijoitettua teknista

aputilaa.

Liikuntakeskukseen kiinteasti kuuluva, mutta asemakaava-alueen ulkopuolelle sijoittuva,
rakennus on Uusimaa Areena —jalkapallohalli valittdmasti Aurorahallin eteldpuolella. Uusi-

maa Areenan laajuus on 3 966 k-m? ja se on otettu kayttoon 2020.

Alueella on rakennettua autopaikkatarjontaa liikuntapalvelujen laskennan mukaan noin
420 autopaikkaa (ap), ja kun rakennettua kerrosalaa on em. alueella yhteensa 14 864 k-
m?, vastaa alueelle rakennettujen autopaikkojen maara autopaikkamitoitusta 1 ap / 35 k-
mZ2. Tosin naista paikoista aktiivisessa ja luvallisessa arkikaytdssa on 347 ap, mika vas-

taisi autopaikkamitoitusta 1 ap / 42 k-m=.

Asemakaavaluonnosvaiheen jalkeen suunnittelualuetta on laajennettu kasittdmaan myads
osoitteessa Lapinniementie 32 sijaitseva omakotitaloriviston nykyaan pohjoisin kiinteisto.
Kiinteist6lla on noin vuonna 1954 valmistunut jalleenrakennuskaudelle tyypillinen asuin-
pientalo, n. 103 k-m?, jossa asuintilat ovat paakerroksen ohella ullakkokerroksessa. Kella-
rissa on l&hinna varastotilaa. Rakennuksessa ei ole ollut alun perin keskuslammitysta, jo-
ten siina ei ole tyypillisesti kellariin sijoitettua Iampodkeskusta. Lammitys hoituu nykyaan
sahkdlla. Rakennusta on laajennettu vuonna 2003 yksikerroksisella siipiosalla, jossa on
markatilat. Kiinteiston lansiosalla on noin vuonna 1961 valmistunut talousrakennus, n. 45
k-m?, jossa on mm. autotalli ja pihasauna takkahuoneella. Kiinteiston luoteiskolkassa on
viela polttopuukatos. Rakennukset ovat hyvakuntoisia. Vaikka rakennusten hahmo vaikut-
taa rakennusajalle tyypilliseltd, on asuinrakennuksen ulkovaippa ikkunat, ulkovuori ja kate
mukaan lukien uusittu sittemmin ja alkuperaisyysarvo heikentynyt. Kiinteisto siirtyi syksylla
2023 Porvoon kaupungin omistukseen ja on tarkoitus hyodyntaa sijaintinsa perusteella

osana liikuntakeskuksen liikennejarjestelmaa.
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Kuva 7. Asemakaava-alueeseen siséltyvéa osoitteessa Lapinniementie 32 sijaitseva pien-

talokiinteisto viistoilmakuvassa kaakosta. Kuva 24.5.2022.

Liikuntakeskuksen katuyhteytena Tolkkistentieltd on Uusimaa Areenan kohdalle Jaakiek-
kotie-nimella ja siitd eteldan Lapinniementie-nimisena kulkeva suora kokooja- ja asunto-
katu. Lapinniementien lansipuolella on yhdeksan 1950-luvun puolenvalin molemmin puolin
paaasiassa valmistuneen asuinpientalokiinteiston rivistd omilla noin 2 000 m?:n kokoisilla
kiinteistdillaan. Asuinrakennusten lisaksi kiinteistdilla on poikkeuksetta myos talousraken-
nus ja usein pienempia varastovajojakin. Lapinniementien talorivistd on perimatiedon mu-
kaan Oy Aug. EKI6f Ab:n tydntekijdiden aikanaan rakentamia. Taloista kymmenes, rivistdn
pohjoisin, siirtyi Porvoon kaupungin omistukseen ja purettiin vuonna 2008. Vuonna 2023
toiseksi pohjoisinkin on siis siirtynyt kaupungin omistukseen. Lapinniementien omakotita-
lorivistd on osoitettu vuoden 2011 asemakaavassa erillispientalojen korttelialueeksi, jolla
ymparisto sailytetdan (AO/s-4). Asemakaava ohjaa rakennusten korjaus- ja laajennusta-

paa melko yksityiskohtaisesti.

Lapinniementien omakotitaloriviston etelapuolella on pitkaan toiminut hevostalli, uudehko
ratsastusmaneesi vuodelta 2017 ja harjoitusravirata, joka on otettu kayttdon 1988. Maa-
uimalan koillispuolella liikuntakeskuksen kehitysalueella on Porvoon kaupungin liikunta-
palvelujen toteuttama skeittirata noin vuodelta 2015 ja sen koillispuolella Kokonniemen
Tenniskeskus Oy:n tennishalli vuodelta 1987 kaupungin vuokra-alueella. Tennishallissa

on kaksi tenniskentta ja kolme squashkenttaa.

Peltoaukean lansipuolella on Paaskytien ylakoulu (1977, 2006) ja Paaskypellon alue, joka

on viela osittain keskenerainen. Paaskypellossa on kuitenkin jo kolme
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ymparivuorokautisen hoivan palvelutaloa (2018, 2019, 2019) ja nelja asuinkerrostaloa
(Studio Puisto Arkkitehdit, 2022—-2023).

Tolkkistentien pohjoispuolella vastapaata liikkuntakeskuksen ydinaluetta on Peippolankol-
mion asuinalue, missa on monipuolista asuinrakennuskantaa pienehkoista kerrostaloista

omakotitaloihin. Peippolankolmion rakennukset ovat enimmakseen vuosilta 2004—2014.

Liikenne

Tolkkistentie on ollut suunnittelualueen kohdalla jo vuodesta 2011 katualue, mutta kadun-
pitopaatosta ei ole tehty, joten vayla on edelleen Uudenmaan ELY-keskuksen kunnossa-
pitovastuulla. Osa kadun liittymistd on myds katumaisia, joten ne poistuisivat, jos aluetta
tarkasteltaisiin maantiena. Kadunpitopaatdéksen yhteydessa sovitaan myos kunnossapito-
vastuun siirtymisesta. Vaikka suunnittelu etenee, rakentamista ei saa aloittaa ennen kuin
kadunpitopaatds on tehty ja Tolkkistentie on suunnittelualueelta siirtynyt kaupungin hallin-

taan.

Asemakaava-alueella pysakdinti sijoittuu paaasiassa jaahallien pohjoispuoliselle pysa-
kdintikentalle seka jaahallien ja Kokonhallin valissa olevalle kentélle. Alueen lapi kulkee
tarkea jalankulku- ja pyoraily-yhteys Jaakiekkotien ja Lapinniementien (nimi vaihtuu Ko-
konhallin tietdmilld) mydtaisesti seka ita-lansisuuntaisesti Kokonhallin pohjoisjulkisivua
myotaillen. Vaylan risteaminen seka Kokonhallin asiointiliikenteen etta Jaakiekkotien
kanssa on selkea turvallisuusriski. Pyorapysakaintia on ohjattu melko vaatimattomasti.
Maauimalaan on pengerretty kulkuyhteys. Skeittipuiston yhteydessa on jasentymaténta
pysakointitarjontaa. Kookkaiden ja raskaiden ajoneuvojen, kuten linja-autojen tai hevos-
kuljetusten liikkkuminen kapealla katualueella on vaivalloista. Tolkkistentien risteysalue toi-

mii valo-ohjattuna, mutta ei juuri sieda likennemaarien kasvattamista nykyisesta.

Palvelut ja virkistys

Suunnittelualue on lahes kokonaisuudessaan urheiluun ja virkistykseen tarkoitettua alu-
etta. Alueelle on suunniteltu seka kaupallisia etta ilmaisia toimintoja. Suunnittelualueella
on myds kattavat viheralueet. Kokonaisuudessaan alue on yhteydessa muihin lahialuei-

den urheilu-, virkistys- ja luontoalueisiin.
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Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Alueella on noin 6-10 tydpaikkaa. Tydpaikat sijaitsevat Idhinna Kokonhallissa, missa si-
jaitsee kahvila-lounasravintola. Liséksi liikuntapaikkojen huolto ja yllapito tyollistaa Por-

voon kaupungin liikuntapalvelujen henkildstoa.

Tekninen huolto ja erityistoiminnat

Kunnallistekniikkaan kuuluvat keskeisesti alueen energia-, vesi- ja jatehuolto seka liiken-
neyhteydet. Suunnittelualueen tuntumassa kulkevat Tolkkistentie ja Lapinniementie, joi-

den kautta on mahdollista liittya kunnallistekniikkaan.

Alueella on myés jo olemassa olevaa kunnallistekniikkaa, joka pitda ottaa huomioon suun-

nittelussa. Osa olemassa olevista johdoista on Porvoon veden ja osa yksityisia.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueesta ei ole tehty erillistd pilaantuneiden maiden (PIMA) selvitysta. Sellai-
selle ei nahty viranomaisneuvotteluissa tarvetta. Maankayttohistoriatarkastelun perus-
teella alueelta ei ole tiedossa sellaista toimintaa, jonka epailtaisiin aiheuttaneen pilaantu-
neisuutta. Alueelta voi kuitenkin paljastua erilaisia maantayttdja, myds jatemateriaalia, joi-

den laadusta ei ole tietoa.

ELY-keskuksen alustavan lausunnon mukaan uusi katulinjaus alueen sisalla voi hieman
muuttaa yksittdisen asuinrakennuksen melutilannetta, mutta toisaalta nopeusrajoitus on

sen verran alhainen, ettei asialla ei ole suurtakaan merkitysta.

Radon on radioaktiivinen kaasu, jota voi esiintyad sisdilmassa haitallisina pitoisuuksina. Ta-
lon alla oleva maapera on tarkein sisdilmassa esiintyvan radonin lahde. 1t3-Uusimaa on
yksi alueista, joilla radonpitoisuudet ovat erityisen korkeita. Porvoossa esiintyy luontaisesti
radonkaasua, joten rakentamisessa on kiinnitettava huomiota radonin pois johtamiseen

alapohjarakenteista.

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Asemakaavamuutosalueella ei ole padasiassa asuntoja eikd asukkaita. Lahistolla sijaitsee
joitakin pientaloja. Luonnosvaiheen jalkeen asemakaava-alueeseen sisallytettiin yksi pien-

talo Lapinniementien pientalorivistdon pohjoisosasta, mutta kiinteistdkaupan yhteydessa
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kiinteistd jai asumattomaksi. Nain ollen asemakaava-alueella on kylla yksi asunto, jossa ei

kuitenkaan nyt asuta.

3.2 Maanomistus

e Porvoon kaupunki

o Oy Kokonhalli Ab (Porvoon kaupunki)

3.3 Suunnittelutilanne

3.3.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maankayton
suunnittelujarjestelma

Kaupunkistrategia seka
kaupungin kehittamista
ja toimintaa ohjaavat
ohjelmat

Aluetta koskeva ohjeistus

Valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet

Uusimaa-kaava 2050 —koko-
naisuus

Keskeisten alueiden osayleiskaava

Asemakaava AK 431

Asemakaava AK 502

Asemakaava AK-RK 156

Asemakaava AK-RK 58

Asemakaavaluonnos AK 563

Unelmien Porvoo 2022—-2025

limasto-ohjelma 2019-2030

Maapoliittiset linjaukset 2012

Liikutaan Porvoon mitalla —liikunta-
ohjelma 2030.

Rakennusjarjestys

Tonttijako ja kiinteistorekisteri.

Pohjakartta
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Paatds 14.12.2017, valtioneuvosto.
Voimaantulo ja toimeenpano 1.4.2018.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut lainvoiman
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
13.3.2023.

Hyvaksytty 15.12.2004 § 101, kaupunginvaltuusto.
Lainvoimainen 24.5.2006.

Hyvaksytty 23.2.2011 § 19, kaupunginvaltuusto.

Hyvaksytty 22.3.2017 § 30, kaupunginvaltuusto.

Rakennuskaavana hyvaksytty asemakaava on vah-
vistettu 27.11.1996.

Rakennuskaavana hyvaksytty asemakaava on vah-
vistettu 21.5.1982.

Ollut nahtavillg 28.6.—25.8.2023.

Hyvaksytty 25.5.2022, kaupunginvaltuusto.

Hyvaksytty 14.10.2019 § 301.
Paivitetty 22.3.2021 § 109, kaupunginhaliitus.

Hyvaksytty 30.5.2012 § 30, kaupunginvaltuusto.

16.12.2019 § 371, kaupunginhallitus.

Hyvaksytty 12.12.2007 § 143, kaupunginvaltuusto.
Voimaantulo 20.2.2008

Alue kuuluu Porvoon kaupungin sekad maanmittaus-
laitoksen yllapitamiin kiinteistorekistereihin. Alueella
on tonttijako.

Suunnittelualueen pohjakartta tayttda maankaytto- ja
rakennuslain 54a §:n vaatimukset. Maapolitikan kau-
punkimittaus yllapitéa pohjakartan tietoaineistoa.
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Rakennuskiellot Alueella ei ole rakennuskieltoa

Kansallisen kaupunkipuiston pe- Hyvaksytty 18.5.2010 (YM 1/5541/2010) ymparisto-
rustaminen Porvooseen. ministerid.

Paatos suunnitielun kaynIS&MI- -y vaksytty 24.6.2019 § 225, kaupunginhalitus
Paatds Kokonniemen liikuntakes-
kuksen suunnitteluperiaatteista ja

Tarkemmat suunnittelua ensimmaisen toteutusvaiheen osa-
koskevat paatokset kokonaisuuksista.

Hyvaksytty 30.3.2022 § 27, kaupunginvaltuusto

Paatés Kokonniemen liikuntakes-
kuksen hankesuunnitelman laati-
misesta ja hankeyhtion perustami-
sesta.

30.3.2022 § 27, kaupunginvaltuusto

Muut aluetta ja

sen lahiymparistda

koskevat selvitykset ja Lueteltu selostuksen kohdassa 1.6
paatokset, kuten inventoin-

nit ja suojelupaatokset

3.3.2 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

3.3.3

3.34

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueiden-
kayttétavoitteista 14.12.2017 ja talldin aiempi paatds korvattiin. Alueidenkayttétavoitteiden
keskeisimpana tehtdvana on tdaman asemakaavahankkeen kannalta auttaa saavuttamaan
alueidenkayton suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimpia ovat hyva elinymparisto ja kes-
tava kehitys. lImastonmuutokseen ja siita johtuvien sdan aari-ilmididen riskeihin tulee va-
rautua. limastonmuutosta tulee hillitd mm. siirtymallad kohti vahahiilista yhteiskuntaa. Luon-
non monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayttdéa tulee edistaa. Kiertotaloutta
tulee edistaa ja tukea toimintakykyisia elinkeinotoiminnan keskuksia. Taloudellisesti, sosi-

aalisesti, kulttuurisesti ja ekologisesti kestavaa kehitysta tulee edistaa.

Maakuntakaava

Voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallinen yhdistelma, Uudenmaan liiton tulkinta
13.3.2023: taajamatoimintojen kehittdmisalue. Alueella on lisdksi viheryhteystarvemer-

kinta, joka yhdistaa virkistyskaytén kohdealueita.

Yleiskaava

Keskeisten alueiden osayleiskaavassa (hyvaksytty 15.12.2004) suunnittelualue on ur-
heilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU). Aivan alueen itdosa on osa urheilu- ja virkistys-

palvelujen aluetta, jolla on erityisia ymparistéarvoja (VU-2). Jaakiekkotien—
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Lapinniementien linjausta mydtailee kevyen liikenteen reitti -merkinta. Tolkkistentie on

osoitettu seututieksi/paakaduksi ja sitd myotailee kevyen liikenteen reitti.

Kuva 8. Ote maakuntakaavasta ja yleiskaavasta ja alueen sijainti. Ei mittakaavassa.

Yleiskaavassa rakennettu alue on pohjavesialuerajauksen (tarkea pohjavesialue, pv-1)
sisalla. Sittemmin pohjavesialueen rajausta on tarkennettu. Vuoden 2019 luokitusmuutok-
sen mukaisesti alueen luoteisosassa Tolkkistentien eteldosan pohjoispuolella oleva alue
on luokiteltu muuksi vedenhankintakayttoon soveltuvaksi pohjavesialueeksi ja Tolkkisten-
tien ajoradan pohjoisreunan pohjoispuolella oleva alue on jo vedenhankintaa varten tar-
keda pohjavesialuetta.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa nelja asemakaavaa.

Asemakaava AK 431 on voimassa suurimmalla osalla suunnittelualuetta. Asemakaava on
hyvaksytty 23.2.2011. Asemakaavassa alueella on urheilutoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialueita (YU-2). Rakennusoikeus on osoitettu rakennusalakohtaisesti luvulla ja
kolmella korttelialueella rakennusoikeutta on yhteensa 28 500 k-m2. Kerrosluku on kaksi
(1. Lisaksi alueella on autopaikkojen korttelialueita (LPA-3), yleinen pysakdintialue (LP),
puistoa (VP) ja urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU-3). Kulkuyhteyksistd kaava-alu-
eella on Tolkkistentie- ja Jaakiekkotie-niminen katualue, yleiselle jalankululle ja jalankululle
seka polkupyoérailylle varattuja alueen osia, joiden sijainnit ovat ohjeellisia, seka ajoyhteys
korttelialueen kautta (ajo). Rakennustapaa ohjataan yleispiirteisella erityismaarayksella,
jossa painotetaan rakennusten sopeuttamisen merkittavyytta ymparistdoon ja olemassa ole-
viin rakennuksiin. Asemakaavaan ei sisally autopaikkavaatimusta. Kun otetaan tarkaste-
luun mukaan myods tdman asemakaava-alueen ulkopuolelle jddva osa asemakaavasta 431,

voidaan todeta, ettd alueelle on osoitettu yhteensad rakennusoikeutta urheilutoimintaa
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palveleville rakennuksille 41 500 k-m? ja pysakoinnille on varattu maapinta-alaa noin 3,2 ha
(noin 1000—-1200 autopaikkaa), jolloin tilavaraus vastaa suurin piirtein normia 1 ap / 35 - 42

k-m? vastaavalla tilantarpeella.

Asemakaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen kaava-aluetta on hieman laajennettu ete-
I&an, jolloin kaava-alueeseen on sisallytetty myds osoitteessa Lapinniementie 32 sijaitseva
nykyinen pientalokiinteistd. Kiinteistdlla on voimassa samainen asemakaava AK 431, jossa
se sijoittuu erillispientalojen korttelialueelle, jolla ymparistd sailytetdaan (AO/s-4). Rakennus-
oikeutta on osoitettu kiinteistolle kiintealla luvulla 220 k-m?2. Rakennusaloja on kaksi: asuin-
rakennukselle kerrosluvulla 1u2/3, sen laajennusmahdollisuudelle kerrosluvulla yksi (l) ja
talousrakennukselle (t) yksikerroksisen rakentamisen mahdollistavasti (). Lapinniementien
pientalojen riviston kasittely voimassa olevassa asemakaavassa viittaa siihen, etta kortte-
lilla on kokonaisuutena kulttuurihistoriallista paikallista merkittavyytta, vaikka yksittaiset ra-
kennukset eivat sellaisinaan suojeltavia olekaan. Rakennussuunnittelua koskevat lukuisat

erityismaaraykset tukevat alueen ominaispiirteiden sailymista kokonaisuutena.

Asemakaava AK 502 on hyvaksytty 22.3.2017 ja kasittaa Tolkkistentie-nimisen katualueen

osan.

Asemakaava AK-RK 156 on voimassa alueen luoteisosassa sekd maauimalan ymparis-
téssa. Rakennuskaavana hyvaksytty asemakaava on vahvistettu 27.11.1996. Alueella on
puistoaluetta (VP) ja uimaranta-aluetta (VV), jolla on ohjeellinen uimapaikaksi tarkoitettu
vesiallas (ve). Alueella ndkyy asemakaavassa myos vedenhankinnalle tarkeén pohjavesi-
alueen rajamerkinta (pv-1), mutta sittemmin yhdyskunnan vedenhankinnan kannalta tar-
kean pohjaveden muodostumisalueen rajausta on muutettu, eika liikuntakeskus ole enaa
ns. pohjavesialuetta. Tassa kohdin on syytd huomauttaa, ettd Tolkkistentie on nykyisessa
vuodesta 2019 voimassa ollessa luokituksessa edelleen pohjavesialuetta ja on nain ollen

syyta ottaa huomioon asemakaavamuutosta laadittaessa.

Asemakaava AK-RK 58 on voimassa aivan alueen itdreunalla. Rakennuskaavana hyvak-

sytty asemakaava on vahvistettu 21.5.1982. Alueella on puistoa (VP).
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Kuva 9. Ajantasa-asemakaavayhdistelmé ja asemakaava-aluerajaus. Ei mittakaavassa.

Porvoon kansallinen kaupunkipuisto

Asemakaava-alue rajautuu, ja osittain myds sisaltyy, Porvoon kansalliseen kaupunkipuis-
toon, joka on perustettu vuonna 2010. Kansallisen kaupunkipuiston tarkoituksena on
koota yhteen eri tavoin arvokkaita alueita. Porvoon kansalliseen kaupunkipuistoon kuuluu
niin kulttuurimaisemaa kuin luontokohteitakin ja se perustuu etenkin jokisuun maisemaan
ja sen pitkaan asutushistoriaan. Kaava-alueen kaakkoispuolella linnuntietd noin 1,4 km
etaisyydella sijaitseva Kokonniemen kansanpuisto on ollut tunnettu puistometsa ja nako-

alapaikka jo 1800-luvulla.

Suunnittelualueella maauimalan alue on osa kansallista kaupunkipuistoa. Hoito- ja kaytto-
suunnitelma, joka on hyvaksytty ymparistdministeriossa 22.11.2019, toteaa maauimalasta
mm., ettd pohjavesiallasta ja sen jyrkkia rinteitd on mahdollista muotoilla turvallisemmiksi
oleskelua ja liikkumista paremmin palvelemaan. Tapahtumat toisaalta tuovat vierailijoita ja
lisdavat pysakointipaikkojen tarvetta, mika voi uhata niittyja ja reunametsia
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likuntapaikkojen lahelld. Maauimalan vedenlaatuun on vaikea vaikuttaa, koska kysymyk-
sessa on pohjavesi, jonka pilaaminen on kielletty ja johon kohdistuvat toimenpiteet edellyt-
tavat yleensa vesilain mukaista lupaa. Hoito- ja kayttésuunnitelmaan on kirjattu, ettd uima-
laa voidaan kehittaa tarpeen mukaan ja pohjavesisaadoksien asettamin rajoituksin. Ulkoi-
lumetsaa hoidetaan luonnonmukaisesti luontoarvoja korostaen ja jatkuvan kasvatuksen

periaatteella.

Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve ja kaynnistaminen

Asemakaavamuutoksella tutkitaan olemassa olevan liikuntakeskuksen monipuolistamista
ja uudistamista. Alueelle tavoitellaan useita eri toimintoja tarjoavaa liikuntakeskusta sisa-
ja ulkotiloineen. Rakentamisen kokonaismaara tulee olemaan merkittdva. Samalla tutki-
taan liikuntakeskuksen suhdetta ulkotiloihin, liikenne- ja pysakointiratkaisun toimivuutta

seka varaudutaan laajennusmahdollisuuksiin.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kokonniemen liikuntakeskuksen kehittdminen kaynnistyi nykymuodossaan kaupunginhalli-
tuksen paatoksesta 24.6.2019 § 225. Kaupungin rooli muuttuu tulevaisuudessa entista
enemman varsinaisesta palveluntuottajasta mahdollisuuksien luojaksi ja monituottajamal-
lin koordinoijaksi. Merkittavat investoinnit edellyttavat seka yksityisrahoitusta etta liiketoi-

mintamallin kehittamista.

Kokonniemen liikuntakeskuksen kiinteisto- ja konseptikehityssuunnitelma valmistui kon-
sulttitydona alkuvuodesta 2021. Jatkosuunnittelu kaynnistyi vuorovaikutushankkeella, joka
toteutettiin Sitowise Oy:n, Realidea Oy:n ja Porvoon kaupungin oman organisaation yh-

teishankkeena. Asemakaavan vireilletulosta tiedotettiin 11.4.2023.

Kaupunki perusti Kokonniemen liikkuntakeskus Oy -kehitysyhtion vuonna 2022 ja osoitti
yhtidlle riittavat resurssit kehitystydlle. Yhtié hankki suunnittelijaosaamista aluesuunnittelu-
tydn edistamiseksi. Konsultiksi valikoitui tydyhteenliittyma Schauman & Nordgren Archi-
tects Ab ja MASU Planning Oy.
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Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osalliset on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelman (lite 1) kohdassa 7.

Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on tiedotettu ensimmaisen kerran 11.6.2019 julkais-
tussa kaavoituskatsauksessa 2019-2020:ssa kohdenimelld Kokonniemen urheilualue ja

viimeksi 11.4.2023 julkaistussa kaavoituskatsaus 2023:ssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen on toteutettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti (liite 1).
Suunnitelmasta kayvat ilmi osalliset, osallistuminen ja vuorovaikutus seka viranomaisyh-

teistyd.

Viranomaisyhteistyo

Kaavasta jarjestettiin alkuvaiheen viranomaisneuvottelu 15.6.2023, silla kaavahanke on
vaikutuksiltaan merkittava ja valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tar-
kea. Nain ollen maankaytté- ja rakennuslain 66 § 2. mom. tulee sovellettavaksi. Viran-
omaisneuvotteluun osallistui Uudenmaan ELY-keskuksen, Porvoon kaupungin ja kaupun-
gin omistaman Kokonniemen liikkuntakeskus Oy:n edustajia. Viranomaisneuvotteluissa

esiin nousseet asiat on otettu huomioitu suunnittelussa.

Porvoon museon (ltd-uudenmaan alueellisen vastuumuseon) mukaan hankkeessa ei ollut
mitddn huomautettavaa. Mikali suunnittelualue laajenisi, pitaisi Lapinniementien varrella

sijaitsevat pientalot inventoida.

Kaupungin edustajien kommentit koskivat etenkin hulevesia, pilaantuneita maita ja luonto-
ymparistdd. Hulevesiselvityksen viivytystarve oli aluksi laskettu vain rakennetun lisapinta-
alan perusteella, joten selvitysta on sittemmin tarkennettu koskemaan koko suunnittelu-

aluetta. Myos viivytystarpeelle tarvittavat tilavaraukset on lisatty kaavaehdotukseen. Maa-

uimalan vedenlaadun parantaminen on myds jatkosuunnittelussa.

Erillista PIMA-selvitysta ei nahty tarpeellisena maankayttohistoriatarkastelun perusteella.
Rakentamisessa on kuitenkin varauduttava siihen, etta alueella voi tulla esiin sellaisia
maa-ainestayttdja, joiden laadusta ei ole tietoa. Alueella ei ole tunnistettu erityisia luon-

nonarvoja, mutta maauimalan itarinteen paahdelajisto on nahty sailyttdmisen arvoisena.
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Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus) totesi asemakaavan
tavoitteet yleiskaavan mukaisiksi. Kulttuuriymparistén osalta ei myoskaan ollut huomautet-
tavaa. Alue ei ole enaa varsinaista pohjavesialuetta rajauksen tarkennuttua. Muut kom-
mentit koskivat, Tolkkistentien (maantie 1543) hallintaa, maaperaa, luontoarvoja seka

luontoymparistoa.

Uudenmaan ELY-keskuskaan ei nahnyt erillistd PIMA-selvitysta tarpeellisena. Maaperan
suhteen ELY-keskus nosti esiin sulfidisaven mahdollisen esiintymisen. Paahdelajisto nah-
tiin kuitenkin myos ELY-keskuksen mielesta sailyttdmisen arvoisena ja olisi hyva varoa,
ettei kayttdpaine ja liiallinen hoito vaarantaisi paahdelajiston elinymparistéd. Maauimalan
makeanveden altaan ymparistd saattaa olla lepakoille sopiva elinymparisto, joten valais-
tusratkaisuihin tulee kiinnittdd huomiota. Tolkkistentien varren puuston sailyttdminen puo-
lestaan olisi tarkeaa niin virkistyskayton, maiseman kuin elididen likkkumisenkin kannalta.

Kommentit on huomioitu jatkosuunnittelussa kaavamerkinndin ja -maarayksin.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat ja suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavalla tuetaan kaikkia kaupungin asettamia strategisia paamaaria. Asemakaava-
muutoksella tuetaan etenkin Porvoon kaupunkistrategian seuraavia teemoja: Paras ar-
kenakin seka Kaupunkielaman syketta. Kaupungin strategia tukee ajatusta mahdollisim-
man montaa asukasta koskevista, toiminnallisesti tehokkaista ja vetovoimaisista liikunta-
mahdollisuuksista. Kaavamuutos tukee myds Liikutaan Porvoon Mitalla -likuntaohjelmaa,

jonka tavoitteena on edistaa niin ohjattua kuin vapaamuotoista liikkumista.

Porvoon kaupunginvaltuuston paatéksessa 30.3.2022 § 27 on linjattu Kokonniemen liikun-

takeskuksen suunnitteluperiaatteet ja ensimmaisen toteutusvaiheen osakokonaisuudet.

Suunnitteluperiaatteet ovat tiivistetysti:
e Liikuntakeskuksen kehittamisen avulla tuetaan Lansirannan kehittamista toiminnal-
liseksi kokonaisuudeksi seka alueen yhteyttda Gammelbackan suuntaan.
o Liikuntakeskukselle on muodostettava selkea identiteetti, missa laadukas aluejulki-
sivu Tolkkistentielle on tarkea.

o Alueella tulee olla ei-kaupallista sisa- ja ulkotilaa.
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e Suhde avoimeen maisematilaan tulee ratkaista huolitellusti.

o Kulttuuritarjonnan kehittdminen myés seudullisessa mittakaavassa on mahdollis-
tettava alueella.

¢ lImastotydn edellytyksia suurten liikuntarakennusten toteutuksessa tulee selvittaa
mm. arvioimalla puurakentamisen hyotyja.

e Varaudutaan tarpeellisten tilavarausten tutkimiseen alueen palvelutarjonnan tay-
dentamiseksi.

e Liikenteen tulee olla sujuvaa ja turvallista kaikilla kulkuvalineilla. Alueen tulee olla
saavutettava kaiken ikaisille liikkujille, missa kevyen liikenteen vaylat ovat tarkeita.
Pysakointikapasiteetti tulee mitoittaa riittavaksi.

¢ Samassa paatdksessa maariteltiin ensimmaisen toteutusvaiheen osakokonaisuu-
det, jotka ovat:

o ulkoalueiden ehostaminen,

o uusi jdaurheiluareena

o keskusareena eli monitoimiareena,

o matalan kynnyksen harrastamisen areena,
o mailapelihalli seka

o lammitetty tekonurmikentta

Nama ensimmaisen toteutusvaiheen osakokonaisuudet muodostavat suunnitteluperiaat-
teiden ohella selkean paamaaran ja tehtavanasettelun, johon asemakaavamuutoksen tu-

lee pystya vastaamaan.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueella on viime vuosina ollut huomattavia lisarakentamispaineita. Voimassa oleva ase-
makaava on monin osin huolella laadittu ja toimiva, mutta kokonaisvaltainen tarkastelu ja
mm. liikennejarjestelman uudelleentarkastelu seka alueen rakennuskannan mittava kor-
jausvelka johtivat vuonna 2019 paatdkseen ryhtya tutkimaan liikuntakeskuskokonaisuutta.
Kahden tutkielman jalkeen oli mahdollista ohjelmoida selkeat tavoitteet Kokonniemen lii-

kuntakeskuksen kokonaisvaltaisen uudistamisen ensimmaiselle vaiheelle.
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Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Asemakaavan tavoitteet on maaritelty hanketta sitovasti kaupunginvaltuuston paatoksella
30.3.2022 § 27. Tassa paatdoksessa on maaritelty likuntakeskuksen ensimmaisen toteu-
tusvaiheen osakokonaisuudet eli toiminnalliset tavoitteet, joihin asemakaavamuutoksella
tulee vastata. Paatokseen ei sisaltynyt isoa tekojaata, jonka voisi kattaa jaapallohalliksi.
Osalliset toivoivat asemakaavaluonnoksesta antamissaan mielipiteissa, etta iso tekojaa
tulee sisallyttda asemakaavaehdotuksen valmistelun tavoitteisiin. Koska kohdassa 4.3.1.1
mainitut sisaltétavoitteet ovat kaupunginvaltuuston paatdksella sitovia, ei alueen toimintoja
ole ollut mahdollista oleellisilta osin 1ahted muokkaamaan vaarantamatta sitovien tavoittei-
den toteutumista. Ison tekojaan tutkiminen olisi edellyttanyt hankkeen mitoittamista, sen
sijoittelun tutkimista ja pysakointitarpeen ratkaisemista, mika olisi laajentanut kaavahan-
ketta oleellisilta osiltaan ja ennen kaikkea vaikuttanut tyon tarvitsemaan valmisteluaikaan.
On syyta huomata, etta nyt valmistellun asemakaavan jalkeen on toki mahdollista ja ehka
tarpeenkin kaynnistaa lahitulevaisuudessa uusi asemakaavamuutoshanke, jossa niin ha-

luttaessa on mahdollista tutkia nyt toivottu iso katettavissa oleva tekojadkentta.

Muut tavoitteet

Lapinniementien pientalorivistdn pohjoisimman kiinteiston, joka sijaitsee osoitteessa La-
pinniementie 32, siirtyminen kaupungin omistukseen on mahdollistanut asemakaava-alu-

een laajentamisen tutkimisen 1ahinna liikenneverkollisista tarpeista.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisu perustuu voimakkaasti ja selkeasti aluesuunnitelmaan, jonka Kokon-
niemen liikuntakeskus oy on laadituttanut konsulteilla Schauman & Nordgren Architects
Ab ja MASU Planning Oy. Konsultti on ennen ensimmaisten luonnosten julkistamista tutki-
nut toistakymmenta massoittelu- ja toimintojen sijoitteluvaihtoehtoja. Tutkielmia ei ole ollut
tarpeen esitella laajemmalti, kun kaavatydn perustaksi valikoitunut ratkaisu on kaikin puo-
lin erittain onnistunut. Kokonniemen liikuntakeskus oy on raportoinut vuoden 2023 aikana
neljannesvuosittain kaupunginhallitukselle ja tdssa yhteydessa esitellyt myds aluesuunni-
telman etenemisen vaiheet. Havainnollista esittelyaineistoa on tuotettu hyvinkin runsaasti.
Asemakaavaratkaisu perustuu parhaaksi todettuun aluesuunnitelmavaihtoehtoon, jossa
kaikki asetetut tavoitteet ovat toteutuneet parhaiten. Tassa asemakaavaselostuksessa ei

ole tilankayttosyista esitelty aluesuunnitelma-aineistoa, koska laaja aineisto on
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selostuksen liitteena 3 olevan rakennustapaohjeen yhteydessa sitovasti noudattavana vii-

tesuunnitelmana.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Mielipiteet luonnosvaiheessa ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan muutosluonnos seka muu suunnittelu-
aineisto olivat nahtavilla 28.6.—25.8.2023 MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnoksesta saatiin viisi mielipidetta urheiluseuroilta (mukaan lu-
kien Oy Kokonhalli Ab) ja lisaksi kuusi mielipidetta yksityishenkil6iltd. Mielipiteissa oli lu-
kuisia yksityiskohtaisiakin huomioita, jotka on paapiirteissaan pystytty ottamaan asema-
kaavaehdotuksen valmistelussa huomioon mm. sisallyttdmalla rakennustapaohjeeseen

toteutussuunnitteluohjeita.

Jaaurheilun seurat ja liitot (Akilles Bandy -jaapallojaosto, Suomen jaakiekkoliitto ja Suo-
men jaapalloliitto) tukevat ensimmaisen vaiheen suunnitelmaa silla lisdyksella, etta iso te-
kojaa lisataan kaavaan. Mybhemmin katettavissa olevan tekojaaradan sisallyttaminen
asemakaavaan ei ole nyt mahdollista, koska kaupunginvaltuuston paatoksessaan maalis-
kuussa 2022 hyvaksymat likkuntakeskuksen ensimmaisen toteutusvaiheen tavoitteet eivat
tallaista hanketta sisalla eika kaytettavissa oleva kehitystybdaika salli lisatarkastelua tassa
vaiheessa. Jotta liikuntakeskuksen vaiheittainen kehittaminen onnistuu aikataulupuit-
teissa, on jaapallokentta- tai -hallitarkastelu ollut valttamatonta rajata ensimmaisen vai-
heen ulkopuolelle. Asemakaava-alueen lansipuolella on toki maa-aluetta, johon jaapallo-

kenttaa voidaan myohemmin tutkia kaikkine vaikutuksineen.

Yhteenveto mielipiteista ja kaupungin vastineista niihin on selostuksen liitteena 2.

Alustavat lausunnot ja kommentit luonnosvaiheessa ja niiden
huomioon ottaminen

Mielipiteiden kanssa samanaikaisesti varattiin viranomaisosallisille mahdollisuus kommen-
tointiin ja pyydettiin tarpeelliset alustavat kommenttilausunnot. Niistd keskeisimmat on ku-
vattu tassa lyhyesti vaikutuksineen. Yksityiskohtaisempi kuvaus on selostuksen liitteessa
2.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus pitkalti korosti samoja yksityiskohtia,
jotka olivat esilla aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa. Tolkkistentie (maantie 1543) on

asemakaavastatukseltaan katua ja Porvoon kaupungin odotetaan tekevan
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kadunpitopaatdksen niiltd osin kuin Tolkkistentie on kaavassa osoitettu kaduksi. Kaava-
aineistoa, maarayksia ja rakennustapaohjetta on syvennetty mm. hulevesien hallinnan ja

luontoarvojen osalta.

Museoviranomaisella ja pelastusviranomaisella ei kaytanndssa ollut huomautettavaa.
Vanhusneuvosto ja vammaisneuvosto korostivat esteettémyyden tarkeytta alueella. Ra-
kennustapaohjeeseen onkin siséllytetty 1ahinnd maauimalan toteutuksen kannalta tarkeita
yksityiskohtia, jotta ne eivat myohemmassa toteutussuunnitteluvaiheessa unohtuisi. Nuori-
sovaltuustokin kommentoi luonnosta ja mm. mopopyséakaintiin on kiinnitetty rakennustapa-

ohjeessa huomiota.

Muut viranomaisosalliset esittivat 1ahinna melko pienia teknisluonteisia huomioita, jotka on

otettu huomioon asemakaavaehdotusta valmisteltaessa.

Asemakaava-alueen rajaus on laajentunut hieman seka lanteen etta etelaan ehdotusvai-
heessa. Luonnosvaiheen rajaus ilmenee osallistumis- ja arviointisuunnitelman (liite 1)
opas- ja kaavaotekartoilta ja ehdotusvaiheen mukainen rajaus on kuvattu tdman selostuk-
sen opas- ja kaavaotekartoilla kohdissa 3.1 ja 3.3.

Muistutukset ehdotusvaiheessa ja niilden huomioon ottaminen
Asemakaavan muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti ndhtavana -
__.2024. Kaavaehdotuksesta jatettiin __ muistutusta.

Viralliset lausunnot ja niilden huomioon ottaminen

Viranomaisosallisista
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Asemakaavan kuvaus

Kaavan rakenne

Mitoitus

Asemakaava-alue kasittda yhden pinta-alaltaan todella suuren korttelialueen, toisen pie-
nemman korttelialueen, mittavia virkistysalueita, leveaa katualuetta seka hieman erityis-

aluetta. Asemakaava-alueen pinta-ala on 16,1 ha.

Mitoituksen osalta lahtokohtana on ollut asemakaavahankkeen tavoitteenasettelun mukai-
nen Kokonniemen liikkuntakeskuksen ensimmaisen vaiheen mukaisten toimintojen toteut-
tamisen mahdollistaminen. Joitain toimintoja on mahdollista toteuttaa voimassa olevien,
asemakaava-alueen ulkopuolelle jaavilla likuntakeskuksen alueilla, joten asemakaava-
muutos on rajattu kasittdmaan vain ne oleelliset osat alueesta, joiden toteuttaminen edel-

Iyttda asemakaavamuutosta.

Rakennusoikeutta on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle
yhteensa 35 550 k-m?2. Lisaksi Kokonniemen maauimala-alueella, joka on virkistysaluetta,
on rakennusoikeutta palvelutiloille 600 k-m?. Asemakaava-alueen rakennusoikeuden ko-

konaismaara on néin ollen 36 100 k-m?2.

Tilastollisesti tarkastellen voidaan verrata rakennusoikeuden maaran muutosta verrattuna
voimassa olevaan asemakaavaan. Vertailu on kuitenkin sikali teknisluonteinen, etta voi-
massa olevan asemakaavan kokonaisratkaisussa rakennusoikeus on painottunut myos
alueen eteldaosaan, taman asemakaava-alueen ulkopuolelle. Voimassa olevassa asema-
kaavassa on rakennusoikeutta asemakaava-alueella yhteensa 29 020 k-m? eli nain tar-
kastellen rakentamisen kokonaismaara kasvaa 7 080 k-m?. Lisaksi alueelle saa tarvitta-
essa sijoittaa enintdan 30 k-m? yhdyskuntateknisen huollon rakennuksia eli kdytanndssa

puistomuuntamoita ja pumppaamojen laitesuojia.

Palvelut

Alue muodostaa merkittavan liikuntapalvelujen keskuksen, joka voimistuessaan tukee
koko Porvoon liikuntapalvelujen kehittymista. Alue tulee valmistuttuaan tarjoamaan moni-
toimisen liikuntahallin, joka tukee myds tapahtumatarjontaa, matalan kynnyksen liikunta-
palveluja seka kaksi jaadhallia, mailapelihallin seka uudistuvan maauimalan tukitiloineen.
Salibandyhalli Aurorahalli sailyy sellaisenaan alueella ja samoin skeittipuisto. Asema-

kaava-alueen ulkopuolelle sijoittuvat mm. jalkapallohalli Uusimaa Areena, lukuisat

31/46



5.1.3

- »9

ulkopelikentat, mittava Kokonmaelle suuntautuva kuntoreittiverkosto, tekolumilatu, lasket-
telurinne, uusi lammitettava tekonurmi ja etelampana hevostalli maneesin ja harjoitusravi-

radan kera.

Kaupallisia palveluja on seka Lansirannalla Taidetehtaan alueella, etta |[ahimpana S-mar-
ket Nasi -vahittdiskaupan suuryksikon yhteydessa noin 700 metrin etaisyydelld. Nasin
koulualue sijoittuu alueen pohjoispuolelle 800 metrin paahan ja sielld on sekad suomen-
etta ruotsinkieliset yhtendiskoulut Albert Edelfeltin koulu ja Stromborgska skolan. Suuri
kymmenryhmainen paivakoti Metsatahti on Lansirannalla S-market Nasin itapuolella. Ai-
van alueen lansipuolella heti avoimen maisematilan toisella reunalla on Paaskypellon (yla-
)koulu. Koulut ja paivakodit kayttanevat osana opetusta liikuntakeskuksen tiloja. Lahimmat
tiiviimmat asutuskeskittymat ovat heti alueen pohjoispuolella Peippolankolmion alueella
seka lannessa Paaskypellon alueella, jossa on myds palvelu- ja hoiva-asumisen yksikoita.
Terveydenhuollon palveluja tarjoaa [ahimmilldan Nasin terveysasema noin 500 metrin

paassa alueen pohjoispuolella.

Liikenneverkko ja pysakointi

Asemakaavaratkaisu perustuu aluesuunnitelmaan, jossa koko liikennejarjestelma uudiste-
taan. Alueen nykyinen kokoojakatu, Lapinniementien pohjoisena jatkeena oleva Jaakiek-
kotie muutetaan kevyen liikenteen yhteydeksi. Jadkiekkotien korvaava uusi kokoojakatu
Liikuntakaarre rakennetaan liikuntakeskuksen ydinalueen lansipuolitse Lapinniementielta
Tolkkistentielle. Liikenteen yleissuunnitelmassa on tarkasteltu kokoojakadun mitoitustar-
vetta ja risteysalueiden toimivuutta ja naiden tarkastelujen perusteella on jarjestelty riitta-
vat tilat liikenteelle ja liikkumiselle. Uuden kokoojakadun ja Lapinniementien risteyskoh-
dassa on ylilevea katualueen osa, johon eri likennemuotojen tarvitsemat vaylat, linja-auto-
jen kadantdalue ja pysakdintitarjonta on yhteensovitettu. Alueen pohjoisosalla kulkeva Tolk-
kistentie on ollut jo voimassa olevassa asemakaavassa statukseltaan katua, mutta se on
edelleen Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen yleisena (maan)tiena
yllapitama. Tolkkistentiesta tehddan kadunpitopaatds, jolloin mm. sen littymaalueita tar-
kastellaan katusuunnitelmien avulla. Uuden kokoojakatu Liikuntakaarteen ja Tolkkistentien
risteysalue olisi toteutettavissa myohemmin tehtavalla katusuunnitteluratkaisulla seka kol-
mihaara- etta kiertoliittymana. Tolkkistentielle avataan liikuntakeskuksesta paakatuyhtey-
den lisaksi kolme sekundaarista liittymaa monitoimihallin pysakdintialueen poistumisliiken-
nettd, maauimalan huoltoliikennetta seka skeittipuiston huolto- ja pysakdintilikennetta var-

ten.
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Kevyen liikenteen yhteydet alueelle ja sen lapi ovat aivan oleellinen osa liikuntakeskusta.
Ita-lansisuuntaista Lansirannan ja Gammelbackan suuntien valista kevytta likennetta va-
littdva yhteys kulkee alueen lapi ja on alueen osana virkistys- ja korttelialueilla. Reitin jou-
heuteen on kiinnitetty erityistd huomiota. Toinen merkittava raittityyppinen yhteys sijoittuu
poistetun Jaakiekkotien kohdalle. Tama pohjois—eteldsuuntainen yhteys muodostaa sa-

malla itdisen paajulkisivun liikuntakeskukselle siihen liittyvine tapahtumapaikkoineen.

Liikuntakeskuksen alueelle muodostuu kolme aukiomaista ulkotilaa, joilla on oma luon-
teensa. Naita aukioita halkovat kevyen liikenteen yhteydet muodostavat oleellisen osan
niiden toiminnallisesta sisallésta. Asemakaava-alueen yhteydet toki limittyvat kiinteasti

osaksi ymparoivaa liikkenneverkkoa sen osiksi.

Autopaikkatarjontaa asemakaava-alueelle on osoitettu aluesuunnitelmassa kuvatun ja tut-
kitun mitoituksen perusteella noin 530 ap. Suhteutettuna asemakaavaan osoitettuun ra-
kennusoikeuteen 35 550 k-m? vastaa tama mitoitus autopaikkanormia 1 ap / 67 k-m2.
Tama on toimiva ja arkikaytossa riittava. Asemakaavaan on paikkojen mahdollisimman
joustavan jarjestettavyyden varmistamiseksi maaritelty vahimmaisvaatimukseksi 1 ap / 70
k-m2. Autopaikat sijoittuvat usealle erilliselle alueelle: paaasiassa urheilutoimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialueelle osoitetuille pysakodimispaikoille, mutta myds erilliselle au-
topaikkojen korttelialueelle seka kohdennetusti maauimalan koillispuolelle "isoon pysa-
kdintitaskuun” ja alueen eteldosalle katualueen laajennuksen kohdalle. On syytd huomata,
etta valittomasti asemakaava-alueen etelapuolella mutta sen ulkopuolelle sijoittuvalle La-
pinniementien varren korttelialueella, jolla on Uusimaa Areena, on lisda pysakointitarjon-
taa. Toki se palvelee my6s Uusimaa Areenaa, mutta tukee samalla asemakaava-alueen
toimintoja. Asemakaava-alueen liittyminen ymparoiviin alueisiin on tdssa mielessa oleel-
lista eli vaikka kaava-alueen tarpeet on ratkaistu kaava-alueella, tukeutuvat ratkaisut kay-

tannossa osittain myds kaava-alueen ulkopuolella oleviin toimintoihin ja painvastoin.

Polkupydra- ja mopopysakdinnistd on asemakaavaan kirjattu melko maltilliselta vaikuttava
vahimmaispaikkavaatimus 1 pp / 220 k-m2. Kuitenkin kun tarkastellaan alueen mittavaa
rakennusoikeuden maaraa ja samanaikaisesti oleskelevien kayttajien maaraa, voidaan
todeta maarays hyvin ja riittavasti perustelluksi suhteessa todelliseen oletettuun tarpee-
seen. Polkupyodrapysakadinnin sijoittuminen onkin mahdollisimman suurta kokonaispaikka-
maaravaatimusta oleellisempaa alueen toiminnan varmistamiseksi. Tavoitteena on raken-
nustapaohjeen ohjaamasti huolehtia kevyen liikkenteen pysakoéinnin sijoittumisesta useaan
pisteeseen laajojen pyorapysakointikeskittymien sijaan. Polkupydran kayttda tukee keski-

tettyja pydraparkkeja paremmin mahdollisuus saavuttaa eri palvelupisteet
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mahdollisimman lahelle niita sijoitettujen pienehkoéjen pyoératelineryhmien tukemana. Alue-
suunnitelmaan ja rakennustapaohjeeseen on osoitettu pydrapaikat kayttajalahtdisesti tar-
keimpiin pisteisiin. Aluesuunnitelmassa on tutkittu vahintaan 294:n polkupyérapaikan si-
joittuminen lukuisiin pisteisiin eri puolille aluetta jakautuneena. Tama mitoitus vastaa jo
normia n. 1 pp /120 k-m2. Myds mopoauto- ja moottoripyérapaikkoja on sijoitettu pysakadin-
tialueiden yhteyteen ja siten varmistettu monipuolisten liikkumisvalineiden pysakdintimah-
dollisuus alueella. Kaytanndssa polkupydrien sijoittelu ratkeaa lopullisesti toteutussuunnit-
telun yhteydessa, mutta toki aluesuunnitelma ohjaa voimakkaasti toteutussuunnittelua

osana rakennustapaohjetta viitesuunnitelmana.

Tonttijako

Asemakaavamuutokseen sisaltyy asemakaavan yhteydessa hyvaksyttava sitova tontti-
jako. Tonttijakoa on tarvittaessa myohemmin mahdollista muuttaa. Mikali tonttijaon muu-
toksella jaetaan rakennusaloja, mika tuskin tulee tarpeeseen, tulee tonttijaon muutokseen

sisallyttaa tieto rakennusoikeuden jakautumisesta rakennusalan osille.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Aluerakenne

Keskeisimpia ympariston laatua koskevia suunnitteluperiaatteita, jotka kaupunginvaltuusto
paatoksessaan 30.3.2022 maaritteli asemakaavatyon reunaehdoiksi ovat toiminnallinen
kokonaisuus, selkea ja laadukas identiteetti ja suhde maisematilaan. Liikuntakeskus tukee
Lansirannan kehittamista Kokonmaen vapaa-ajan, matkailun ja virkistystoimintojen kehit-
tdmisessa toiminnalliseksi kokonaisuudeksi ja alueen kytkemisessa Gammelbackan suun-
taan. TAma on otettu huomioon mm. kulkuyhteyksissa. Liikuntakeskukselle on muodos-
tettu selked identiteetti, joka muodostuu maauimalan ja suuren monitoimirakennuksen va-
liin jaavasta ulkotilasta. Pohjois- ja lansijulkisivut ovat tarkeat ja niistd muodostuukin
eheat. Suhde avoimeen maisematilaan on verrattain ndyra. Kookas rakentaminen asettuu
massoittelun muodon ja varityksen avulla alueelle hienovaraisesti sen sijaan etta pyrkisi

voimakkaasti esille.

Rakennusten ja rakennetun lahiympariston laatutaso, toimivuus ja viihtyisyys pyritaan tur-
vaamaan asemakaavaratkaisuilla, kaavaan liittyvalla toteutusohjeella seka viranomaisyh-
teistydn avulla. Rakennustapaohje sitoutetaan noudatettavaksi kaavamaaraykselld. Hank-
keen aluesuunnittelu perustuu kattavasti Schauman & Nordgren Architects Ab:n ja MASU

Planning Oy:n suunnittelupanoksiin.
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Aluevaraukset

Asemakaava-alueella kaytetyt aluevarausmerkinnat on esitetty asemakaavakartassa.

Asemakaavaratkaisu perustuu kokonaisvaltaiseen aluesuunnitelmaan.

Korttelialueet

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelilalue (YU)

Asemakaava-alueesta pinta-alaltaan suurin osa on urheilutoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialuetta. Kulkuyhteydet ja aukiomaiset ulkotilat olisi ollut mahdollista myos eriyt-
taa ja osoittaa vaikkapa yleisiksi alueiksi, mutta toteutuksen kannalta ulkotoimintojen sisal-
lyttdminen osaksi korttelialuetta on joustavampaa. Ulkotoimintojen tarkka sijoitus voi nain
hieman muuttua ja tarkentua toteutussuunnittelun tarpeiden mukaisesti. Korttelialueella on
ratkaistu tavoitteiden mukaiset sisatiloihin liittyvat toiminnot seka merkittava osa ulkotilojen
toimintoja. Kulkuyhteyksista merkittavimmat sijoittuvat nimenomaan YU-korttelialueelle.
Lisaksi korttelialueella on sailytettdvaa puustoa sisaltavia istutettavia alueen osia, au-
kiomaisia ulkoalueita, jotka on nimettykin orientoitavuuden helpottamiseksi, seka pysa-
kdintitoimintoja. Korttelialueella on ratkottu myds hulevesien hallintaa, koska alueen kautta
kulkee kokoojaoja, joka johtaa vesia pohjoisesta Peippolankolmion suunnasta etelaan
kohti meren rantaa. Oja ei kasittelee erityisen suurta valuma-aluetta, mutta on paikallisesti

silti hyvin tarkea.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Erilliselle autopaikkojen korttelialueelle sijoittuu osa urheilutoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialueen (YU) autopaikkatarvetta. Kysymyksessa on lahinna asemakaavatek-

ninen muotoilu.

Muut alueet

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueet (VU)

Korttelialueiden ulkopuolelle sijoittuu joukko virkistysalueen osia, jotka kaytanndssa liitty-
vat osaksi laajempia asemakaava-alueen ulkopuolisia ulkoalueita. VU-alueille sijoittuu lii-
kuntakeskuksen toiminnan kannalta tarkeita ulkotoimintoja ja polkuverkostoa. On huomat-
tava, ettd osa keskeisista aluesuunnitelman toiminnoista sijoittuu asemakaava-alueen ul-

kopuolelle.

35/46



5.3.2.2

5.3.2.3

5.3.2.4

- »9

Uimaranta-alue (VV)

Kokonniemen maauimala valittdémine ymparistdineen on osoitettu uimaranta-alueeksi eril-
lisella virkistysaluemerkinnallaan (VV). Alue siséltaa rakennusalat rakennuksille seka
Tolkkistentieltd suuntautuvan ajoyhteyden, joka on myos nimetty osoitteistoon. Pohjave-
siallas on entinen maa-ainestenottokuoppa, johon on muodostunut lampi. Kuoppa on noin
kahdeksan metrid muuta liikkuntakeskusta alempana ja nain ollen sen jyrkat reunat muo-
dostavat lammen kanssa ehean toiminnallisen kokonaisuuden, jonka kaytt6a erillinen VV-
merkinta tukee parhaiten. Alueen ita- ja kaakkoisreunoilla on vaalittavia luontoarvoja, joita
ei ole ollut tarpeen inventoida tarkemmin. Asemakaavamaarayksilla on pyritty turvaamaan

luontoarvojen, paahdelajiston ja lepakoiden, elinolosuhteiden sailymisen edellytykset.

Suojaviheralue (EV)

Alueen kokoojakadun pohjoisosan lansiosalle on liikenteen yleissuunnitelman yhteydessa
tunnistettu tarve varata erityisaluetta hulevesipainanteen jarjestamista varten. Tulevaisuu-
dessa kadun lansipuolinen maa-alue on mahdollista ottaa uuden asemakaavamuutoksen

kautta tarkasteluun ja talldin suojaviheralueen mitoitus ja tarve voidaan tutkia uudelleen.

Katualue

Asemakaava-alueella on oikeastaan vain yksi katualue, mutta se onkin alueen toiminnalli-
suuden kannalta sitakin tarkeampi. Katulinjauksen tausta on aluesuunnitelmassa, jossa se
on muotoiltu eteldosastaan joustavasti kaartuvaksi. Liikenteen yleissuunnittelu totesi aivan
etelaisen liitoskohdan Lapinniementiehen haastavaksi, jolloin suunnitteluratkaisuksi muo-
dostui ylilevea katualueen laajennos, jota on jasennelty istutettavan katualueen ja pysa-
kointialueen ohjeellisilla merkinnailla. Talla osalle katua sijoittuu saattoliikenteen bussien
kaantopaikka seka pysakointitarjontaa. Alueella nyt oleva pientalo talousrakennuksineen
on toteutuksen edetessa valitettavasti purettava eika kaavaratkaisu nain ollen tue raken-

nuksen sailymista.
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Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenteeseen ja elinvoimaan

Liikuntakeskuksen kautta kulkevat kevyen liikenteen yhteydet vahvistavat liikuntakeskuk-

sen merkittavyyttd osana Lansirantaa ja Gammelbackan suuntaa yhdistavana palvelukes-
kittymana. Liikenteellisen merkityksen ohella rooli on voimakkaan kaupunki- ja yhdyskun-

tarakenteellinen. Uusine toimintoineen liikuntakeskuksella on vahva elinvoimaa tukeva

merkitys myos seudullisessa tapahtumapaikkatarjonnassa.

Kaupunki- ja maisemakuvaan

Vaikutukset maisemakuvaan ovat ehdottomasti myonteiset verrattuna nykytilanteeseen,
kun eri aikakausina rakentuneet ja julkisivuarkkitehtuuriltaan epayhtenaiset rakennukset
paaasiassa korvautuvat uudella monitoimihallilla. Aluejulkisivu itddn maauimalan suun-
taan yhdessa maisematilan kanssa on koko suunnittelun kantava teema, joka samalla
nostaa maauimalan roolia aluekuvassa. Pohjoisjulkisivu Tolkkistentielle jaa puuverhon
taakse. Uusi kokoojakadun sijainti muodostaa samalla kokonaan uuden lantisen aluejulki-
sivun liikuntakeskukselle. Viheralueiden, likennealueiden ja rakennusten muodostama ko-
konaisuus on harkittu. Olemassa olevaa korkeaa puustoa sailytetdan osana alueraken-

netta.

Liikenneolosuhteisiin ja pysakaintiin

Linjaamalla kokoojakatu uudelleen, sijoittamalla liittyma Tolkkistentiehen erilleen Peippo-
lankolmion liittymaalueesta ja parantamalla kevyen liikkenteen toimintaedellytyksia tuetaan
alueen kehittamisen tavoitteita. Toiminnan tarvitsema autopaikkatarjonta on tutkittu ase-
makaavatyon yhteydessa ja kaavan autopaikkavaatimus tayttaa alueen paivittaiset tarpeet
hyvin. Linja-autojen likkumiseen alueella on kiinnitetty erityistd huomiota. Vaikutukset lii-
kenneolosuhteisiin ovat erityisesti Tolkkistentien risteysalueen toimivuuden kannalta,
mutta toki yleisemminkin ehdottomasti myénteiset. Alue on edelleen hyvin saavutettavissa
kaikilla kulkutavoilla. Alueen sisaiset kevyen liikenteen reittien risteyskohdat ovat nykyti-
lanteeseen verrattuna toimivuudeltaan ja turvallisuudeltaan korkealuokkaiset. Esteetto-
myys on ollut paapiirteissdan helppo ottaa huomioon alueen vahaisten korkeusvaihtelui-
den takia, mutta maauimalan sijoittuminen syvalle painanteeseen on edellyttanyt erillistar-

kastelua, jolla vaatimukset on kyetty hyvin tayttamaan.
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5.4.1.4 Kuntatalouteen suhteessa sosiaalisiin vaikutuksiin seka vaikutukset kunta-
laisten elinoloihin ja hyvinvointiin (sosiaaliset ja lapsivaikutukset)
Sosiaalisten ja lapsivaikutusten arviointia on toteutettu asemakaavamuutoksen eri vai-
heissa. Kaupunkilaisia on kuultu Kokonniemen liikuntakeskuksen kehittamisesta konsepti-
luonnoksen pohjalta. Vuorovaikutusselvityksen on toteuttanut Sitowise vuonna 2021. Vuo-
rovaikutusselvityksessa Kokonniemen liikuntakeskuksen kehittdminen nahtiin padosin po-
sitiivisena, vaikka eri sidosryhmilla on kuitenkin erilaisia toiveita. Vastakkainasettelua
esiintyi esimerkiksi huippu-urheilun mahdollistamisen ja harrastustoiminnan valilla, seu-
raurheilun ja matalankynnyksen kayton valilla seka korkealuokkaisen arkkitehtuurin ja

edullisesti toteutettavien tiloja maksimoivien ratkaisujen valilla.

Lapsivaikutukset

Lapsivaikutusten arviointi on lapsiin kohdistuvien vaikutusten ennakointia ja seurantaa.
Sen avulla voidaan selvittaa, millaisia hy6tyja tai haittoja erilaisilla lapsiin kohdistuvilla
paatoksilla aiheutetaan. Lapsivaikutusten arviointi on siten tydkalu YK:n lapsen oikeuksien
sopimuksen edellyttdmaan lapsen edun arviointiin. (Lastensuojelun keskusliitto) Lapsivai-
kutusten arviointi voidaan jakaa kahteen osaan: vaikutusten arviointiin seka lasten ja nuor-

ten kuulemiseen (Mannerheimin lastensuojeluliitto).

Asemakaavaehdotuksen urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YU) mah-
dollistaa suuren, usean eri lajin tarpeisiin varatun, rakennuksen. Kaavaehdotuksessa on
varattu tilaa myds ulkona toteutettaville liikuntatoiminnoille "Liikunta-aukion”, "Pelailuau-
kion”, urheilu- ja virkistyspalveluiden alueen (VU) seka uimaranta-alueen (VV) aluevarauk-
silla. Kevyelle liikenteelle on osoitettu turvallisia ja jouheita reitteja alueen halki. YU-kortte-

lialueen lansi- ja etelalaidalla sijaitsevat saattoliikenteelle suunnitellut tilat.

Kaavaehdotuksen muutosten voidaan katsoa olevan lapsen oikeuksien mukaisia verrat-
tuna olemassa olevaan kaavaan. Olemassa oleva alue on rakentunut vahitellen, mutta
kaavaehdotuksen alue (ensimmainen toteutusvaihe) on suunniteltu kokonaisuutena, jol-
loin esimerkiksi liikkuminen paikasta toiseen on hallittua ja ulkotilat on suunniteltu kokonai-
suutena sisatiloissa tapahtuvien toimintojen kanssa. Asemakaavaratkaisu nojautuu katta-

vaan aluesuunnitelmaan.

Lapsen oikeuksien toteutumista Kokonniemen liikuntakeskuksen kehittamiseen tahtaa-
vassa asemakaavamuutoksessa voidaan tarkastella lapsen oikeuksien sopimuksen mu-
kaan. Aiheeseen liittyen lapsella on oikeus esimerkiksi vapaa-aikaan ja virkistystoimin-

taan, terveyteen, tasapainoiseen kasvuun ja kehitykseen, yhdenvertaisuuteen seka
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turvallisuuteen. Oikeuksien toteutumista voidaan verrata uuden asemakaavaehdotuksen

seka talla hetkella voimassa olevan asemakaavan valilla.

Lapsen oikeus vapaa-aikaan ja virkistystoimintaan toteutuu kaava-alueella hyvin. Kaava-
alueesta suurin osa on varattu erilaisiin urheilu- ja virkistystoimintoihin. Alueen on suunni-
teltu mahdollistavan niin laadukasta seuratoimintaa kuin omaehtoiseen likkumiseen tah-
taavia toimintoja, joita voi hyédyntaa ympari vuoden. Erilaiset likuntamahdollisuudet tuke-
vat liikunnallista elamantapaa ja siten edistavat myds lapsen oikeutta terveyteen, tasapai-

noiseen kasvuun ja kehitykseen.

Kaavaehdotuksen voidaan katsoa tukevan myds lapsen oikeutta yhdenvertaisuuteen, silla
alueelle on suunniteltu runsaasti myds maksuttomia toimintoja. Ja vaikka alueen kehitta-
minen maksaa, liikkuntatiloja kayttavien toimijoiden kayttdmaksuja on korotettu laskel-

massa maltillisesti verrattuna vertailukohteisiin.

Lapsen oikeuden turvallisuuteen voidaan katsoa toteutuvan paremmin uudessa asema-
kaavaehdotuksessa verrattuna olemassa olevaan tilanteeseen. Uudessa suunnitelmassa
ajoneuvoliikenne ja pysakointipaikat on sijoitettu alueen lansi- ja lounaisosiin, jolloin alu-
een eri toimintojen valilla voi liikkua turvallisesti kevyen liikenteen reitteja pitkin. Talla het-
kelld ajoneuvoliikenne kulkee hallialueen poikki, joten paikasta toiseen siirtyessaan lapset
joutuvat ylittdmaan ajoneuvoliikenteelle tarkoitetun Jaakiekkotien. Uudessa kaavassa
my0s saattoliikenteelle on varattu tilaa, jolloin auton pysayttdminen ja lapsen jattdminen

pois kyydista on aiempaa turvallisempaa.

Myds kuulemisen kannalta lasten oikeuksien voidaan katsoa toteutuneen hyvin, silla lap-
sia ja nuoria kuultiin jo suunnittelun alkuvaiheessa toteutetussa vuorovaikutusselvityk-
sessd. Kaavaehdotus mahdollistaa hyvin lasten ja nuorten toivomukset koskien esimer-
kiksi Nuoriso- eli matalan kynnyksen areenaa, lajien monipuolisuutta, matalan kynnyksen
likuntatiloja seka polkupydérien pysakdintia. Polkupydrapaikkavaatimus on 1 py6rapaikka /
220 k-m2,

Muut sosiaaliset vaikutukset

Vanhuksille, vammaisille ja muille erityisryhmille toimintojen helppo saavutettavuus ja es-
teettdmyys ovat tarkeitd. Saavutettavuus tarkoittaa kohteen lahestyttavyytta. Esteetto-
myys puolestaan tarkoittaa laajasti ymmarrettyna rakennetun ympariston tai rakennusten
toimivuutta ja kaytettavyytta (Invalidiliitto). Valtioneuvoston asetus rakennuksen esteetto-
myydesta maarittaa vahimmaisvaatimukset, mutta esteettomyyden tavoitetaso maaritel-

Idan aina hankekohtaisesti. Monet esteettdomyysratkaisuista suunnitellaan tarkemmin
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vasta toteutussuunnitteluvaiheessa. Esteettomyytta voidaan tarkastella esimerkiksi kulku-
reittien, valaistuksen ja (vari)kontrastien suhteen. Esteettémyyden saavuttamisen yksityis-

kohtia ohjataan asemakaavan liitteend 3 olevassa rakennustapaohjeessa.

Kaiken kaikkiaan kaavaehdotuksella on paljon positiivisia vaikutuksia kaupunkilaisten elin-
oloihin ja hyvinvointiin. Kaavaehdotus mahdollistaa aiempaa monipuolisemmat liikunta-
mahdollisuudet eri tasoisille liikkujille. Aluesuunnitelmassa alueelle on osoitettu niin mak-
sullisia ja ilmaisia kuin ulkoilmassa ja sisatiloissa toteutettavia liikuntamahdollisuuksia.
Suunnittelussa on otettu myods urheiluhallien ymparistdé kokonaisuutena huomioon, mika
mahdollistaa hallien ympariston hyddyntadmisen ulkoiluun ja muuhun virkistyskayttdon. Lii-
kuntakeskuksen alue voi toimia my6s kaupunkilaisten kohtaamispaikkana, kun eri kaytta-

jaryhmat saadaan houkuteltua paikalle.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Vaikutukset luontoymparistoon, ekologiseen kestavyyteen ja ilmastovaiku-
tuksiin

llImastonmuutos, luonnon monimuotoisuuden kéyhtyminen ja elinymparistdjen haviaminen
ovat koko maapalloa koskettavia ja etenevia ymparistoongelmia, joihin voidaan kuitenkin
vaikuttaa maankayton suunnittelulla ja rakentamistavalla. Maankayton suunnittelulla voi-
daan myds varautua ja sopeutua ilmastonmuutoksen mahdollisesti aiheuttamiin muutok-
siin. Porvoon kaupungilla onkin oma ilmasto-ohjelmansa vuosille 2019-2030. Yhtena ta-
voitteena on 80 prosentin kasvihuonekaasupaastdjen vahennys vuoden 2007 tasosta vuo-

teen 2030 mennessa.

Kaavoituksen ilmastovaikutuksia voidaan arvioida esimerkiksi Ymparistoministerion
KILVA-tydkalun (kaavan ilmastovaikutusten arviointi) avulla. Kaava-alueen sijainnilla suh-
teessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen on huomattavasti merkitysta arvioin-
nin lopputulokseen. Yhdyskuntasuunnittelua on mahdollista toteuttaa iimastokestavasti,
kun suunnitelma kehittda jo olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Taman asemakaava-
ehdotuksen ekologisen kestavyyden ja ilmastovaikutusten arvioinnissa on kaytetty hyo-

dyksi KILVA-tydkalun kysymyksia.

Kiertotalous
Kiertotalouden avulla voidaan vahentaa neitseellisten raaka-aineiden kayttéa. Suunnittelu-
alueella on olemassa olevaa rakennuskantaa, jota saattaa olla mahdollista hyodyntaa.

Joka tapauksessa purettavien rakennusten osien uudelleen kaytettavyys tulee
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rakennustapaohjeen mukaan tutkia tarkemmin rakennustydn yhteydessa. Myds uusien

materiaalien laatu ja kestavyys vaikuttavat etenkin tulevaisuuden paastéihin.

Ekologinen rakentaminen

Asemakaavaehdotus ei laajenna yhdyskuntarakennetta, vaan muuttaa toimintojen sijoitte-
lua. Suunnittelualue on jo nyt rakennettua ja siella on voimassa oleva asemakaava. Ra-
kentamisen kokonaismaara tulee kuitenkin olemaan merkittdva. Uusi rakentaminen tuot-
taa paljon paastéja, joten usein rakennusten korjaaminen voi olla esimerkiksi ilmastopaas-

tojen suhteen kannattavampaa.

Osa Kokonniemen liikuntakeskuksen nykyisesta rakennuskannasta vaatii kuitenkin mitta-
vaa peruskorjausta seka parannuksia kaytettavyyteen. Lisaksi kaavaehdotuksen tarkoituk-
sena on monipuolistaa alueen toimintoja seka parantaa alueen turvallisuutta ja kaytetta-
vyytta. Tamankin takia esimerkiksi talla hetkelld alueen poikki kulkeva katu siirretdan alu-
een lansilaidalle. Ajoneuvo- ja kevyen liikenteen risteymat on haluttu eliminoida, jolloin py-
sakainti sijoittuu uuden kokoojakadun varrelle ja rakennusten ja maauimalan valinen alue
on puhtaasti kevyen liikenteen vyohyketta. Naista syista uusi rakentaminen on osin myos
valttamatonta. Alueen nykyinen infrastruktuuri, kuten vesihuollon verkosto ja sahkéhuolto
on mitoitukseltaan riittdmaténta ja monessa vaiheessa hankkeittain toteutettua ja kaipaa

perinpohjaista uudistamista joka tapauksessa.

Uuden monitoimihallin rakennusmateriaalina tavoiteltavin on puu, jolloin rakennus sitoo
hiilta ja toimii siten hiilinieluna elinkaarensa ajan. Materiaalia ei toteutustaloudellisuuden
osalta ole valitettavasti nahty mahdolliseksi ulottaa velvoittavalle tasolle, mutta keskilai-
vassa ja keskeisimmilla osilla julkisivua puuta on kaytettava rakennustapaohjeen mukaan.
Monitoimihalli on my6s suunniteltu toteuttavaksi niin, ettd sitéd voidaan kayttaa liikunnan
lisdksi muihinkin toimintoihin, kuten konsertteihin. Nain kaikille eri toiminnoille ei tarvitse
rakentaa omia tiloja, mika vahentaa ilmastopaastdja huomattavasti. Hukkalammon hyé-
dyntamisellad energiankulutusta voidaan pienentaa huomattavasti. Jaahallin jaahdyttami-
sesta syntyva hukkalampd on tarkoitus hyddyntda muiden tilojen lammittamisessa. Lisaa

hiilijalanjaljesta ja energiatehokkuudesta 16ytyy rakennustapaohjeesta.

Luontoymparisto ja viheralueet

Luonnon monimuotoisuutta ja erilaisten elinymparistojen sailymista voidaan tukea maan-
kaytdn suunnittelun keinoin. Esimerkiksi alueen puustoa pyritdan sailyttdmaan mahdolli-
simman paljon, minka lisdksi maauimalan viereiset paahderinteet on esitetty saastetta-

viksi. Nama on huomioitu kaavamerkinndin ja -maarayksin.
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Isojen puiden saastamiselle on monia etuja. Ne sitovat nuoria puita enemman hiilta eli toi-
mivat hiilinieluina. Ne auttavat myds ilmastonmuutoksen vaikutusten hillinnassa eli imevat

enemman vetta ja varjostavat ymparistoaan.

Liikunta-alueet vaativat lisdvalaistusta etenkin pimeana vuodenaikana ja varsinkin peli-
kenttien valaistus saattaa olla hyvinkin kirkas. Valo saattaa hairitd lepakoiden saalistusta,
mihin voidaan vaikuttaa valaistussuunnittelulla. Alueen toimintojen sijoittelulla seka kaa-
van ja rakennustapaohjeen valaistusmaarayksilla on siten huomioitu lepakoiden mahdolli-

nen esiintyminen alueella ja niiden elinolosuhteiden turvaaminen.

Viheralueet voivat toimia maisemallisten elementtien lisdksi hulevesien hallinnassa seka
pintavesien laadun parantamisessa. Kaavaehdotuksessa alueelle onkin osoitettu huleve-
sien hallintaan tarkoitettu alue. Lisaksi kaavamaarayksissa on mainittu viheralueiden

saastaminen seka vesiaiheet hulevesien nakokulmasta.

Tarkemmassa vihersuunnittelussa olisi hyva huomioida luonnon monimuotoisuuden edis-
tamisen mahdollisuudet. Hulevesien kayttoon tarkoitetut alueet ja erilaiset vesiaiheet voi-
vat oikein toteutettuina edistaa myds luonnon monimuotoisuutta ja lisata elinymparistéjen
moninaisuutta. Istutusalueilla olisi suotavaa kayttaa vain kotimaisia, kukkivia kasvilajeja,
jotka edesauttavat polyttajia. Etaalla rakennuksista ja muista rakenteista olisi hyva istuttaa
marjovia kasveja, joita linnut ja muut eldimet voivat hyddyntaa. Alueelle ei tule istuttaa
lainkaan haitallisia vieraslajeja. Hulevesista ja kasvillisuudesta ohjataan tarkemmin raken-

nustapaohjeessa.

Liikenneratkaisut

Porvoon kaupungin laskennallisista paastoista 40 prosenttia (HINKU-laskenta) on peraisin
tieliikenteesta, joten liikkumistavalla on suuri merkitys suunnittelualueen ilmastovaikutuk-

siin. Suunnitteluratkaisuilla voidaan kannustaa kestavampien liikkkumismuotojen kayttéon.

Suunnittelualue sijaitsee Porvoon keskustan tuntumassa ja alueen sisalla eri toiminnot
ovat saavutettavissa kavellen, joten oma auto ei ole valttamaton. Kevyen liikenteen reit-
tien helppous ja miellyttavyys voivat lisata pyorailyn ja jalankulun houkuttelevuutta, mika ei
siten riipu pelkastaan taman kaavan suunnitteluratkaisuista. Suunnittelualue on kuitenkin
yhteydessa muihin virkistysalueisiin ja useisiin reitteihin, joten pydralla tai jalan saapumi-
nen on potentiaalisesti mahdollista. Kevyenliikenteen reiteistd on ohjattu tarkemmin raken-
tamistapaohjeessa. Kaavassa on maaratty myds polkupyorapaikkojen vahimmaismaara

seka rakennustapaohjeessa pyorapysakainnin ohjeellinen sijoittuminen alueen eri osiin.
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Alueen kayttajistd osa tulee todennakdéisesti kauempaa, joten moottoriajoneuvaoillekin on
varattava pysakaintitilaa. Toisaalta toimiva julkinen liikenne voi osaltaan vahentaa yksityis-
autoilua. Rakennustapaohjeessa on siksi huomioitu myds selkea reitti julkisen liikenteen

pysakeilta liikuntakeskuksen alueelle.

Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Asemakaava on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen ja niiden toteutta-
mista on tuettu kaavaratkaisulla. Alueidenkayttétavoitteiden toteutumisen kannalta keskei-
simpia ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys, jota mm. matalaenergiaverkko ja kierto-
talousnakokulma tukevat. limastonmuutoksen hillitsemiseen liittyy puurakentamisen ja hii-
litavoitteiden saavuttamisen tukeminen. Luonnon monimuotoisuutta tuetaan mm. maa-
uimalan itarinteen elidstdn huomioon ottamisella. Porvoon kansallisen kaupunkipuiston
sisaltokysymyksen tukeminen on niin ikdan otettu huomioon. Hyvan elinymparistdon kan-
nalta ehka kuitenkin kaikkein keskeisinta ja oleellisinta on tukea asemakaavaratkaisun
avulla monimuotoisia matalan kynnyksenkin liikkumismahdollisuuksia ja siten tukea sosi-

aalisesti mydnteista kehitystad koko Porvoon alueella unohtamatta kulttuuripalvelujakaan.
Ympariston hairiotekijat

Alueella on 18hinnd Tolkkistentien liikenteesta aiheutuvia hairiéita, mutta ne eivat ole mer-
kittavia. Meluntorjunnan tarvetta ei ole tunnistettu. Etaisyydet liikuntakeskuksen merkitta-
vimmiltd ulkotoimintoalueilta Tolkkistentiehen ovat riittdvan suuria melu- ja pélyhaitan hal-
litsemiseksi. Maauimalaan pyrkii johtumaan jonkin verran hulevesia, mika on otettava to-
teutussuunnittelussa huomioon. Asemakaavamaarayksen ja rakennustapaohjeen mukaan

maauimalan veden laatua ei pida heikentaa ja rakentamisaikaiset riskit tulee ottaa huomi-

oon.

Maauimalan veden laadussa on todettu parantamisen tarvetta kesaisissa kuormitustilan-
teissa. Lammessa on esiintynyt ainakin vaaratonta koristelevaa ravinnekuormituksen kay-
dessa riittavan suureksi. Vesi ei luontaisesti oikein vainhdu, kun makeavesialtaassa ei ole
laskuojaa ja toisaalta pohjavesialtaaseen ei voida lisata puhdistuskemikaalejakaan. Ta-
voitteena on jarjestaa esimerkiksi maasuodatukseen perustuva veden kierratysjarjestelma

veden laadun hallitsemiseksi.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat asemakaava-asiakirjassa. Kaavamerkintdihin mah-

dollisesti liittyvat erityispiirteet on kuvattu edella kohdassa 5.3.
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Nimisto

Alueella on vain yksi uusi katu, joka on nimetty Liikuntakaarteeksi — Idrottsbaben. Ruotsin-
kielinen nimi on hieman sovellettu muunnelma suomenkielisestd kadunnimesta, koska sa-
natarkka kdannds Motionsbagen voisi sekoittua Sannaisissa sijaitsevaan Kuntotiehen —
Motionsvagen. Nimi kaarre kuvastaa kadun linjauksen muotoa, joka ei kuitenkaan ole
geometrinen kaari. Aiempi kokoojakatu Jaakiekkotie — Ishockeyvagen jaa tassa yhtey-
dessa historiaan. Jaakiekkotie-nimen historia palautunee 1970-luvulle, jolloin alueelle ra-
kentui tekojaarata. Sittemmin liikkuntapaikkatarjonta on monipuolistunut huomattavasti eika
Jaakiekkotie ehka enaa kuvaa alueen toimintoja kovin kattavasti. Liséksi osa pitkda maan-
tie Tolkkistentieta sisaltyy asemakaava-alueeseen. Tama maantie 1543 on asemakaa-
vastatukseltaan ollut jo pidempaan katua, mutta on edelleen Uudenmaan ELY-keskuksen
yleistd maantietd. Asemakaavassa katualueen nimi sailytetdan ennallaan muodossa Tolk-

kistentie — Tolkisvagen.

Alueella on korttelialueen osia, joilla on aluesuunnitelman havainnollisuuden, orientoita-
vuuden ja toiminnallisten seikkojen kannalta merkitysta. Kevyen liikenteen vaylien ja auki-
oiden kaltaisille korttelialueen osille on annettu asemakaavassa nimia, joita voidaan kayt-
taa osoitteiston tai suunnistettavuuden tukena. Nimet on 1ahinna muodostettu kaupungin
viranomaistyona toiminnallisista lahtokohdista verrattain kuvaaviksi samalla tavoitellen ke-
peytta, joka ilmentaa likunnan iloa. Alueen lapi ita-lansisuunnassa kulkeva kevyen liiken-
teen yhteys on nimetty Spurttipoluksi — Spurtstigen kuvaamaan vauhdikasta ja iloista me-
noa. Keskusteluissa ollut raitti-nimi karsiutui, koska polku kuvaa paremmin pitkaa alueen
ulkopuolellekin ulottuvaa vaylaa. Pohjois-etelasuuntainen yhteys on luontevasti Liikunta-

polku — Idrottstigen.

Asemakaavan runkona toimivaan aluesuunnitelmaan (viitesuunnitelmaan, liite 3) sisaltyy
kolme ulkotilaa, jotka on kaytannon toiminnallisista tyonimistda muokattu kartalla nakyvaan
muotoon Pelailuaukio — Spelplatsen ja Liikunta-aukio — Idrottsplatsen. Aukio sanan yksi
mahdollinen k&dannds skvaren hylattiin sen vahaisen kaytannon kayton takia. Ruotsissa
vastaavanlaiset (tori-) aukiot ovat tiettavasti joko torget- tai platsen-nimisia. Skvaren-ni-
mea ei juuri kaytetd. Suomenkielisittain aukio kuitenkin on nappara, tori-nimead vahemman
juhlava, mutta paikka-termia arvokkaampi. Aluesuunnitelmassa Saapumisaukio-nimella
esiintynyt lantinen paasisaankaynnin edustila on nimetty Adolf Lindforsin aukioksi — Adolf
Lindfors plats porvoolaisen toistaiseksi ainoan tunnetun olympiavoittajan mukaan, jolle ei
ole aiemmin omistettu muistopaikannimea. Adolf Valentin Lindfors (1879-1959), joka on

tassa tapauksessa siis eri henkild kuin ehka yleisesti tunnetumpi professori, nayttelija,
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Suomen kansallisteatterin johtaja sattumoisin kyllakin niin ikdan porvoolaissyntyinen Adolf
Erik Lindfors (1857 - 1929), oli porvoolainen painija ja olympiavoittaja, joka voitti vanhim-
pana suomalaisurheilijana Antwerpenissa olympiakultaa vuonna 1920 ollessaan tuolloin
41-vuotias. Lindfors edusti seuratasolla Porvoon Akillesta, Helsingin Atleettiklubia seka
Porvoon Raittiuden Ystavain Voimistelu- ja Urheiluseuraa (lahde Wikipedia, fi.wikipe-

dia.org).

Maauimalalle johtavalle ajoyhteydelle on annettu nimi, jotta sita voidaan tarvittaessa kayt-
téd maauimalan ja sen huoltorakennuksen osoitteena. Nimi on Santtarinpolku — Sant-
tarstigen, koska uimalaa, uimakuoppaa, entistd maa-ainestenottoaluetta eli "santakuop-

paa” kutsutaan puhekielisesti paikallisesti Santtariksi.

Asemakaavan toteutus

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueelle on laadittu asemakaavan selostukseen liitteena oleva erillinen rakennustapaohje
(liite 3), joka sidotaan noudatettavaksi kaavakartan maaraykselld. Rakennustapaohjeen
tavoitteita seka koko kaavaratkaisua havainnollistaa aluesuunnitelma, joka on rakennusta-

paohjeen liitteena ja toimii samalla toteutusta ohjaavana viitesuunnitelmana.

Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen rakentuminen kaynnistynee uuden kadun, Liikuntakaarteen rakentamisella. Sen
jalkeen nykyisten jaahallien viereen voidaan toteuttaa uudet jdahallitilat, minka jalkeen ny-
kyiset voidaan purkaa pois ja jatkaa monitoimihallin ja matalan kynnyksen areenan raken-
tamista. Naiden jalkeen ulkoalueiden, nykyisen Kokonhallin ja pysakdintialueiden toteutta-
minen voi edetd. Maauimalan palvelurakennuksen korvaaminen uudella voidaan ajoittaa
varsin itsenaisesti suhteessa alueen muuhun toteuttamiseen. Osoitteessa Lapinniementie
32 sijaitsevan kaava-alueeseen sisallytetyn entisen asuinkiinteiston rakennuskanta voi-
daan purkaa, kun katurakentaminen sita edellyttaa. Sinansa hyvakuntoisia rakennuksia
voidaan kuitenkin pitda kaytdssa purkamisen ajoittumiseen saakka. Alueen rakentamisen
eteneminen edellyttad myos infrastruktuurin, kuten vesihuollon kokonaisvaltaista uudista-

mista rinnan muun toteutuksen kanssa.
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