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Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Kokonniemen liikuntakeskus, asemakaavamuutos

Kaupunkistrategian teemat: Paras arkenakin, Kaupunkieldaman syketta.
Kansikuva: viistoilmakuva, ote videosta 8.8.2019. Uusimaa Areenan eteldpuolelta kohti Tolkkistentieta.



1.  SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue kasittda Kokonniemen liikuntakeskuksen keskeisimmat osat. Pohjoisessa alue si-
saltdd osan Tolkkistentiesta ja iddssa maauimalan. Etelassa alue rajautuu sisaltdmaan Aurorahallin
ja Kokonhallin. LAnnessa aluerajaus kulkee liikuntakeskuksen ja Paaskypellon alueen puolivalin tun-
tumassa. Aluerajaukseen on siséllytetty vain ensi vaiheen kehittdmisen kannalta tarpeellisimmat
osat liikuntakeskuksesta, koska asemakaava-alueen ulkopuolella on monin osin edelleen ajantasai-
nen ja toteutuskelpoinen asemakaava. Liikuntakeskuksen kehittyessa on varauduttava laatimaan
asemakaavamuutoksia laajemmallekin alueelle.

Kuva 1. Alueen sijainti opaskartalla, ei mittakaavassa. Huom, alueen sijainti luonnosvaiheessa. Selostuksessa on esitetty
asemakaavaehdotuksen hieman laajennettu rajaus.




2. SUUNNITTELUN TAVOITE

Alueella tutkitaan olemassa olevan liikuntakeskuksen monipuolistamista ja uudistamista. Alueelle
tavoitellaan monipuolista likuntakeskusta sisa- ja ulkotiloineen. Rakentamisen kokonaismaara tulee
olemaan merkittdva. Samalla tutkitaan liikuntakeskuksen suhdetta ulkotiloihin, likenne- ja pysakoin-
tiratkaisun toimivuutta ja varautumista laajennusmahdollisuuksiin.

2.1 Asemakaavamuutoksen tavoitteiden yksityiskohtainen
kuvaus

Porvoon kaupunginvaltuuston paatdksessa 30.3.2022 § 27 on linjattu Kokonniemen liikuntakeskuk-
sen suunnitteluperiaatteet ja ensimmaisen toteutusvaiheen osakokonaisuudet. Suunnitteluperiaat-
teet ovat tiivistetysti:

- liikuntakeskuksen kehittdmisen avulla tuetaan Lansirannan kehittdmista toiminnalliseksi kokonai-
suudeksi seka alueen kytkemisessa Gammelbackan suuntaan.

- liikuntakeskukselle on muodostettava selkea identiteetti, missa laadukas aluejulkisivu Tolkkisten-
tielle on tarkea

- alueella tulee olla ei-kaupallista sisa- ja ulkotilaa

- suhde avoimeen maisematilaan tulee ratkaista huolitellusti

- kulttuuritarjonnan kehittdminen myds seudullisessa mittakaavassa on mahdollistettava alueella

- ilmastotyon edellytyksia suurten liikuntarakennusten toteutuksessa tulee selvittdd mm. arvioimalla
puurakentamisen hyotyja

- varaudutaan tarpeellisten tilavarausten tutkimiseen alueen palvelutarjonnan tadydentamiseksi.

- liikenteen tulee olla sujuvaa ja turvallista kaikilla kulkuvalineilla. Alueen tulee olla saavutettava kai-
ken ikaisille liikkujille, missa kevyen liikkenteen vaylat ovat tarkeitad. Pysakdintikapasiteetti tulee mi-
toittaa riittdvaksi.

Samassa paatdoksessa maariteltin ensimmaisen toteutusvaiheen osakokonaisuudet, jotka ovat:

- ulkoalueiden ehostaminen

- uusi jddurheiluareena

- keskusareena eli monitoimiareena

- matalan kynnyksen harrastamisen areena

- mailapelihalli

- [Bmmitetty tekonurmikentta.

Nama ensimmaisen toteutusvaiheen osakokonaisuudet muodostavat suunnitteluperiaatteiden
ohella selkean paamaaran ja tehtavanasettelun, johon asemakaavamuutoksen tulee pystya vastaa-
maan.

3. HANKKEEN TAUSTAA

3.1  Suunnittelun kaynnistamisen tausta

Kokonniemen liikuntakeskuksen kehittdaminen kaynnistyi nykymuodossaan kaupunginhallituksen
paatoksesta 24.6.2019 § 225. Kaupungin rooli muuttuu tulevaisuudessa entistd enemman varsinai-
sesta palveluntuottajasta mahdollisuuksien luojaksi ja monituottajamallin koordinoijaksi. Merkittavat
investoinnit edellyttavat seka yksityisrahoitusta etta liiketoimintamallin kehittamista.



Kokonniemen liikuntakeskuksen kiinteistd- ja konseptikehityssuunnitelma valmistui konsulttityéna al-
kuvuonna 2021. Jatkosuunnittelun valmistelu kaynnistyi valittomasti laajalla vuorovaikutushank-
keella. Vuorovaikutus toteutettiin Sitowise Oy:n, Realidea Oy:n ja Porvoon kaupungin oman organi-
saation yhteishankkeena. Vuorovaikutushanke valmistui marraskuussa 2021.

Kaupunginvaltuusto paatti 30.3.2022 § 27 Kokonniemen liikkuntakeskuksen suunnitteluperiaatteista
ja ensimmaisen toteutusvaiheen osakokonaisuuksista seka 30.3.2022 § 28 liikuntakeskuksen han-
kesuunnitelman laatimisesta ja hankeyhtidon perustamisesta. Kaupunginvaltuuston paatdksen mu-
kaan on perustettu osakeyhtiomuotoinen kehitysyhtid, Kokonniemen liikuntakeskus oy, jolla on neli-
jaseninen hallitus. Kehitysyhti¢ velvoitettiin valtuuston paatdksessa raportoimaan suunnittelutilan-
teesta kaupunginhallitukselle saanndéllisesti ja kuitenkin vahintaan nelja kertaa vuodessa

3.2 Kaynnistamispaatos

Asemakaavaty6 on sisaltynyt kaupunkisuunnittelun toimintasuunnitelmaan erillisena asemakaava-
kohteena vuodesta 2019. Erillista kaavoituksen kaynnistamispaatosta ei nain ollen tarvita.

3.3. Vireilletulosta tiedottaminen

Asemakaavahankkeen vireilletulosta on tiedotettu viimeksi 11.4.2023 julkaistussa kaavoituskatsaus
2023:ssa.

3.4 Kaava-alueen maarittely

Asemakaava-alue kasittdd Kokonniemen liikuntakeskuksen kehittdmisen ensimmaisen toteutusvai-
heen kannalta oleellisimmat ja valttdamattdomimmat osat. Asemakaavamuutosalue on pyritty pita-
maan mahdollisimman suppeana, jotta lahtdselvitykset ja vaikutustenarviointi voidaan tehda katta-
vasti télle kaava-alueelle. Liikuntakeskuksen kehittamisen edetessa on varauduttava uusiin asema-
kaavamuutostarpeisiin. Asemakaava-aluerajaus nakyy kuvassa 2.

4. LAHTOTIEDOT

4.1 Alueen sijainti ja pinta-ala

Suunnittelualue sijaitsee Kokonniemen liikkuntakeskuksen alueella ja kasittda sen keskeiset osat
seka osan Tolkkistentiesta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 16,1 ha. Luonnosvaiheessa ala oli
noin 15,4 ha. Aluerajaus nakyy kuvassa 2.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 2500, 2501 ja 2502 seka katu-, liikenne- ja virkistysalueita
kaupunginosassa 27.



4.2 Maakuntakaava

Voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallinen yhdistelma, Uudenmaan liiton tulkinta
13.3.2023: taajamatoimintojen kehittdmisalue. Alueella on lisdksi viheryhteystarvemerkinta, joka
yhdistaa virkistyskaytén kohdealueita.

4.3 Yleiskaava

Keskeisten alueiden osayleiskaavassa (hyvaksytty 15.12.2004) suunnittelualue on urheilu- ja vir-
kistyspalvelujen aluetta (VU). Aivan alueen itdosa on osa urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta, jolla
on erityisia ymparistdarvoja (VU-2). Jaakiekkotien—Lapinniementien linjausta myétailee kevyen lii-
kenteen reitti -merkinta. Tolkkistentie on osoitettu seututieksi/paakaduksi ja sitd myotailee kevyen
likenteen reitti. Yleiskaavassa rakennettu alue on pohjavesialuerajauksen (tarkea pohjavesialue,
pv-1) sisalla. Sittemmin pohjavesialueen rajausta on tarkennettu. Vuoden 2019 luokitusmuutoksen
mukaisesti alueen luoteisosassa Tolkkistentien eteldosan pohjoispuolella oleva alue on luokiteltu
muuksi vedenhankintakayttdon soveltuvaksi pohjavesialueeksi ja Tolkkistentien ajoradan pohjois-
reunan pohjoispuolella oleva alue on jo vedenhankintaa varten tarkeaa pohjavesialuetta.

.Kuva 2. Alueen sijainti maakuntakaavayhdistelmassé ja yleiskaavassa. Ei mittakaavassa. Huom, luonnosvaiheen rajaus.

44 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa nelja asemakaavaa.

Asemakaava AK 431 on voimassa suurimmalla osalla suunnittelualuetta. Asemakaava on hyvak-
sytty 23.2.2011. Asemakaavassa alueella on urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueita
(YU-2). Rakennusoikeus on osoitettu rakennusalakohtaisesti luvulla ja kolmella korttelialueella ra-
kennusoikeutta on yhteensa 28 500 k-m?. Kerrosluku on kaksi (II). Liséksi alueella on autopaikkojen
korttelialueita (LPA-3), yleinen pysakdintialue (LP), puistoa (VP) ja urheilu- ja virkistyspalvelujen alu-
etta (VU-3). Kulkuyhteyksista kaava-alueella on Tolkkistentie- ja Jaakiekkotie-niminen katualue, ylei-
selle jalankululle ja jalankululle seka polkupyorailylle varattuja alueen osia, joiden sijainnit ovat oh-
jeellisia, seka ajoyhteys korttelialueen kautta (ajo). Rakennustapaa ohjataan yleispiirteisella erityis-
maaraykselld, jossa painotetaan rakennusten sopeuttamisen merkittavyyttd ymparistoon ja



olemassa oleviin rakennuksiin. Asemakaavaan ei sisally autopaikkavaatimusta. Kun otetaan tarkas-
teluun mukaan myds tdman asemakaava-alueen ulkopuolelle jddva osa asemakaavasta 431, voi-
daan todeta etta alueelle on osoitettu yhteensa rakennusoikeutta urheilutoimintaa palveleville raken-
nuksille 41 500 k-m? ja pysakoinnille on varattu maapinta-alaa noin 3,2 ha (noin 1000 - 1200 auto-
paikkaa), jolloin tilavaraus vastaa suurin piirtein normia 1 ap / 35 - 42 k-m? vastaavalla tilantarpeella.

Ehdotusvaiheessa hieman laajennetun rajauksen mukaisen lisdalueen asemakaavatilanteen ku-
vaus on asemakaavaselostuksessa.

Asemakaava AK 502 on hyvaksytty 22.3.2017 ja kasittda Tolkkistentie-nimisen katualueen osan.

Asemakaava AK-RK 156 on voimassa alueen luoteisosassa seka maauimalan ymparistossa. Ra-
kennuskaavana hyvaksytty asemakaava on vahvistettu 27.11.1996. Alueella on puistoaluetta (VP)
ja uimaranta-aluetta (VV), jolla on ohjeellinen uimapaikaksi tarkoitettu vesiallas (ve). Alueella nakyy
asemakaavassa my0Os vedenhankinnalle tarkean pohjavesialueen rajamerkinta (pv-1), mutta sittem-
min yhdyskunnan vedenhankinnan kannalta tarkedn pohjaveden muodostumisalueen rajausta on
muutettu, eika liikuntakeskus ole enaa ns. pohjavesialuetta. Tassa kohdin on syytd huomauttaa, etta
Tolkkistentie on nykyisessa vuodesta 2019 voimassa ollessa luokituksessa edelleen pohjavesialu-
etta ja on nain ollen syyta ottaa huomioon asemakaavamuutosta laadittaessa.

Asemakaava AK-RK 58 on voimassa aivan alueen itareunalla. Rakennuskaavana hyvaksytty ase-
makaava on vahvistettu 21.5.1982. Alueella on puistoa (VP).

4.5 Porvoon kansallinen kaupunkipuisto

Asemakaava-alueen koillisosa, Iahinnd maauimala ymparistdineen, sisaltyy Porvoon kansalliseen
kaupunkipuistoon. Kaupunkipuisto on perustettu vuonna 2010. Hoito- ja kayttésuunnitelma, joka on
hyvaksytty ymparistoministeriossa 22.11.2019, toteaa maauimalasta mm. ettd pohjavesiallasta ja
sen jyrkkia rinteitd on mahdollista muotoilla turvallisemmiksi oleskelua ja liikkumista paremmin pal-
velemaan. Tapahtumat toisaalta tuovat vierailijoita ja lisdavat pysakoéintipaikkojen tarvetta, mika voi
uhata niittyja ja reunametsia lilkuntapaikkojen lahella. Maauimalan vedenlaatuun on vaikea vaikut-
taa, koska kysymyksessa on pohjavesi, jonka pilaaminen on kielletty ja johon kohdistuvat toimenpi-
teet edellyttavat yleensa vesilain mukaista lupaa. Hoito- ja kayttdsuunnitelmaan on kirjattu, etta ui-
malaa voidaan kehittaa tarpeen mukaan ja pohjavesisdadoksien asettamin rajoituksin. Ulkoilumet-
saa hoidetaan luonnonmukaisesti luontoarvoja korostaen ja jatkuvan kasvatuksen periaatteella.

4.6 Omistussuhteet

Alue on paaasiassa Porvoon kaupungin omistuksessa. Tolkkistentien on yleisen tien aluetta, jota
hallinnoi Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus, vaikkakin tama entinen maantie on
asemakaavastatukseltaan katualuetta. Kokonhalli on monitoimihalli, jonka pinta-alaltaan 4094 m?:n
suuruisen kiinteistén 638-453-1-425 omistaa Oy Kokonhalli Ab -niminen yhtid. Porvoon kaupunki on
yhtidssa paaosakkaana.

4.7 Asukkaat ja tyopaikat

Asemakaava-alueella ei ole asuntoja eika asukkaita. Tyopaikkoja lahinna Kokonhallissa oleva kah-
vila-lounasravintola tarjoaa muutamia ja toki liikuntapaikkojen hoito ja liikuntatilojen yllapito tyollistaa
Porvoon kaupungin liikuntapalvelujen henkiléstéa. Tyopaikkoja alueella on noin 6 - 10.
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Kuva 3. Ajantasa-asemakaavayhdistelmé ja alueen rajaus. A4-arkille tulostettaessa mittakaava on noin 1 : 3000. Huom. luonnosvai-
heen aluerajaus. Ehdotusvaiheen hieman laajennettu rajaus on kuvattu selostuksessa.



4.8 Rakennuskanta

Alueella on nelja urheilutoimintaa palvelevaa rakennusta, maauimalan palvelurakennus ja muutamia
pienempia maauimalaa palvelevia pukusuojia. Lisaksi ns. Aurorahallin liepeilla on aputilarakennel-
mia.

Uusimaa Aresna -
[suunnittelualueen ulkopuokelia) ™

Kuva 4. Alueen rakennuskanta ilmakuvassa selittévin tekstein. limakuva, ote videosta 8.8.2019.

Kokonhalli on Porvoon maalaiskunnan aikana rakennettu monitoimihalli, joka on osakeyhtiomuotoi-
nen, Oy Kokonhalli Ab, ja poikkeaa hallinnollisesti muusta alueen rakennuskannasta. Jarjestelyn
taustalla on tiettavasti toteutusaikainen rahoitusjarjestely, jossa oli yksityisia tahoja mukana. Kokon-
halli on betonirakennus, valmistunut vuonna 1983 ja vaestdtietojarjestelman mukaan laajuudeltaan
2 980 k-m?. Aurorahalli on vuonna 1998 valmistunut terasrunkoinen ja peltiverhottu palloiluhalli, joka
on ulkovaipan ja osittain kantavien rakenteiden osalta peruskorjattu noin vuonna 2018. Hallin laajuus
on 1451 k-m2. Vuonna 1987 valmistunut jaahalli on betonirunkoinen ja laajuudeltaan 4 128 k-m?2.
Hallin paikalla oli aiemmin tekojaarata. Jaahallin, jossa on yksi kaukalo, rakenteellinen kunto ei ole
kovin hyva. Jaahallin lansipuolella on nuorisojaahalliksi kutsuttu harjoitusjaahalli vuodelta 2010. Se
on terasrunkoinen ja kasittda yhden kaukalon. Hallin laajuus on 2 065 k-mZ.

Suurien urheilurakennusten liséksi alueella on maauimalan palvelurakennus uimalan luoteisreunalla
vuodelta 1983, 176 k-m?, uimalan kaakkoisreunalla pukusuojat ja kdymalat, noin 46 k-m?2, jaahallien
yhteydessa jadhdytyskonesuoja vuodelta 1996, 52 k-m? ja Aurorahallin itapuolella hiihtostadionin
toimistotila parakkityyppisena ratkaisuna, jolle ei ole lupatietoa. Lisaksi talla alueella on ollut meri-
konttiin sijoitettua teknista aputilaa.

Liikuntakeskukseen kiinteasti kuuluva, mutta asemakaava-alueen ulkopuolelle sijoittuva rakennus
on Uusimaa Areena -niminen jalkapallohalli valittémasti Aurorahallin eteldpuolella. Uusimaa Aree-
nan laajuus on 3 966 k-m? ja se on otettu kayttdon 2020.

Alueella on rakennettua autopaikkatarjontaa liikuntapalvelujen laskennan mukaan noin 420 ap, ja
kun rakennettua kerrosalaa on em. alueella yhteensa 14 864 k-m?, vastaa alueelle rakennettujen



autopaikkojen maara autopaikkamitoitusta 1 ap / 35 k-m?. Tosin naista paikoista aktiivisessa ja lu-
vallisessa arkikaytdssa on 347 ap, mika vastaisi autopaikkamitoitusta 1 ap / 42 k-m?2.

Liikuntakeskuksen katuyhteytend Tolkkistentieltd on Uusimaa Areenan kohdalle Jaakiekkotie-ni-
mella ja siita etelaan Lapinniementien-nimisena kulkeva suora kokooja- ja asuntokatu. Lapinniemen-
tien lansipuolella on yhdeksan 1950-luvun puolenvalin molemmin puolin pddasiassa valmistunutta
asuinpientaloa omilla noin 2 000 m?:n kokoisilla kiinteistéillaan. Asuinrakennusten lisaksi kiinteistoilla
on poikkeuksetta myos talousrakennus ja usein pienempia varastovajojakin. Lapinniementien talori-
vistd on perimatiedon mukaan Oy Aug. EkI6f Ab:n tydntekijoiden aikanaan rakentamia. Taloista kym-
menes, rivistdn pohjoisin, siirtyi Porvoon kaupungin omistukseen ja purettiin vuonna 2008. Lapinnie-
mentien omakotitalorivistd on osoitettu vuoden 2011 asemakaavassa erillispientalojen korttelialu-
eeksi, jolla ymparist6 sailytetdan (AO/s-4). Asemakaava ohjaa rakennusten korjaus- ja laajennusta-
paa melko yksityiskohtaisesti.

Lapinniementien omakotitaloriviston eteldpuolella on pitkaan toiminut hevostalli, uudehko ratsastus-
maneesi vuodelta 2017 ja harjoitusravirata, joka on otettu kayttdon 1988. Maauimalan koillispuolella
likuntakeskuksen kehitysalueella on Porvoon kaupungin liikkuntapalvelujen toteuttama skeittirata
noin vuodelta 2015 ja sen koillispuolella Kokonniemen Tenniskeskus Oy:n tennishalli vuodelta 1987
kaupungin vuokra-alueella. Tennishallissa on kaksi tenniskentta ja kolme squash-kenttaa.

Peltoaukean lansipuolella on Paaskytien ylakoulu (1977, 2006) ja Paaskypellon alue, joka on viela
osittain keskenerainen. Paaskypellossa on kuitenkin kolme ymparivuorokautisen hoivan palveluta-
loa (2018, 2019, 2019) ja nelja asuinkerrostaloa (Studio Puisto Arkkitehdit, 2022 - 2023).

Tolkkistentien pohjoispuolella vastapaata liikkuntakeskuksen ydinaluetta on Peippolankolmion asuin-
alue, jossa on monipuolista asuinrakennuskantaa pienehkdista kerrostaloista omakotitaloihin. Peip-
polankolmion rakennukset ovat pitkalti ajalta 2004 - 2014.

Kuva 5. Ortoilmakuvat vuosilta 1950, 1986 ja 2019. Kuvat eivét ole mittakaavassa. Vuoden 1950 kuvassa nédhdéén alu-
een pohjoisosassa soranottoalueita, jolle ei ole vield muodostunut pohjavesiallasta. Lapinniementie on olemassa, mutta
pientalorivisté on vasta rakentumassa. Vuoden 1986 kuvassa ndhdéaén jo maauimala, Kokonhalli ja jaéhallin kohdalla
ollut tekojéérata. Vuoden 2019 tilanne vastaa tdmén hetken toteutustilannetta lukuun ottamatta alueen lénsipuolella erot-
tuvaa véistépdivakotia, joka on nyttemmin purettu.



4.9 Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on Kokonmaen lansireunaa ja metsaista lievetta, joka vaihettuu vanhaksi viljely-
maisemaksi alueen lansiosalla. Alueen koillisosassa on vanhaa maa-aineistenottoaluetta, jossa
sorakuoppaan on muodostunut pohjavesiallas ja ryhdytty sittemmin kayttdmaan allasta maauima-
lana. Maauimala sijaitsee nain ollen selvasti ympardivaa melko tasaista aluetta syvemmalla. Ve-
denpinnan taso on noin N2000 +0,7, kun ympardivd maa-alue on tasolla N2000 +8,5 — 10,0.

Maisemakuvaltaan alue jakautuu osiin. Kokonmaen reuna on sekametsaa, alueella on sille leimal-
lista mantypuustoakin ja alueen lansiosa on vastaavasti avointa viljelymaisemaa, johon on sittem-
min rakennettu pelikenttia.

Alueella ei ole tunnistettu luontoarvoja. Maauimalan reunamailla rinteessa lienee paahdelajistoa.
Alue ei ole yhdyskunnan vedenhankinnan kannalta merkittavaa pohjaveden muodostumisaluetta
eli ns. pohjavesialuetta. Maapera on rakennettavuudeltaan vaihtelevaa.

Alueelle on laadittu hulevesisuunnitelma, jossa on tunnistettu hulevesien viivytystilavuudeksi suun-
nittelualueella vahintdan 716 m3. Viivytystarve on sindnsa tavanomainen 1,0 m3/100 m? vetta |1a-
paisematdnta pintaa kohti, kuitenkin vahintdan 716 m?3. Selvitys ottaa myds kantaa hulevesien laa-
tuun ja tulvareitteihin.

4.10 Kunnallistekniikka

Suunnittelualueella on kunnallistekniikka.

4.11 Tonttijako ja rekisteri

Suunnittelualue kuuluu seka Porvoon kaupungin ettd maanmittauslaitoksen yllapitamiin kiinteistore-
kistereihin. Historiallisesti Kokonniemen liikuntakeskuksen alue oli Porvoon maalaiskunnassa. Por-
voon kaupunki ja maalaiskunta muodostivat kuntaliitoksessa 1.1.1997 uuden kunnan, jonka nimeksi
tuli Porvoon kaupunki. Vanhan kunnanraja sijaitsi maauimalan koillispuolella siten, etta skeittirata on
entisen maalaiskunnan alueella ja tennishalli entisen kaupungin alueella.

5. PERUSSELVITYKSET

Viitesuunnitelmat, vuorovaikutusselvitykset

- Kokonniemen liikkuntakeskuksen kiinteisto- ja konseptikehityssuunnitelma, Realidea oy, Arkkiteh-
dit Soini & Horto oy, 2.2.2021

- Porvoon Kokonniemen liikuntakeskuksen kehittaminen, kaupunkilaisten kuuleminen konsepti-
luonnoksen pohjalta, Sitowise oy, loppuraportti 25.11.2021

- Aluesuunnittelutyd, Kokonniemen liikuntakeskus oy / Schauman & Nordgren Architects Ab ja
MASU Planning Oy, 2023.

Liikenne, melu

- Porvoon meluselvitys 2013, Ramboll

- Kokonniemen liikuntakeskuksen liittymien liikenneselvitys ja katuyhteyden yleissuunnitelma,
Ramboll Finland oy, syksy 2023




Luonto, maisema ja vesiolosuhteet

- Porvoo, Kokonniemen liikuntakeskus, hulevesiselvitys, Ramboll Finland oy, 6.6.2023

- Tolkkistentien entinen soranottoalue, Pohjavesitarkkailu vuonna 2019, vesitarkkailuraportti, Ram-
boll Finland oy, 25.3.2020.

- Aluesuunnitteluty®, Kokonniemen liikuntakeskus oy / Schauman & Nordgren Architects Ab ja
Masu Planning Oy, 2023

Rakennettavuus ja maaperan pilaantuneisuus
- tarvittaessa tarkennetaan maaperan perustilaselvityksia kaavatydn aikana

6. KAAVOITUKSEN KESKEISIMMAT VAIKUTUKSET

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen ja voimassa olevaan asema-
kaavaan verrattuna. Vaikutuksista ei yleensa tehda erillisia selvityksia vaan ne arvioidaan asema-
kaavan laatimisen yhteydessa osana kaavaprosessia.

Seuraavat vaikutukset arvioidaan:
- Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja elinvoimaan
- Vaikutukset kaupunki- ja maisemakuvaan
- Vaikutukset ekologiseen kestavyyteen ja ilmastovaikutuksiin
- Vaikutukset luonnonymparistdon
- Vaikutukset liikenneolosuhteisiin ja pysakointiin
- Vaikutukset kuntatalouteen suhteessa sosiaalisiin vaikutuksiin
- Vaikutukset kuntalaisten elinoloihin ja hyvinvointiin (sosiaaliset- ja lapsivaikutukset)

7. OSALLISET

7.1 Maanomistajat ja vuokraoikeuden haltijat

- Porvoon kaupunki
- Oy Kokonhalli Ab (Porvoon kaupunki)

7.2 Naapurimaanomistajat

- Uusimaa Areena, 638-27-2503-1, Kokonniemen Palloiluhalli Oy
- Lapinniementien omakotitalorivistdsta korttelissa 2504 pohjoisimmat kiinteistét
- Peippolankolmion alueella korttelien 2210 ja 2213 yhtibmuotoiset kiinteistot

7.3 Yritykset

- Porvoon Energia Oy/kaukolampd
- Porvoon Sahkodverkko Oy
- Telia Sonera Finland Oyj
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Elisa Oyj
LPOnet Oy Ab
Kokonniemen liikuntakeskus Oy

Urheiluseurat ja -yhdistykset

Kokonniemen lilkkuntakeskuksen alueella toimivat seurat, yritykset ja yhdistykset. Yhteystie-
toluetteloa yllapidetaan liikuntapalveluissa, jolla on myds yhteyskanavana Seurainfo-uutis-
kirje.

Viranomaiset ja muut tahot

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Porvoon museo / Ita-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
[t&-Uudenmaan pelastuslaitos

Porvoon kaupungin yksikot

Kaupunkikehitys

o Kaupunkikehityksen johto
Maapolitiikka, maan hankinta ja luovutus
Maapolitiikka, kaupunkimittaus
Kaupunki-infra, suunnittelu
Kaupunki-infra, viheralueet
Rakennusvalvonta
Ymparistonsuojelu

o Ymparistdterveydenhuolto
Kasvu ja oppiminen

o Kasvun ja oppimisen johto
Elinvoima

o Elinvoiman johto

o Vapaa-aika: kulttuuri, liikunta, nuoriso
Liikelaitos Porvoon Vesi

O O O O O O

Luottamuselimet

Kaupunkikehityslautakunta
Ymparistoterveysjaosto
Elinvoimalautakunta

Kasvun ja oppimisen lautakunta
Nuorisovaltuusto
Vammaisneuvosto
Vanhusneuvosto

11



7.8 Kaikki kuntalaiset

7.9 Muut osallisiksi itsensa tuntevat

8. OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JAR-
JESTAMINEN

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu, MRL 66 §
- Asemakaavahanke edellyttda viranomaisneuvottelua.

Suunnitteluvaiheen kuuleminen, MRL 62 §, MRA 30 §
- Kaavaluonnos ja muu suunnitteluaineisto on esilla palvelupiste Kompassissa, Rihkamatori B,
katutaso ja Porvoon kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi. Osallisille varataan mah-
dollisuus esittaa kirjallisia mielipiteita.

- Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeella kaava-alueen maanomistajille/-halti-
joille ja naapurimaanomistajille/-haltijoille, lisaksi kuulutus kaupungin intranetpalvelussa
sekd sanomalehdissa Uusimaa, Ostnyland ja Itavayla.

- Kommentit pyydetdan sahkopostitse kohdissa 7.3 - 7.7 mainituilta osallisilta. Suunnittelu-
tyota tehdaan tiiviissa yhteistydssa osallisten kanssa ja tarvittaessa jarjestetdan neuvotte-
luja.

Neuvottelukierros
- Saatujen kommenttien pohjalta jarjestetaan tarvittaessa neuvotteluja eri tahojen kanssa.

Virallinen kuuleminen, MRL 65 §, MRA 27 §
- Kaavaehdotus ja muut kaava-asiakirjat ovat virallisesti esilla palvelupiste Kompassissa, Rih-
kamatori B, katutaso ja Porvoon kaupungin intranetpalvelussa www.porvoo.fi. Osallisille va-
rataan mahdollisuus esittaa kirjallisia muistutuksia.

- Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeella kaava-alueen maanomistajille/-halti-
joille ja naapurimaanomistajille/-haltijoille, lisaksi kuulutus kaupungin intranetpalvelussa seka
sanomalehdissa Uusimaa, Ostnyland ja Itavayla.

- Viralliset lausunnot: (MRA 28 §)

Ymparistoterveysjaosto

Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

Liikelaitos Porvoon vesi

Porvoon museo / I1td-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

O O O O O

Perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta, MRL 65 § 2
- Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, toimitetaan kaupungin perusteltu
kannanotto esitettyyn muistutukseen.

limoitus kaavan hyvaksymisesta MRL 67 §, MRA 94 §
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- Kirjallinen ilmoitus Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle seka niille, jotka
ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Kuulutus kaupungin inter-
netpalvelussa www.porvoo.fi.

Kaavan lainvoimaisuudesta kuuluttaminen, MRA 93 §
- Kuulutus kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi.

9. KAAVOITUSHANKKEEN AIKATAULU

Kaavoitustyd aloitettiin kevaalla 2023. Tavoitteena on, ettd Porvoon kaupunginvaltuusto hyvaksyy
asemakaavamuutoksen vuoden 2024 aikana.

10. VALMISTELUSTA VASTAAVAT

Kaavoittaja

Pekka Mikkola

Puh. 040 489 5753
pekka.mikkola (at) porvoo.fi

Suunnitteluavustaja
Christina Eklund

Puh. 040 489 5755
christina.eklund (at) porvoo.fi

Porvoon kaupunki

Kaupunkisuunnittelu

PL 23 (kayntiosoite: Rihkamatori B, Il kerros)
06101 PORVOO

Asiakaspalvelu:
Palvelupiste Kompassi
Rihkamatori B, katutaso
puh. 020 692 250
kirjaamo@porvoo.fi

PAIVAYS

28.6.2023, 11.12.2023
Vt. kaupunkisuunnittelupaallikkd
Maija-Riitta Kontio
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