Overlatelse av bostadstomter, detaljplan Borga Energi, kvarter 115 tomt 21

Stadsstyrelsen 04.12.2023 § 347

Beredning och tillaggsuppgifter:
Tomtchef Pekka Soyrila
fornamn.efternamn@porvoo.fi

Borga stadsutvecklingsnamnd beslutade vid sitt mote 25.9.2018
§ 160 bevilja Pohjola Rakennus Oy Suomi en planeringsreservering
for tomten 21 enligt detaljplaneandringen Borga Energi.

Stadsstyrelsen i Borga beslutade vid sitt méte 26.10.2020 § 325
foljande:

o Borga stad saljer till Pohjola Rakennus Oy Suomi tomt 21 i
kvarteret 115 enligt ett forslag till detaljplaneandring med
namnet Borga Energi. Pa tomten 21 goérs det en andring av
tomtindelningen genom vilken tomten delas i tva separata
tomter. Tomterna saljs separat enligt den nya
tomtindelningen.

o Pohjola Rakennus Oy Suomi kan gora det slutliga kdpet for
sin egen rakning, for rakning av ett eller flera bolag som
bildas eller for rakning av parter som Pohjola Rakennus Oy
Suomi bestammer.

o Kopepriset bildas enligt bostadsbyggratten som anges i
tomternas lagakraftvunna detaljplan, dar
berakningsgrunden ar priset pa 490 euro per m2-vy och
enligt affarsbyggratten dar berakningsgrunden ar priset pa
475 euro per m2-vy.

o Dartill tas det ut styckningskostnader.

o Kopebrevet kan undertecknas nar villkoren i foravtalet har
uppfylits.

o Detta forsaljningsbeslut galler i 15 manader fran det att
villkoren i féravtalet har uppfylits.

Pohjola Rakennus Suomi Oy och Borga stad undertecknar med stdd
av det ovannamnda beslutet foravtalet om fastighetskopet
27.1.2021. | féravtalet star det sa har: Detta avtal trader i kraft nér
béada parterna har undertecknat det och géller tills det har gatt tre (3)
manader fran att férutséttningar som anges i punkt 4 finns for
ingaende av k6p av nya tomter, eller fran att det har blivit klart att
férutséttningar enligt punkt 4 inte finns, dock hégst till och med
31.12.2023.

Foravtalet galler alltsa till och med 31.12.2023. Det nuvarande
bostadsmarknadslaget ar sa utmanande att Pohjola Rakennus



Suomi Oy vill att en av tomterna skulle kunna byggas med stdd fran
Ara-finansiering.

Med anledning av ovannamnda grunder maste stadsstyrelsen i
Borga fatta ett nytt forsaljningsbeslut och efter detta ska parterna
underteckna ett nytt féravtal.

Enligt den lagakraftvunna detaljplanen som heter Borga Energi
ligger tomten 21 pa ett kvartersomrade for flervaningshus (AK-29).
Enligt planbestdmmelsen ska det pa omradet placeras minst 300
m2-vy affars-, kontors- eller restauranglokaler pa marknivan vid
gatorna. Affarslokalernas fasader ska huvudsakligen vara
skyltfonster. For dvriga delar ska fasaderna huvudsakligen vara en
fogad tegelvagg.

Byggratten for tomten ar 6000 m2-vy av vilket minst 300 m2-vy ska
vara affarslokaler. Staden ager tomten.

NewSec Valuation Oy har 19.11.2018 gett sin uppskattning av
byggrattens pris. Staden har hos NewSec Valuation Oy kontrollerat
att uppskattningen annu ar aktuell och tomten kan saljas mot det
uppskattade priset.

Borga stad och Pohjola Rakennus Oy Suomi har uppnatt enighet om
kopevillkoren.

Innan det egentliga fastighetskopet ingas ska Borga stad och
Pohjola Rakennus Oy Suomi inga ett féravtal om fastighetskop
genom vilket det avtalas om villkoren fér det slutliga kdpet.

Enligt utkastet till féravtalet:

Kdpobjektet ar tre tomter enligt tomtindelningsutkastet i bilaga 2.
Kopepriset bildas enligt bostadsbyggratten som anges i tomtens
lagakraftvunna detaljplan, dar berakningsgrunden ar det av NewSec
Valuation Oy bestdmda priset pa 490 euro per m2-vy och enligt
affarsbyggratten dar berakningsgrunden ar priset pa 475 euro per
m2-vy. | tomtindelningsutkastet som ar bilaga 2 kan det pa den ena
tomten markerad med rott i stallet for ett fritt finansierat projekt
alternativt byggas ett ARA-finansierat bostadsrattprojekt eller ett
projekt med kort eller langt rantestdd fran Ara. Om det pa den ena
tomten byggs ett ARA-projekt, saljer saljaren tomten mot ett ARA-
pris (som berakningsgrund anvands det maximala zonpriset som
ARA tillater). | fraga om kort rantestdd ar tomtens pris 200 euro / m2-
vy, om kodparen forbinder sig att bevara tomten som hyrobjekt enligt
villkoren for Aras korta rantestdd minst 20 ar fran undertecknandet
av fastighetskdpebrevet, annars ar priset detsamma som tomtens
faktiska varde.

Enligt foravtalet som ingas férbinder sig parterna att underteckna ett
fastighetkdpebrev med vilket kdparen kdper och saljaren saljer nya
tomter separat nar alla féljande villkor har uppfyllts i fraga om den
aktuella tomten:
e De nya tomterna kan i sin helhet byggas som
parkeringsomrade pa marknivan.



e Borga stad har styckat de nya tomterna enligt principen i
tomtindelningsutkastet i bilaga 2.

e P& planomradet har det inrattats nédvandiga servitut.

e Koparen har avtalat med Borga vatten att koparen kommer att
svara for flyttkostnader fér avloppet pa byggnadsytan vid
Mannerheimgatan.

o Ett lagakraftvunnet bygglov har erhallits for nybygget eller
nybyggen som ska uppféras pa den nya tomten.

e Pohjola Rakennus Oy Suomi har i fraga om varje ny tomt som
bolaget kdper fattat ett positivt beslut som galler byggandet av
ett nybygge eller kdparen har salt det blivande projektbolagets
tomt med avtalet om entreprenad med totalansvar som galler
byggandet (byggherren ar Pohjola Rakennus Oy Suomi), och
projektbolaget har skyldighet att I6sa in tomten fran staden
obyggd.

e Koparens behdriga organ har godkant kdpebrevet med
villkoren.

Det slutliga kopet av varje ny tomt ingas inom tre (3) manader fran
det att villkoren for den aktuella nya tomten har uppfyllts. Det forsta
fastighetskopet som galler den nya tomten ingas anda i varje fall
senast 31.12.2024.

Kdpet kan ingas om parterna tillsammans avtalar sa, aven om de
ovannamnda villkoren eller en del av dem inte skulle ha uppfyllts.

Om en avtalspart vagrar inga det slutliga kopet trots att villkoren i
avtalets punkt 4 har uppfyllts, ar parten skyldig att till den andra
avtalsparten betala 125.000,00 euro i avtalsvite. Avtalsvitet ar en
engangsersattning och den enda pafdljden for det aktuella
avtalsbrottet. Den vagrande avtalsparten kan inte forpliktas till att
inga det slutliga fastighetskopet.

Parterna har inga krav mot varandra i en situation dar nagot villkor
som avses i punkt 4 i foravtalet inte har uppfylits.

Foravtalet galler hogst till och med 31.12.2026.

Bilaga 1: Borga Energi detaljplan, plankarta med bestammelser
Bilaga 2. Utkast till tomtindelning, styckning av tomt 21 till tre tomter

Bitradande stadsdirektoren

Borga stad saljer till Pohjola Rakennus Oy Suomi tomt 21 i kvarteret
115 enligt detaljplanen med namnet Borga Energi. Pa tomten 21
gors det en andring av tomtindelningen genom vilken tomten delas i
tre separata tomter. Tomterna saljs separat enligt den nya
tomtindelningen.

Pohjola Rakennus Oy Suomi kan gora det slutliga kopet for sin egen
rakning, for rakning av ett eller flera bolag som bildas eller for



rakning av parter som Pohjola Rakennus Oy Suomi bestammer.

Kdpepriset bildas enligt bostadsbyggratten som anges i tomternas
lagakraftvunna detaljplan, dar berakningsgrunden ar priset pa 490
euro per m2-vy och enligt affarsbyggratten dar berakningsgrunden
ar priset pa 475 euro per m2-vy. Tomten som markerats med rott i
bilaga 2 kan saljas mot Aras maximitomtpris eller mot pris 200 euro /
m2-vy.

Dessutom tas det ut bl.a. kostnader fér andring av tomtindelningen
och styckningskostnader.

Detta forsaljningsbeslut galler i 15 manader fran det att villkoren i
foravtalet har uppfylits.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Borga stad beslutade enhalligt salja till Pohjola Rakennus Oy Suomi
tomt 21 i kvarteret 115 enligt detaljplanen med namnet Borga
Energi. Pa tomten 21 gors det en andring av tomtindelningen genom
vilken tomten delas i tre separata tomter. Tomterna saljs separat
enligt den nya tomtindelningen.

Pohjola Rakennus Oy Suomi kan gora det slutliga kopet for sin egen
rakning, for rakning av ett eller flera bolag som bildas eller for
rakning av parter som Pohjola Rakennus Oy Suomi bestammer.

Kdpepriset bildas enligt bostadsbyggratten som anges i tomternas
lagakraftvunna detaljplan, dar berakningsgrunden ar priset pa 490
euro per m2-vy och enligt affarsbyggratten dar berakningsgrunden
ar priset pa 475 euro per m2-vy. Tomten som markerats med rott i
bilaga 2 kan saljas mot Aras maximitomtpris eller mot pris 200 euro /
m2-vy.

Dessutom tas det ut bl.a. kostnader fér andring av tomtindelningen
och styckningskostnader.

Detta forsaljningsbeslut galler i 15 manader fran det att villkoren i
foravtalet har uppfyllts.

Paragrafen justerades genast.



