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Stadsfullmaktige har ar 2012 godkant stadens markpolitiska riktlinjer
och beslutat om principerna for bruket av markanvandningsavtal i
sadana fall dar en detaljplaneandring galler mark i privat ago eller
dar en ny plan utarbetas fér mark som ags av en privatperson.

Vid andring av detaljplaner for privatdagda omraden ingar staden ett
markanvandningsavtal med markagaren i fall markagaren har
avsevard nytta av detaljplaneandringen. Nytta kan fas av ytterligare
byggratt eller en mer vardefull anvandningsandamalsbeteckning till
foljd av detaljplaneandringen.

Staden tar ocksa ut kostnaderna for detaljplanlaggningen om
planandringen initierats av en privatperson.

Genom markanvandningsavtalsersattning ar markagaren med och
betalar de detaljplanens kostnader fér samhallsbyggande som
staden har eller har haft tidigare som mojliggor detaljplaneandringen.
Som ersattning har vanligen tagits ut halften av den nytta som
detaljplanen medfor.

Stadsstyrelsen i Borga beslutade vid sitt méte 1.2.2021 § 34 om
féljande principer som ska iakttas vid upprattandet av
markanvandningsavtal i omradet som anges i den bifogade kartan i
Borga centrum:

Staden tar ut en markanvandningsavtalsersattning som motsvarar
40 % av vardet pa den nya byggratten till féljd av
detaljplaneandringen.

Det tas inte ut nagon ersattning i fall markagaren forbinder sig till:

e att bygga en bostads- eller affarsbyggnad enligt
detaljplaneandringen inom 5 ar fran det att detaljplanen vunnit
laga kraft,

e att ersatta kostnaderna for utarbetandet av
detaljplaneandringen,

e att ersatta de direkta kostnaderna per fastighet staden har for
detaljplaneandringen, till exempel flytt av ror

e att félja den bygganvisning som i samarbete utarbetas i
samband med detaljplanen samt bygganvisningens
kvalitetsniva.
| markanvandningsavtalet staller markagaren en sakerhet
vars varde ar 20 % av vardestegringen till foljd av
planandringen. Om projektet inte genomférs med de



ovannamnda villkoren behaller staden sakerheten, i andra fall
returneras den till markagaren.

Motiveringarna ar foljande:

Enligt stadsstrategin livar vi upp stadens centrum, bygger ut det och
gor det tatare samt utvecklar bycentrumens livskraft. For att kunna
gora stadens centrum tatare och utveckla tjansterna maste de
gallande detaljplanerna andras. | detaljplanerna och avtalen som
galler centrum maste satsas speciellt pa kvalitet for att géra miljon
battre. Det ar ocksa mycket viktigt att Borga centrum har ett
tillrackligt befolkningsunderlag for att kunna garantera och forbattra
tjansterna.

For att forbattra centrumets livskraft och att satta fart pa
genomfdrandet av stadsstrategin foreslas féljande principer for
markanvandningsavtal i omraden enligt den bifogade kartan.
Forutsattningen ar att det inte behdvs stora kommunaltekniska
investeringar for projektet.

Enligt stadsstyrelsens beslut kan principerna anvandas till och med
31.12.2023 vid upprattandet av markanvandningsavtal.

Enligt stadsstrategin som fullmaktige godkande 22.5.2022 framjar vi
dragningskraften, trivseln, utvecklingen och tillgangligheten av
stadscentrumet, fororter, bycentrum och skargarden. | Borga
centrum pagar det detaljplaneandringar som galler privatagda
markomraden. Fér narvarande ar laget pa bostadsmarknaden daligt.
For att projekten for utveckling av centrumet kan framjas, sarskilt
med beaktande av det nuvarande marknadslaget, maste principerna
i stadsstyrelsens beslut 1.2.2021 § 34 kunna anvandas ytterligare tre
ar till.

Bilaga: karta 6ver omradet

Bitradande stadsdirektoren

Stadsstyrelsen beslutar att féljande principer kan anvandas i Borga
centrums omrade (enligt den bifogade kartan) vid utarbetandet av
markanvandningsavtal fram till 31.12.2026:

Staden tar ut en markanvandningsavtalsersattning som motsvarar
40 % av vardet pa den nya byggratten till féljd av
detaljplaneandringen.

Det tas inte ut nagon ersattning i fall markagaren forbinder sig till:

- att bygga en bostads- eller affarsbyggnad enligt
detaljplaneandringen inom 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga
kraft,

- att ersatta kostnaderna for utarbetandet av detaljplaneandringen,
- att ersatta de direkta kostnaderna per fastighet staden har for
detaljplaneandringen, till exempel flytt av ror

- att folja den bygganvisning som i samarbete utarbetas i samband
med detaljplanen samt bygganvisningens kvalitetsniva.

| markanvandningsavtalet staller markagaren en sakerhet vars varde
ar 20 % av vardestegringen till foljd av planandringen. Om projektet



inte genomférs med de ovannamnda villkoren behaller staden
sakerheten, i andra fall returneras den till markagaren.

Ovannamnda principer kan anvandas, om projektet inte kraver
markbara kommunaltekniska investeringar.

Beslut

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt att ovannamnda principer kan
anvandas i Borga centrums omrade (enligt den bifogade kartan) vid
utarbetandet av markanvandningsavtal fram.



