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Kaupunginvaltuusto on vuonna 2012 hyvaksynyt kaupungin
maapoliittiset linjaukset ja paattanyt maankayttosopimusten kayton
periaatteista silloin, kun asemakaavamuutos koskee yksityisessa
omistuksessa olevaa maata tai kun laaditaan uutta kaavaa
yksityisen omistamalle maalle.

Kaupunki solmii yksityisten omistamien alueiden asemakaavojen
muuttamisen yhteydessa maanomistajan kanssa
maankayttdsopimuksen, mikali maanomistaja merkittavasti hyotyy
asemakaavamuutoksesta. Hyotya voi syntya lisarakennusoikeuden
tai asemakaavamuutoksen salliman arvokkaamman
kayttotarkoitusmerkinnan muodossa.

Kaupunki perii myods asemakaavoituksesta aiheutuvat kustannukset,
kun asemakaavamuutos on yksityisen hakema.

Maankayttdsopimuskorvauksella maanomistaja osallistuu
kaupungille asemakaavamuutoksesta aiheutuviin tai jo aiemmin
aiheutuneisiin, asemakaavamuutoksen mahdollistaviin
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Korvauksena on yleensa
peritty puolet kaavan tuomasta hyodysta.

Porvoon kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 1.2.2021 § 34
seuraavista liitekartan mukaisella alueella Porvoon keskustassa
noudatettavista periaatteista maankayttosopimusten laadinnassa:
Kaupunki perii maankayttdsopimuskorvausta, joka vastaa 40 %
asemakaavamuutoksen tuoman uuden rakennusoikeuden arvosta.

Korvausta ei perita, mikali maanomistaja sitoutuu:

o toteuttamaan asemakaavamuutoksen mukaisen asuin- tai
likerakentamishankkeen 5 vuoden kuluessa asemakaavan
lainvoimaistumisesta.

e korvaamaan asemakaavamuutoksen laatimisen kustannukset

e korvaamaan asemakaavamuutoksesta kaupungille aiheutuvat
suorat kustannukset kiinteistokohtaisesti, esim. putkien siirrot

e noudattamaan asemakaavan yhteydessa yhteistyossa
laadittavaa rakennustapaohjetta ja sen mukaista laatutasoa.
Maankayttdsopimuksessa maanomistaja asettaa vakuuden,
jonka arvo on 20 % kaavamuutoksen tuomasta
arvonnoususta. Jos hanke ei toteudu em. ehdoilla vakuus jaa
kaupungille, muutoin se palautetaan maanomistajalle.

Perusteluina esitettiin seuraavat perustelut:



Porvoon kaupunkistrategian mukaan elavoitamme, laajennamme ja
tiivistamme kaupunkikeskustaa seka kehitamme kylakeskusten
elinvoimaisuutta. Porvoon keskustan tiivistaminen ja palveluiden
kehittaminen edellyttda voimassa olevien asemakaavojen
muuttamista. Ympariston laadun parantamiseksi keskustan
asemakaavoissa ja sopimuksissa on erityisesti panostettava laatuun.
Palveluiden kannalta on my0s erittain tarkeaa, etta Porvoon
keskustaan saadaan riittava vaestopohja palveluiden turvaamiseksi
ja parantamiseksi.

Keskustan elinvoiman parantamisen ja kaupunkistrategian
toteutumisen vauhdittamiseksi esitetaan kaytettavaksi seuraavia
maankayttdsopimuksen periaatteita karttaliitteen mukaisilla alueilla.
Edellytyksena on, etta hanke ei vaadi merkittavia kunnallisteknisia
investointeja.

Kaupunginhallituksen paatdksen mukaan periaatteita voidaan
kayttaa maankayttosopimusten laadinnassa 31.12.2023 saakka.
Valtuuston 22.5.2022 hyvaksyman kaupunkistrategian mukaan
edistamme kaupunkikeskustan, l1ahididen, kylakeskusten ja saariston
vetovoimaa, viihtyisyytta, kehittamista ja saavutettavuutta. Porvoon
keskustassa on tekeilla asemakaavamuutoksia yksityisten maille.
Taman hetken mukainen asuntomarkkinatilanne on huono.
Keskustan kehittamishankkeiden edistamiseksi, erityisesti nykyinen
markkinatilanne huomioiden, kaupunginhallituksen 1.2.2021 § 34
tekeman paatoksen mukaisia periaatteita tulee voida kayttaa viela
kolmen vuoden ajan.

Liite: kartta alueesta

Apulaiskaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa, etta oheisen liitekartan mukaisella
Porvoon keskustan alueella voidaan kayttaa seuraavia periaatteita
maankayttosopimusten laadinnassa 31.12.2026 saakka:

Kaupunki perii maankayttdsopimuskorvausta, joka vastaa 40 %
asemakaavamuutoksen tuoman uuden rakennusoikeuden arvosta.

Korvausta ei perita, mikali maanomistaja sitoutuu:

- toteuttamaan asemakaavamuutoksen mukaisen asuin- tai
liikerakentamishankkeen 5 vuoden kuluessa asemakaavan
lainvoimaistumisesta.

- korvaamaan asemakaavamuutoksen laatimisen kustannukset

- korvaamaan asemakaavamuutoksesta kaupungille aiheutuvat
suorat kustannukset kiinteistdkohtaisesti, esim. putkien siirrot

- noudattamaan asemakaavan yhteydessa yhteistydssa laadittavaa
rakennustapaohjetta ja sen mukaista laatutasoa.

Maankayttosopimuksessa maanomistaja asettaa vakuuden, jonka
arvo on 20 % kaavamuutoksen tuomasta arvonnoususta. Jos hanke
ei toteudu em. ehdoilla vakuus jaa kaupungille, muutoin se



palautetaan maanomistajalle.

Ylla olevia periaatteita voidaan kayttaa, mikali hanke ei vaadi
merkittavia kunnallisteknisia investointeja.

Paatos

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti, etta oheisen liitekartan
mukaisella Porvoon keskustan alueella voidaan kayttaa ylla olevia
periaatteita maankayttdsopimusten laadinnassa



