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Protokoll justering

Riitta Ahola llpo Bergstrom

Protokollet ar till paseende pa Borga stads webbplats 4.12.2023 -
2.1.2024.2023
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Stadsutvecklingsnamnden § 147 21.11.2023
Motets laglighet och beslutforhet

Stadsutvecklingsnamnden 21.11.2023 § 147

Stadsutvecklingsdirektéren
Motet konstateras lagenligt sammankallat och beslutfort.

Beslut
Sammantradet konstaterades vara lagligen sammankallat och
beslutfort.

Foljande experter var narvarande i sammantradet:
bitradande stadsdirektoren Fredrick von Schoultz
fritidsdirektoren Minna Sarela

tomtchefen Pekka Soyrila

generalplanechefen Maija-Riitta Kontio
planlaggaren Johannes Korpijaakko
stadsinfradirektoren Kari Hallstrom
trafikplaneringschefen Hanna Linna-Varis
delaktighetsplaneraren Mikko Nikkanen
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Protokolljusterare
Stadsutvecklingsnamnden 21.11.2023 § 148
Stadsutvecklingsdirektoren
Stadsutvecklingsnamnden valjer Sofia Antman och Riitta Ahola till
protokolljusterare
Beslut

Stadsutvecklingsnamnden valde Riitta Ahola och llpo Bergstrom till
protokolljusterare
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Utveckling av idrottstjansterna

Stadsutvecklingsnamnden 21.11.2023 § 149

2585/12.04.02/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
Fritidsdirektor Minna Sareld, fornamn.efternamn@borga.fi

Ar 2022 granskades idrottstjansternas forvaltningsmodell i samband
med beredningen av Borgas organisationsreform. Bakgrunden fill
granskningen var att idrottstjansterna ar atskilda fran den Ovriga
organisationen och har andra verksamhetssatt. Granskningen
fokuserade i synnerhet pa planeringen som géller idrottsplatserna och
idrottens materiel, kontaktytorna med markanvandningen och
planlaggningen, investeringar och upphandlingar, delning av resurser
inom organisationen, organisering av underhallsuppgifter samt
Okande av samarbetet med stadsinfran och lokaltjansterna. Malet var
att effektivisera verksamheten, Oka synergin och sakerstalla att
arbetsuppgifterna i organisationen ar placerade i den enhet som har
sakkunskap i substansomradet i fraga.

For beredningen av  forvaltningsmodellen i den nya
organisationsstrukturen engagerades personal fran olika enheter.
Under 2022 genomfordes tre handledda workshophelheter som
granskade idrottstjansternas nuvarande férvaltningsmodell och
idrottsinfrans sardrag och ansvarsférdelning. Workshopparna var
riktade till representanter for idrottstjansterna, stadsinfran och
lokaltjansterna. Workshoparbetet framjade ett intensivare samarbete
mellan enheterna och i enlighet med malen som stalldes upp i
workshopparna har man under 2023 fortsatt med samarbetet och den
gemensamma utvecklingen. | synnerhet i fraga om planlaggningen
och planeringen av markanvandningen inleddes ett regelbundet
samarbete, som innebar att behoven som galler utvecklingen av
idrottsplatsstrukturen beaktas som en del av planeringen av
markanvandningen.

Aven helheten for Kokon paverkar idrottsplatsernas
forvaltningsmodell. | samband med  behandlingen av
organisationsforandringen beslutade stadsfullmaktige om
idrottslokalernas skoétsel, underhall och tekniska funktion (KV
15.6.2022 §51: Organisationsférandringen):

”Eftersom helheten fér Kokon snart overgar till
projektplaneringsskedet och manga idrottslokaler ersétts med nya
och moderna fastigheter inom nagra ar, &ar det for tillfallet inte
andamalsenligt att &ndra pa férvaltningsmodellen fér idrottslokalerna.
Déremot borde den nya koncernsektionen tillsammans med
utvecklingsbolaget fér Kokon och idrottstjiénsterna utarbeta en flexibel
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och aktuell modell fér hur_idrottslokalerna skéts och vem som i
framtiden har _ansvaret for fastighetsunderhdllet och den tekniska
funktionaliteten. Dessutom ska det utarbetas en detaljerad
konsekvensbedbémning innan det fattas beslut om den nya
férvaltningsmodellen for idrottsverksamheten. Besluten om den nya
férvaltningsmodellen fattas under ar 2023, och modellen trader i kraft
senast i bérjan av rékenskapsperioden 2024.”

Den 14 december 2022 godkande Borga stadsfullmaktige stadens
budgetforslag for 2023 och ekonomiplanen for 2023-2025. | budgeten
konstateras fdljande: "Det gemensamma granssnittet mellan
idrottstjiégnster och stadsutveckling och de anknytande processerna
kommer att granskas under aret i syfte att effektivisera
verksamheten.”

| samband med den sektorsovergripande diskussionen och den
bredare Oversynen av idrottstjansternas utvecklingsbehov har det
konstaterats att de efterstravade synergi- och effektmalen inte nas
enbart genom att andra lednings- eller organisationsmodellen, utan
att man maste granska och utveckla idrottstjansternas kontaktytor,
verksamhetsmodeller och delomraden i fraga om flera teman:

1) Planlaggning och planering av markanvandning (MATSU-
kontaktytan)

2) Investeringar

3) Anvandning och underhall av idrottsplatser

4) Anvandning och behov av materiel och lokaler

5) Utveckling av verksamheten

6) Kokons roll

| fraga om alla dessa teman har man identifierat utmaningar och
flaskhalsar i processerna, utvecklingsatgarder som redan genomforts
samt atgarder som annu behovs.

Det foreslas att de identifierade utvecklingsatgarder som inte annu
genomforts vidtas under 2024:

1) Planlaggning och planering av markanvandningen (MATSU-
kontaktytan)

- Processen for planering av anvandningen av markomraden
utvecklas i samarbete sa att Idrottstjansternas sakkunskap utnyttjas
systematiskt.

- Idrottstjansterna deltar i planlaggningsarbetet — man deltar nar det
galler bl.a. bostadsomraden, allmanna omraden, offentliga tjanster
(sasom skolprojekt) samt aven foretagstomter som anknyter till idrott
och motion/friluftsliv/fritid.

- Idrottsplatsplanen genomférs.

- Den interna informationsgangen om planeringsreserverings- eller
planandringsprojekt utvecklas.
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- Samarbetet intensifieras i den gemensamma planeringen av
motionsmiljoer utomhus.

- Gemensamma foérdelar i utvecklingen av stadsinfran identifieras och
utnyttjas for att framja vardagsmotionen t.ex. genom planering av
parkkorridorer och leder fér gang- och cykeltrafik.

2) Investeringar

- Idrottsinvesteringarnas = omradesavgransningar  laggs il
i karttjansten, varvid forutsebarheten och sammanjamkningen
forbattras.

- Det genomfors en idrottsplatsplan som har som ett mal att géra de
idrottsrelaterade investeringarna mer forutsebara.

- Resurseringen och kompetensen i beredningen av idrottsinve-
steringarna sakerstalls.

- De kommande idrottsrelaterade investeringarna i stadsinfran och
lokalerna samordnas. De investeringsrelaterade upphand-lingarna
och entreprenaderna konkurrensutsatts i den enhet som har den
basta sakkunskapen i arendet (t.ex. markbygg-nadsentreprenader i
stadsinfran).

3) Anvandning och underhall av idrottsplatser
- lIdrottsplatsplanen genomférs. Samtidigt utreds och granskas
ansvarsfordelningarna  for underhallet av de nuvarande
idrottsplatserna (bade idrottsanlaggningarna och
utemotionsplatserna) och de behdvliga andringarna gors i
arbetsomradena.
- Utemotionsredskapen tas med i foljande konkurrensutsattning av
lekparksutrustning (samarbete med stadsinfran och upp-
handlingstjansterna).
- Granskning och bestamning av omradena som ingar i maskin-
snoarbetsavtalet (varen -24) och bestamning och dverenskom-melse
av kontaktytorna. (Den nuvarande avtalsperioden slutar efter
kommande vinter. Det framtida avtalets omradesbestam-ning gors i
samarbete med Lokaltjansterna.)
- Vidareutveckling av Timmi, som syftar till att géra anvandningen av
lokaler smidigare och effektivare. Anslutning av idrottens lo-kaler till
stadens Lokaler som tjanst-utveckling.

o Ellasning <-> bokningssystem

* Pilotobjekt hosten -23/vintern -24
o Omfattande anvandning av Timmi-systemet
= T.ex. bibliotekets moteslokaler
o Timmi-Kurre-kontaktytor

4) Anvandning och behov av materiel och lokaler

- Granskningen av skotselomraden/-objekt (grasmattor, omraden som
ska plogas) och avtal om en eventuell ny arbetsfordelning med
Stadsinfran och Lokaltjansterna i fraga om kontaktytsomraden som
man kanner till (Fluent-piloten).
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- |drottstjanster-enhetens lokalldsning: de nuvarande
kontorslokalerna i Careeria/Prakticum-huset (Yrkesvagen 1) ar
fungerande, andamalsenliga och anpassade till arbetets sardrag,
men avstandet till andra enheter framjar inte sektorsévergripande
samarbete.
o Det undersoks om det skulle finnas mer centralt belagna,
fungerande lokaler, som battre stdder idrottstjansternas
samarbete Over sektorsgranserna.

5) Utveckling av verksamheten

- Slutférande av ibruktagandet av arbetsskiftsplaneringssystemet
Titania i fraga om andra idrottsenheter.

- Overgang till arbetsersattningsmodellen nar det galler timhandledare
inom idrotten. (Centralen for forvaltningstjanster ansvarar for att
bereda ett arbetsersattningsavtal i Henkka.)

- Samplanering av idrottstjansternas och KoMbis idrottskurser och
bl.a. korsgranskning av deltagarna for att avlagsna dverlappningar,
fortydliga arbetsfordelningen och utveckla serviceutbudet.

- Utredning och helhetsbeddmning av vattenmotionsutbudet - en
utmaning ar det begransade bassangutrymmet i férhallande fill
invanarantalet och efterfragan.

- Utvidgande av motionsradgivningen (till barn, unga och familjer) i
den omfattning som resurserna medger.

6) Kokons roll

- Fér dem som skoter bolagets och stadsenheternas planering inférs
ett gemensamt elektroniskt verktyg for projekthantering med vilket
ansvaren, tidsplanerna och uppgifterna kan delas pa ett mer
transparent och samordnat satt.

- (Senare, i beredningen av inledandet av verksamheten: utveckl-ing
och samordning av Kokons ansvarsomrades- och ledningsmodell
med idrottstjansternas organisation och personal.

Malet foér utvecklingsatgarderna ar fortfarande att effektivisera
verksamheten, Oka synergin och sakerstalla att arbetsuppgifterna i
organisationen ar placerade i den enhet som har sakkunskap i
substansomradet i frdga. En detaljerad granskning av forvaltningen
och underhallet av idrottsplatser samt andra utvecklingsobjekt ger en
bred lagesbild som gor det majligt att utvardera olika lednings- och
forvaltningsmodeller utgaende fran fakta. Genom att utveckla
verksamhetsmodellerna och samarbetet efterstravas hallbara
forandringar, vars verkningar stracker sig forutom till idrottstjansterna
aven till alla andra sektorer. Pa det satter mojliggérs forutom interna
fordelar i organisationen, sasom effektivt och |6pande arbete, dven
smidigare service for kommuninvanarna samt beaktande av
forutsattningarna for en fysisk aktiv livsstil som en del av stadens
utveckling och utbyggnad.

Bilaga:
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Utveckling av idrottstjansterna

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden beslutar foresla att stadsstyrelsen
godkanner att den o6vergripande utvecklingen av idrottstjansterna
genomfdrs med de féreslagna tyngdpunkterna och atgarderna under
2024.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade féresla att stadsstyrelsen
godkanner att den 6vergripande utvecklingen av idrottstjansterna
genomférs med de féreslagna tyngdpunkterna och atgarderna under
2024.

Trafikplaneringschef Hanna Linna-Varis anslét sig till sammantradet
pa distans under féredragningen av § 149 kl. 17.04.

Bitrddande stadsdirektéren Fredrick von Schoultz och fritidsdirektor
Minna Sarela lamnade sammantradet efter behandling av § 149

kl. 17.28.
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Uppfdljning av tjansteinnehavarbeslut

Stadsutvecklingsnamnden 21.11.2023 § 150

Foljande tjansteinnehavare har sant sina beslut:

Stadsutvecklingsdirektoren §§ 40, 42 / 2023
Markanvandningsingenjoren §§ 63 — 67 / 2023
Stadsgeodeten § 10 /2023
Stadsinfradirektdren §§ 91 - 109 /2023
Tomtchefen §§ 141- 146 / 2023
Ordféranden

Stadsutvecklingsnamnden antecknar besluten for kdnnedom samt
meddelar tjansteinnehavarna att namnden inte anvander sin
upptagningsratt i enlighet med 92 § kommunallagen.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden antecknade besluten for kAnnedom samt
beslutade meddela tjansteinnehavarna att namnden inte anvander
sin upptagningsratt i enlighet med 92 § kommunallagen.
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Stadsutvecklingsnamndens moétesschema varen 2024

Stadsutvecklingsnamnden 21.11.2023 § 151
2486/00.02.00.04/2023

Beredning och tillaggsinformation:
kundrelationskoordinator Birgitta Forssell, birgitta.forssell@porvoo.fi

Enligt 46 § Borga stads forvaltningsstadga haller ett fértroendeorgan
mote pa den tid och pa den plats som organet sjalvt bestammer.

Métet kan inhiberas om ordféranden anser att det finns skaliga
grunder for det. Ett méte halls ocksa om ordféranden anser det vara
nddvandigt eller om en majoritet av ledamoterna foreslar det for
ordféranden.

Namnden sammantrader huvudsakligen med fyra veckors mellan
rum pa tisdagar.

Stadsutvecklingsdirektéren
Stadsutvecklingsnamnden fastslar féljande métesdagar for varen
2024:

16.1.2024
13.2.2024
12.3.2024
9.4.2024
7.5.2024
4.6.2024

Beslut

Stadsutvecklingsndmnden beslutade

1

ordna sammantradet i december installet for 12.12.2023 pa
mandagen 11.12.2023 kl. 17.00.

2

faststalla féljande moétesdagar for varen 2024:
16.1.2024

13.2.2024

12.3.2024

9.4.2024

7.5.2024

4.6.2024
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Stadsinfrans priser 2024

Stadsutvecklingsnamnden 21.11.2023 § 152
2662/02.09.00/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:

Kundradgivare Johanna Wiljander-Backman, johanna.wiljander-
backman@porvoo.fi ja planerare Linda Antell-Behm, linda.antell-
behm@porvoo.fi

Borgas stadsinfra preciserar priserna for sina tjanster ar 2024 och en
del av priserna har hojts med cirka fem procent. Andringarna och
tillaggen anges med rétt pa prislistan som féljer som bilaga.

Bilaga:
Stadsinfrans prislista 2024

Stadsutvecklingsdirektéren
Stadsutvecklingsnamnden beslutar godkéanna stadsinfrans avgifter
for ar 2024 enligt bilagan. Andringarna galler fran 1.1.2024.

Beslut
Stadsutvecklingsnamnden beslutade godkanna stadsinfrans avgifter
for ar 2024 enligt bilagan. Andringarna galler fran 1.1.2024.
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Uppdatering av regler for marknaden

Stadsutvecklingsnamnden 21.11.2023 § 153
2641/10.03.01.05.02/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
Sambhallsplaneringschef Enni Flykt, enni.flykt@porvoo.fi

Reglerna for marknaden uppdaterades i januari 2023.
Uppdateringen gallde en prishdjning for att tadcka kostnaderna for de
bevakningstjanster som skaffats till omradet pa begéaran av
marknadsforsaljarna. Det har uppstatt ett tryck pa en ny prishdjning
ar 2024 pa grund av den allmanna prisstegringen. Efter en
prisjamférelse av marknader i stader av motsvarande storlek i sédra
Finland foéreslar stadsinfran att priset pa enskilda platser hdjs enligt
marknadsreglerna i bilagan. For att bevara marknadens
dragningskraft ur marknadsforsaljarnas synvinkel, trygga intakterna
av marknaden till staden i framtiden och locka foérsaljare och kunder
till marknader lagger staden till ett nytt pris i marknadsreglerna och i
taxan for stadsinfran sa att marknadsférsaljaren far en mangdrabatt
genom att betala flera platser.

Bilaga: Reglerna fér marknaden 2024

Stadsutvecklingsdirektéren
Stadsutvecklingsnamnden godkanner reglerna for marknaden 2024
enligt bilagan. Reglerna trader i kraft fran och med 1.1.2024

Beslut

Stadsutvecklingsndmnden beslutade godkanna reglerna for
marknaden 2024 enligt bilagan. Reglerna trader i kraft fran och med
1.1.2024
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Parkeringsutredning 2023 och planering av gatorna vid torget

Stadsutvecklingsnamnden 21.11.2023 § 154

2642/08.00.00.00/2023

2642/08.00.00.00/2023

Beredning och ytterligare information
Stadsinfradirektor Kari Hallstrom
040 576 0206, kari.hallstrom@borga.fi

Utredning av parkering

Pa hosten 2022 startade en dvergripande utredning av parkeringen i
Borga centrum. Till utredningen horde bl.a. féljande:

- att samla bakgrundsuppgifter (antalet parkeringsplatser och deras
lage, bilinnehav pa olika omraden)

- drénarfilmningar och analysering av dem for att utreda
parkeringsmangden

- kundintervjuer om fardsatt, orsaker till att utratta arenden och deras
frekvens, hur mycket pengar och parkering som anvants

- Intervju till féretagarna i Borga

- information om andra omraden i motsvarande storlek och deras
tillvagagangssatt

- information om utvecklingsriktningarna for trafik och parkering

- férandringar i centrumomradets markanvandning och
trafiklosningar

Utredningens centrala resultat var:

Just nu finns det tillrackligt med parkeringsplatser i hela
centrumomradet. Det finns eventuellt inte lediga parkeringsplatser
pa de mest eftersdkta stallena i stadskarnan, men det finns
parkeringsplatser pa gangavstand. Stadskarnans avgiftsbelagda
parkeringsplatser ar de popularaste. Deras belaggningsgrad ar som
hdgst om |6rdagarna, cirka 75 %.

Foretagare som svarade pa enkaten i samband med utredningen
upplevde att det behdvs mera parkeringsplatser i centrumomradet
och att parkeringsavgiften ar hég. Fragan om att férandra nagra av
parkeringsplatserna vid gatorna till uteserveringsplatser delade
foretagarnas asikter: 40 % av dem som svarade pa enkaten avsedd
for foretagare ansag att férandringen skulle 6ka antalet kunder och
omsattningen emedan 47 % av svaranden var av annan asikt.

Pa basis av intervjuerna upplevde kunderna det huvudsakligen vara
latt att utratta arenden i centrum, vilket betyder att de inte upplevde
parkeringen som lika problematisk som foretagarna. Over hélften av
de personer som intervjuades hade anlant till centrum med andra
kommunikationsmedel an personbil.Det finns skal att forbattra
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cykelparkeringen och Oka platsernas antal ocksa langs gatorna, nara
butiksdorrar. - Fastan den effektiva parkeringsdvervakningen vacker
kritik bland borgaborna ar en effektiv dvervakning viktig for
trafiksakerheten och for att garantera parkeringsplatsernas
tillganglighet.

Da torget andras kommer parkeringsplatser att forsvinna, men enligt
rakningarna forutsatter forandringen inte att ersattande platser
byggs, eftersom sadana finns pa gangavstand fran torget.

| centrumet planeras manga projekt som enligt nuvarande
parkeringsnorm forutsatter ett stort antal parkeringsplatser. Vissa
projekt minskar dessutom pa nuvarande parkering pa markniva. Nytt
parkeringsutrymme i centrumomradet behévs i och med dessa
projekt.

Rekommendation for utvecklande av parkeringen

De rekommenderade fortsatta atgarderna ar enligt utredningen:
Stadens mal ar enligt Borga stadsstrategi att framja smidig gang och
cykling samt utveckla ett promenadvanligt centrum. Genom att
minska pa parkering vid gator skapas mdjligheter att stéda gang och
cykling enligt strategin samt att genomféra gatugrona. For att minska
pa utslapp fran trafiken och géra centrumets gatumiljéer
trivsammare bor det goras lattare att anlanda dit t.ex. med
kollektivtrafik, cykel och till fots.

Det I6nar sig inte att locka mer biltrafik till stadskarnan genom att
bygga dit ny inbyggd parkering i stor volym. Om
parkeringsanlaggningen byggs ar det samtidigt skal att minska pa
parkering vid gator. Byggandet av en parkeringsanlaggning skulle
vara fordelaktigt i samband med genomférandet av
centrumomradets nya projekt, da parkeringen for projekt pa
gangavstand kunde koncentreras till den nya
parkeringsanlaggningen. Det ar skal att planera anlaggningen pa ett
satt som mojliggor att den kan anvandas turvis, sa att det gar att
minska pa parkering pa de narliggande omradenas gator och
ersattande platser kan anvisas i pakeringsanlaggningen.

Staden har ocksa som mal att framja den stadsinterna
kollektivtrafiken samt kollektivtrafikférbindelserna till
huvudstadsregionen. For att man ska lyckas hoja kollektivtrafikens
anvandningsandel bor den vara mer konkurrenskraftig an for
narvarande i forhallande till privatbilism, i synnerhet nar det galler
resor till centrum. Nar nya projekt planlaggs ar det ocksa skal att fran
fall till fall tdnka pa parkeringsnormen. Inom stadskarnan ar antalet
bilfria hushall redan nu stort jamfért med stadens andra omraden. |
och med att Borga befolkning aldras torde det bli allt mer lockande
att bo i centrum pa grund av de tjanster som finns dar. Den aldre
befolkningen ager eventuellt inte bilar i samma utstrackning som den
yngre. En skarpning av parkeringsnormen jamfort med den
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nuvarande eller en minskning av den (20-25% minskning av de
platser som uppfyller normen om de byggs i den centraliserade
parkeringsanlaggningen utan att vara utsedda for turvis anvandning)
kan darfér komma i fraga i samband med planlaggningen av vissa
nya projekt i stadskarnan.

Det ar mojligt att utvidga parkeringsavgiftszonen i centrum. Samtidigt
kan parkeringsavgifterna i stadskarnan hojas och graderas. For att
effektivisera parkeringscirkulationen i det mest efterfragade omradet
i stadskarnan (omradet kring Krdmaregatan, Agatan, Lundagatan
och Fredsgatan) kan man anvanda en progressiv prissattning for
parkeringen, dvs. priset kan motsvara prisnivan for annan
avgiftsbelagd parkering under de tva forsta timmarna, varefter priset
for de foljande timmarna stiger.

Alla invanare i staden, aven de som inte har bil, betalar for de
allmanna parkeringsplatserna i staden och for deras underhall. En
utvidgning av den avgiftsbelagda parkeringen och en prisférhdjning i
stadskarnan skulle battre stdda stadsbornas jamlika behandling.
Borgabornas jamlikhet gynnas ocksa av att stadsmiljon utvecklas sa
att den allt battre gynnar ocksa fotgangare, cyklister och personer
som anvander kollektivtrafik.

Vagledning utgor en viktig del av parkeringssystemet. Genom att
ocksa i stadskarnan styra trafiken smidigt till parkeringen kan man
undvika trafik som orsakas av att personer letar efter en ledig
parkeringsplats. | samband med inrattandet av en eventuell ny
parkeringsanlaggning ar det viktigt att ocksa satsa pa dess
vagledning sa att de som utrattar arenden i centrum lar sig att
anvanda den. Det ar lattare for anvandare att valja plats da realtid
information om lediga parkeringsplatser i anlaggningen ar tillganglig
redan pa gatunatet. Det vore bra om aven privata
parkeringsanlaggningar deltog i informationssystemet.

Gatuldsningar i torgets omgivning

Planeringsarbetet har fortsatt med utarbetandet av preliminara
trafikregleringsplaner for gatuavsnitten kring torget i enlighet med
detaljplanens mal. Nar arbetet inleddes dnskade
stadsutvecklingsnamnden att man utéver den ursprungliga
I6sningsmodellen ocksa skulle foresla ett alternativ som skulle
bevara sa manga parkeringsplatser som majligt. Om man ékar
bilplatsernas antal langs gatorna ska cyklandes placering bedémas
pa nytt. Stadsinfra har inlett en noggrannare planering av alternativa
trafiklosningar. Genom detta beslut foreslas att ett alternativ valjs
bland féreslagen for den fortsatta planeringen. Ramavtalskonsulten
utarbetar den fortsatta planeringen i fraga om bade gatu- och
byggnadsplanerna. Ocksa alternativa versioner av utkaster till planer
for det egentliga torgomradet laggs fram fér namnden nar
konsultplaneringen framskrider.
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| bilagorna presenteras de principiella I6sningarna for
trafikarrangemangen i alternativen 1 och 2. Alternativ 1 ar ett
arrangemang dar man placerat cykling pa separata cykelvagar och
dar enkelriktad trafik pa gatorna i torgets narhet har utdkats.
Byggandet av cykelvagar innebar att parkeringsplatserna i torgens
omedelbara omgivning minskas och att Biskopsgatan gors smalare,
sa att den har endast en korfil mellan Lundagatan och
Mannerheimgatan. | alternativ 2 har man placerat cykling pa
korbanan genom att markera gatorna runt torget som cykelgator.
Endast i det tranga gatutrummet mellan Lundagatan och
Mannerheimgatan har man placerat en sarskild cykelvag, inte
cykelgata, eftersom det inte skulle vara sakert att cykla motstréms
motorfordonstrafiken pa ifragavarande gatuandel. Saledes foreslas
det ocksa i detta alternativ att Biskopsgatan goérs smalare sa att den
har endast en korfil mellan Lundagatan och Mannerheimgatan. Med
alternativ 2 kan man i nagon man bevara parkering i torgets narhet.
Att placera cykling pa kérbanan bland busstrafik och annan
motorfordonstrafik ar dock inte lika sakert som separata cykelvagar.

Bilaga: Borga parkeringsutredning
Kartpresentationer av alternativen
Jamfdrelsetabell dver alternativen

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden antecknar for kannedom den gjorda
utredningen och beslutar att rekommendationerna i utredningen
fungerar som direktiv nar delgeneralplaner, detaljplaner, gatuplaner
samt dvriga planer och avgéranden som galler parkering bereds for
beslutsfattande. Gatuplaneringen fortsatter utifran alternativ 1.

Behandling
Foéredragande tog arendet bort fran féredragningslistan.

Beslut
Arendet behandlades inte.
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Svar pa fullmaktigemotion om a@ndring av delgeneralplanen for de centrala omradena

Stadsutvecklingsnamnden 21.11.2023 § 155
2693/10.02.02/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
tf. stadsplaneringschef Maija-Riitta Kontio, trafikplaneringschef
Hanna-Linna Varis, stadsplanechef Emilia Saatsi

Ledamot Kevin Sevin har 6.2.2022 vackt en motion om andring av
delgeneralplanen for de centrala omradena. | motionen foéreslar man
att det till delgeneralplanen for de centrala omradena skulle fogas en
bestammelse som styr detaljplanerna dar antalet bilplatser faststalls
till 2 bilplatser per 110 kvadratmeter vaningsyta eller alternativt 2
bilplatser per bostad.

Som motiveringar till motionen har namnts féljande:

For narvarande ser det ut att dimensioneringsbehovet for
parkeringsplatser ar underdimensionerat i flera detaljplaner. Till
exempel har man faststallt 1 bilplats per 110 kvadratmeter
vaningsyta. | dagslaget motiveras de laga kraven pa antal bilplatser i
detaljplanerna med att det i alla bostader nddvandigtvis inte finns en
bil. Det har stammer visserligen men a andra sidan kan det sedan i
andra bostader finnas tva eller aven tre bilar. | dimensioneringen av
kravet pa bilplatser ar det skal att beakta att elektrifieringen av
trafiken inte minskar antalet fordon.

Svar pa fullmaktigemotionen:

Som bast utarbetas en ny delgeneralplan for de centrala
stadsomradena. For delgeneralplanen har gjorts en
parkeringsutredning dar man speciellt har utrett parkeringen i
centrum och dess naromraden, parkeringsnormerna och framtiden
for utvecklingen av parkeringen.

Av bostadshushallen i Borga ar det 17 % som inte har bil.
Bostadshushall med en bil ar 54 %, bostadshushall med tva bilar 24
% och bostadshushall med tre eller flera bilar 5 % av alla
bostadshushall. (Kalla: Henkildliikennetutkimus 2021, Ita-
Uudenmaan seuturaportti.)

Bilfria bostadshushall koncentreras tydligt till centrum och narheten
av centrum samt Varberga och Gammelbacka. Nastan 70 % av
bostadshushallen i byar och glesbebyggelsen ager tva eller flera
bilar. (kalla SYKE/Liiteri)

Behovet av bilplatser i centrum och héghusdominerade omraden ar
klart mindre an i de omraden som ar langre bort fran centrum och i
glesbygdsomradena. Stadscentrum med den narmaste
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omgivningen ar populart bland den aldre befolkningen och dem som
bor ensamma. Enligt befolkningsprognoserna fér Borga aldras
befolkningen och andelen ensamboende okar.

| parkeringsnormerna i Borga har staden utdéver boenderymlighet
och tatheten av personbilar beaktat de regionala skillnaderna,
eftersom agandet och behovet av en bil paverkas bland annat av
omradets I&ge, mangsidigheten av markanvandningen, tjansterna,
kollektivtrafikutbudet, férbindelserna fér gang- och cykelvagar samt
boendeformen. De nyaste parkeringsnormerna i Borga galler enligt
zoner, sa att det i tata centrumomraden har tillampats normer som
ger farre bilplatser. Flexibiliteten for parkeringsnormer har okats
ocksa genom olika lattnader, dvs. det ar majligt att genomfora farre
parkeringsplatser an enligt normen om det i objektet har anvants
I6sningar for hallbara fardsatt, sasom bilpoolsbilar. | den tata
stadsstrukturen ar man ofta tvungen pa grund av utrymmesbrist att
bygga ett parkeringsomrade dar byggkostnaderna ar betydligt hogre
an i parkeringen pa markniva. De anvanda parkeringsnormerna ar
typiskt miniminormer, dvs. de faststaller antalet parkeringsplatser
som minst ska byggas, men det ar ocksa mojligt att bygga fler
parkeringsplatser.

| Borga har parkeringsnormen i de nya detaljplanerna i
héghuskvarteren i centrum och naromradena fér boendet varit 1
bilplats/100 kvadratmeter vaningsyta — 1/120 kvadratmeter
vaningsyta. Planbestdmmelsen 2 bilplatser/bostad anvands i de nya
detaljplanerna i smahusomraden langre bort fran centrum. Daremot i
centrum och héghusdominerade omraden skulle planbestammelsen
2 bilplatser/bostad eller 2 bilplatser/110 kvadratmeter bostadsyta
leda till verdimensionering av bilplatser och dyra strukturella
parkeringsldsningar och samtidigt ocksa till en betydande hojning av
bostadspriserna.

Parkeringsutbudet och parkeringsnormerna bér svara pa dagens
efterfraga och framtidens behov. Parkeringsnormerna boér vara
flexibla. Speciellt I6sningar som optimerar parkeringen i centrum,
sasom centraliserad parkering, namngivna platser eller turvis
anvandning av parkeringsplatser bor vara maijligt.
Parkeringsplatserna i centrum betjanar bade invanare och flera
anvandargrupper. Utover biltrafiken pa grund av att man handlar och
utrattar arenden sa behdvs parkeringsplatser bland annat for
servicetrafiken for fastigheterna, hemvardare som arbetar i omradet,
arbetstagare i féretagen, invanare som har tillstand for
boendeparkering samt gaster som besdker de som bor i omradet.
Utbudet pa parkeringsplatser inverkar ocksa pa hur man anlander till
centrum. Ett stort utbud pa parkeringsplatser leder till storre
anvandning av egen bil. Enligt stadens mal bor trafiken styras mer
mot hallbara fardsatt. Stadens mal ar enligt Borga stadsstrategi att
framja smidig gang och cykling samt utveckla ett promenadvanligt
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centrum. For att stdda malen i parkering bor tyngdpunkten ligga pa
cykelparkering samt utveckling av cykelvagar och kollektivtrafiken sa
att det i forhallande till biltrafiken blir lattare att ta sig till centrum med
dessa fardsatt.

Enligt de nya rekommendationerna i parkeringsutredningen bor
ocksa parkeringsnormerna overvagas fran fall till fall nar nya projekt
planlaggs. Inom stadskarnan ar antalet bilfria hushall redan nu stort
jamfort med stadens andra omraden. Nar befolkningen i Borga
aldras torde det bli alltmer lockande att bo i centrum pa grund av de
tjanster som finns dar. Aldre personer kanske inte &ger bilar i
samma utstrackning som den yngre befolkningen. En skarpning av
parkeringsnormen jamfort med den nuvarande (120 m? vy - > 160 m?
vy) eller lattande av parkeringsnormen (20-25 % minskning av de
platser som uppfyller normen om platserna byggs pa en
centraliserad parkeringsanlaggning for anvandning turvis utan
namngivna platser) kan darfor komma i fraga i samband med
planlaggningen av vissa nya projekt i stadskarnan.

Generalplanen ar en 6versiktlig plan som siktar langt in i framtiden.
Tidsplanen for delgeneralplanen for de centrala stadsomradena ar
2050. Foérandringar som inte kan forutses kommer sakerligen att ske
redan fore 2050. Delgeneralplanen och dess bestammelser bor
darfor vara flexibla och mojliggora ocksa olika satt, dock sa att
planen framjar de mal som anges i stadens strategi.

Bilaga:
Motion

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden foreslar for stadsstyrelsen att det som
sags ovan ges som svar pa fullmaktigemotionen samt sander svaret
till fullmaktige for kdnnedom.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade foresla for stadsstyrelsen att
det som sags ovan ges som svar pa fullmaktigemotionen samt
sande svaret till fullmaktige for kdnnedom
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Detaljplan 548, Parkgatan |, stadsdelen 22, en del av kvarteret 427 samt gatu- och
skyddsgronomraden, detaljplan och @ndring av detaljplan

Stadsutvecklingsnamnden 13.06.2023 § 94

Beredning och upplysningar:
planlaggare Johannes Korpijaakko, fornamn.efternamn@porvoo.fi

| stadsplaneringen har man forberett ett forslag for detaljplan och
andring av detaljplan vid Vastra Mannerheimleden mellan Gamla
Helsingforsvagens korsning och Mannerheimgatans bro.

Detaljplaneutkast

Programmet for deltagande och bedémning, redogoérelse samt tva
detaljplaneutkast holls framlagda i enlighet med 62 § i MarkByggL
och 30 § i MarkByggF 11.5-10.6.2022.

Detaljplaneutkasten presenterades vid tva moéten. Cirka tjugo
personer deltog 16.5 i presentationsmdtet pa natet och en promenad
i planomradets kvartersomrade arrangerades 31.5. Elva asikter
lamnades om detaljplaneutkastet. Tva av dem var fran en och
samma person och 5 utldtanden/kommentarer av myndigheter.

Nase frontmannahusomradets grannars oro fér férandringar i
grannskapet steg sarskilt fram bland svaren. Oron gallde sarskilt hur
byggnaderna kommer att inverka pa livsmiljon och Nasevagens
trafik. | asikterna 6nskades att det endast byggs pa tomten varifran
ABC-servicestation forsvinner och att omradena vasterut forblir
oférandrade. Bland planeutkasten fick alternativ 1 mest understod.
Sarskilt gallde det for I6sningarna vid gatan saval pa kvarterets norra
som sOdra sida.

| utlatandena var raddningsverket oroligt for centrumets tillganglighet
langs Borga parkgata, i NTM-centralens utlatanden kom
grundvattenomradets beteckningar och bullerférhallanden fram och
kommuntekniken lyfte fram for gatan viktiga objekt. Utldtandena och
asikterna har paverkat pa kvarterets byggnadsmassa och
gatuplanering samt i utformningen av bestammelserna.
Utlatandenas sammandrag och bemétanden foljer som bilaga till
planbeskrivningen.

Detaljplaneforslag

Detaljplaneforslaget grundar sig pa detaljplaneutkast alternativ 1.
Utkastet utvecklades med en allman plan for gatan och en
referensplan for kvarteret. Detaljplaneforslaget utformades utifran
dessa. | detaljplanen finns ett stort gatuomrade och ett
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kvartersomrade for flervaningsbostadshus, som ar indelat i tre
tomter samt ett skyddsgrénomrade. | kvartersomradet for
flervaningsbostadshus andrades bland annat vaningshojder genom
att forse Ostra delar med mer tyngd och minska pa byggnadsmassor
i sbéder och vast. Ocksa kvartersgranserna andrades pa grund av
gatans och tomtens behov.

Gatans allmanna plan ar en del av detaljplanens bakgrundsmaterial.
| allmanna planen gjordes en schematisk plan for
gatudimensioneringen, miljon, dagvatten, simuleringar om
trafiksmidighet och en preliminar kostnadsberakning. Simuleringarna
visade att trafiken ar smidig ocksa under morgonens och kvallens
livligaste timmar med trafik som orsakas av den kommande
markanvandningen. Kdbildningen orsakar inte ett problem och
trafiken ryms ga under tiden da trafikljusen byts. Man beslét i den
allmanna planen géra tva olika alternativ for Borga parkgatas
Ostligaste del som ligger 6ster om Magnus Erikssonsgatans
korsning. Det ena planerade alternativet bevarar tva filer mot
centrum och i det andra har den andra filen ersatts med ett cykelfalt.
Bada planerna majliggors i detaljplanen och de finns som bilaga till
redogorelsen. | detaljplanen mojliggors dessutom som ett alternativ
en ny bro foér gang- och cykeltrafik bredvid Mannerheimgatans bro.
Pa detaljplanens gatuomrade har utgaende fran den dversiktliga
planen anvisats riktgivande omraden for plantering av trad och
buskar.

Kvartersomradet for flervaningshus bildar tre kompakta tomter.
Deras nedre vaning fungerar som en grund som tacker gatuplanens
fasader, innehaller en parkeringshall och servicelokaler. Ovanpa den
barande strukturen som bildas grupperas pa alla tomterna
hoghusmassa, som 6ppnas sdderut som ett U-monster. Mellan
tomterna finns grander, som ar avsedda for bade tomternas interna
trafik som allman mobilitet till fots och med cykel. Granderna ar en
del av tomterna for flervaningsbostadshusen. Fér tomterna anvisas
totalt 22 510 m2-vy byggratt for flervaningshus med 4—7 vaningar.
De lagsta flervaningshusen finns pa Nasevagens sida, dar tre hela
vaningar anvisas med beteckningen IV (1/2) och man har tillstand att
anvanda halften av den fjarde vaningens vaningsyta. Byggratten
fordelas sa att tomten langst 6sterut har 11 420 m2-vy, den
mellersta tomten har 5730 m2-vy och tomten langst vasterut har
5210 m2-vy byggratt. Av byggratten pa varje tomt har 150-160m2-
vy anvisats for affarslokalverksamhet pa gatuplan. Genom att anvisa
affarslokaler efterstravar man att 6ka gatuplanens livskraft.

For att styra byggandet av kvarteret med flervaningsbostadshus har
man utarbetat omfattande bygganvisningar och de utgor en viktig del
i stravan att framja hallbart och hogklassigt byggande, som passar
ihop med omradets sardrag. Bygganvisningarna behandlar
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byggandets kvalitet, principer och materialen. Ocksa gardplanering
och dagvattenhantering ar styrd i detalj. Fasaderna pa Borga
parkgatans sida ar anvisade byggas av tegel och fasaderna pa
Nasevagens sida av tra. Bygganvisningar finns som bilaga till
beskrivningen.

Man har inte fattat beslut for genomforandets tidtabell. Gallande
gatan fortsatter planeringen med gatu- och strukturplanering.
Utredningar om mdjligheterna for en bro for gang- och cykeltrafik
bredvid Mannerheimgatans bro pagar ocksa, samt utarbetandet av
konstprogrammet fér Borga parkgata. En preliminar
kostnadsberakning for gatan har gjorts som en del av gatans
allmanna plan. Enligt kostnadsberakningen ar den totala kostnaden
for byggandet av gatan pa Borga parkgatas 6stra del under 6,4
miljoner euro. Uppskattningen innehaller annu osakerheter.
Genomforandets tidtabell beror pa godkannande av detaljplanen och
finansieringen. Genomforandet fororsakar tillfallig olagenhet for
trafiken och omradets trivsel, men det resulterar i ett hogklassigt
kvarter med flervaningsbostadshus och en grén stadsbulevard.

Bilagor:
detaljplaneforslag
detaljplanebeskrivning med bilagor

Kaupunkikehitysjohtaja

Stadsutvecklingsnamnden godkanner bemétandena pa asikterna
och utlatandena och beslutar lagga offentligt fram
detaljplaneforslaget 548, Parkgata |, stadsdel 22, del av kvarter 427
samt gatu- och skyddsgrénomraden i enlighet med 27 § MarkByggF
och begar utlatanden enligt 28 § MarkByggF i enlighet med
programmet for deltagande och beddmning.

Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 427 samt gatu- trafik

och rekreationsomraden i stadsdel 22

Beslut
Stadsutvecklingsnamnden beslutade i enlighet med beslutsforslaget.

Stadsutvecklingsnamnden 21.11.2023 § 156
502/10.02.03/2022

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Johannes Korpijaakko, fornamn.efternamn@porvoo.fi
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Detaljplaneforslaget holls i enlighet med 27 § i MarkByggF offentligt
framlagt 9.8.2023 — 11.9.2023. Utlatanden om detaljplanen
begardes enligt 28 § i MarkByggF. Det lamnades tva anmarkningar
mot och fem utlatanden om planférslaget. NTM-centralen framstallde
anmarkningar om planbestdmmelsernas formulering i fraga om
hantering av dagvatten, att beakta grundvatten och
bullerbestdmmelser. Miljdhalsovarden framstallde en anmarkning
om hur viktigt ventilation i och med klimatuppvarmningen.
Miljoministeriet framstallde en anmarkning om nationalstadsparkens
betydelse. Raddningsverket ville sakerstalla att centrum ar
tillgangligt for utryckningsfordon. | de framstallda anmarkningarna
foreslogs bland annat att gatans namn skulle bli Borga portgata och
att byggnaderna andras till radhus. Forsamling framstallde en
anmarkning om behovet av trafikforbindelser och parkeringsutrymme
for begravningsplatsen.

Det gjordes inte andringar i detaljplanekartan pa grund av
utldtandena eller anmarkningarna. Detaljplanens allmanna
bestammelser preciserades till dels i enlighet med NTM-centralens
onskemal. Man gjorde ocksa vissa tillagg i bygganvisningen om
ventilation och om att beakta grundvattnet. Andringarna &r sma och
forutsatter inte att detaljplanen laggs fram pa nytt.

Bilagor:
detaljplan
detaljplanebeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden godkanner bemétandena till utlatandena
och anmarkningarna och de justeringar som gjorts i
planhandlingarna. Justeringarna har ringa verkningar och
planférslaget behdver inte laggas fram pa nytt (32 § i MarkByggF).
Stadsutvecklingsnamnden féreslar till stadsstyrelsen och vidare till
stadsfullmaktige att stadsfullmaktige godkanner detaljplanen 548,
Parkgatan |I.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade godkanna bemdtandena till
utldtandena och anmarkningarna och de justeringar som gjorts i
planhandlingarna. Justeringarna har inga verkningar och
planforslaget behover inte laggas fram pa nytt (32 § i MarkByggF).
Stadsutvecklingsnamnden beslutade féresla till stadsstyrelsen och
vidare till stadsfullmaktige att stadsfullmaktige godkanner
detaljplanen 548, Parkgatan I.

Planerare Johannes Korpijaakko anslét sig till sammantradet for
behandlingen av § 156 kl. 17.48-18.10.
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Undantagsbeslut, Jokilaakson koulus (tidigare Kerkkoon koulu) gamla huvudbyggnad,
undantag fran skydd, Kerko

Stadsutvecklingsnamnden 31.10.2023 § 143

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Pekka Mikkola, fornamn.efternamn@borga.fi

AnsoOkan:

For fastigheten 638-60-7504-1, Savimakivagen 6, Kerko, ansdks om
undantag fran detaljplanens skyddsbestammelser. Man vill riva
Jokilaakson koulus gamla huvudbyggnad (tidigare gamla
skolbyggnaden i Kerko) som Borga stad ager. Byggnaden ar
skyddad genom en detaljplanebestammelse. For att kunna riva
byggnaden behdvs ett rivningslov som kan jamféras med ett
bygglov, och for att kunna bevilja lovet maste undantag beviljas fran
skyddsbestammelsen.

Den sdkande, Borga stads lokaltjanster och pa uppdrag av sektorn
for vaxande och larande, motiverar ansdékan bade med anvandning
av tomten och renovering av byggnaden. Byggnaden ar nu tom mitt i
Jokilaakso koulus gard. Tjansterna inom smabarnspedagogik
behdver utvidga sin verksamhet i omradet. Borga museum samt
narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland konstaterar i sina
utlatanden att det inte finns forutsattningar for att bevilja undantag.
Beviljandet av undantag skulle medféra olagenhet for
planlaggningen, genomférandet av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen och forsvara mdjligheterna att uppna malen
for skyddet av den byggda miljon (171 § MarkByggL).

Bygginskrankning:
- En byggnad far inte uppféras i strid med detaljplanen (58 §
MarkByggL).

Bilagor:
Lovbeslut 638-2023-5032

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden beslutar att inte bevilja undantaget som
ansodktes om med stdd av 171 § i MarkBygglL med de motiveringar
som anges i lovbeslutet 638-2023-5032.

Paragrafen justeras genast.

Behandling
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Under behandlingen foreslog Pehr Sveholm foljande forslag om
aterremittering:

Behandling

Under behandlingen lade Pehr Sveholm fram foljande forslag om
aterremittering:

Motforslag 31.10.2023 § 5; StUN

For att trygga andamalsenliga smabarnspedagogiska tjanster i norra
delarna av Borga féreslar SFP:s grupp att arendet aterremitteras till
ny beredning, och foreslar att namnden ger féljande anvisningar:

1. Staden utreder grundligt om den gamla skolbyggnaden kan
renoveras sa att den skulle kunna anvandas till exempel som
allaktivitetscenter, dar det skulle finnas ocksa smabarnspedagogik.
2. Staden utreder mojligheterna att flytta den gamla skolbyggnaden
till exempel till den mark med Y-beteckning som staden ager i Kerko.
Flytten skulle kunna genomféras i samarbete till exempel med
utbildningslinjerna for byggnadsteknik och husteknik i Careeria. Det
kan finnas ocksa andra stallen dit byggnaden skulle kunna flyttas.
Pa det sattet skulle man kunna bygga mera lokaler fér skolan och
gOra garden mera Gppen.

3. Staden vidtar nédvandiga atgarder for att anda detaljplanen for
omradet sa att det gar att trygga smabarnspedagogiken i omradet.
Vi konstaterar dessutom att det strider mot alla principer om hallbar
utveckling att Iamna en stor byggnad att sta kall och forfalla utan
ordentligt underhall. Staden har ocksa forbundit sig att folja
principerna for sunda hus (Terve talo), vilket staller egna krav pa
underhallet. Dessutom ar en byggnad som lamnats att sta tom pa
skolgarden en klar sakerhetsrisk for elever och personal.

Forslaget understdéddes av Sofia Antman och Gia Mellin-Kranck.
Efter diskussion drogs forslaget om aterremittering tillbaka.

Beslut
Stadsutvecklingsndmnden beslutade enhalligt bordlagga arendet.

Stadsdirektor Jukka-Pekka Ujula lamnade sammantradet efter
behandlingen av § 143 kl. 18.03.

Stadsutvecklingsnamnden 21.11.2023 § 157
2447/10.03.00.03/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Pekka Mikkola, fornamn.efternamn@borga.fi

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att inte bevilja undantaget som
ansoktes om med stod av 171 § i MarkBygglL med de motiveringar
som anges i lovbeslutet 638-2023-5032.
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Behandling:
Under behandlingen foreslog Pehr Sveholm foljande forslag om
klam:

Enligt den utredning ndmnden har erhallit far Kerkos skolas gamla
huvudbyggnad p.g.a. skyddsstatus varken rivas eller flyttas till ett
annat stalle. Eftersom skyddsbeslutet ar bundet till byggnadens
placering, och den saledes inte far rivas och flyttas till ett annat
stalle, bor Borga stad strava till att fa till stand en 16sning, dar man
mojliggdr en saddan anvandning fér byggnaden att den inte lamnas
att sta tom.

En andring av anvandningsandamalet bor mojliggoras via en
planeandring.

Att byggnaden lamnas att sta tom i aratal bibehaller inte dess
skyddsstatus, utan medfor ohjalpligt att skicket forsvagas och
salunda att skyddsvardet forsamras. Dessutom innebar en tom
byggnad pa ett skolomrade en sakerhetsrisk for eleverna och
personalen.

Stadsutvecklingsnamnden beslutade enhalligt godkanna klammen.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade att inte bevilja undantaget som
ansoktes om med stéd av 171 § i MarkByggL med de motiveringar
som anges i lovbeslutet 638-2023-5032.

Stadsutvecklingsnamnden beslutade enhalligt godkanna foljande
klam:

Enligt den utredning namnden har erhallit far Kerkos skolas gamla
huvudbyggnad p.g.a. skyddsstatus varken rivas eller flyttas till ett
annat stélle. Eftersom skyddsbeslutet ar bundet till byggnadens
placering, och den saledes inte far rivas och flyttas till ett annat
stalle, bor Borga stad strava till att fa till stand en 16sning, dar man
mojliggor en sadan anvandning for byggnaden att den inte lamnas
att sta tom.

En &ndring av anvandningsandamalet bér maéjliggoras via en
planeandring.

Att byggnaden lamnas att sta tom i aratal bibehaller inte dess
skyddsstatus, utan medfor ohjalpligt att skicket forsvagas och
salunda att skyddsvardet forsamras. Dessutom innebar en tom
byggnad pa ett skolomrade en sakerhetsrisk for eleverna och
personalen.
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Detaljplaneandringens inledning i Kerko

Stadsutvecklingsnamnden 21.11.2023 § 158

2722/10.02.03/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
tf stadsplaneringschef Maija-Riitta Kontio

Tomten for Jokilaakson koulu i Kerko har visat sig vara trang och
funktionellt dalig for skolans, forskolans och daghemmets behov.
Tomten ligger i mitten av en tatt bebyggd by, vilket ar nagot
utmanande med tanke pa bil- och kollektivtrafiken. Pa skolans tomt
finns skolbyggnaden for Jokilaakson koulu (blev fardig 2021), en
byggnad med en idrottssal och klassrum (blev fardig 1993), en ratt
sa liten lagerbyggnad samt en gammal skolbyggnad som byggts i
bérjan av seklet och som utvidgats pa 1920-talet. Den gamla
skolbyggnaden far inte rivas eftersom den har skyddats med en
byggnadsspecifik skyddsbeteckning (sr-2) i detaljplanen som
godkandes 2014. Den gamla skolbyggnaden har statt tom sedan
den nya skolbyggnaden for Jokilaakson koulu blev fardig. Den nya
skolbyggnaden for Jokilaakson koulu har genomférts med en sa
kallad leasingmodell. Av hyrestiden aterstar 8 ar.

Borga stad har inte hittat mojligheter att anvanda den gamla
skolbyggnaden for skolans eller daghemmets behov, eftersom
skolservicens och smabarnspedagogikens verksamhet staller krav
pa byggnadernas sakerhet och sundhet, vilka forutsatter tunga
reparationsatgarder. Enligt lokalservicen kan reparationerna inte
genomfdras i enlighet med god byggnadssed och konceptet for
sunda hus (Terve-talo) som Borga stad foljer sa att bade
verksamhetskraven och skyddsmalen uppfylldes.

Pa lang sikt borde man sbka en ny plats fér skolan och daghemmet
for att I0sa lokalbehoven for Jokilaakson koulu och daghemmet som
ar verksamt pa tomten, samt for att sakra skyddet av den gamla
skolbyggnaden. Omedelbart sydvast om tomten for Jokilaakson
koulu, pa ett omrade begransat av Henttalavagen och Runnivagen,
finns ett omrade som staden ager och dar en ny skola och ett nytt
daghem kunde placeras, men det skulle krava en andring av
detaljplanen. Omradet ligger centralt i Kerko. Omradet har en
detaljplan fran ar 1985 (faststalld som byggnadsplan), dar omradet
har anvisats ett kvartersomrade for byggnader for offentlig
narservice (YL), omrade for idrotts- och rekreationstjanster (VU),
kvartersomrade for idrottsbyggnader (YU) och kvartersomrade for
smahus (AP). Den nuvarande tomten for Jokilaakson koulu (YO,
kvartersomrade for undervisningsbyggnader) kunde utredas med en
detaljplaneandring for boende antingen delvis eller helt. Bevarandet
av den gamla skolbyggnaden borde vara utgangspunkten for
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detaljplaneandringen, men byggnadens anvandningsandamal skulle
andras. Om skolans idrottslokaler forblir i bruk, kunde en del av den
nuvarande tomten for Jokilaakson koulu fortfarande anvisas med
beteckningen Y.

Kartbilaga:
Andring av detaljplan, preliminar avgransning av planeringsomradet

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att en andring av detaljplanen
inleds for att andra detaljplanen for tomten for Jokilaakson koulu och
de omraden som ligger sydvast om den sa att en ny plats kan
anvisas for Jokilaakson koulu och ett daghem inom det omrade som
avgransas av Henttalavagen och Runnivagen.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade att en andring av detaljplanen
inleds for att andra detaljplanen for tomten fér Jokilaakson koulu och
de omraden som ligger sydvast om den sa att en ny plats kan
anvisas for Jokilaakson koulu och ett daghem inom det omrade som
avgransas av Henttalavagen och Runnivagen.
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Undantagsbeslut, Sannas

Stadsutvecklingsnamnden 21.11.2023 § 159
2013/10.03.00.03/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi.

For fastigheten |l anhalles om undantag for byggandet av
ett egnahemshus (250 m?-vy). Samtidigt rivs de nuvarande
byggnaderna.

Fastigheten ar registrerad 25.9.1984 och dess areal ar 1,1300 ha.
Fastigheten ar belagen norr om Svartholmsvagen i narheten av
Veckjarvitrasket. Fastigheten har ratt till en en (1) meter bred
gangstig ner till stranden av Veckjarvitrasket.

Nulage

| ans6kan anhalles om att forsta hand fa bygga ett egnahemshus
istallet for en fritidsbyggnad. Som motivering for lovet beviljande har
framforts att fastigheten angransar till tva egnahemshusbyggplatser.
Sokande har aven per epost framfort, att ifall forutsattningar for
beviljandet av ett lov fér byggandet av ett egnahemshus inte
forekommer, andras ansdkan sa att det anhalles om lov att fa bygga
en ersattande fritidsbostad eftersom de nuvarande byggnaderna ar i
mycket daligt skick och inte langre kan renoveras. | ansékan
framfors att det pa byggplatsen finns borrbrunn och elanslutning.

Enligt byggnads- och lagenhetsregistret finns det pa fastigheten
endast en ekonomibyggnad (39 m?-vy) fran ar 1986. Bygglovet har
beviljats ar 1985 (lovnummer ). Av grundkartan
framkommer att det pa byggplatsen finns flera byggnader, men de
saknas fran registret.

| ansGkan uppges att det pa byggplatsen finns en fritidsbostad, men
det bygglov som uppges i ansdkan galler endast en
ekonomibyggnad h | stadens bygglovsregister finns inte
nagra anteckningar om att det skulle ha beviljats lov fér en

fritidsbostad eller for andring av ekonomibyggnad till fridsbostad.
Sdékande har inte heller sddana handlingar att pavisa.

For att klargdra situationen gjordes ett terrangbesok 25.9.2023. Vid
besOket kunde konstateras att den stdrre byggnaden pa
byggplatsen, som anvants som fritidsbostad och omfattar bland
annat kok, valdigt langt stammer 6verens till utseende med den
ekonomibyggnad for vilket beviljats bygglov 1985. Den byggnaden
har utvidgats med en bastubyggnad under ett gemensamt tak. Pa
byggplatsen finns dessutom en forfallen mindre
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ekonomibyggnad/barackbyggnad. Fér dessa andringsarbeten och
byggnader finns inte bygglov.

Delgeneralplanen fér Borga centrala stadsomradena revideras for
tillfallet. Byggplatsen ar belagen i andra raden fran stranden av
Veckjarvitrasket sett. Strandomradet framfér byggplatsen ar
fullbyggt. En granskning visar att storsta delen av byggnaderna i
omradet fortfarande ar fritidsbyggnader. | omradet finns inte allmant
vatten- eller avloppsnat.

Granskning av moderlagenheten

Ar 1959 var moderlagenhetens |l markareal 37,83 ha och
dess tillampade strandlinje ca 380 meter lang. Inom
moderlagenhetens omrade finns idag sju bebyggda fastigheter: tre
(3) fastigheter med egnahemshus, tva (2) fastigheter med
fritidsbostader, en (1) fastighet med ekonomibyggnad med
sommarrum, en (1) fastighet med ekonomibyggnad ombyggd till
sommarstuga utan tillstdnd och en (1) fastighet med flera
ekonomibyggnader. Alla bebyggda fastigheter finns inom
strandomradet, men endast tva av dem angransar till strand.
Moderlagenhetens dimensioneringstal inom strandomradet ar i
nulaget 13 byggplatser per kilometer tillampad strandlinje.

Inom moderlagenhetens omrade har inte byggts nya bostadshus
sedan ar 1985. Strandangarna ar laglanta och obebyggda. Inom
moderfastighetens omrade finns aven ett stort skogsomrade och en
mindre skogsfastighet som ar obebyggda.

Tidigare undantagsbeslut inom moderlagenhetens omrade

For en annan fastighet ||l inom samma moderlagenhets
omrade har beviljats bygglov fér en ekonomibyggnad med
sommarrum ar 1983 (lovnummer | ). Ar 2011 anhélls om
undantagslov for byggandet av en fritidsbostad pa ifragavarande
fastighet, men Nylands NTM-central beviljade inte det ansdkta
undantaget (beslutet givet 8.3.2012, UUDELY/430/07.01/2011).

Nylands NTM-centralen for fram i beslutet att det fragan om
byggande i andra raden fran stranden sett och inom
moderlagenhetens omrade har redan byggts sa mycket att dess
dimensioneringstal ar hogre an vad som anses mojligt att bevilja
med undantagsbeslut samt hdogre an vad som skulle vara mgjligt att
tillata vid stranddetaljplanlaggning. Kravet pa ett likvardigt
bemotande av markagarna medfor aven att lika stor byggratt inom
strandomradet borde beviljas de dvriga markagarna. Dessutom finns
det inom moderlagenhetens omrade aven obebyggda fastigheter
vars byggratt inte undersokts. Saledes ansag Nylands NTM-central
att det inte forekommer sarskilda skal som stod for ansdkan och det
ansokta byggandet skulle medféra olagenheter med tanke pa
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planlaggningen, genomférande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen.

Styckningsforrattningen

Fastighet [l har styckats 1983. | styckningsprotokollet har
dokumenterats att fastigheten ar belagen pa glesbebyggelseomrade
och att enligt Borga landskommuns byggnadsordning ar
byggnadsplats minimiareal 10 000 m?. Vid styckningen har inte tagits
stallning till fastighetens byggbarhet.

Motiveringar:

Det ansokta byggprojektet galler byggandet av ett bostadshus pa en
fastighet dar det fran tidigare inte finns en byggnad for vilken
beviljats lov fér boende. Det ar saledes inte fragan ersattande
byggande i den mening som avses i markanvandnings- och
bygglagen. Uppforandet av ett egnahemshus, liksom en
fritidsbostad, pa den ansokta fastigheten skulle innebara att en ny
byggplats skulle bildas.

Fastigheten ar inte belagen i ett detaljplanerat omrade. Omradet
omfattas av delgeneralplanen for Borgas centrala delar, som har
rattsverkan och som godkants ar 2004. | delgeneralplanen anvisas
fastigheten som ett jord- och skogsbruksdominerat omrade med
sarskilt behov att styra friluftslivet (MU). | delgeneralplanen finns
inga sarskilda bestammelser om att generalplanen eller en del av
den ska anvandas som grund for beviljande av bygglov. Arbetet med
revideringen av omradets delgeneralplan pagar.

For att sakerstalla ett likvardigt bemoétande av markagare vid
undantagsférfarande inom strandomraden ar den s.k.
moderlagenhetsprincipen val etablerad och accepterad i
forvaltnings- och rattspraxis. Med stéd av moderlagenhetens
dimensioneringstal kan man bedéma hur mycket som redan byggts
inom envar moderlagenhet och hur mycket planeringsutrymme som
aterstar. Markanvandnings- och bygglagen innehaller inte
detaljerade bestammelser om hur mycket som hogst far byggas
inom strandomradena, utan det bedéms bland annat pa grundval av
de sarskilda krav pa innehallet i general- och detaljplaner som galler
fritidsbebyggelse pa strandomraden som faststalls i 73 § i lagen.
Som en allman regel ar det inte mojligt att anvisa lika mycket
byggratter genom ett undantagsférfarande som i en plan. Syftet ar
att sakerstalla att det aterstar tillrackligt planeringsutrymme vid en
eventuell planlaggning av omradet.

Med beaktande av planlaggningssituationen i omradet, de byggratter
som redan anvands inom moderlagenhetens omrade, den tata
byggnation som redan forverkligats i narheten av fastigheten, det
tidigare negativa beslutet inom samma moderlagenhets omrade och
kravet pa ett likvardigt bemdétande av markagare, skulle ett
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beviljande av undantag for det ansokta byggprojektet medféra
olagenheter for planlaggningen, genomférande av planen samt for
annan reglering av omradesanvandningen. Det féorekommer inte
sarskilda skal som stod for ansokan.

Med beaktande av hur mycket som redan byggts inom
moderlagenhetens omrade, ar det outrett om det finns
forutsattningar att bevilja en motsvarande byggratt ens genom
planlaggningen at de évriga moderlagenheterna i omradet.
Forutsattningarna for lovets beviljande skulle inte andras aven om
ansokan skulle galla undantag fér byggandet av en fritidsbostad
istallet for byggandet av ett egnahemshus. Majligheten till ytterligare
byggnation i omradet maste undersdkas genom planlaggning, dar
det mojligt att mer omfattande an med ett enskilt undantagsbeslut
understka omfattningen av byggande inom strandomradet,
byggnationens anvandningsandamal och annan markanvandning i
omradet med beaktande av markagarnas likvardiga bemétande.

Bygginskrankning:

- Byggande i ett strandomrade utan detaljplan eller sadan
generalplan med rattsverkningar dar det sarskilt bestams att
generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for
beviljande av bygglov. (MarkByggL 72 § 1 mom.)

Bilagor:
Tillstdndsbeslut 638-2023-5033
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden godkanner inte med stéd av 171 § i
MarkByggL det anstkta undantaget i enlighet med tillstdndsbeslutet
638-2023-5033 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.
Behandling
Foredragande tog arendet bort fran foredragningslistan.

E_Beslut
Arendet behandlades inte.
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Undantagsbeslut, Veckjarvi

Stadsutvecklingsnamnden 21.11.2023 § 160
2572/10.03.00.03/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi.

For fastigheten |l anhalles om undantag fér byggandet av en
fritidsbostad (hégst 100 m2-vy). Samtidigt andras den nuvarande
fritidsbostaden till en bastu- och gaststugebyggnad (ca 50 m2-vy).

Fastigheten ar registrerad 8.2.1963 och dess markareal ar 0,7030
ha. Fastighetens strandlinje ar cirka 155 meter lang. Enligt
byggnads- och lagenhetsregistret finns det pa fastigheten en
fritidsbostad (50 m?-vy) fran ar 1962. Byggnaden ar belagen ca 10
meter fran stranden.

Byggplatsen ar belagen pa Hasselholmens nordvastra strand. Enligt
situationsplanen placeras den nya fritidsbyggnaden sydost om den
befintliga fritidsbyggnaden, cirka 40 meter fran stranden och ca 13
meter dver vattenytan i trasket. | situationsplanen har det aven
anvisats en vag till byggplatsen. | dagens lage nas byggplatsen
endast med bat.

Vid terrangbesoket 13.9.2023 framkom att den valda platsen for
nybyggnaden ar lamplig med beaktande av byggplatsens topografi
och byggnadsbestand. Malet ar att placera nybyggnaden inom
samma gardsomrade som den nuvarande byggnaden utan att den
placeras pa byggplatsens hogsta punkt. Fran den valda platsen ar
det aven mdjligt att bygga en trygg gangstig mellan byggnaderna
utan stora ingrepp i terrangen som skulle forstors strandlandskapet.
Till byggplatsen kommer att byggas en vag 6sterifran, och
nybyggnaden nas enkelt via den.

Delgeneralplanen fér Borga centrala stadsomradena revideras for
tillfallet. De narliggande omradena har i naturinventeringen, som
utarbetats for delgeneralplanen, konstaterats vara vardefulla pa
lokal- och landskapsniva. Den ansokta byggnationen placeras
utanfér dessa omraden.

| naromradet finns inte allmant vatten- eller avloppsnat.
Motivering

Det ar fragan om ersattande byggande och det forekommer saledes
sarskilda skal som stod for ansdkan (MarkByggL 72 §).
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Den nuvarande fritidsbyggnaden kommer att andras till en
kombinerad bastu- och gaststugebyggnad. Byggnaden ligger endast
10 meter fran stranden, men eftersom det handlar om att
ateranvanda en befintlig byggnad kommer omradets strandlandskap
inte att férandras. Det finns darfor sarskilda skal som stod for
beviljande av de anstkta undantagen fran punkterna 5.1 och 5.2 i
byggnadsordningen gallande byggnadens avstand fran strandlinjen
och sammanslagningen av anvandningsandamalen.

Den nya fritidsbyggnaden kommer att placeras cirka 40 meter fran
stranden sydost om den befintliga sommarstugan. Med beaktande
om byggplatsen topografi och befintligt byggnadsbestand, ar den
foreslagna platsen for fritidsbostaden lamplig for byggandet och
nybyggnationen kan med omsorgsfull planering anpassas till
strandlandskapet. Det forekommer saledes sarskilda skal som stdd
for beviljande av de ansokta undantaget fran punkt 5.1 i
byggnadsordningen gallande byggnadens avstand fran strandlinjen.

Den ansodkta nybyggnationen placeras inom det existerande
gardsomradet pa byggplatsen och aventyrar inte bevarande av
naturvardena pa Hasselholmen.

Det ansokta projektet medfér inte olagenheter med tanke pa
planlaggningen, genomfdérande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen, forsvarar inte uppnaende av malen for
naturvarden eller for skyddet av den byggda miljén, och leder inte till
byggande med betydande konsekvenser eller annars har avsevarda
skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser, da det genomférs i enlighet med lovvillkoren i
beslutet.

Bygglnskranknlng
Byggande i ett strandomrade utan detaljplan eller sadan
generalplan med rattsverkningar dar det sarskilt bestams att
generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for
beviljande av bygglov. (MarkByggL 72 § 1 mom.)

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 5.1 gallande byggnads
avstand fran strandlinjen.

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 5.2 gallande
omfattningen av byggande pa strandomraden.

Bilagor:
Tillstandsbeslut 638-2023-5035
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att med stod av 171 § i
MarkByggL godkanna de ansOkta undantagen i enlighet med
tillstandsbeslutet 638-2023-5035 i bilagan.
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Protokollet justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade att med stoéd av 171 § i
MarkByggL godkanna de ansdkta undantagen i enlighet med
tillstandsbeslutet 638-2023-5035 i bilagan.

Protokollet justerades genast.
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Undantagsbeslut, Sondby

Stadsutvecklingsnamnden 21.11.2023 § 161
2008/10.03.00.03/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi.

For fastigheten |l anhalles om undantag for att &ndra den
nuvarande bastubyggnaden till fritidsbostad (30 m2-vy) samt bygga
en ny bastubyggnad (under 10 m2-vy).

Fastigheten ar registrerad 13.08.2020 och dess areal ar 0,1521 ha.
Fastighetens strandlinje ar ca 20 meter lang.

Enligt byggnads- och lagenhetsregistret finns det pa fastigheten en
bastubyggnad (30 m2-vy) fran ar 1967. Enligt ansodkan finns det pa
byggplatsen aven en ekonomibyggnad (ca 7 m?-vy) som inte finns i
registret.

Fran grundkartan uppmatt ar den nuvarande bastubyggnaden
belagen ca 17 meter fran strandlinjen i narheten av +2 meters
hojdkurvan. Enligt situationsplanen placeras den nya
bastubyggnaden ca 10 meter fran strandlinjen i narheten av + 1
meters hojdkurvan. Bade byggnaderna ar belagna inom omrade dar
det forekommer risk for Gversvamning.

Omradet ar ett viktigt grundvattenomrade. | omradet finns inte
vatten- och avloppsnat.

Granskning av moderlagenheten:

Moderlagenheten h hade ar 1959 en markareal pa
1,0200 ha och strandlinjens langd var ca 120 meter. Ar 1967
styckades fastigheten i tva delar, || | | BB (0.4600 ha) och |}
H (0,5100 ha). Vardera fastigheten hade ca 60 meter
strand och pa bada fastigheterna fanns da redan byggnation. Ar

1997 sammanslogs Borga landskommun och Borga stad och
kommunbeteckningen andrades fran 613 till 638.

Ar 2010 ingicks ett delningsavtal for fastighet || GGG P2
basen av avtalet ar de outbrutna omradenas areal ca 1 600 m?. |

samband med att lagfart anhélls for de outbrutna omradena |
B och d blev styckningen anhangig utan ansdkan.
Forrattningsingenjoren beslot vid styckningsforrattningen ar 2013 att
det inte forekommer forutsattningar enligt fastighetsbildningslagens
33 § att stycka de outbrutna omradena. | styckningsprotokollet
konstateras att de outbrutna omradena inte uppfyller kraven i
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markanvandnings- och bygglagens 116 § och Borga
byggnadsordningen pa minimistorlek for byggplatser.

| fastighetsbildningslagens 33 § 5 moment stadgas daremot att ett
outbrutet omrade, utanfér ett omrade med bindande tomtindelning i
en detaljplan, far ombildas till fastighet genom styckning, om
koparen enligt 2 kap. 34 § 3 mom. i jordabalken har forlorat sin ratt
att hava kopet. | enlighet med jordabalken ar tidsfristen 10 ar.
Saledes styckades de outbrutna omradena till fastigheter ar 2020.
Det ena outbrutna omradet ||} ) sammanslogs med den
angransande fastigheten och bildade fastighet h
Det andra outbrutna omradet (i) styckades till fastighet [}

. Stomfastigheten Johannebo behdll sin
fastighetsbeteckning i

Vid styckningsforrattningen ar 2020 har férrattningsingenjéren
konstaterat att det forekommer forutsattningar for att stycka de
outbrutna omradena till fastigheter med stdéd av 33 § 5 momentet i
fastighetsbildningslagen. Enligt forrattningsprotokollet har
forrattningsingenjoéren aven i enlighet med fastighetsbildningslagens
34 § klargjort byggférutsattningarna for stycknings- och
stomfastighetsagarna. | fastighetsbildningslagens 34 § stadgas att
om det i samband med styckning visar sig att sakagarna har en
felaktig uppfattning om forutsattningarna fér byggande, ska
forrattningsingenjoren klarlagga for sakagarna styckningens
betydelse vid bedémningen av de krav pa byggande som stalls i
markanvandnings- och bygglagen och i de bestammelser som
utfardats med stdd av den.

| dagens lage finns det saledes tre fastigheter inom
moderlagenhetens omrade, men endast tva av dem har bostadshus.
Moderlagenhetens dimensioneringstal inom strandomradet ar i
nulaget 16,7 byggplatser per kilometer tillampad strandlinje.

Byggnadsbestandet:

Pa fastighet ||l fanns innan styckningen ett

bostadshus (ca 50 m2-vy) fran slutet av 1800-talet och inom samma

gardsomrade en bastubyggnad (30 m2-vW) och
en ekonomibyggnad (20 m3-vy, bygglov Pa fastigheten
fanns ocksa nagra mindre ekonomibyggnader som inte forts in i

byggnads- och lagenhetsregistret.

Vid forrattningen ar 2020 styckades fastigheten |G s2
att bostadshuset och ekonomibyggnaden fran 1984 blev kvar pa

stomfastigheten , medan daremot bastubyggnaden
och en mindre ekonomibyggnad ingar i fastighetens &
B omrade. Pa tillaggomradet, som sammanfogades med den
angransande fastigheten och bildade fastighet _

finns enligt grundkartan nagra ekonomibyggnader.
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Motivering

Det ar fragan om andring av anvandningsandamalet for en
bastubyggnad till fritidsbostad och byggandet av en ny
bastubyggnad inom ett strandomrade dar det saknas detaljplan eller
delgeneralplan som styr byggandet (markanvandnings- och
bygglagens 72 §).

Det outbrutna omradet ||} I styckades med stod av 33 § 5
momentet i fastighetsbildningslagen till en sjalvstandig fastighet

, vars areal ar 1 521 m? och strandlinjens langd ca 20
meter. Pa fastigheten finns endast ekonomibyggnader, sasom en
bastu och ett lider. Fastigheten uppfyller inte de krav pa byggplats
som stadgas i markanvandnings- och bygglagen.

Vid 6vervagandet av forutsattningarna for beviljande av det ansokta
undantaget, ska noteras att i fastighetsbildningslagen stadgas
endast om bildande av fastigheter. | riksdagens proposition (RP
265/2009) anges att den fastighetsbildning som sker vid forrattning
garanterar emellertid inte att forutsattningarna fér byggande enligt
markanvandnings- och bygglagen uppfylls, utan detta granskas
separat i ett forfarande enligt markanvandnings- och bygglagen. |
regeringens proposition anges aven att fastighetsbildningslagens
och fastighetsforrattningarnas primara syfte ar att individualisera
omraden i markagarnas ago sa att de kan registreras som
fastigheter i fastighetsregistret, och att pa sa satt uppratthalla ett
tillforlitligt och aktuellt fastighetsregister.

| markanvandnings- och bygglagen stadgas om prévningen av
bygglov och undantag. | enlighet med 171 § 1 moment i
markanvandnings- och bygglag kan kommunen av sarskilda skal pa
ansodkan bevilja undantag fran en bestammelse, en foreskrift, ett
forbud eller en annan begransning som galler byggande eller andra
atgarder och som har utfardats i denna lag eller med stéd av den.

Enligt markanvandnings- och bygglagens 171 § 2 moment far
daremot undantag dock inte beviljas, om det

1) medfér olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande
av planen eller annan reglering av omradesanvandningen,

2) férsvarar uppnaende av malen for naturvarden,

3) forsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon,
eller

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda
skadliga konsekvenser.

P& den ansdkta fastigheten finns endast ekonomibyggnader, varvid
ett beviljande av det ansokta undantaget skulle innebara att det
bildas en ny byggplats for fritidsboende. Den ansokta fastigheten
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uppfyller inte minimikraven pa varken byggplatsens areal eller
strandlinjens langd. | markanvandnings- och bygglagens 116 §
stadgas att byggplatsens minimiareal ar 2 000 m? och i Borga stads
byggnadsordning faststalls att byggplats som gransar till strand ska
vara minst 5 000 m? stor och dess strandlinje minst 50 meter lang.
De ansokta byggnaderna ar aven placerade for nara strandlinjen pa
ett for laglant omrade i férhallande till foreskrifterna i
byggnadsordningen och kraven stallda i markanvandnings- och
bygglagens 116 §.

For att sakerstalla ett likvardigt bemétande av markagare vid
undantagsférfarande inom strandomraden ar den s.k.
moderlagenhetsprincipen val etablerad och accepterad i
forvaltnings- och rattspraxis. Med stdéd av moderlagenhetens
dimensioneringstal kan man bedéma hur mycket som redan byggts
inom envar moderlagenhet och hur mycket planeringsutrymme som
aterstar. Markanvandnings- och bygglagen innehaller inte
detaljerade bestammelser om hur mycket som hogst far byggas
inom strandomradena, utan det bedéms bland annat pa grundval av
de sarskilda krav pa innehallet i general- och detaljplan som galler
fritidsbebyggelse pa strandomraden som faststalls i 73 § i lagen.
Som en allman regel ar det inte mgjligt att anvisa lika mycket
byggratter genom ett undantagsférfarande som i en plan. Syftet ar
att sakerstalla att det aterstar tillrackligt planeringsutrymme vid en
eventuell planlaggning av omradet.

Ifall det ansOkta undantaget skulle beviljas, skulle kravet pa
markagarnas likvardiga bemotande innebara att motsvarande
undantag borde beviljas for andra motsvarande fastigheter, som inte
uppfyller kraven i markanvandnings- och bygglagens 116 § eller
foreskrifterna i Borga stads byggnadsordning. Detta skulle leda till att
den oplanerade fritidsbosattningen inom strandomradet skulle 6ka
markbart.

Med beaktande av hur mycket som redan byggts inom
moderlagenhetens omrade och moderlagenhets nuvarande
dimensioneringstal (16,7 byggplatser/km modifierad strandlinje),
skulle beviljande av det ansbékta undantaget féranleda en klart hogre
stranddimensionering och tillata byggande pa markbart mindre
byggplatser an vad som ansetts majligt vid utarbetande av
stranddetaljplaner och delgeneralplaner med rattsverkan.

Med beaktande av ovannamnda skulle ett beviljande av undantag
for det ansokta byggprojektet medfora olagenheter for
planldggningen, genomforande av planen samt for annan reglering
av omradesanvandningen. Det férekommer inte sarskilda skal som
stod for ansokan.

Bygginskrankning:
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- Byggande i ett strandomrade utan detaljplan eller sadan
generalplan med rattsverkningar dar det sarskilt bestams att
generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for
beviljande av bygglov. (MarkByggL 72 § 1 mom.)

- Undantag fran markanvandnings- och bygglagens 116 §.

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.1 gallande kravet pa
byggplatsens storlek.

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.1 gallande kravet pa
strandlinjens langd pa byggplats.

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 5.1 gallande
byggnadernas avstand fran strandlinjen och deras placering.

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 5.2 gallande
omfattningen av byggande pa strandomraden.

Bilagor:
Tillstdndsbeslut 638-2023-5034
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner inte med stdéd av 171 § i
MarkByggL de anstkta undantagen i enlighet med tillstdndsbeslutet
638-2023-5034 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade att godkanna inte med stéd av
171 § i MarkByggL de ansdkta undantagen i enlighet med
tillstandsbeslutet 638-2023-5034 i bilagan.

Paragrafen justerades genast.
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Medborgarinitiativ behandlade av tjansteinnehavare som ar underordnade
stadsutvecklingsnamnden sedan 5.10.2023 samt inkomna initiativ

Stadsutvecklingsnamnden 21.11.2023 § 162
2224/00.00.02.01/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
Forvaltningschef Sirpa Salminen, fornamn.efternamn@borga.fi

Enligt 109 § i Borga stads forvaltningsstadga ska invanarinitiativen
jamte svar ges for kdnnedom till det fortroendeorgan under vilket
den tjansteinnehavare hér som gett svaret.

De invanarinitiativ fran och med 5.10.2023 som anhangiga och som
tjiansteinnehavarna behandlat jamte svaren ges till namnden for
kannedom.

Bilagor

Invanarinitiativ_Kortare verksamhetsperiod an 30 ar for
foretagstomter i Skoldvik

Svar pa invanarinitiativ om utarrendering av féretagstomter i
Skoldvik

Invanarinitiativ_ Vadjan om begransning av kérhastigheterna i
Prastgardsbacken och avlagsnande av olagenheter som orsakas av
kullerstensbelaggningen

Invanarinitiativ_ Vadjan om begransning av kérhastigheterna i
Prastgardsbacken och avlagsnande av olagenheter som orsakas av
kullerstensbelaggningen_Deltagare

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden

1

antecknar for kAnnedom invanarinitiativen enligt bilagan och
konstaterar att de initiativ som har svarats pa ar slutbehandlade.
2

sander de initiativ som svarats pa vidare till stadsstyrelsen och
fullmaktige fér kannedom.

Beslut
Stadsutvecklingsnamnden beslutade

1
anteckna fér kdnnedom invanarinitiativen enligt bilagan och
konstaterade att de initiativ som har svarats pa ar slutbehandlade.
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2

sanda de initiativ som svarats pa vidare till stadsstyrelsen och
fullmaktige for kannedom.
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Nationalstadsparken i Borga, arsberattelse

Stadsutvecklingsnamnden 22.11.2022 § 213

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh, anne.rihtniemi-rauh@porvoo.fi,
040 489 5752

Stadsplaneringen har uppréattat en arsberattelse for
nationalstadsparken i Borga i samarbete med kommuntekniken,
miljévarden, turismenheten, kommunikationsenheten och
kulturtjansterna. | arsberattelsen ingar information om hur Borga
stad har utvecklat nationalstadsparken under det senaste aret 2022.
| arsberattelsen presenteras planer och undersékningar som galler
omradet och atgarder som vidtagits inom gronbyggande och
landskapsvard. Ocksa verksamheter som anknyter till allmanheten
presenteras: hur kommuninvanarna har involverats, firande av
arsdagen, kommunikation, turism och marknadsforing. | slutet av
arsberattelsen finns information om hur natverket av
nationalstadsparkerna i Finland tillsammans har boérjat 6ka sin
synlighet i sina omraden.

Bilaga:
Nationalstadsparken i Borga, arsberattelse 2022

Bitradande stadsdirektor

Stadsutvecklingsnamnden antecknar arsberattelsen for
nationalstadsparken i Borga 2016—2017 for kAnnedom och skickar
den vidare till stadsstyrelsen.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden antecknade arsberattelsen for
nationalstadsparken i Borga 2016—2017 for kAnnedom och skickar
den vidare till stadsstyrelsen.

Stadsutvecklingsnamnden 21.11.2023 § 163
3027/10.03.01.05.00/2022

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh, anne.rihtniemi-rauh@porvoo.fi,
040 489 5752

Stadsplaneringen har uppréattat en arsberattelse for
nationalstadsparken i Borga i samarbete med kommuntekniken,
miljévarden, turismenheten, kommunikationsenheten och
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kulturtjansterna. | arsberattelsen ingar information om hur Borga
stad har utvecklat nationalstadsparken under det senaste aret 2023.
| arsberattelsen presenteras planer och undersékningar som galler
omradet och atgarder som vidtagits inom gronbyggande och
landskapsvard. Ocksa verksamheter som anknyter till allmanheten
presenteras: hur kommuninvanarna har involverats, firande av
arsdagen, kommunikation, turism och marknadsféring. | slutet av
arsberattelsen finns information om hur natverket av
nationalstadsparkerna i Finland tillsammans har borjat oka sin
synlighet i sina omraden.

Bilaga:
Nationalstadsparken i Borga, arsberattelse 2023

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden antecknade arsberattelsen for
nationalstadsparken i Borga 2023 for kdnnedom och skickar den
vidare till stadsstyrelsen.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade anteckna arsberattelsen for
nationalstadsparken i Borga 2023 for kdnnedom och skicka den
vidare till stadsstyrelsen.
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Aktuella drenden

Stadsutvecklingsnamnden 21.11.2023 § 164
Stadsinfradirektor Kari Hallstrom och trafikplaneringschef Hanna
Linna-Varis presenterade parkeringsutredningen 2023 och de
alternativa planerna for gatuomradena kring torget
Stadsutvecklingsdirektéren

Antecknas for kAnnedom.

Beslut
Stadsutvecklingsnamnden beslutade anteckna arendena for
kannedom.
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Anvisning for sokande av andring galler paragraferna: § 147, § 148, § 149, § 150, §
151, § 154, § 155, § 156, § 158, § 159, § 162, § 163, § 164

BESVARSFORBUD
Omprdévning far inte begaras eller kommunalbesvar anféras i
fraga om beslut som endast galler beredning eller

verkstallighet.

Lagrum: 136 § i kommunallagen.
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Anvisning for sbkande av andring galler paragraferna: § 152, § 153

Anvisningar om hur man begar omprovning (kommunallagen 16 kap.)

ANVISNINGAR OM HUR MAN BEGAR OMPROVNING

Den som ar missnojd med detta beslut kan begara omprovning
skriftligt. Andring i beslutet far inte sbkas genom besvar hos domstol.

Ratt att begara omprovning

Omprovning far begaras av:

. den som beslutet avser eller vars ratt, skyldighet eller
fordel direkt paverkas av beslutet (part)
. kommunmedlemmar.

Tidsfrist for begaran om omprovning
Omprovning ska begaras inom 14 dagar fran delfaendet av beslutet.

Begaran om omprdévning ska lamnas in till Borga stads registratur
senast under tidsfristens sista dag innan registraturen stanger.

En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att brevet
sandes, om inte nagot annat visas. Vid vanlig elektronisk delgivning
anses parten ha fatt del av beslutet den tredje dagen efter att
meddelandet sdndes, om inte nagot annat visas.

En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det
att protokollet fanns tillgangligt i det allmanna datanatet.

Dagen for delfadendet raknas inte med i tidsfristen fér begaran om
omprovning. Om den sista dagen fér omprévningsbegéaran infaller pa
en helgdag, sjalvstandighetsdagen, forsta maj, julafton,
midsommarafton eller en helgfri I6rdag, far omprévning begaras den
forsta vardagen darefter.

Omprovningsmyndighet

Omprévning begars hos Borga Stadsutvecklingsnamnden

Registraturens kontaktinformation;

Post- och besodksadress: Kramaretorget B, 06100 Borga
E-postadress: kirjaamo(at)porvoo.fi
Telefonnummer: 020 69 2250

Registraturen ar 6ppen mandag—fredag kl. 9-15.

Omprovningsbegarans form och innehall
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Omprovning ska begaras skriftligt. Ocksa elektroniska dokument
uppfyller kravet pa skriftlig form.

| omprévningsbegaran ska uppges:

. det beslut i vilkket omprévning begars
. hurdan omprovning som begars
. pa vilka grunder omprévning begars.

| omprévningsbegaran ska dessutom uppges namnet pa den som
har begart omprévning samt personens hemkommun, postadress
och telefonnummer.

52

Om omproévningsbeslutet far delges som ett elektroniskt meddelande

ska ocksa e-postadress uppges.
Protokoll

Protokollsutdrag och bilagor som galler beslutet kan begaras hos
Borga stads registratur.



Borga stad

Protokoll 14/2023 53

Anvisning for sokande av @ndring galler paragraferna: § 157, § 160, § 161

BESVARSANVISNING
Forvaltningsbesvar

Andring i detta beslut kan sékas genom skriftliga besvir

Besvarsmyn- |Besvarsmyndighet, adress och postadress Besvarstid
dighet och Helsingfors forvaltningsdomstol 30 dagar fran dagen for utfar-
besvarstid dandet av beslutet, denna dag
inte medraknad
Banbyggarvagen 5, 00580 Helsingfors
tfn 029 56 42000
e-post helsinki.hao@oikeus.fi
fax 029 56 42079
Annan besvarsmyndighet, adress och postadress Besvarstid
.................................................................................... 30 dagar
Besvarstiden raknas fran den dag andringssdkanden fatt del av beslutet
Besvars- Besvarsskriften skall innehalla
skrift - andringssdkandens namn, yrke, boningskommun och postadress
- det beslut i vilket &ndring soks
- till vilka delar &ndring soéks och vilka andringar som payrkas
- motiveringar till andringsyrkandet
Besvarsskriften skall egenhandigt undertecknas av andringssékanden eller annan person som
uppgjort den. Om endast den som uppgjort besvarsskriften undertecknat den, skall ockséa denna
persons boningskommun och postadress framga.
Till besvarsskriften skall bifogas beslutet i vilket andring soks, i original eller som en officiellt
bestyrkt avskrift samt intyg 6ver den dag, fran vilken besvarstiden skall raknas.
Inlamning av |Besvarshandlingarna skall inlamnas till besvarsmyndigheten fore utgadngen av besvarsstiden.
besvarshand-|Om besvarstidens sista dag ar helgdag, sjalvstandighetsdag, férsta maj, jul- eller
lingar midsommarafton eller helgfri I6rdag, far besvarshandlingarna inlamnas férsta vardagen darefter.
Pa eget ansvar kan man sanda besvarshandlingarna per post eller med bud.
Besvarshandlingarna bér inlamnas till posten i sa god tid, att de hinner fram under besvarstidens
sista dag fére utgdngen av ambetsverkets dppethallningstid.
Besvarshandlingarna kan anféras aven via forvaltnings- och specialdomstolarnas e-tjanst pa
adressen https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/sv
Utredning Till parten
over delgiv-
ning av
beslutet
Da sarskilt intyg dver delgivningen finns, skall det bifogas till besvarsskriften
Tillaggsupp-
gifter
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