Stranddetaljplan, Ranas Il, Virvik, R 70

Stadsutvecklingsnamnden 24.05.2022 § 95

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Hilkka Jokela, hilkka.jokela@borga.fi

Markagaren har inlett en utvidgning av stranddetaljplanen fér Ranas
till fastigheten 638-479-4-1 i Virvik. Markarealen for
stranddetaljplaneomradet ar cirka 0,5 hektar, och dessutom har
fastigheten ett vattenomrade pa cirka 0,2 hektar. Andringen av
stranddetaljplanen har utarbetats av landskapsarkitekt Maarit
Suomenkorpi, YKS 359.

Plansituation:

Det finns inte en gallande stranddetaljplan for omradet. Omradet
gransar till stranddetaljplanen for Ranas som godkandes 25.5.2011.
| norr avgransas omradet av ett jord- och skogsbruksomrade med
sarskilda miljévarden (MY), i vaster av ett parkomrade (VP-1) och en
bathamn (LV).

| Borga landskommuns delgeneralplan for byar och glesbygd (utan
rattsverkan) anvisas omradet som MU-omrade (jord- och
skogsbruksomrade med behov att styra friluftslivet eller miljévarden).
| etapplandskapsplanen for Ostra Nyland anvisas genom omradet
med en utvecklingsprincipbeteckning behov av
overforingsforbindelse for fjarrvarme (kl) fran Lovisa karnkraftverk
via Skoldvik mot Helsingfors. Det finns ingen
planeringsbestammelse som anknyter till beteckningen.
Vattenomradet som hor till fastigheten 638-479-4-1 anvisas med
beteckningen Natura 2000. | landskapsplanen ingar dessutom
allmanna planeringsbestammelser.

Omradets nulage:

Omradet ar obebyggt. Det ar fraga om en gammal byggplats, dar
byggnaderna har rivits. For omradet har beviljats bygglov for ett nytt
fritidshus (638-2018-0133, forlangning 638-2021-0200), en bastu
(638-2018-0135, forlangning 638-2021-0312) och en gaststuga
(638-2018-0134, forlangning 638-2021-0311).

Mal och preliminar plan:

Malet ar att faststalla en byggplats for omradet samt den maximala
byggratten i enlighet med principerna for de beviljade byggloven. |
omradet anvisas en byggplats i ett kvartersomrade for fritidsbostader
(RA), vars byggratt ar ett fritidshus (110 m?-vy), en gaststuga (35 m?-
vy) och en bastubyggnad (25 m?-vy).

Motiveringar:

Fastigheten 638-479-4-1 ingick inte i stranddetaljplanen for Ranas,
eftersom fastigheterna da hade andra agare. Numera ags
fastigheten 638-479-4-1, som ansokan galler, och fastigheten 638-
479-4-43, for vilken galler stranddetaljplanen fér Ranas, av samma
person. Det stranddetaljplaneomrade som ansokan galler ar i sig



litet. Det ar anda majligt att utarbeta en stranddetaljplan, eftersom
omradet gransar till den redan godkanda stranddetaljplanen for
Réanas och eftersom malen for stranddetaljplanen motsvarar
innehallet i de gallande byggloven.

Programmet fér deltagande och beddémning stammer éverens med
principerna i MarkByggL och véaxelverkan motsvarar Borga stads
praxis.

Bilagor
Program for deltagande och bedémning
Referensplan

Apulaiskaupunginjohtaja
Stadsutvecklingsnamnden godkanner det foreslagna programmet for
deltagande och bedomning.

Stadsutvecklingsndmnden anser att planeringen av
stranddetaljplanen kan fortsatta utgaende fran de mal som anges i
den preliminara planen och fran de gallande byggloven. | den
fortsatta planeringen ska innehallskraven enligt 73 § i MarkByggL till
alla delar beaktas.

Beslut
Stadsutvecklingsnamnden godkande det foreslagna programmet for
deltagande och beddmning.

Stadsutvecklingsnamnden anser att planeringen av
stranddetaljplanen kan fortsatta utgaende fran de mal som anges i
den preliminara planen och fran de gallande byggloven. | den
fortsatta planeringen ska innehallskraven enligt 73 § i MarkByggL till
alla delar beaktas.

Stadsutvecklingsnamnden 02.05.2023 § 69

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Hilkka Jokela, fornamn.efternamn@porvoo.fi,
planlaggare Camilla Stenberg, fornamn.efternamn@porvoo.fi.

Den som ansvarar for utarbetandet av stranddetaljplanen har bytt
och planen utarbetas nu av arkitekt Enni Wiljanen, YKS 645,
Tengblom Oy.

| utkastet till stranddetaljplan (9.5.2022) anvisades inom fastighetens
638-479-4-1 omrade ett kvartersomrade (RA) for fritidsbostader, dar
en tomt far placeras. Byggratten for tomten var en fritidsbostad
(hoégst 110 m2-vy), en gaststuga (hogst 35 m2-vy) och en
bastubyggnad (hdgst 25 m2-vy). Placeringen av byggnaderna
motsvarade omradets bygglov och principerna i byggnadsordningen.
Dessutom innehdll utkastet allmanna bestammelser om bl.a.
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vattenforsorjning, enhetligt byggnadssatt och lagsta bygghojd.
Utkastet till stranddetaljplan stamde 6verens med de principer som
namnden godkande 24.05.2022 § 95.

Utkastet till stranddetaljplan holls framlagt i enlighet med 30 § i
MarkByggF 2.11.2022 — 25.11.2022. Det lamnades inga asikter om
utkastet. Samtidigt begardes utlatanden i beredningsskedet.
Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland framforde i sitt utlatande
behov av mindre preciseringar gallande lagsta bygghdjd och
hanteringen av gravatten. Utlatandet har beaktats vid utarbetandet
av planférslaget. Aven Borgad museum och miljévarden framférde
smarre anmarkningar, men de féranledde inte andringar i
planutkastet. Raddningsverket i Ostra Nyland och miljdhalsovarden
hade inget att anmarka. Nylands férbund Iamnade inget utlatande.

Ett sammandrag dver utlatandena och bemdtandet av den som
utarbetat planen foljer som bilaga 5 till planbeskrivningen.

Bilagor:
forslag till stranddetaljplan (11.4.2023)
planbeskrivning med bilagor (11.4.2023)

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar lagga fram forslaget till
stranddetaljplan for fastigheten 638-479-4-1 i Virvik (Ranas Il) i
enlighet med 27 § i MarkByggF och begara utlatanden enligt 28 § i
MarkByggF av Narings-, miljo- och trafikcentralen i Nyland, Nylands
forbund, Borga museum, miljévarden, miljdhalsosektionen och
raddningsverket i Ostra Nyland.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade lagga fram forslaget till strand-
detaljplan for fastigheten 638-479-4-1 i Virvik (Ranas Il) i enlighet
med 27 § i MarkByggF och begara utlatanden enligt 28 § i Mark-
ByggF av Narings-, milj6- och trafikcentralen i Nyland, Nylands for-
bund, Borga museum, miljévarden, miljohalsosektionen och radd-
ningsverket i Ostra Nyland.

Stadsutvecklingsnamnden 10.10.2023 § 135
906/10.02.03/2022

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Hilkka Jokela, fornamn.efternamn@porvoo.fi
planlaggare Camilla Stenberg, fornamn.efternamn@porvoo.fi

Den som ansvarar for utarbetandet av stranddetaljplanen har bytt
sedan planférskaget var framlagt och planen utarbetas nu av arkitekt
arkitekt Laura Poutamo, YKS 716, Tengblom Oy.

Forslaget till stranddetaljplan holls offentligt framlagt 31.5-30.6.2023
i enlighet med 27 § MarkByggF och de begarda utlatande enligt 28 §
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MarkByggF har erhallits. Inga anmarkningar lamnades in och
utlatandegivarna hade inget att anmarka. Ett sammandrag dver
utlatandena och bemétandena av den som utarbetat planen finns
som bilaga 6 till beskrivningen.

Museiverkets provgravningsgrupp utférde provgravningarna pa
tomten 2.5.2023. Resultatet av gravningarna var att det inte finns
nagon fornlamning pa tomten. Borga museum konstaterar att den
utférda undersokningen ar tillracklig som utredning for planen och att
man i planen inte behdver anteckna nagot arkeologiskt objekt.

Planbeskrivningen har kompletterats betraffande de arkeologiska
provgravningarna. | plankartan och -bestammelserna har inte gjorts
nagra andringar.

Bilagor:
Stranddetaljplan 10.10.2023
Planbeskrivning med bilagor 10.10.2023

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden anser att stranddetaljplanen for
fastigheten 638-479-4-1 i Virvik (Ranas Il) uppfyller de krav som
enligt 73 § i MarkByggL stélls for innehallet i stranddetaljplaner.
Stadsutvecklingsnamnden godkanner stranddetaljplanen (Ranas Il).

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade att stranddetaljplanen for
fastigheten 638-479-4-1 i Virvik (Ranas Il) uppfyller de krav som
enligt 73 § i MarkByggL stélls for innehallet i stranddetaljplaner.
Stadsutvecklingsnamnden beslutade godkanna stranddetaljplanen
(Ranas II).



