Ranta-asemakaava, Ranas Il, Virvik, R 70
Kaupunkikehityslautakunta 24.05.2022 § 95

Valmistelu ja lisatiedot
kaavoittaja Hilkka Jokela, hilkka.jokela@porvoo.fi

Maanomistaja on kaynnistanyt Ranasin ranta-asemakaavan
laajennuksen kiinteiston 638-479-4-1 alueella Virvikissa. Ranta-
asemakaava-alueen maapinta-ala on noin 0,5 ha, jonka lisaksi
kiinteistoon kuuluu vesialuetta noin 0,2 ha. Ranta-
asemakaavamuutoksen laatija on maisema-arkkitehti Maarit
Suomenkorpi, YKS 359.

Kaavatilanne:

Alueella ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa. Alue rajautuu
25.5.2011 hyvaksyttyyn Ranasin ranta-asemakaavaan. Pohjoisessa
aluetta rajaa maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia
ymparistdarvoja (MY), lannessa puisto (VP-1) ja venevalkama (LV).
Porvoon maalaiskunnan kylien ja haja-asutusalueiden
osayleiskaavassa, oikeusvaikutukseton, alue on osoitettu MU
alueeksi (Maa- ja metsatalousalue, ulkoilun ohjaamistarvetta tai
ymparistdarvoja). Ita-Uudenmaan vaihekaavassa alueen lapi on
osoitettu kehittamisperiaatemerkinnalla kaukolammaon siirron
yhteystarve (kl) Loviisan ydinvoimalasta Kilpilahden kautta kohti
Helsinkia. Merkintaan ei liity suunnittelumaaraysta. Kiinteiston 638-
479-4-1 vesialue on osoitettu Natura 2000 merkinnalla. Lisaksi
maakuntakaavaan sisaltyy yleisia suunnittelumaarayksia.

Alueen nykytila:

Alue on rakentamaton. Kysymyksessa on vanha rakennuspaikka,
jonka rakennukset on purettu. Alueelle on myoénnetty rakennusluvat
uudelle lomarakennukselle (638-2018-0133, jatkoaika 638-2021-
0200), saunalle (638-2018-0135, jatkoaika 638-2021-0312) ja
vierasmaijalle (638-2018-0134, jatkoaika 638-2021-0311).

Tavoitteet ja viitesuunnitelma:

Tavoitteena on maarittaa alueelle rakennuspaikka seka
enimmaisrakennusoikeus myonnettyjen rakennuslupien
periaatteiden mukaisesti. Alueelle osoitetaan loma-asuntojen
korttelialueelle RA yksi rakennuspaikka, jonka rakennusoikeus on
lomarakennus (110 k-m?), vierasmaja (35 k-m?) ja saunarakennus
(25 k-m?).

Perustelut:

Kiinteistd 638-479-4-1 ei ollut mukana Ranasin ranta-
asemakaavassa, koska talloin kiinteistoilla oli eri omistajat. Nykyisin
kiinteistolla 638-479-4-1, jota hakemus koskee, ja kiinteistolla 638-
479-4-43, jolla on voimassa Ranasin ranta-asemakaava, on sama
omistaja. Nyt esitetty ranta-asemakaava-alue on itsessaan suppea.
Ranta-asemakaava on kuitenkin mahdollista kaynnistaa, koska se
rajoittuu jo hyvaksyttyyn Ranasin ranta-asemakaavaan ja ranta-



asemakaavan tavoitteet vastaavat voimassa olevien rakennuslupien
sisaltoa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on MRL:n periaatteiden
mukainen ja vastaa vuorovaikutusmenettelyltdan Porvoon kaytantoa.

Liitteet:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Viitesuunnitelma

Apulaiskaupunginjohtaja
Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy esitetyn osallistumis- ja
arviointisuunnitelman.

Kaupunkikehityslautakunta katsoo, etta ranta-
asemakaavamuutoksen suunnittelua voidaan jatkaa
viitesuunnitelmassa esitettyjen tavoitteiden ja voimassa olevien
rakennuslupien pohjalta. Jatkosuunnittelussa tulee ottaa kaikilta osin
huomioon MRL 73 §:n sisaltévaatimukset.

Paatos
Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi esitetyn osallistumis- ja
arviointisuunnitelman.

Kaupunkikehityslautakunta katsoi, etta ranta-asemakaavamuutoksen
suunnittelua voidaan jatkaa viitesuunnitelmassa esitettyjen
tavoitteiden ja voimassa olevien rakennuslupien pohjalta.
Jatkosuunnittelussa tulee ottaa kaikilta osin huomioon MRL 73 §:n
sisaltévaatimukset.

Kaupunkikehityslautakunta 02.05.2023 § 69

Valmistelu- ja lisatiedot
kaavoittaja Hilkka Jokela, etunimi.sukunimi@porvoo.fi,
kaavoittaja Camilla Stenberg, etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Ranta-asemakaavan laatija on vaihtunut, nyt kaavan laatijana toimii
arkkitehti Enni Wiljanen, YKS 645, Tengbom Oy.

Ranta-asemakaavaluonnoksessa (9.5.2022) kiinteiston 638-479-4-1
alueelle oli osoitettu loma-asuntojen korttelialue (RA), jolla sijaitsee
yksi tontti. Tontin rakennusoikeus oli yksi lomarakennus (korkeintaan
110 k-m?), yksi vierasmaja (korkeintaan 35 k-m?) ja yksi
saunarakennus (korkeintaan 25 k-m?). Rakennusten sijoitus vastasi
alueen rakennuslupaa ja rakennusjarjestyksen periaatteita. Lisaksi
luonnoksessa oli yleisia maarayksia koskien mm. vesihuoltoa,
yhtenaista rakennustapaa seka alimpaa rakentamiskorkeutta. Ranta-
asemakaavaluonnos oli lautakunnan 24.05.2022 § 95 hyvaksymien
periaatteiden mukainen.
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Ranta-asemakaavaluonnos on ollut MRA 30 §:n mukaisesti
nahtavana 2.11.2022 — 25.11.2022. Luonnoksesta ei jatetty yhtaan
mielipidetta. Samanaikaisesti pyydettiin laatimisvaiheen lausunnot.
Uudenmaan ELY-keskus toi lausunnoissaan esille vahaisia
tarkennustarpeita, jotka koskivat alinta rakentamiskorkeutta ja
harmaiden jatevesien kasittelya. Lausunto on otettu huomioon
kaavaehdotusta laadittaessa. Myds Porvoon museo ja
ymparistonsuojelu esittivat pienia huomautuksia, mutta ne eivat
aiheuttaneet muutosta kaavaluonnokseen. Ita-Uudenmaan
pelastuslaitoksella seka ymparistoterveydenhuollolla ei ollut
lausuttavaa/huomautettavaa. Uudenmaan liitto ei antanut lausuntoa.

Yhteenveto saaduista lausunnoista ja kaavanlaatijan esittamat
vastineet on esitetty kaavaselostuksen liitteena 5.

Liitteet:
ranta-asemakaavaehdotus (11.4.2023)
kaavaselostus liitteineen (11.4.2023)

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa asettaa ranta-
asemakaavaehdotuksen Kiinteistdlle 638-479-4-1 Virvikissa (Ranas
1) MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville ja pyytaa siita MRA 28
§:n mukaiset lausunnot Uudenmaan ELY-keskukselta, Uudenmaan
liitolta, Porvoon museolta, ymparistdonsuojelusta,
ymparistoterveysjaostolta seka Ita-Uudenmaan pelastuslaitokselta.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa ranta-
asemakaavaehdotuksen kiinteistolle 638-479-4-1 Virvikissa (Ranas
) MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville ja pyytaa siita MRA 28
§:n mukaiset lausunnot Uudenmaan ELY-keskukselta, Uudenmaan
liitolta, Porvoon museolta, ymparistdonsuojelusta, ymparisto-
terveysjaostolta seka Ita-Uudenmaan pelastuslaitokselta.

Kaupunkikehityslautakunta 10.10.2023 § 135
906/10.02.03/2022

Valmistelu- ja lisatiedot
kaavoittaja Hillkka Jokela, etunimi.sukunimi@porvoo.fi
kaavoittaja Camilla Stenberg, etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Ranta-asemakaavan laatija on vaihtunut ehdotusvaiheen jalkeen,
nyt kaavan laatijana toimii arkkitehti Laura Poutamo, YKS 716,
Tengblom Oy.

Ranta-asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti
nahtavana 31.5.-30.6.2023 ja MRA 28 §:n mukaiset lausunnot on
saatu. Muistuksia ei jatetty eika lausunnonantajilla ollut
huomautettavaa. Yhteenveto lausunnoista ja kaavan laatijan
vastineista on esitetty selostuksen liitteena 6.
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Museoviraston koekaivausryhma toteutti tontilla koekaivaukset
2.5.2023. Kaivausten tuloksena on, etta tontilla ei ole
muinaisjaanndsta. Porvoon museo toteaa, etta tehty tutkimus on
kaavan selvityksena riittava eika kaavaan tule merkintaa
arkeologisesta kohteesta.

Kaavaselostusta on tadydennetty arkeologisten koekaivausten osalta.
Kaavakarttaan ja -maarayksiin ei ole tehty muutoksia.

Liitteet:
Ranta-asemakaava (10.10.2023)
Ranta-asemakaavaselostus liitteineen (10.10.2023)

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta katsoo, etta ranta-asemakaava
kiinteistolle 638-479-4-1 Virvikissa (Ranas Il) tayttda MRL:n 73 §:n
mukaiset ranta-asemakaavoille asetetut sisaltdvaatimukset.
Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy ranta-asemakaavan (Ranas Il).

Paatods

Kaupunkikehityslautakunta paatti, ettd ranta-asemakaava
kiinteistolle 638-479-4-1 Virvikissa (Ranas Il) tayttda MRL:n 73 §:n
mukaiset ranta-asemakaavoille asetetut sisaltdovaatimukset.
Kaupunkikehityslautakunta paatti hyvaksya ranta-asemakaavan
(Ranas II).



