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Stadsstyrelsen beslutade 8.8.2022 § 250 att Borga stad arrenderar
ut tomten 638-2-32-18 i stadsdelen 2 till de bolag som ska bildas for
Kuusikkoaho Oy:s och Lujatalo Oy:s réakning. Tomten ligger i i
nordostra andan av Lundagatan mellan Engelsstigen och
Fanriksgatan.

Enligt en lagakraftvunnen detaljplan Lundgatans ande som
godkandes 23.3.2022 ar det fraga om ett kvartersomrade for
bostads-, specialbostads- och affarsfastigheter (ALY-8). Minst 2000
m?2-vy av kvarteromradets totala vaningsyta ska reserveras till
servicebostader for specialboende och relaterade servicelokaler. |
kvartersomradet ska placeras affars-, kontors- eller
restauranglokaler som ska omfatta minst 750 m2-vy. Affarslokalerna
ska placeras i skyddade byggnader och/eller pa nybyggnadernas
markplan. Pa tomten ligger byggnader med en vaningsyta pa totalt 3
904 m2. En del av dem ar skyddade i den nya detaljplanen.

Byggratten for omradet har anvisats i kvadratmeter vaningsyta (m?2-
vy). De skyddade byggnadernas vaningsyta uppgar for
trabyggnadernas del till 1 235 m?2. | fraga om stensjukhusets gavlar,
som ska skyddas, uppgar vaningsytan till 590 m2. Den
sammanlagda vaningsytan for nybyggnation uppgar till 5 330 m2-vy.
Den sammanlagda disponibla byggratten pa tomten uppgar till 7 155
m?2 vy. Tomtens storlek &r 7606 m2. Omradet kommer att fa ungefar
100 bostader och 120-180 invanare.

Det ursprungliga arrenderingsbeslutet som stadsstyrelsen fattade
har gatt ut. Efter att beslutet har gatt ut har staden fortfarande
forhandlat med Virkkulankyla Oy (tidigare Kuusikkoaho Oy) och
Lujatalo Oy om utarrenderingen av tomten och férsaljningen av
byggnaderna.

Virkkulankyla sande foljande projektbeskrivning:

Virkkulankyla Oy och VK Group Oy producerar gemenskapsinriktat
seniorboende med flera slags finansieringsformer. Den sociala
gemenskapen underlattar for aldre manniskor att lange bo hemma
hos sig med utnyttjande av service som vid behov kommer hem till
dem. Tillsammans med andra som befinner sig i samma livssituation
kan man uppratthalla sin vitalitet och motverka ensamhet.
Utgangspunkten fér verksamheten ar alltid boendena, och dessa
assisteras av en boendehandledares tjanster. Ett karaktaristiskt drag
i bostaderna i Virkkulankyla ar gemensamma lokaler for boendenas
sammankomster och aktiviteter. Lokalerna ar storre an normailt.



Lundagatanprojektet i Borga har utvecklats tillsammans med Borga
stad och Lujatalo Oy i form av sa kallad partnerskapsplanlaggning.
Virkkulankyla har for avsikt att bygga fritt finansierade bostader for
seniorer pa omradet enligt konceptet Virkkulakodit. Till buds staende
upplatelseformer vore hyresboende eller agarbostader. Beslut om
upplatelseformerna fattas hosten 2023.

Lujatalo Oy sande staden féljande motiveringar:

Vi har tillsammans med Borga stad och Kuusikkoaho Oy utvecklat
Lundagatans planprojekt. Lujatalo har redan flera erfarenheter av
I6dsningar i Borgaregionen, de senaste ar Stromborgska skolan och
Centralkdket. Da varldslaget férandras och bostadshandeln mattas
av har vi varit tvungna att bearbeta den ursprungliga planen for den
stiftande entreprendrens fritt finansierade projekt, atminstone nar det
galler pabdrjandet. Byggandet kommer att paboérjas med ett
servicebostads eller liknande projekt. Detta tar cirka tre ar.

Borga stad, Virkkulankyla Oy och Lujatalo Oy ar éverens om
arrendet av tomten.

Det totala arsarrendet for tomten ar 106 614 euro och arrendetiden
50 ar. Arrendeavgiften binds till index. Om &vriga
arrendeavtalsvillkor forhandlas efter att detta beslut har vunnit laga
kraft. Arsarrendet kan justeras ifall en del av arrendeomradet byggs
om till produktion som Ara understoder.

Tomten utarrenderas som kvotdelar enligt foljande: Virkkulankyla Oy
for rakning till ett bolag som ska bildas en kvotdel pa 3850/7155 och
Lujatalo Oy for rakning till ett bolag som ska bildas en kvotdel pa
3305/7155. Parterna ingar sinsemellan ett avtal om delning av
besittning.

Arsarrendets storlek bygger pa en vardering som Newsec Valuation
gjort 28.5.2021 betraffande tomtens gangse marknadsvarde. Staden
har hort efter hos Newsec att varderingen fortfarande ar tidsenlig.

Betraffande byggnaderna pa tomten ska ett separat beslut om
forsaljning fattas.

Bilaga
karta dver tomten

Stadsdirektoren

Stadsstyrelsen beslutar att Borga stad utarrenderar en kvotdel pa
3850/7155 av tomten 638-2-32-18 till ett bolag som bildas for
Virkkulankyla Oy:s rékning och en kvotdel pa 3305/7155 av tomten
638-2-32-18 till ett bolag som bildas for Lujatalo Oy:s rakning. Det
indexbundna arsarrendet ar 106 614 euro. Arrendetiden ar 50 ar.

Dartill tar staden ut ersattning for styckningsforrattning.

Detta beslut galler i 8 manader fran att ha vunnit laga kraft.



Beslut

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt att Borga stad utarrenderar en
kvotdel pa 3850/7155 av tomten 638-2-32-18 till ett bolag som bildas
for Virkkulankyla Oy:s rakning och en kvotdel pa 3305/7155 av
tomten 638-2-32-18 till ett bolag som bildas for Lujatalo Oy:s
rakning. Det indexbundna arsarrendet ar 106 614 euro.
Arrendetiden ar 50 ar.

Dartill tar staden ut ersattning for styckningsforrattning.

Detta beslut galler i 8 manader fran att ha vunnit laga kraft.



