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1 Yhteenveto hankkeesta

Perustiedot

Hankeen nimi Eestinmaen paivakoti

Toimija Porvoon kaupunki, Kasvun ja oppimisen toimiala

Kiinteistdn omistaja / hankkeen toteuttaja Porvoon kaupunki, toimitilapalvelut

Kiinteiston osoite Hollituvantie 10 06450 Porvoo

Suunniteltu toiminta Paivakoti, 8 hoitoryhmaa, yhteensa 168 hoito-
paikkaa.

Esitys

Tassa hankesuunnitelmassa esitetdan, ettd Eestinmaen paivakodin rakennus paivitetdan vastaamaan ny-
kyista varhaiskasvatuspalveluiden toimintaa siten, ettd huonokuntoinen rakennus A korvataan uudisraken-
nuksella, osa B korjataan paivittden ja osassa C tehdaan joitakin tilamuutoksia. Tavoitteena on tilarakenteel-
taan nykyista toimivampi, turvallinen ja terveellinen kokonaisuus. Paivakotiin tulee kaikkiaan kahdeksan hoi-
toryhmaa, hoitopaikkojen mitoitusmaara on 168.

Paivakotirakennus on yksikerroksinen ja puurakenteinen. Suunnittelussa ja rakentamisessa noudatetaan
TerveTalo-ohjelmaa ja rakentaminen tapahtuu saasuojan alla.

Vakinaisen henkilokunnan maara on 28 mukaan lukien keittid- ja huoltohenkildkunta. Liséksi Lapsen tuen
henkildstéa on 1-5, maara vaihtelee vuosittain tarpeen mukaan.

Laajuus, Uusi osa A ja C-osan tilamuutokset

Huoneistoala 792 htm?
Bruttoala 882 brm?2

Laajuus, Korjattava osa B

Huoneistoala 514 htm?
Bruttoala 545 brm?2

Kustannusarvio (alv 0%, hintataso 1/2023)

Rakennuskustannukset 4 621 000 €
Toiminnan kaynnistamiskustannukset 160 000 €
Hankeen kustannukset yhteensa 4781 000 €
Keskimaarainen sisainen vuokra 10 ensimmaisen vuoden aikana 549 000 €/v.

LIITE 1, Sijaintikartta



2 Hankesuunnitelman laadinta

2.1 Hankesuunnitteluryhmé

Porvoon kaupunki, sivistystoimi

Leila Nyberg varhaiskasvatusjohtaja
Sanna Kanerva paivakodin johtaja

Porvoon kaupunki, toimitilajohto

Markku Partanen kaupunginarkkitehti
Annica Matilainen suunnittelupaallikkd
Tommi Mikkeli projektipaallikko

Porvoon kaupunki, hankintapalvelut
Tarja Juvonen hankintapaallikko

Paa- ja arkkitehtisuunnittelu
liro Toivonen Arkkitehtitoimisto liro Toivonen Oy

Rakennesuunnittelu
Ossi Rintala Sipti Oy

LVIS-suunnittelu
Kenneth Ek Duopoint Oy
Tuija Tuulinen

Kustannuslaskenta
Mika Stenman Boost Brothers Oy

2.2 Kaytdssa olleet asiakirjat

Tarkeimmat kaytdssa olleet asiakirjat:

Porvoon kaupunki, paivakotiverkkoselvitys 9.8.2013.

Porvoon kaupungin varhaiskasvatussuunnitelma 1.8.2022

Insinddri Studio: Kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus 27.4.2020
Porvoon kaupunki, Ymparistéterveydenhuolto, lausunto 27.4.2020

Ramboll: Muistio 20.6.2023

Porvoon kaupunki, Ymparistdterveydenhuolto, tarkastuskertomukset 27.9.2019, 26.3. 2021 ja
7.12.2022

Olosuhdeilmoitukset 13.11.2018, 23.1.2019, 14.5. 2020, 2.2.2021 ja 8.11.2022
Pohjakartta

Kiinteistokartta

Pohjatutkimuslausunto

Nykyisen péaivakodin piirustukset



2.3 Pinta-alakasitteet

Tekstissa ja liitteissa on kaytetty seuraavia pinta-alakasitteita: hyotyala (hym?), huoneala (hum?), huoneisto-
ala (htm?), kerrosala (kem?), bruttoala (brm?).

LITE 2, Pinta-alakésitteet

3 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

3.1 Hankkeen perustelut

Vaikka ennusteiden mukaan lasten maara koko Porvoon alueella véahenee, hoitopaikkojen tarve Eestinmaen

paivakodin palvelualueella pysyy ennallaan tai kasvaa hieman. Asiasta tehdyn selvityksen perusteella todet-

tiin, ettd Eestinmaen paivakodin palvelualueella on jatkossakin tarve 8-ryhmaiselle paivakodille, silla alueelle

ollaan kaavoittamassa uutta pientalovaltaista asutusta, mika kasvattaa asukasmaaraa 200-300 uudella asuk-
kaalla. Taman lisaksi Eestinmaen alueen koillispuolelle on tulevaisuudessa sijoittumassa lisaa asutusta.

Eestinmaen paivakodissa on tilat kahdeksalle lapsiryhmalle. Vuodesta 2021 paivakoti on toiminut kuitenkin
kuuden ryhman paivakotina, silla A-osa on ollut rajoitetussa kaytdssa koettujen olosuhdeongelmien vuoksi.
A-osassa on tehty tilanteen parantamiseksi tiivistyskorjauksia, mutta niilld ei ole koettu olevan riittdvaa pa-
rantavaa vaikutusta olosuhteisiin.

Tehdyn kokonaisarvioinnin mukaan koetut olosuhdeongelmat liittyvat syvemmalla rakennusrungossa ja
maanvastaisissa rakenteissa oleviin tekijdihin. Koska korjaustoimet olisivat sangen raskaita ja perusteellisia
ja niiden onnistumisesta ei voisi olla riittdvaa varmuutta ja koska A-osan tilarakenne on myds toiminnallisesti
epatarkoituksenmukainen, on nahty jarkevimmaksi korvata A-osa uudella rakennuksella.

Tama antaa myds mahdollisuuden paivakodin tilojen ryhmittamiselle toiminnallisesti paremmiksi mm. siten,
etta lapsiryhmien tilat voidaan keskittda B- ja C- osiin ja koko paivakotia palvelevat tilat voidaan sijoittaa kes-
keisesti uuteen A-osaan. Samalla paivakoti saa ruokailutilan, joka on suorassa yhteydessa keittioon ja voi-
daan tarvittaessa yhdistaa toiminnallisesti liikuntasaliin esimerkiksi juhlia varten.

Osa B korjataan vastaamaan nykyisia vaatimuksia. llmanvaihtoa parannetaan uusimalla ilmanvaihtokoneet
ja kanavat ja muun muassa markaeteiset ja pesutilat uusitaan. Lisaksi osan B pintamateriaalit ovat elinkaa-
rensa paassa ja kaipaavat paivittamista.

C-osan joissakin tiloissa on koettu oireilua, mika edellyttda tarkempaa selvitystd. Se merkitsee joidenkin ra-
kenteiden avaamista, mikd voidaan tehda vasta, kun muut rakennustyét kdynnistyvat ja paivakodin toiminta
on siirtynyt pois tiloista.

Hanke tulisi toteuttaa mahdollisimman pian, jotta alueen varhaiskasvatuspalveluiden riittdvyys voidaan tur-
vata.
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3.2 Hoitopaikkojen maari

Paivakodin mitoituksellinen hoitopaikkamaara on kahdeksan ryhmaa a 21 lasta, yhteensa 168 hoitopaikkaa.
Tilojen suunnittelussa on varauduttu siihen, etta ryhmassa voi olla 24 lasta.

Nyt laadittujen suunnitelmien mukaan rakennukseen sijoittuu 8 lapsiryhmaa:
o Uusi A-osa allergiaryhma n 20 lasta ikdryhmat 1-5v
e Osa B 3 paivakotiryhmaa 1-3vuotiaille, yhteensa 3x21= 63lasta

e Osa C 4 paivakotiryhmaa 3-6 vuotiaille, yhteensa 4x21=84 lasta

3.3 Vaikutukset, jos hanketta ei toteuteta

Mikali Eestinmaen paivakodin uudisrakennus- ja korjaushanketta ei toteuteta, tulee paivakotipaikkojen tarve
alueella ratkaista jollakin muulla tavalla. Alueella ei ole vapaana muuta varhaiskasvatuspalveluille kaavoitet-

tua tonttia.

Ehdotusvaiheessa olevassa asemakaavassa AK 519 Tuulikumpu on Eestinmaen paivakotia vastapaata,
Helsingintien toiselle puolelle esitetty tonttia, jonka kayttétarkoitus on YSA4, sosiaalitointa ja terveydenhuol-
toa palvelevien rakennusten korttelialue, johon saa sijoittaa palveluasumista ja palvelutilaa. TAma tontti saat-
taisi olla kaytettavissd myds paivakodin uudisrakennukselle, mutta edellyttda jatkoselvittelya ja mahdollisesti
poikkeamisjarjestelya.



4 Toiminnallinen suunnitelma

4.1 Imago

Paivakodin toimintaa ohjaa valtakunnallinen ja paikallinen opetussuunnitelma.

Tarkeat arvot paivékodin toiminnassa ovat lapsuuden itseisarvo, tasa-arvo- ja yhdenvertainen kohtelu, yhtei-
sollisyys seka kestavaan, terveelliseen ja turvalliseen elamantapaan ohjaaminen. Arvostava kohtaaminen

seka avoin keskustelu ohjaavat toimintaamme arjessa.

Lapset oppivat paitsi vuorovaikutuksessa muiden kanssa myds leikkien, kokeillen, liikkuen, itse aktiivisesti
toimien seka elamysten kautta.

4.2 Pedagogiset lahtokohdat ja tavoitteet
Lapsi on paivakodissa aktiivinen toimija. Toiminnan tavoitteena on tukea jokaisen lapsen kasvua, kehitysta ja
oppimista koko toimintapaivan ajan. Lasten mielenkiinnon kohteet seka opetussuunnitelma ohjaavat paivit-
taista toimintaa. Lapsen vahvuuksien tunnistaminen, tunne- ja kaveritaitojen harjoittelu lasten kanssa tukee
hyvan itsetunnon kehittymista ja ennalta ehkaisee kiusaamista.
Toimivat, terveelliset ja muunneltavat paivakotikayttdon suunnitellut tilat antavat mahdollisuuden saavuttaa
toiminnan pedagogisia tavoitteita likunnan, leikin, tutkimisen, teknologian ja taiteen kautta. Esteettémat, tur-
valliset, terveelliset, ergonomiset, hyvin valaistut ja akustiikaltaan miellyttavat tilat tukevat lapsen kokonais-
valtaista kehitysta ja ovat myds tydntekijoille tydhyvinvoinnin kannalta merkitykselliset / tarpeelliset.
Uudet suunnitellut tilat tukevat lapsen oikeutta myos rauhoittumiseen, omaan tilaan. Monikayttdisilla tiloilla
voidaan vastata myds lasten tuen tarpeisiin - pienryhmatoiminta on mahdollista yhteiséllisten tapahtumien
liséksi. Uusien tilaratkaisuiden my6ta ryhmien valinen yhteistyd on helpompaa ja lasten vertaisryhmien muo-
dostaminen eri lapsiryhmien valilla helpottuu. Liikunnallinen elamantapa vahvistuu.

Jatkossa rakennus tarjoaa mahdollisuuden my®os iltakaytdlle muusta toiminnasta eriytetylla alueella.

4.3 Henkilokuntasuunnitelma
8 ryhmaisen paivakodin edellyttdma henkildkuntamaara on:
Paivakodinjohtaja 1
Kasvatushenkildstd 24
Siivous- keittidhenkildstd 2 +1

Lapsen tuen henkil6std 1-5 (maara vaihtelee vuosittain tuen tarpeiden mukaan)
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5 Rakennuspaikka

5.1 Sijainti ja omistus

Eestinmaen paivakoti sijaitsee Porvoon Eestinmden kaupunginosassa, noin 3,2 kilometrid kaupungin kes-
kustasta lounaaseen.

Rakennuspaikka on osa kiinteist6a 638—414-1-4, joka on Porvoon kaupungin omistuksessa. Rakennuspai-
kan pinta-ala on kaikkiaan n. 7 200 m2.

5.2 Nykyinen rakennuskanta
Talla hetkella kiinteistolla on Eestinmaen paivakodin kaytdssa rakennus, joka toteutettu kolmessa vaiheessa:
A-osa, valmistunut v. 1991: tilat kahdelle-paivakotiryhmalle ja keittidlle
B-osa, valmistunut v. 2000: tilat allergiaryhmalle ja kolmelle paivakotiryhmalle
C-osa, valmistunut v. 2015: tilat kolmelle paivakotiryhmalle, lisaksi sali aputiloineen

Rakennuksen kokonaislaajuus on yhteensa 2 087 brm?, suunniteltujen muutostdiden jalkeen kokonaislaa-
juus on yhteensa 2 349 brm?,

Nykyinen rakennus Muutos



5.3 Rakennuspaikan ominaisuudet
Alueen ominaisuudet

Eestinmaen kaupunginosa sijaitsee Porvoon keskustasta noin kolmen kilometrin etéisyydelld Helsingintien
luoteispuolella. Alueen asutus sijoittuu vanhan avaran peltomaiseman ymparéiman kaakko-luode -suuntai-
sen selanteen molemmin puolin. Lounaaseen laskeutuvalla rinteelld on matalaa paaosin pientalovaltaista ja
koillispuolella padosin kerrostalovaltaista asutusta. Rakennettu alue jatkuu tulevaisuudessa kaakossa Hel-
singintien toisella puolella. Talle alueelle on valmisteilla paaosin pientalovaltaista asumista edistava asema-
kaava, joka on ehdotusvaiheessa.

Eestinmaen paivakoti sijaitsee valittdmasti Helsingintien luoteispuolella selanteen juurella, varsin tasaisella,
mutta perustamisolosuhteiltaan jonkin verran haastavalla maalla osana rakennettua aluetta.

Kaavoitustilanne
Alueella on voimassa vuonna 1976 vahvistettu lainvoimainen rakennuskaava nro 34. Hanke on rakennus-
kaavan mukainen.

Kunnallistekniikka

Kiinteisto liitetdan kaupungin vesi-, viemari- ja energiaverkostoon.
Lisaksi tutkitaan mahdollisuudet kayttda uusiutuvia energialahteitd mahdollisimman kattavasti.

Pohjaolosuhteet
Maapera ei ole kantava ja pohjatutkimuksen mukaan rakennus on perustettava paalujen varaan.

Liittyminen liikenneverkkoon

Kiinteistd sijoittuu Helsingintien varteen, sen luoteispuolelle. Liikenneyhteys paivakodille on sen luoteispuo-
lelta kulkevalta Hollituvantielta, josta on liittymat erikseen saattoliikenteelle seka henkildkunnan ja huollon
liikenteelle.

Jalankulku ja pyoraily

Suunnittelussa on kiinnitetty huomio jalan ja eri kulkuvalineilla liikkuvien esteettémaan liikkumiseen. Pyoralla
ja jalan tapahtuvalle saattoliikenteelle on ajoneuvoliikenteesta erilliset yhte
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6 Tilaohjelma ja laajuustiedot

Paivakodin tilaohjelma perustuu Porvoon paivakodeissa kaytettaviin mitoitusperiaatteisiin ja niiden sovelta-
misesta varhaiskasvatuksen edustajien kanssa kaytyihin neuvotteluihin. Korjattavan B-osan tilajako poikkeaa
nykyisesta, mutta hoitoryhmien tilat ovat kuitenkin laajuudeltaan nykyisten suuruiset ja koetaan toiminnalli-
sesti hyviksi.

Tilojen mitoituksessa on pyritty mahdollisimman tehokkaisiin, toiminnan mukaan joustaviin ja monikayttéisiin
ratkaisuihin. Ohjelman laadinnassa on sovellettu yleisid rakennusmaarayksia ja -ohjeita.

Yhteenveto uusien tilojen laajuudesta

Lasten toiminta-alueet 1341 hym?
Lasten yhteistilat 228 hym?
Henkil6kuntatilat 184 hym?
Huoltotilat 115 hym?
Yhteensa 1868 hym?
Tekniset tilat 212 hym?
Huoneistoala yhteensa 2 006 htm?
Bruttoala yhteensa 2 349 brm?
Kylmat rakennelmat 46 m?

LITE 3, Tilaohjelma
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PORVOO e, BORGA 11



8 Toiminnalliset ja tilalliset tavoitteet

8.1 Yleista
Paivakodin tulee olla turvallinen ja terveellinen seka suunniteltua toimintaa hyvin palveleva, muuntojoustava
ja mittakaavaltaan ymparistddnsa sopiva seka arkkitehtonisesti laadukas. Sen tulee erottua alueen muista
rakennuksista luonteeltaan julkisena rakennuksena.

Kaikissa tiloissa tulee olla hyva valaistus seka toimiva akustiikka. Valaistuksessa etsitdan myos erilaisten
valaisimien kautta elamyksellisyytta.

Suunnittelun ja toteutuksen peruslahtékohta on rakennuksen koko elinkaaritalous

Suunnittelussa varaudutaan oheiskayttdéon — esim. iltakayttoon ja erilaisten tilaisuuksien jarjestamiseen. llta-
kaytdlle on voitava rajata lukitusjarjestelyin oma alueensa.

Materiaalivalinnat ja rakennuksen yksityiskohdat suunnitellaan niin, ettad rakennuksen huolto ja korjaaminen
on vaivatonta ja materiaalien esteettinen laatu sailyy.

Kalusteiden ja varusteiden tulee tukea tilojen muunneltavuutta. Irtokalusteet ovat helposti liikuteltavia ja aut-

tavat rajaamaan tilaa. Irtokalusteiden tulee olla ergonomisia, kestavia, kunnostettavia, helposti puhtaana pi-
dettavia ja paivakotiin sopivia. Mitoituksessa on otettava huomioon erikokoiset lapset.

8.2 Tilaratkaisut
Uudisrakennusosaan A sijoittuvat keittid aputiloineen ja ruokasali, joka on yhdistettavissa liikkuntasaliin.
Osassa A sijaitsevat myds toimistotilat johtajalle, henkildstolle sekd henkildkunnan taukotila. Henkildkunnan
sisdankaynti ja sosiaalitilat sijoittuvat myos rakennuksen pohjoispuolelle.

Suunnitelmassa on varauduttu salin rinnakkaiskayttéon erillisella sisdankaynnilla, INVA-wc tilalla seka erilli-
selld keittibvarustuksella, joka palvelee paivakodin toimintaa "kotikeittiétilana”.

Koko paivékotia palveleva siivouskeskus sekd vaatehuolto sijoittuvat uudisosana A- ja B-osan liittymaan.

A-osaan sijoitetaan nykyisin B-osassa oleva allergiaryhma 20 lapselle, ikaryhmat 1-5v seka ryhmaa palvele-
vat aputilat. Markaeteinenn palvelee myds C-osaan sijoitettavaa uuta paivakotiryhmaa.

B-osalla suoritetaan pesuhuonetilojen seka markaeteisten kalustuksen muutos tarkoituksenmukaisem-
maksi.

Nykyinen allergiaryhma sijoitetaan uuteen A-osaan.

C-osalla nykyisen salin paikalle sijoitetaan yksi paivakotiryh

. X )



Paatilaryhmien sijoitus

Nykyinen Suunniteltu
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HOITORYHMAT

KEITTIO JA RUOKAILU

SALI

HENKILOKUNNAN TYO- JA SOSIAALITILAT
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Ryhmaétilat

A- ja C osassa yhden ryhman ryhmatilat kasittavat kolme ryhmahuonetta, joista yksi varustetaan lepohuo-
neeksi. B-osassa noudatetaan olemassa olevaa tilajakoa, jossa yhden ryhman tilat kasittavat kaksi laajem-
paa huonetta, joista toinen toimii lepohuoneena.

Eteinen

Kaksi ryhmaa kayttaa yhteistd markaeteista, mutta eteistilat ovat jokaisella ryhmalla omat. Eteinen hyddyn-
netdan myos leikkitilana, ja eteiseen pyritdan avaamaan viereisia ryhmatiloja valvonnan helpottamiseksi.
Lasten eteisessa on vaatekaappi henkilékunnan ulkovaatteille. Tiloihin tehddan hyva perusvaimennus.

wcC

Ryhmien wc:t suunnitellaan aikuisten mitoituksella. Pienempien ryhmissa on hoitomahdollisuus ja tilavaraus
potille. Sailytystilaa on myods vaipoille seka pyyhkeille. Wc-tilat ovat kdytanndllisia ja ergonomisia.

Henkilokunnan tilat

Henkildkunnan tauko- ja ty6- ja sosiaalitilat ryhmitellddn omaksi kokonaisuudekseen siten, etta ne sijaitsevat
keskeisesti, mutta kuitenkin erilladn ryhmien tiloista. Neuvottelu- ja tydtilat ovat koko henkildkunnan yhteiset,
ja ne on helppo saavuttaa. Sosiaalitilat on jaoteltu siten, etta keittiohenkilokunnan osuus sijaitsee erillaan,
keittion yhteydessa. Neuvotteluhuoneen daneneristavyyden ja vaimennuksen tulee antaa mahdollisuus inti-
miteettisuojaa vaativaan tydskentelyyn
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Terapiahuone

Terapiahuoneessa jarjestetdan mm. toimintaterapiaa, ja tila sopii moneen muuhunkin tarkoitukseen, esim.
vasukeskusteluihin.

Liikuntasali

Uusi monitoimisali suunnitellaan ja varustetaan lasten liikuntakayttéon sopivaksi. Sali varustetaan puola-
puilla, jotka voidaan muuntaa nayttamoksi. Salin yhteydessa on liikuntavalinevarasto. Jalkikaiunta-ajan tulee
olla lyhyt.

Keittio ja ruokailutila

Uuteen A-osaan rakennetaan viihtyisa ja monikayttdinen ruokailutila, joka on jaettavissa esim. kalusteiden
avulla pienempiin osiin. On tarkeaa, ettd akustiikka toimii ja jalkikaiunta-aika on lyhyt. Ruokailutila on korke-
ampi tila, joka saa valoa myds kahden kattolyhdyn kautta, Ergonomian suunnittelun ja toimintojen sijoittelun
lahtdkohta on se, etta kayttajat ovat eri-ikaisia ja erikokoisia lapsia seka aikuisia. Ruoanjakelu ja astioiden
palautus jarjestetaan niin, ettd ruuhkautuminen on mahdollisimman vahaista ja ruokailu sujuvaa. Ruokai-
luajan ulkopuolella ruokailutilaa kaytetdan osana toiminnan tiloja. Ruokasalia kaytetaan juhlatilanteissa juhla-
salina ja se voidaan yhdistaa liikuntasaliin suuremmaksi tilakokonaisuudeksi.

Siilytys ja varastointi

Leikkivalineet ja tarvikkeet varastoidaan ryhmatiloissa irtokalustekaappeihin ja keskeisesti sijaitsevaan ryh-
mien yhteiseen varastotilaan.

Siivoustilat
Rakennuksessa on tilaohjelman mukaiset siivouskeskukset ja -komerot.

8.3 Ulkotilat

Piha
Taman hankkeen yhteydessé piha-alueeseen ei tehda muutoksia, lukuun ottamatta henkilékunnan pysa-
kdintialuetta seka uutta huoltopihaa liittymineen Hollituvantielle (nykyisen liittyman ja huoltopihan parannus).

Rinnakkaiskaytto

Suunnitelmissa on otettu huomioon A-osassa salin ja ruokalatilan rinnakkaiskaytto ilta-aikaan. Tata varten on
erillinen sisaankaynti, INVA-wc seka keittotila rinnakkais/iltakayttoa ajatellen.

Saattoliikenne

Saattoliikenteen jarjestelyt pysyvat ennallaan. Liikenne ohjataan Hollituvan tieltd pysakdintialueelle, jossa on
saattoliikenteelle18 pysakointipaikkaa ja 12 polkupyorapaikkaa. Liikkumisesteisille on varattu autopaikka pi-
haportin l1aheisyyteen.

Pysakointi

Henkilékunnalle on varattu 12 autopaikkaa ja 12 polkupydrapaikkaa, jotka sijaitsevat erillaan saattoliikenteen
paikoista.
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Huoltoliikenne

Huoltopiha sijoittuu paivakodin pohjoispuolelle. Huoltoliikennettd syntyy keittién tavaran ja ruuan kuljetuk-
sista, jatehuollosta, siivouksen tavarahuollosta ja muusta paivakodin huollosta. Huoltoliikenne ohjataan Holli-
tuvantieltd samasta liittymasta henkildkunnan liikenteen kanssa.

Liikenne huoltopihalle ei ristead kevyen liikenteen tai saattoliikenteen kanssa.

Jatehuolto

Jatehuolto jarjestetdan Porvoon kaupungin jatehuoltomaaraysten mukaisesti siten, etta kaikki jatteet lajitel-
laan ja kierratetdan mahdollisuuksien mukaan (biojate, paperi, nestekartonki, pahvi, puu, lasi, muovi, metalli,
ongelmajatteet). Jatekerays jarjestetdan syvakeraajin.

9 Tekniset tavoitteet

9.1 Rakennetekniikka

Tavoitteena on rakentaa ja korjata normaalitasoinen paivakotirakennus kestavia, hyvaksi koettuja rakennus-
materiaaleja ja ratkaisuja kayttaen, taloudellisuus ja huollettavuus huomioiden.

Suunnittelu tapahtuu Porvoon kaupungin suunnitteluohjeiden ja yleisten rakentamista koskevien maaraysten
mukaan.

Suunnittelussa otetaan huomioon muunneltavuustarpeet (ikdryhmien joustavuus, rinnakkais/iltakaytto).

Uudisrakennusosan kantava runko suunnitellaan siten, ettd véliseinia voidaan poistaa ja siirtdd mydéhemman
tarpeen mukaan. Tama otetaan huomioon myds julkisivun aukotusta suunniteltaessa.

Uudisosass on kantava tuulettuva alapohja. Alustilan vapaa korkeus on keskimaarin vahintadan 800 mm.
Salaojat uusitaan A- ja B-osilla.

B- ja C- osan korjauksen seka A-osan uudisrakennuksen suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan Ter-
veTalo-ohjelmaa sovellutusti.

Uudisrakentaminen tapahtuu saasuojan alla. Tyon aikana tehdaan ja dokumentoidaan kattavat kosteusmit-
tauk-set ennen rakenteiden peittamista tai pinnoittamista.

Uudisrakennuksen osalla rakennuksen lammonlapaisykertoimen tulee tayttaa RakMK D3 2012 maarayk-si’
vastaava taso. llmanvuotoluku saa olla enintadan q50=0,8m3/(h m2).

Rakennuksen paloluokka on P2. Lamp6- ja kosteustekninen suunnitteluluokka on RF2.

Rakennuksesta tehdaan ja dokumentoidaan kattavat kosteusmittaukset, ennen rakenteiden peittamista tai
pinnoittamista.
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Materiaalit
Materiaali- ja komponenttivaatimus on luokkaa M1. Rakennustdiden puhtausluokka paaosin luokkaa P1.

A-osala kaikki materiaalit ovat uusia.

B-osassa nykyiset lattiakatteet poistetaan samoin kaikki alakatot ja korvataan uusilla. Ennen uusien alakat-
tojen asentamista sen ylapuolella olevat pinnat puhdistetaan ja pélynsuojakasitellaan.

C-osassa pintamateriaalit uusitaan muutosalueen osalla.

9.2 LVIA-tekniikka
Hyvien ja terveytta edistavien olosuhteiden takaamiseksi paivakotien sisailmastoluokka on vahintaan luok-
kaa S2 (Sisailmastoluokitus 2008), kuitenkin silld poikkeuksella, etta hiilidioksidipitoisuuden enimmaisarvo on
800 ppm. Hiilidioksidipitoisuus mitataan oleskelutiloista.

Rakennustdiden ja ilmanvaihtojarjestelman puhtausluokitus on P1. Rakennusmateriaaleina kaytetaan paa-
osin M1-luokiteltuja materiaaleja.

Kohteen energiankulutustavoitteiksi asetettu yhteenlaskettu lammitys- ja sdhkdenergian ominaiskulutusta-
voite on korkeintaan 90 kWh/m2/a, mika vastaa paivakotirakennuksen energiatodistuksen energialuokkaa
(E-luku) A.

Kiinteistd liitetdan kaupungin vesi-, viemari- ja energiaverkostoon. Lisaksi tutkitaan mahdollisuutta kayttaa
uusiutuvia energialdhteitd mahdollisimman paljon.

Ryhmahuoneet, Sali, Ruokailu ja Keittié vilennetdan kayttamalla iimanvaihtoon kytkettya jaahdytysjarjestel-
maa

Uudisrakennusosa (A-siipi) varustetaan uudella keittion ja teknisten tilojen paalle 2-kerrokseen rakennet-ta-
valla IV-konehuoneella.

B-osassa ilmanvaihtokonehuonetta laajennetaan ja rakennetaan uusi ilmanvaihtokone seka koko kanavisto
uusitaan.

C-osassa suoritetaan ilmanvaihdon saadoét ja salin paikalle rakennettavan paivakotiryhman kanavisto ja paa-
telaitteet uusitaan.

9.3 Siahké- ja tietotekniikka
Rakennus liitetddn Porvoon energian pienjanniteverkkoon.

Paivakodin ratkaisujen ja varustetason tulee antaa mahdollisuus nykytekniikan laajaan hyvaksikaytt6on. La-
tauspisteita laitteille suunnitellaan riittdvasti. Rakennuksessa on hyvin toimiva langaton verkko.

Keittion keskus (ei sisalla ruokalaa), LVI-laitteiston kuormat seka valaistus ja kiinteistésahko alamitataan.
Sisatilojen valaistuksessa hyddynnetaan ulkoa saatavaa luonnonvaloa. Tilojen keinovalaistuksen valaisimina

kaytetdan lasnaolo-ohjattuja led-valaisimia. Kaytava- ja aulatiloissa kdytetdan energiankulutusta minimoivaa
poissaolo-ohjausta. Teknisten-, varasto- ja aputilojen valaistusta ohjataan lasnaoloanturein.
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Rakennuksen tiedonsiirto toteutetaan yleiskaapelointina.
Rakennukseen asennetaan sahkoiset turvajarjestelmat (rikosilmoitus ja kameravalvonta).

Rakennukseen asennetaan paloilmoitinjarjestelma, jos paloviranomaisen sita vaatii.
Sahkdisesti toteutettavat savunpoistoluukut seka ilmastoinnin mahdolliset palo/savupellit kaapeloidaan.

Teknisten-, varasto- ja aputilojen valaistusta ohjataan lasnaoloanturoin.
Henkilékunnan paikoitus- ja huoltoalueen valaistus toteutetaan hyvin ilkivaltaa kestavia pylvasvalaisimilla.

Rakennuksen lukitus toteutetaan llog-jarjestelmalla.

9.4 Yliapito ja huolto

Rakennuksen ulkomuoto ei saa olla ristiriidassa huollettavuuden kanssa. Pinnat ja -materiaalit on niin ikaan
valittava siten, ettd ne ovat huollettavissa seka korjattavissa ja/tai vaihdettavissa.

Suunnittelussa tulee valttaa vaikeasti siivottavia tai huollettavia kohtia. Materiaali- ja rakenneratkaisuissa on
otettava huomioon ymparistda kuormittamaton siivous. Siivoustilat tulee suunnitella siten, etta niihin on hyva
ja esteetdn yhteys siivousvaunuilla ja etta ne sijaitsevat siivousalueellaan keskeisesti siivoustarpeen mu-
kaan. Hankkeessa hy6dynnetaan siivoustoimen kokemuksia nykyisten rakennusten kaytosta ja hoidettavuu-
desta.

Huoltoliikenteen alueet asfaltoidaan ja lumen kasaamista varten varataan alue.

Uusi sisdankaynti A- ja C- osille varustetaan markaeteisella, jossa tuulikaappimatto mattosyvennyksessa.
Tuulikaapin edusta laatoitetaan siten etta lian ja soran kulkeutuminen sisatiloihin minimoituu.

Uusi koko rakennusta palveleva siivouskeskus sijoitetaan A- ja B- osan liittymaan. Siivouskeskuksesta on
hyva ja esteetdn yhteys koko rakennukseen siivousvaunulla.

Hankkeessa noudatetaan huoltotoimenpiteiden suorittamiseen liittyvia tydpaikkojen turvallisuus- ja terveys-
vaatimuksia VN asetus 577/2003.

Valmiille rakennukselle laaditaan huoltokirja ja kayttajaa opastetaan toimimaan ymparisté- ja elinkaaritavoit-
teiden mukaisesti.

9.5 Erityishuomioita

Radon

Rakennushankkeen yhteydessa selvitetdan radonsateilyn edellyttdma alapohjan tiivistys- ja tuuletustapa
seka ilmanvaihdon mahdollinen tehostamistarve.

Pohjavesi
Rakennuspaikka ei ole pohjavesialuetta.
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9.6 Viranomaisvaatimukset

Vaestonsuoja

Rakennuksessa ei ole vaestdnsuojaa. Suunnittelun yhteydessa on pelastuslaitoksen kanssa selvitetty vaes-
tdnsuojan rakentamisen tarvetta. Viranomaisselvityksessa on todettu, ettei nykyisen A-osan korvaaminen

uudisrakennuksella edellytad vaestdonsuojan rakentamisvelvoitetta.

Pelastustiet ja paloturvallisuus

Toteutetaan voimassa olevien maaraysten mukaisesti, paikallisviranomaisten kanssa neuvotellen ja ohjeita
noudattaen.

Esteettomyys
Rakennus suunnitellaan esteettoméksi Valtioneuvoston asetuksen 4.5.2017/241 mukaisesti.
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10 Hankeen kustannukset

Kaikki kustannukset on laskettu hintatasossa 1/2023 (Haahtela-indeksi 109,0) , alv 0%,

10.1 Rakennuskustannukset
Hankkeesta on laskettu tilaohjelmaperusteinen tavoitehinta. Hankkeen laajuudet laskelmassa ovat olleet:
A-osa (purku ja uudisrakennus) ja C-osa (tilamuutokset)

Toimenpidealueen huoneistoala yhteensa: 1058 ohm?
Toimenpidealueen bruttoala yhteensa: 1213 brm?

3807 000 €

B-osa (korjaus ja vahaiset tilamuutokset)

Huoneistoala: 514 ohm?
Bruttoala: 578 brm?2
814 000 €

Hankkeen rakennuskustannukset yhteensa: 4 621 000 €,

10.2 Toiminnan kdynnistamiskustannukset

Toiminnan kaynnistamiskustannuksiin kuuluvat mm. ensikertainen kalustaminen, tarvikkeet, varusteet ja lait-
teet. Niihin ei kuulu kiintokalusteita tai vastaavia kiinteita teknisia jarjestelmia, jotka toteutetaan rakennus-
hankkeeseen varatuilla varoilla ja siséltyvat rakennuskustannuksiin.

Toiminnan kaynnistamiskustannusten kustannuspuitteeksi on asetettu 160 000 € eli n. 925 € / paivahoito-
paikka (168 paikkaa).

10.3 Hankkeen kokonaiskustannukset

Hankkeen kokonaiskustannukset ovat ndin ollen yhteensa 4 781 000 €

(n. 28 458 € / paivahoitopaikka.)

10.4 Kaytto- ja yllapitokustannukset

Kiinteiston yllapito- ja pddomakustannuksista vastaa Porvoon kaupungin toimitilajohto, joka vuokraa tilat si-
vistystoimelle lukuun ottamatta keittittiloja, jotka vuokrataan Porvoon kaupungin liikelaitos Tilapalveluille.

Em. kustannusten perusteella laskettu keskim&arainen sisainen vuokra 10 ensimmaisen vuoden aikana on
n. 549 000 €/v




11 Rahoitus ja aikataulu

11.1 Rahoitus

Taman hankesuunnitelman mukaan hankkeelle tulisi varata rahaa seuraavasti:

TA 2024 1 600 000 €
TS 2025 3 000 000 €

Yhteensa 4 600 000 €

Lopullinen kustannusarvio tehdaan, kun urakkavaiheen tarjoukset on saatu.

11.2 Hankeaikataulu

Kuukaudet hankepaatoksesta lukien:
Toteutussuunnittelu, urakkakilpailutus ja rakentamisen valmistelu:
Rakentaminen (kun muutettu vaistétiloihin):

Tuuletus ja kalustus:
Kayttédnottovalmius:

Liiteluettelo

LITE 1, Sijaintikartta
LIITE 2, Pinta-alakasitteita
LIITE 4, Tilaohjelma

LIITE 5, Asemapiirros
LIITE 6, Pohjapiirrokset

LIITE 7, Julkisivut

kuukaudet 1-8
kuukaudet 11-23
kuukausi 24
kuukausi 25
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LITE 2

PINTA-ALAKASITTEITA

Tekstissa ja liitteissa on kaytetty seuraavia pinta-alakasitteit;

hum?
HUONEALA = huoneen pinta-ala, jonka rajoina huonetta ympardivien seinien pinnat tai niiden ajateltu jatke.
Huonealoja ja yhteenlaskettua huonealaa kaytetdan mm. kustannusarvion laatimisen yhteydessa.

ohm?

OHJELMA-ALA = toimintaan tarvittavien huoneitten ja tilojen pinta-ala.

Kasitetta kaytetaan vain ohjelmointivaiheessa, kun ei viela ole konkreettisia suunnitelmia.
Ohjelma-alaan ei lasketa kaytavien, porrashuoneiden, teknisten tilojen tai rakenteiden pinta-alaa.

hym?

HYOTYALA (= ohjelma-ala)

Suunnitelmasta tai rakennuksesta mitattu, toimintaan tarvittavien, huoneiden ja tilojen pinta-ala.
Hydbtyalaan ei lasketa kaytavien, porrashuoneiden, teknisten tilojen tai rakenteiden pinta-alaa.

htm?
HUONEISTOALA = hyétyala (tai ohjelma-ala) + kaytavat, kevyet véliseinat ja siséiset portaat.
(usein sama kuin vuokrapinta-ala)

brm?

BRUTTOALA = hyétyala (tai ohjelma-ala) + kaytavat, kevyet valiseinat, porrashuoneet, tekniset tilat seka rakenteiden
ja hormien ala.

Kuvaa koko rakennuksen laajuutta.

Bruttoala voidaan laskea kerrostasoalojen summana.

ktm?

KERROSTASOALA = kerrostason pinta-ala, jonka rajoina ovat kerrostasoa ymparéivien ulkoseinien ulkopinnat tai
niiden ajateltu jatke.

Kerrostasoala lasketaan rakennuksen kaikille kerrostasoille niiden sijainnista ja kyttdtarkoituksista riippumatta. Ulla-
kolla ja kellarikerroksessa kerrostaso muodostuu vain niiden huoneiden osalta, joilla on suunniteltu kayttétarkoitus
esim. ilmanvaihtokonehuone. Esim. ylapohjan ja vesikaton valiin jadva kayttdmaton tila korkeudesta riippumatta ei ole
kerrostasoa.

kem?

KERROSALA = kaytettévissa oleva/kaytetty rakennusoikeus

Tontin tai rakennuspaikan kerrosalalla tarkoitetaan sille rakennettaviksi sallittujen rakennusten yhteenlaskettua kerros-
alaa (MRL 132/1999, 115 §, 1. mom.).

Rakennuksen kerrosalaan luetaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettuina ja se kellarikerroksen tai
ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan naiden tilojen sijainnista, yhteyksista, koosta, valoisuudesta ja muista ominai-
suuksista paatellen sijoittaa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Jos ulkoseinan paksuus on enemman kuin 250 mm, saa rakennuksen kerrosala ylittda rakennettavaksi sallitun ker-
rosalan tasta aiheutuvan pinta-alan verran (3. mom.).

Momentti 3. koskee 1.1.2000 jalkeen vahvistettuja asemakaavoja.

Kasitetta kaytetdan kaavoituksessa, rakennusluvissa, kiinteistjen arviokirjoissa, jne.



EESTINMAEN PAIVAKOTI, PINTA-ALAT
(ei sisalla toimintatiloja palvelevia tiloja, kuten kadytavia ja auloja)

Lasten kdytossa olevat tilat

Huoneistoala yhteensa (kdytavat, aulat jne. mukaanlukien)

Bruttoala yhteensa

Kylmat rakennelmat

Nykytilanne
Tilaryhmatilat kpl Hym2 yht. |Vilisumma [Tilaryhma yht.
1. LASTEN TOIMINTA-ALUEET 1301
Ryhmakohtaiset tilat 324
Osa A
Ryhmatilat 2 80
Pienryhmatilat 2 28
Lepo- ja leikkihuone 2 94
Varasto 2 16
Kaytavat 2 43
Eteistilat 1 26
Kuraeteinen 1 17
Wc/pesuhuone 2 21
Osa B 444
Ryhmatila 3 104
Lepo- ja leikkihuone 3 117
Varasto 1 6
Kaytavat 3 51
Eteistilat 3 103
Kuraeteinen 3 26
Wc/pesuhuone 3 38
Osa C 533
Ryhmatilat 4 147
Pienryhmatilat 3 46
Lepohuoneet 2 59
Varasto 1 11
Kaytavat 2 17
Eteistilat 3 170
Kuraeteinen 2 37
Tuulikaappi 1 2
Wc/pesuhuone 3 43
2. LASTEN YHTEISTILAT 104
Osa C
Sali, salin varasto ja nayttamo 1 104
3. HENKILOKUNTATILAT 183
Osa A 81
Toimisto, paivakodin johtaja 1 13
Tybpiste 1 3
Kaytavat/Et/TK 1 59
Sosiaalitilat/M 1 6
Osa B 76
Keitti® 1 10
Pienryhmahuone 1 8
Tyodhuone/Eristys 1 13
Neuvotteluhuone 1 24
wc/henkildkunta 2 4
Sosiaalitilat 2 17
Osa C 27
Ohjaajien taukotila 1 14
wc/henkildkunta 1 2
Sosiaalitilat 1 11
4. HUOLTOTILAT 103
Osa A 103
Jakelukeittio ja henkilok. Sos.tilat 1 75
Varasto 1 7
Siivouskomero 1 7
Vaatehuolto 1 15
5. MUUT TILAT
a Tekniset tilat 130
Osa A
1V-konehuone 1 40
Tekninen tila 1 5
Lammonjakohuone 1 9
Sahkopk, puhelintalojakamo 1 5
Kiinteistdhuolto 1 5
Osa B
1V-konehuone 1 19
Sahkopk, puhelintalojakamo 1 3
OsaC
IV-konehuone C 1 35
Tekninen tila 1 9
b Kylmét rakennelmat 36
Ulkovalineet / kylma 1 15
Vaunut / kylma 1 10
Keittion ulkovarasto 1 1
Katos 1 10
Jatehuolto, aitaus syvakeraajalle

YHT. 1691

7,75 hym2/lapsi

1 854 htm2
2 087 brm2

36 m2

Lasten kdytossa olevat tilat

Huoneistoala yhteensa (kdytavit, aulat jne. mukaanlukien)

Bruttoala yhteensa

Kylméat rakennelmat

Muutos
Tilaryhmatilat kpl Hym2 yht. |Vilisumma [Tilaryhma yht.
1. LASTEN TOIMINTA-ALUEET 1341
Ryhmakohtaiset tilat
Osa A 443
Ryhmatila 5 141
Pienryhmatilat 1 16
Kuraeteinen 1 22
Varasto 1 9
Eteistilat 1 51
Vaatteet 1 17
Wc/pesuhuone 2 26
Tuulikaappi 1 5
Kaytavat 4 156
Osa B 429
Ryhmatilat 3 104
Lepo- ja leikkihuoneet 3 117
Kuraeteinen 3 26
Eteistilat 3 103
Wc/pesuhuone 3 38
Varasto 1 6
Kaytavat 2 36
Osa C 469
Ryhmatilat 4 147
Lepo- ja leikkihuoneet 2 59
Pienryhmatilat 3 46
Kuraeteinen 2 37
Eteistilat 2 109
Wc/pesuhuone 3 43
Varasto 1 11
Kaytavat 2 17
2. LASTEN YHTEISTILAT 228
Osa A 228
Sali, salin varasto ja nayttamo 1 126
Ruokailutila ja kotikeittio 1 86
wC 1 2
wc/ulkokayttd 1 2
Liva-wc 2 11
3. HENKILOKUNTATILAT 184
Osa A 136
Toimisto, paivakodin johtaja 2 24
Hkk taukotila 1 34
Hkk tydhuone 1 14
Neuvotteluhuone 1 29
Hkk sosiaalitilat 2 30
wc/hkk 1 5
Osa B 23
Hkk tyotila 1 13
Pienryhmahuone 1 10
OsaC 26
Hkk taukotila 1 13
Hkk sosiaalitila 1 11
wc/hkk 1 2
4. HUOLTOTILAT 115
Osa A 115
Jakelukeittio ja henkilok. Sos.tilat 1 81
TK 1 6
Siivouskeskus 1 12
Siivouskomero 1 3
Vaatehuolto 1 13
5. MUUT TILAT
a Tekniset tilat 212
Osa A
LJH+SPK 1 16
IV-konehuone 1 126
Kiinteistdhuolto 1 4
Osa B
IV-konehuone 1 19
Sahkopk, puhelintalojakamo 1 3
OsaC
1V-konehuone C 1 35
Tekninen tila 1 9
b Kylmit rakennelmat 46
Ulkovalineet / kylma 1 15
Vaunut / kylma 1 10
Keittion ulkovarasto 2 11
Katos 1 10
Jatehuolto, aitaus syvakeraajalle

YHT. 1868

8,1 hym2/lapsi

2 006 htm2
2 349 brm2

46 m2
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K.osa / Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rn:o Viranomaisen arkistointimerkintoja varten
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Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juoks.n:o
UUDISRAKENNUS PAAPIIRUSTUS

Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisaltd Mittakaavat
EESTINMAEN PAIVAKOTI ASEMAPIIRUSTUS 1:500
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