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Poikkeamispaatos, Lundinkatu 8, Empirekeskusta

Kaupunkikehityslautakunta 21.03.2023 § 44
618/10.03.00.03/2023

Valmistelu- ja lisatiedot
kaavoittaja Pekka Mikkola, etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Hakemus:

Nimbus-talona tunnetulla kiinteistolla 638-2-23-9, katuosoitteessa
Lundinkatu 8, haetaan poikkeamista asemakaavan
autopaikkamaarayksesta.

Kiinteistolla voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty vuonna
2004. Asemakaavamaarayksen mukaan autopaikkoja on
rakennettava 1 autopaikka / 60 k-m? lilke-, toimisto- ja opetustilaa
kohti seka mahdollista talonmiehen asuntoa kohti 1 autopaikka / 100
k-m?2. Kaikki asemakaavan vaatimat autopaikat on toteutettu. Nyt
rakennukseen tehtavista muutostdista on aiheutumassa tarve saada
kellarikerroksesta lisatilaa mm. suurehkolle maaralle
polkupyorapaikkoja. Osa olemassa olevista autopaikoista olisi nain
ollen tarpeen muuttaa muuhun kayttoon, kuten polkupyorapaikoiksi
ja jateastiatilaksi.

Kiinteiston omistaja, Kiinteistd Oy Porvoon Lundinkatu 8 —
Fastighets Ab Lundagatan 8 i Borga, hakee poikkeamista siten, etta
liketilaa kohti vaadittaisiin 1 autopaikka / 100 k-m? ja toimistotilaa
kohti 1 autopaikka / 120 k-m?. Nain tontille ei olisi tarpeen sijoittaa
nykyistd maaraa autopaikkoja, vaan tilaa voitaisiin vapauttaa edella
kuvatusti mm. polkupyorille. Mikali haettu poikkeaminen
mydnnetaan, tulisi tontille edelleen sijoittaa vahintaan 39
autopaikkaa. Lisaksi polkupyorapaikkoja ollaan aikeissa vaatia
vahintaan 40 paikkaa.

Naapureista kaksi on huomauttanut, etta vastustaa haettua
poikkeamista kiinteistonomistajien tasavertaisen kohtelun
perusteella. Lisaksi yksi naapuri pohti kattavasti hakemuksen
vaikutuksia keskusta-asiointiin, esitti huolta
asiointipysakointimahdollisuuksien riittavyydesta ja ehdotti
Kiinteistojen valista yhteistyota polkupyorapysakaoinnin lisaamiseen.
Tama naapuri ei kuitenkaan vastustanut hanketta.
Vaikutustenarvioinnin perusteella huomautukset eivat esta luvan
myontamista.

Rakentamisrajoitus:
- Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (MRL 58 §).

Liitteet:



Porvoon kaupunki Ote poytakirjasta
Kaupunkikehityslautakunta § 44 21.03.2023

Lupapaatos 638-2023-5012
Sijaintikartta ja asemapiirros

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya MRL 171 §:n nojalla
haetun poikkeamisen liitteena olevan lupapaatdoksen 638-2023-5012
mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.
Paatos
Kaupunkikehityslautakunta paatti hyvaksya MRL 171 §:n nojalla

haetun poikkeamisen liitteena olevan lupapaatoksen 638-2023-5012
mukaisesti.

Pykala tarkastettiin heti.

Otteen oikeaksi todistaa 28.03.2023

Birgitta Forssell
poytakirjan pitaja

*k%k

*** Tamé asiakirja on séhkoisesti allekirjoitettu
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 44

VALITUSOSOITUS
Hallintovalitus

Tahan paatokseen voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Valitusviran | Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite Valitusaika
omainen ja Helsingin hallinto-oikeus 30 paivaa paatok-
valitusaika Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki senantopaivasta
puhelin 029 56 42000, faksi 029 56 42079 tata paivaa lukuun
sahkoposti helsinki.hao@oikeus.fi ottamatta
Muu valitusviranomainen, osoite ja postiosoite Valitusaika
paivaa
Valitusaika luetaan siita paivasta, jona valittaja on saanut tiedon paatoksesta tata paivaa lukuun
ottamatta.
Valitus- ValituskirjelImassa on ilmoitettava:
kirjelma - valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite,
- paatos, johon haetaan muutosta,
- miltd osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi ja
- muutosvaatimuksen perusteet.
Valituskirjelma on valittajan tai valituskirjelman muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos
ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjelman, siind on mainittava myos laatijan ammatti,
asuinkunta ja postiosoite.
Valituskirjelmaan on liitettava paatds, josta valitetaan, alkuperaisena tai viran puolesta oikeaksi
todistettuna jaljennoksena seka todistus siita paivasta, josta valitusaika on luettava.
Valitusasia- |Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista. Jos
kirjojen valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai

toimittaminen

juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa valitusviranomaiselle
ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa
postitse tai lahetin valityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, ettd ne ehtivat
peille valitusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Valitusasiakirjat voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/

Selvitys
paatoksen
antamisesta
tiedoksi

Asianosaiselle

Milloin tiedoksiannosta on erillinen todistus, se on liitettava valituskirjaan.

Lisatietoja
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HAKIJAT Kiinteisté Oy Porvoon Lundinkatu 8-Fastighets Ab

Lundagatan 8 i Borga
c/o REIM Porvoo Oy Mannerheiminkatu 7, 06100

PORVOO
KIINTEISTO
Kiinteistétunnus 638-002-0023-0009
Kaupunginosa KAUPUNGINOSA 2
Kortteli 23
Tontti 9
Kiinteiston pinta-ala 3723 m?
Lundinkatu 6-8
Osuus tilasta koko tila
Kaavatilanne Asemakaava
TOIMENPIDE

Liike- ja toimistorakennus. Toimistotila.

Luvan valmistelija Kaavoittaja Mikkola Pekka

RAKENTAMISRAJOITUS

- Rakentaminen vastoin voimassa olevaa asemakaavaa (MRL 58.1 §)

NYKYTILANNE

Kiinteist6lld on noin vuonna 1981 valmistunut liike- ja toimistorakennus, jonka laajuus on 6 080 k-m>.
KUVAUS TOIMINNASTA

-Hakemus: Poikkeaminen asemakaavan autopaikkavaatimuksesta.

Asemakaavamaarayksen mukaan autopaikkoja on rakennettava 1 autopaikka / 60 k-m? liike-, toimisto-
ja opetustilaa kohti sekd mahdollista talonmiehen asuntoa kohti 1 autopaikka / 100 k-m?. Kaikki
asemakaavan vaatimat autopaikat on toteutettu. Nyt rakennukseen tehtavistd muutostoéista on
aiheutumassa tarve saada kellarikerroksesta lisatilaa mm. suurehkolle maaralle polkupyoérapaikkoja.
Osa olemassa olevista autopaikoista olisi nain ollen tarpeen muuttaa muuhun kayttéon, kuten
polkupydrapaikoiksi ja jateastiatilaksi.

Kiinteistdon omistaja, Kiinteistdé Oy Porvoon Lundinkatu 8 — Fastighets Ab Lundagatan 8 i Borga, hakee
poikkeamista siten, etta liiketilaa kohti vaadittaisiin 1 autopaikka / 100 k-m? ja toimistotilaa kohti 1
autopaikka / 120 k-m2. Nain tontille ei olisi tarpeen sijoittaa nykyistd maaraa autopaikkoja, vaan tilaa
voitaisiin vapauttaa edella kuvatusti mm. polkupyorille. Lisdksi polkupydrapaikkoja ollaan aikeissa
rakentaa vahintaan 40 paikkaa.

KAAVOITUSTILANNE JA MUUT MAANKAYTTOON LITTYVAT SUUNNITELMAT

Asemakaava

- Lainvoimainen asemakaava AK 380, hyvaksytty 2.9.2004:

Liike-, toimisto- ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Tontille saa sijoittaa
opetustoimintaa palvelevia tiloja enintdén 50 % tontin kerrosalasta. Tontille saa rakentaa kaksi
asuntoa. Autopaikkavaatimus: 1 ap / 100 m? asuinkerrosalaa ja 1 ap / 60 k-m? liikke-, toimisto- ja
opetusalaa kohti. Tontille tulee sijoittaa vahintdan 50 % autopaikoista. TAman yli menevat autopaikat
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tulee sijoittaa kortteleihin 19, 25 ja 35 tai Rihkamatorille, Kauppatorille tai maanalaiseen
pysakdintilaitokseen.

Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e = 1,8. Kerrosluku on rakennusalan eri osissa I, Il tai
IV. Rakennusoikeutta pinta-alaltaan 3 723 m2n kiinteistdlla on nain ollen 6 701 k-m?, josta on kaytetty
6 080 k-m?. Rakennusoikeutta on jaljelld noin 621 k-m?, mutta jos esimerkiksi myohemmin
kellarikerrokseen sijoitettaan nykyistd enemman paakayttétarkoituksen mukaista tilaa, luetaan se
kerrosalaan mukaan. Nain mahdollinen kerrosalan lisys tapahtuisi olemassa olevan vaipan sisalla.
Rakentamistavasta on joitain asemakaavan erityismaarayksia sekd maarayksia mm.
daneneristavyydesta ja ilmanvaihdon jarjestamisesta.

Maanalaisen pysakaintitilan saa sijoittaa koko tontin alueelle. Maantasossa on kaksi leveahkoa
yleiselle jalankululle varattua alueen osaa, joista toinen kulkee rakennukseen jatettavan kulkuaukon
kautta sen lapi.

Keskeisten alueiden osayleiskaava
- Keskustatoimintojen alue (C). Alue, jolla on sailytettavia ymparistdarvoja.

Maakuntakaava

- Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelma, Uudenmaan liiton tulkinta 11.11.2021:
Keskustatoimintojen alue, keskus. Kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue,
Porvoon vanha kaupunki ja sitd ymparoiva kaupunkirakenne seka Porvoonjokilaakson maisema-alue.

KUULEMINEN

Naapureilla on ollut huomauttamista.

Huomautus 1, kahden naapurin yhteinen huomautus.

Naapureista kaksi on huomauttanut samalla huomautuksella, etta vastustavat haettua poikkeamista
kiinteistonomistajien tasavertaisen kohtelun perusteella.

Vastineena huomautukseen voidaan lahinna todeta, ettd mikali naapurit hakisivat nyt vastaavaa
poikkeamista, tulisi se myontaa jos poikkeamiselle ei olisi estettd. Nahtavasti naapureiden
tyytymattdmyyden taustalla on kymmenkunta vuotta sitten laadittu keskustan pysakdintiselvitys ja sen
yhteydessa kaydyt keskustelut seka aikoinaan solmitut autopaikkojen vapaaksiostosopimukset, joiden
merkityksesta on taannoin kayty keskusteluja. Sittemmin autopaikkatarvetta on voitu liike- ja
toimistorakentamisen yhteydessa tarkastella uusin perustein, kun mm. kevyen liikenteen ratkaisuja on
kehitetty ja erityisesti toimistotydn muuttuminen yhd enemman etatydksi vaikuttaa
tydpaikkapysakadinnin tarpeeseen.

Huomautus 2.

Lisaksi yksi naapuri pohti kattavasti hakemuksen vaikutuksia keskusta-asiointiin, esitti huolta
asiointipysakaointimahdollisuuksien riittavyydesta. Naapuri totesi, ettéd autopaikkojen vahentaminen
lienee kaupunkisuunnittelun nykyisten linjausten mukaista ja toteuttaa vihreita arvoja keskusta-
autoilun vahentamiseksi. Kuitenkin asiointipysakdintipaikkatarjontaa tarvitaan ja tama lisaa painetta
kadunvarsipysakaintiin. Polkupyérapysakadinnin kehittdminen Piispankadun katutasossa korttelin
keskella ja naapurikiinteistdjen valisen yhteistyon lisddminen asiassa olisi myds hyva ottaa
tarkasteluun sen sijaan ettd autopaikkoja vahennetdan py6rapysakoinnin lisddmiseksi. Naapuri ei
kuitenkaan vastusta hakemusta.

Vastineena huomautukseen todetaan, ettd havainnot ovat tdysin saman suuntaisia kuin hakijankin.
Kadunvarsipysakaéinnin jarjestelyjen parantaminen on tarpeen ja tdhan kaupunki voi tarpeen mukaan
kiinnittda huomiota riippumatta poikkeamispaatoksesta ja sitéa seuraavasta
rakennuslupapaatoksestakin. Myods kiinteistdjen valista yhteistyota asiakkaiden
polkupyodrapysakoéinnissa tulee ehdottomasti syventaa. Kellarikerroksen pyorapysakaintitarve liittyy
kiinteistossa tydskentelevien pydrapysakoinnin ratkaisemiseen, jossa lukittava sisatiloissa sijaitseva
pyOraparkki on luonnollisesti parempi ratkaisu kuin katutasossa kavelyalueella sijaitseva
asiointipysakointiratkaisu.
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PAATOSEHDOTUS

Kaupunkikehitysjohtajan ehdotus:
Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya MRL 171 §:n nojalla haetun poikkeamisen paatoksen
lupaehdoin.

PAATOS
Esittelijan paatésehdotus hyvaksyttiin.
Paatds on voimassa kaksi vuotta, jonka kuluessa paatosta vastaava rakennuslupa on haettava.

PAATOKSEN PERUSTELUT

- Poikkeaminen asemakaavan autopaikkavaatimuksesta:

Nimbus-talona tunnettu liike-toimistorakennus on valmistunut vuonna 1981 alun perin Kansallis-
Osake-Pankin toimitaloksi. Rinteeseen sijoittuvan tontin Piispankadun katutasossa sijaitsevassa
paakerroksessa oli pankkisali paikassa, jossa nykyaankin on Nordea-pankin konttori. Lisaksi seka
paakerroksessa etta kellarikerroksessa oli talon valmistumisen aikaan myds paivittdistavarakauppa ja
paakerroksessa muutakin liiketilaa. Ullakkokerroksessa oli aikakauden tapaan edustussauna seka ns.
talonmiehen asunto. Talon rakentamisen aikaan voimassa ollut asemakaava vaati yhden autopaikan
40 k-m?2:3a kohti ja asuintilaa kohden 1 ap / 60 m?. Kiinteistdn autopaikkavaatimukseksi muodostui
tuolloin 137 autopaikkaa, josta omalle tontille sijoitettiin kellarikerrokseen 33 autopaikkaa ja 15
autopaikkaa ostettiin vapaaksiostosopimuksella kaupungin yleisesta autopaikkatarjonnasta. 89
jarjestamatonta autopaikkaa jai odottamaan vapaaksiostomenettelyn laajentamista eli tAman
autopaikkavelvoitteen tayttamiselle oli ajan tapaan mahdollista saada lykkaysta.
Vapaaksiostomenettely oli tuolloin kaytetty keskustan kehittdmista tukeva jarjestely, jota on sovellettu
Porvoon ydinkeskustassa vuodesta 1969 1990-luvulle, jolloin jarjestelmasta vahitellen luovuttiin.
Aikoinaan vapaaksiostetut autopaikat otetaan kuitenkin edelleen huomioon rakennuslupamenettelyn
yhteydessa, kun autopaikkaratkaisu tarkistetaan.

Sittemmin rakennuksen kellarikerroksen liiketilojen maaraa on vahennetty. Toisen kerroksen
toimistotilat muutettiin liiketiloiksi ja ensimmaisen ja toisen kerroksen valiin rakennettiin
koneporrasyhteys sekd kaakkoiskulman ovelta etta korttelin keskella olevalta kavelyalueelta. Tassa
yhteydessa talon pohjoissivun keskelle rakentui valokattoinen tila. Myéhemmin noin vuonna 2004
kauppakeskus lopetettiin ja toiseen sekd kolmanteen kerrokseen sijoittui oppilaitos. Myéhemmin
kellarikerroksen tiloja on muutettu autohalleiksi, jolloin kiinteistélle on saatu sijoitettua
alkuperaisratkaisua enemman autopaikkoja omalle tontille, perati 72 autopaikkaa. Kiinteiston
asemakaavaakin on muutettu oppilaitosvaiheen yhteydessa vuonna 2004 ja tassa yhteydessa hieman
kohtuullistettu autopaikkavaatimusta. Kuitenkin edelleen taman paivan lahtokohdasta liike- ja
toimistotilan autopaikkavaatimus, 1 ap / 60 k-m? on varsin vaativa. Ajan my6ta kiinteisténomistaja on
onnistunut sijoittamaan kaikki puuttuneet autopaikat paaasiassa omalle kiinteistolle seka
rasitesopimuksella osoitteessa Kirkkokatu 1 sijaitsevalle kiinteistolle kaupungin hyvaksymalla
menettelylla. Lisdksi jo 1980-luvun alussa vapaaksiostetut 15 autopaikkaa otetaan
autopaikkatarjonnassa huomioon.

Nyt oppilaitoskayttd ylemmissa kerroksissa on paattynyt ja tiloihin kunnostetaan toimistotilaa Porvoon
kaupungin virastokaytt6dn. Nykyaikaiseen toimistoon on tarpeen jarjestaa vahahiilista liikkumista
kannustava polkupydrapysakdintiratkaisu, minka takia kellarikerroksen autopaikkaratkaisua on syyta
jarjestelld uudelleen. Kellarikerrokseen tarvitaan my6s muuta kayttétarkoituksen muutoksen
edellyttamaa tilaa, kuten arkisto- ja jatehuonetilaa. Edella mainitusta rasitejarjestelystakin olisi hyva
hankkiutua eroon. Nain ollen kiinteistbnomistaja hakeekin nyt poikkeamista autopaikkamaarayksesta,
jotta autopaikkavaatimus olisi keskustan kehittamisen yleisen tdman hetken linjan, keskustan
suunnitteluperiaatteiden, vahahiiliseen liikkkumiseen kannustamisen, yksityisautoilun vahentamisen ja
kevyen liikenteen edellytysten tukemisen kannalta tarkoituksenmukainen ja perusteltu.
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Haetun poikkeamisen mukaan autopaikkavaatimus 1 ap / 120 k-m? toimistotilaa vaaditaan (3 260 k-m?
/ 120 ap =) 28 autopaikkaa seka vaatimuksella 1 ap / 100 k-m? liiketilaa (2 820 k-m?/ 100 =) 29
autopaikkaa eli yhteensa 57 autopaikkaa. Asuntoja kiinteistolla ei enaa ole, kun talonmiehenasunto
muutetaan pukuhuone- ja kokoustiloiksi. Kun vapaaksiostetut 15 autopaikkaa vahennetaan
kokonaisautopaikkatarpeesta, on tontille sijoitettava vahintdan 42 autopaikkaa. Tarkkaan ottaen
asemakaavamaarays mahdollistaisi autopaikkojen sijoittamisen myds muun keskustan yleisen
pysakointitarjonnan varaan, mutta tdma tarkoittaisi kdytdnndssa vapaaksiostomenettelyn
laajentamista, mika ei enda ole perusteltua.

Kellarikerroksen suunnitelman mukaan sinne on sijoitettavissa muutosten jalkeen vahintdan 51 - 57
autopaikkaa. Talla hetkella kellarikerroksessa on 72 autopaikkaa.

Kun otetaan huomioon hankkeen myoénteinen vaikutus keskustan kehittymiseen ja hakemuksen suhde
keskustan kehittdmisen taman hetken maankayton suunnittelutavoitteisiin on hakemus keskustan
suunnitteluperiaatteiden, vahahiiliseen liikkkumiseen kannustamisen, yksityisautoilun vahentamisen ja
kevyen liikenteen edellytysten tukemisen kannalta tarkoituksenmukainen ja perusteltu. Hanke tukee
olemassa olevien tilojen kayttétarkoituksen uudistamista. Haettu hanke ei paatdksen lupaehdoilla
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytdn muulle jarjestamiselle.

LUPAEHDOT

- Autopaikkavaatimus on 1 autopaikka / 100 k-m? liiketilaa kohti ja 1 autopaikka / 120 k-m? toimistotilaa
kohti.

- Kadunvarsipysakdinnin kehittdmiseen lyhytaikaista asiointipysakadintia tukevaksi on varauduttava.

- Polkupyérille on varattava toimistotilan tydntekijdiden kayttoon katettua séilytystila vahintdan 40 pp.

- Lyhytaikaiseen asiointipy6rapysakointiin on tutkittava ratkaisujen tehostamista Piispankadun
katutasossa yhteistydssa naapurikiinteistdjen kanssa.

- Rakentamisessa noudatetaan muutoin asemakaavaa.
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VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus

Tahan paatokseen voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Valitusviranomainen:

Helsingin hallinto-oikeus

Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki

puhelin 029 56 42000, faksi 029 56 42079
sahkoposti helsinki.hao@oikeus.fi

Valitusaika:
30 paivaa paatdksen antopaivasta tata paivaa lukuun ottamatta.

Paatoksen antopaiva on 29.3.2023
Valituksen tekoaika paattyy 28.4.2023.

Valituskirjelma:

Valituskirjelmassa on ilmoitettava:

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite,

- paatos, johon haetaan muutosta,

- miltd osin paatoksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi ja
- muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirjelma on valittajan tai valituskirjelm&n muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos
ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjelman, siind on mainittava myoés laatijan ammatti, asuin
kunta ja postiosoite.

Valituskirjelmaan on liitettava paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai viran puolesta oikeaksi
todistettuna jaljennoksena seka todistus siitd paivasta, josta valitusaika on luettava.

Valitusasiakirjojen toimittaminen:

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista. Jos valitusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai,
saa valitusasiakirjat toimittaa valitusviranomaiselle ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana. Omalla
vastuulla valitusasiakirjat voi lahettda postitse tai lahetin valityksella. Postiin valitusasiakirjat on
jatettava niin ajoissa, ettd ne ehtivat peille valitusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan
paattymista.

Valitusasiakirjat voi tehda myds hallintoja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/

Selvitys paatdksen antamisesta tiedoksi:
- paatos liitteineen on julkaistu Lupapisteessa ja
- hankkeesta huomauttaneille tahoille on ilmoitettu paatdksesta.
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LAINVOIMAISUUSOHJE

Olet saanut myonteisen lupapaattksen. Rakennuslupahakemuksen kasittelemiseksi on
lupapaatdksen oltava lainvoimainen.

Paatds on lainvoimainen valitusajan umpeuduttua (ks. paatdéksen valitusosoitus) tai kun paatdksesta
tehty valitus on kasitelty lopullisesti. Helsingin hallinto-oikeus antaa todistuksen paatdksen
lainvoimaisuudesta.

Vaihtoehdot lainvoimaisuustodistuksen hakemiselle:

1. Laheta lupapaatds sahkopostilla osoitteeseen helsinki.hao@oikeus.fi.

2. Laheta lupapaatds Helsingin hallinto-oikeuteen osoitteeseen Sdérnaistenkatu 1, 00580 Helsinki.
Muista ilmoittaa nimi ja palautusosoite.

Lainvoimaisuustodistuksen hakemisen avuksi I6ytyy myds lomake www.porvoo.fi -sivuilta hakusanalla
"Lainvoimaisuustodistus”.

Paatdksen palautus:
Helsingin hallinto-oikeus palauttaa lainvoimaisuusleimalla varustetun paatdksen valitusajan
umpeuduttua. Leiman hinta on 32 euroa (1/2022).

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:
Osoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki
Puhelin: 029 56 42069

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Avoinna: ma — pe klo 8:00 — 16:15



Lupapaatds - lovbeslut 638-2023-5012




Asema kaavaote

s

Asemapiirustus 1:500

BORGA STAD

CENTRUM, STADSDEL 2
KVARTER 23, TOMT 9
DETALJPLANEANDRING
1:500

STADSPLANETECKEN OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for affars-, och undervisningsbyggnader.
K YO-1 P34 tomten far placeras utrymme for undervisning hogst 50% av tomtens véningsyta.

Patomnten far byggas tva bostader

Bilpiatsfordran: 1 bp / 100 m? bostadsvaningsyta och 1 bp / 60 m? vaningsyta for affars-, kontors- och
undervisningsutrymme. Minst 50% av bilplatserna skall placeras pa tomten. Resterande bilplatser
bér placeras pa kvarteren 19, 25 och 35 eller pa Kramaretorget, Salutorget eler i underjordiskt

parkeringshus.

— s e LiRjE 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvarters-, k dels- och omradesgrs
— - — - — Gréns for delomrade..
2 Stadsdelsnummer.
2 3 Kvartersnummer.
9 Tomtnummer.
m Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar i byggnader, byggnad eller del darav.
e=18  Exploateri dvs. forhaltandet mellan vaningsytan oech ya.

=7
I Byagnadsyta.

M Underjordisk parkeringsplats.

:_X _ : Genomfartstppning i byggnad.

{41 Del av gatuomrides grans dar in- och utfart &r forbjuden.

SPECIALBESTAMMELSER:

- Byggnadens fasader bor foérses med tydligt framtradande in- och utdragningar.

- Langden pa den enhetliga fasaden far vara hogst 40 meter.

- Pa KYO-1 kvartersomradet bor ilationens ersattningsluftventiler placeras pé taket elfler pa
gardsplanssidan sa langt som méjligt fran utslappskallorna sasom fran liviigt trafikerade gator.

- PaKYO-1 k adet bor byggnad: bullerisolering i omraden som betjanar laro-
anstaiter inte dverskrida 35 dB (Laeq) i undervisningsutrymmen, adets beslut om buller-
nivaer (993/1992).

-Da omradet bebyggs maste man beakta eventuelia olagenheter med radon.

-Detta detaljplaneomrade skall ha en separat tomtindelning.

AUTOPAIKAT KELLARIKERROKSE SSA
JA PIHALLA (+4.40) TASOSSA

PORVOON KAUPUNKI

KESKUSTA, KAUPUNGINOSA 2
KORTTELI 23, TONTTI 9
ASEMAKAAVAN MUUTOS
1:500

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Liike-, toimisto- ja opetustoimintaa palvelevit ke I
KYO -1 Tontille saa sijoittaa opetustoimintaa palvelevia tiloja enintdan 50% tontin kerrosalasta.
Tontille saa kaksi
Autopaikkavaatimus: 1 ap / 100 m? asuinkerrosalaa ja 1 ap / 60 m? like-, toimisto- ja
opetusalaa kohti. Tontille tulee sijoittaa vahintdan 50 % autopaikoista. Taman yli menevit
autopaikat tulee sijoittaa kortteleihin 19, 25 ja 35 tai Rihkamatorilie, Kauppatorille tai maan-
alaiseen pysakointilaitokseen.

—— ... == 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolelia oleva viiva,
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
-— - — - — Osa-alueen raja.
Ohjeeilinen tontin raja.
2 Kaupunginosan numero.

2 3 Korttelin numero.

9 Tontin numero.
o Roomalainen numero osoittaa rakennnusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

e =18  Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

pysakoimispaiki

jatettiva kulk

[T1ITI1]] Yieiselte jatankutulle varattu alueen osa.

Eb%: Katualueen rajan 0sa, jonka kohdaita ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymas.

ERITYISMAARAYKSET:
- Rakennuksen julkisivu on jasenneltéva selvasti erottuvilla sisdén- ja ulosvedoilla.

- Yhtenaisen juikisivupinnan pituus saa olla enintdan 40 metria.

Koskee Porvoon kaupungin yllapitamaa kiinteistrekisterialuetta.
Berbr fastighetsregisteromrade som upprétthalls av Borga stad.

Asemakaavan pohjakartta tayttas 23.12.1999 kaavoitusmitt: k (1284/1999)
mukaiset vaatimukset.
Detaljpl: baskarta fylier fordring i forordningen om plani i tningar (1284/1999)

avden 23.12.1999

Viran puolesta / Ex officio

Porvoossa 10.06.2003
Borga den

Viran puolesta / Ex officio

Porvoossa 10.06.2003
Borga den

Alustava kuulutus MRA 30 §

Preliminar kungdrelse

Kaupungingeodeetti
Stadsgeodet

Kaupunkisuunnittelupaaliikkd %
Stadsplaneringschef N

03.03.2004 - 31.03.2004

Kaavoitus- ja rakennuslautakunta 10.06.2004 § 238

Planiaggnings- och byggnad:

Nahtavilla MRA 27 §
Till paseende

jen

30.06 - 28.07.2004

Kaavoitus- ja rakennuslautakunta 02.09.2004 §312

Planiaggnings- och byggnad

- KYO-1 korttelialueella tulee il ihdon korvausil ttillit sijoittaa katolle tai pihanpuotelie
mahdollisimman kauas paastoiahteists kuten vilkaslikenteisista kaduista.
- KYO-1 i ila tulee rak k rak id {ueristyk olla self etta oppilaitok-
sia palvelevilla alueitla met ot eivat saa ylittaa opetustiloissa 35 dB (Laeq) Valtioneuvoston
melutasopaitds (993/1992).
- Alueelle rakennettaessa on otettava huomioon mahdolfinen radonhaitta.
- Talla asemakaava-alueelia tonttijaon tulee olla erillinen.
Kiinteistétunnus VTJ-PRT Viranomaisen arkistointimerkintéja varten
638-2-23-9 1012101031
Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juoks.nro|
POIKKEAMINEN PAAPIIRUSTUS 1
Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisaltd Mittakaavat
NIMBUS-TALO
LUNDINKATU 6-8
06100 PORVOO 1:1500

ASEMAPIIRROS

Toimitilajohto, Tekniikankaari 1, 06100 Porvoo
puh. (019) 520 211, www.porvoo.fi

Suunnitteluala, piirustus nro ja paivays

ARK 550 101
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