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Valmistelu- ja lisatiedot
rakennusvalvontapaallikkd Miia Hento, 040 182 3894,
miia.hento@porvoo.fi

Rakennuslupaa haetaan korjaukselle, osittaiselle ennallistamiselle ja
sisaisille muutostodille. Luvan rakennukset sijaitsevat Jokikadun,
Gabriel Hagertin kujan ja Valikadun rajaamalla kiinteistolla 638-1-
1403-1. Lupa kohdistuu kiinteiston Valikadun puoleiseen ja tontin
etelarajan varrella sijaitsevaan hirsi- ja rankorakenteiset 1- ja 2-
kerroksiseen liike- ja apurakennukseen (rakennukset 4-6). Rakennus
4 on vaurioitunut tulipalon sammutustoimien yhteydessa.

Yhteenveto korjauksista ja muutoksista:

Rakennuksen huoneistotiedot paivitetaan vastaamaan olevaa
tilannetta: Rakennuksissa 4—5 on kolme toimitilaa ja rakennuksessa
6 toimitilan ja viereisen hotellin keittio-, apu- ja varastotiloja.

Rakennuksen 4 (Welmans) ullakkotilojen kayttotarkoitus
vahvistetaan toimitilaksi.

Toimenpiteet:

Rakennus 4 (Welmans)

- Maanpinnan alapuolelle jaavat hirret korvataan kivilatomuksella
porttikongin ja Valikadun vastaisilla ulkoseinilla. Oleva betonilaatta
puretaan ulkoseinan kohdalta.

- Alapohja ennallistetaan luoteispaadyn huonetilassa, uusi
lattialaudoitus, koolaus ja eristekerros. Oleva betonilaatta ja
bitumisively sailytetaan, eps-eristelevy ennallistetaan.

- Hirsiseinia korjataan tarpeen mukaan luoteispaadyn huonetilassa.
- Uusi savilaastisaumaus porttikongin vastaisen hirsiseinan
sisapintaan

- Hirsiseinien puretut sisapinnat ennallistetaan

- Valipohjan korjaus ja tuenta luoteispaadyn huonetilassa, uusi
lattialaudoitus ja eristekerros

- Ylapohjapalkki korjataan ja tuetaan luoteispaadyn huonetilassa,
oleva kantava rakenne ja PU-eriste sailytetaan. Vahvistetaan
olevalle rakenteelle rakennuslupa. Olevan rakenteen ilma- ja
vesihoyrytiiveytta parannetaan sisapuolelta teippaamalla koko katon
alueella

- Vesikaton reiat korjataan ja vesikatto ennallistetaan
vahingoittuneilta osin

- Uusi piipunhattu

Rakennus 5 (Riimikko)
- Ei toimenpiteita

Rakennus 6 (Keittio- ja varastotilat)
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- Uusi liesi ja uusi huuva keittioon. Huuva huoneilmaan palauttava
malli

- Oleva ulko-ovi suljetaan

- Uudet sisaovet oleviin karmeihin

- Keittidtilan siivouskaapin ja valiseinan purku.

- Uusi keittion valiseina

- Varaston valiseinan purku

- Uusi varaston valiseina

Kiinteiston pinta-ala on 1486 m?. Asemakaavan rakennusoikeus on
1025 m*+A4 5 m?
Korjaus ja muutos ala on 147 m2.

Suunnitelmat on laatinut Saatsi Arkkitehdit Oy ja paasuunnittelijana
toimii arkkitehti Pekka Saatsi ja rakennussuunnittelijana arkkitehti
Ville-Pekka Sakkinen

Luvan hakijana on Kiinteisté Oy Vanhan Porvoon kauppakortteli

Rakennus on hirsirunkoinen ja ulkoseinat ovat puuta. Julkisivut
ennallistetaan paaosin alkuperaisiksi. Varitys ei muutu.

Haetaan yhta vahaista poikkeamista MRL 175 §:n 1 mom.
nojalla.

1. Poiketaan asemakaavan erityismaaraysten pykalasta 9: [...]
Uudistettaessa ja taydennettaessa taytyy uuden materiaalin
luonteen, laadun ja ominaisuuksien vastata vanhaa materiaalia.
Korjaus- ja kohennustdiden yhteydessa kaytettavien materiaalien on
oltava sellaisia, ettei rakennusosan lampo- ja kosteustekninen
toiminta muutu.

Rakennuksen 4 (Welmans) ala- ja ylapohjien rakenteissa kaytetaan
olevaa PU-eristetta, joka ei vastaa ominaisuuksiltaan perinteisia
rakennusaineita, ja joka muuttaa rakennusosan lampo- ja
kosteusteknista toimintaa verrattuna oletettuun alkuperaiseen
tilanteeseen.

Perustelu:

-Hyvakuntoisen ja vasta uusitun vesikatteen purkaminen on
kohtuutonta rakennuksen kaytettavyyden ja vanhoihin rakenteisiin
tarvittavien lisdmuutosten kannalta

-Kun vesikattoa ei tarvitse purkaa julkisivukuva ei muutu. Katon
purkaminen edellyttaisi sen uudelleen suunnittelua, jolloin sen
tuuletus ja mahdollisesti myos korkomaailma taytyisi suunnitella
uudelleen. Myos vesikaton kantavia vanhoja puupalkkeja taytyisi
tarkastella suunnittelun yhteydessa ja mahdollisesti korvata uusilla
kantavilla rakenteilla johtuen pitkasta jannevalista.
-Kokonaisuuden kannalta on jarkevaa sailyttaa olemassa oleva
rakenne ja parantaa sen kosteusteknista toimivuutta.
-Parantamisesta huolimatta rakenteen vauriosietokyky tulee
olemaan puutteellinen johtuen huonosta tuuletuksesta



Liite:
Rakennuslupa nro 638-2023-353

Rakennusvalvontapaallikko

Lupa- ja valvontalautakunta paattaa myontaa haetun luvan
paatdsehdotuksen mukaiselle korjaus ja muutostyolle lupaan
sisaltyvine ehtoineen. Vahainen poikkeaminen myonnetaan
maankaytto- ja rakennuslain 175 §:n 1 mom. nojalla.

Pykala tarkastetaan heti.

Paatos

Lupa- ja valvontalautakunta paatti myontaa haetun luvan
paatésehdotuksen mukaiselle korjaus ja muutostydlle lupaan
sisaltyvine ehtoineen. Vahainen poikkeaminen myonnetaan
maankaytto- ja rakennuslain 175 §:n 1 mom. nojalla.

Pykala tarkastettiin heti.



