Rakennuslupahakemus, Jokikatu 35, keskustan asemakaava-alue

Lupa- ja valvontalautakunta 13.06.2023 § 63
1554/10.03.00.04/2023

Valmistelu- ja lisatiedot
rakennusvalvontapaallikkd Miia Hento, 040 182 3894,
miia.hento@porvoo.fi

Rakennuslupaa haetaan rakennuksen sisaiselle muutokselle
kiinteistolle 638-2-22-1 osoitteeseen Jokikatu 35, 06100 Porvoo.
Rakennuksen osalta on voimassa Keskusta-alueen asemakaava
(AK 179) ja ulkomyyntialueen osalta empirekaupungin jokiranta (AK
469) asemakaava. Rakennuksen ensimmaisen kerroksen kaksi
liketilaa yhdistetaan ja muutetaan ravintolaksi. Ravintolan
sosiaalitilat ja varastotilat sijoitetaan olemassa olevaan kellaritilaan.
Kausikaytossa oleva ulkoterassi rajataan koysikaiteella. Ulkoterassi
sijoitetaan kaavamaaraysten mukaisesti suoraan asfalttipinnalle.
Asiakaspaiukkoja tulee sisalle ravintolatilaan 30 ja ulkoterassille 20.
Rakennuksen kayttotarkoitus sailyy paakayttotarkoituksen
mukaisesti muuna myymalarakennuksena. Muutos ala on 74 m2.
Kerrosala ei muutu. Autopaikkoja ei tarvitse esittaa, koska liiketilan
muuttamisella ravintolaksi ei tassa asemakaavassa ole vaikutusta
autopaikkamitoitukseen.

Suunnitelmat on laatinut arkkitehtiateljee Johan Pfeifer Oy ja
paasuunnittelijana toimii arkkitehti Johan Pfeifer.

Luvan hakija on Kiinteist6 Oy Porvoon Mannerheiminkatu 1.

Haetaan kolmea vahaista poikkeamista MRL 175 §:n 1 mom.
nojalla.

1. Poiketaan Ymparistoministerion asetuksesta rakennuksen
kayttéturvallisuudesta (1007/2017), 6 § Tasanne Uloskaytavan
kulkureitilla olevan oven eteen ja taakse on varattava vahintaan
800 millimetrin pituinen tasanne.

Perustelut: Rakennuksen julkisivu on asemakaavassa suojeltu,
rakennukseen johtaa vanhat graniittiset portaat. Vanhat
kiviportaan on sailytetty sellaisenaan, koska ne ovat oleellinen
osa talon vanhasta julkisivusta, joka Porvoon museon lausunnon
ja kaavamaaraysten mukaan tulee sailyttaa.

2. Poiketaan Valtioneuvoston asetuksesta rakennuksen
esteettomyydesta (241/2017), 2 § Rakennukseen johtava
kulkuvayla. 10 § Wc-tila muussa kuin asuinrakennuksessa
Perustelu: Rakennukseen ei ole mahdollista rakentaa luistaa.
Luiskan rakentaminen olisi raikeassa ristiriidassa rakennuksen
julkisivujen suojelumaaraysten kanssa. Ravintolatilojen korkeus
kadun pinnasta on n. 65 cm. Yhdessa vaadittavan kaiteen
kanssa lopputuloksena olisi 1,5 m korkea ja yli 6 metria pitka
rakennelma. Samalla ravintolatilaan johtavat vanhat graniittiset
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kKiviportaat olisi poistettava tai ainakin ne jaisivat kokonaan
luiskarakennelman alle. Koska ravintolaan ei ole esteetonta
paasya, ei sinne ole mydskaan sijoitettu esteetdonta wc:ta.
Terassilta on esteeton paasy kaupungin yleisiin wc tiloihin, jotka
ovat torialueen toisella puolella muutaman kymmenen metrin
etaisyydella terassista.

3. Poiketaan Ymparistoministerion asetuksesta rakennuksen
kayttéturvallisuudesta (1007/2017) henkilokunnan sosiaalitilojen
sisaportaiden ja porraskaiteiden mitoituksen osalta seka 5 §
Ulkoportaiden mitoitus. Kattamattomien ja lammittamattdmien
ulkoportaiden eteneman on oltava vahintaan 390 millimetria, ja
nousu voi olla enintdan 130 millimetria. 7 § Kaide
Perustelu: Rakennuksen julkisivu on asemakaavassa suojeltu,
rakennukseen johtaa vanhat graniittiset portaat. Vanhat
kiviportaan on sailytetty sellaisenaan, koska ne ovat oleellinen
osa talon vanhasta julkisivusta, joka Porvoon museon lausunnon
ja kaavamaaraysten mukaan tulee sailyttaa.

Liite:
Rakennuslupa nro 638-2023-352

Rakennusvalvontapaallikko

Lupa- ja valvontalautakunta paattaa myontaa haetun rakennusluvan
paatdsehdotuksen mukaiselle sisaiselle muutostydlle lupaan
sisaltyvine ehtoineen. Vahaiset poikkeamiset myonnetaan
maankaytto- ja rakennuslain 175 §:n 1 mom. nojalla.

Pykala tarkastetaan heti.

Paatos

Lupa- ja valvontalautakunta paatti myontaa haetun rakennusluvan
paatdsehdotuksen mukaiselle sisaiselle muutostydlle lupaan
sisaltyvine ehtoineen. Vahaiset poikkeamiset myonnetaan
maankaytto- ja rakennuslain 175 §:n 1 mom. nojalla.

Pykala tarkastettiin heti.



