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Bakgrundsutredningens syfte
och mal
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Syfte och mal

Borga stad har som mal att bade i nya och gamla Som resultat av utredningen presenteras pa basis
omraden hoja kvaliteten pa den byggda miljon. av en analys av exempelobjekten malnivaerna

for gronytefaktorn for olika markanvandningssatt
i Borga: smahusomraden, hdghusomraden,
centrumomrade med tat bebyggelse, omraden
med handels- och affarsbyggande samt industri-
och logistikomraden

Gronytefaktorn som verktyg och som
malsattning underlattar och effektiverar
markanvandningsplaneringen och styrningen av
byggandet, och pa sa satt hjalper de att styra
byggandet i onskad riktning.

Malet med detta arbete var att utreda vilka
anvandningsmoijligheter berakningsverktyget
gronytefaktorn har i Borga.

Utifran bakgrundsutredningarna kan man bearbeta ett
eget verktyg for berakning av gronytefaktorn som ar
lampligt for forhallandena i Borga stad.

Man kan ta i bruk gronytefaktorn som malsattning i SKRIVARBETETS FORFATTARE OCH

form av stadsplanebestammelser eller exempelvis STYRNINGSGRUPPEN

genom byggnadsordningen.

For ibru ktagandet av grénytefaktorn utreddes i Riikka Nousiainen landskapsarkitekt, Nomaji Oy
detta arbete med hjalp av exempelobjekt hurdana Mari Ariluoma landskapsarkitekt, Nomaji Oy
gronomraden det finns i Borga pa fastigheter avsedda liris Lampi landskapsplanerare, Nomaii Oy

for boende, industri och handel. . . . .
Borga stads styrningsgrupp planlaggningsarkitekt

Med hjalp av exempelobjekten utreddes ocksa hurdan Emilia Saatsi, landskapsarkitekt Anne Rihtniemi-
vagledning man har hittills gett i detaljplaner eller Rauh, byggnadsévervakningschef Miia Hento,
byggnadsplaner landskapsplanerare Paula Tuurnala, projektarbetare Erika

Lantz och ansvarig tradgardsmastare Inkeri Tarkiainen
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Stadsgronska och
gronytefaktorn
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Betydelsen av stadsgronska inom stadsplaneringen

Vad behovs stadsgronska och gronytefaktorn till?

En betydande del av stadernas areal med vaxttacke finns
pa privata tomter, sa tomternas groneffektivitet spelar en
betydande roll.

Mangden stadsgronska och dess kvalitet bidrar till
att |l6sa manga problem inom den byggda miljon.

Traden kyler pa tva satt ned varmedar som bildas
| staden: traden skuggar byggnader och tradens
vattenavdunstning binder varme.

Med gronytefaktorn som verktyg kan en tillracklig
gronareal tryggas i staden, sa den ar en effektiv hjalp vid

. stadsplaneringen.
Tradbestandet binder luftfororeningar och damm

och fungerar som sikt- och bullerhinder.

Vaxtlighetens vattenavdunstning uppratthaller en
passlig luftfuktighet.

Vaxtligheten bilder koldioxid och bidrar till att
bekampa klimatférandringen.

Genomslappliga och halvgenomslappliga
marktackningslosningar av ratt slag absorberar och
fordrojer dagvatten.

STADSGRONSKA

Med stadsgronska menas all gronareal i stader: grasmattor, angar, trad,
buskage, perennplanteringar, planteringslador, galler med klangvaxter
Ju mer regnvattnen som infiltreras pa tomterna, och sa vidare. stadsgronska kan vara planterad eller ursprunglig, naturlig

desto mindre smutsigt och skrapigt dagvatten vaxlighet.
utmynnar i Borga a och Ostersjon.

Genom att underhalla och dka stadsgrona bidras
naturens mangfald, aven pa sma tomter kan man . .
férebygga naturforlust och uppratthalla livsviktiga Den vagda gronarean

: Groneffektivitet= —mourro
ekosystemtjanster i naturen. Hela tomtens/omradets area

En riklig vegetation okar stadsrummets trivsamhet
och halsoeffekter
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Gronytefaktorn kortfattat

Gronytefaktorn ar ett Excel-baserat
berakningsverktyg for att mata tomternas
groneffektivitet eller med andra ord mangden
och kvaliteten vaxtlighet jamfort med tomtens
area.

| Finland anvands verktyget atminstone i
Helsingfors, Vanda, Abo, Tammerfors, Vasa och
Uleaborg.

Verktyget har upplevts vara relativt enkelt och

. . Bild. Gré k ak Excel-verk :
flexibelt att anvanda. ild. Gronytefaktorn berdknas med Excel-verktyget

Det ar mojligt att uppna groneffektivitet

med manga olika slags gardsplansldsningar, CENTRALA BEGREPP
sa det leder vanligtvis inte till okade
byggnadskostnader.

i L . ) . . . Groneffektivitet uttrycker mangden och kvaliteten vaxtlighet pa tomten
Det ar mojligt att for olika markanvandningssatt jamfort med tomtens area. .

definiera olika mal for groneﬁektlwtet. Med grona element avses olika vegetationstyper eller andra I0sningar inom

Detaljplanen innehaller vanligtvis miljobyggande, vars arealer och mangder matas in i raknaren.
bestammelser om mal for groneffektivitet, Bonuselementet ar ett element som ingar i raknaren, varav man kan fa

i gamla deta|jp|aneomréden kan malet tillaggspoang, exempelvis om vaxtligheten ar sarskilt mangformigt eller
for groneffektivitet definieras med uppfyller andra kriterier som beréttigar till bonuspoang.

hjélp av byggnadsordningen eller Elementens viktning/viktkoefficient ar en vikt som har definierats skilt for
tomtoverlatelsevillkoren. varje vegetationstyp i berakningsverktyget gronytefaktorn.

Bakgrundsutredning om verktyget gronytefaktor 1.6.2023 NO M/\J[



Ett exempel pa en hoghusgard och dess grona element

| exemplet har gronytefaktorn 1,0 uppnatts. Forutom mangden element anges deras vikt inom parentes.
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Exempel pa
bakgrundutredningens mal
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Bostadsomraden, exempel smahusomrade, e=0,19-0,31

Allmant intryck
En tydlig identitet for ett
smahusomrade byggt pa 2000-talet,
karakteristiska drag ar kala berg,
murar, barrtradsplanteringar och
hackar av en art

Gaturummet gransar vaxlande till
hackar av en art eller tujor, bradplank
och murar, stallvis har grasmattan
ingen kontur och stallvis stracker de
kala bergen sig till gaturummet

Tomterna gransar mot skogens

.. o . Utdrag ur detaljplanen. (Borgéa stad) Sned flygfotografi. | omradet har man inte kunnat
gronomrade hUVUdsak“gen med en . bevara den befintliga vaxtligheten pa gardarna. (Borga
Vegetation stad)

hack, men pa vissa stallen breder
aktiviteterna pa garden sig till det '
offentliga gronomradet Oppna grasomraden for umgange,

avgransande hackar och enskilda trad

Vaxterna vaxer inte namnvart i skikt

Tomtkanterna ar gransade med
klippta hackar eller tujahackar 90 st. trad, tradbestandets alder 10 -

Gardarna ar huvudsakligen 20 ar

grasbelagda och ar inte sa skyddade Hackarna och tujorna ar

Bilplatserna dominerar sidan som huvudsakligen over 150 cm

gransar till gatan
Pihan paallysteet
Gangrutter: asfalt, betongbelaggning

Dagvattnet styrs till kommunens

dagvattennat Bild. Forgardarna var huvudsakligen asfalterade eller

tenlagd d bet ten.
Bakgrundsutredning om verktyget gronytefaktor 1.6.2023 Srenasta med beronesten NO M/\J[



Bostadsomraden, exempel smahusomrade, e=0,19-0,31

berg 463 m2

yta som inte sldpper igenom vatten,
asfalt, stenlaggning 4111 m2

yta som slapper igenom
vatten, grus 608 m2

grasmatta
13 657 m2

buske, 6ver 150 cm

2602 m?2 Thuja spp., Juniperus spp., Syringa spp.,
Aronia spp., Spirea spp.

odlingsomrade 20 m? 115 m?

perenner 18 m?2

gront tak (gront tak av fetknopp) 78 m2

. planterat litet trid, under 10 m
83 st.

1 ' planterat stort tréd, dver 10 m OBJEKTETS SARDRAG:
E 7t Ogenomtrangliga ytbelaggningar har anvants pa
) forgardarna.
%/ Tomternas areal 28 659 m? Bakgardarna ar huvudsakligen grasmattor.
%> Byggnadernas tackningsyta 5769 m2 Vaxtligheten bestar huvudsakligen av avgransande
N

element, hackar av en art: bland annat tuja och aronia.

Problemet ar att dagvattnet rinner pa gatan.

DETALJPLANENS EXPLOATERINGSTAL E: 0,25
OCH 0,3

EXPLOATERINGSTAL E: 0,19 OCH 0,31

DEN UPPNADDA GRONYTEFAKTORN: 0,85
GRONYTEFAKTORN BORGA MAL: 1,2
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Bostadsomraden, exempel vaningshusomrade, e=0,34

Allmant intryck
Kala grasmattor och exceptionellt fa
planteringar ger en enformig bild av
omradet med loftgangshus, som ar
byggt i borjan av 2000-talet

Avgransning mot gaturummet och
gronomradet saknas pa tomten

Pa gransen mellan tomterna finns
stallvis en hack

Pa tomterna finns det inga omraden
avsedda for vistelse

Tradbestandet ar annu outvecklat och
vegetationen enformig

Bilplatserna dominerar helt

Utdrag ur detaljplanen. (Borga stad) Sned flygfotografi. Det finns inte gemensamma lek-
tomtkanten eller vistelseplatser pa gardarna. (Borga stad)

Vegetation Gardens belaggning
Vaxterna vaxer inte i skikt. Gangrutter: stenmjol
Massplanteringar av buskar, enskilda Vistelseplatserna: finns ej
buskar och unga enskilda trad. Lekplatser: finns €j
47 st. trad, tradbestandets alder ar Dagvattnet styrs till kommunens
cirka 10 ar dagvattensystem

Buskarna mindre an 150 cm
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Bostadsomraden, exempel vaningshusomrade, e=0,34

OBJEKTETS SARDRAG:

Stora grasomraden
Inga lek- eller vistelseplatser
Endast f4 hackar och de ar av en art

Exceptionellt lite planterade trad och
buskar

Monoton omgivning

Ytbelaggningar som helt eller
delvis slapper igenom vatten hdjer
resultatet av gronytefaktorn

DETALJPLANENS
EXPLOATERINGSTAL E: 0,30

EXPLOATERINGSTAL E: 0,34

DEN UPPNADDA

GRONYTEFAKTORN: 0,94 , L o )
Bild. Det gar hackar tvars over de grasbelagda

GRONYTEFAKTORN BORGA MAL: gardarna. Det finns inga andra planteringar.
1,2

yta som delvis slapper igenom
vatten, stenmjol 6811 m2

grasmatta
8 199 m2

skogsvaxlighet pa
bottenskiktet 261 m2

buske, under 150 cm, 792 m?2
bland annat Spirea spp.,

planterat trad
47 st. bland annat Sorbus, Prunus spp, Tilia spp.

T Bild. Planterade trad

omtens areal 21 708 m2 o

Byggnadernas tackningsyta 4 687 m? fattas helt- Gardarna
ser monotona ut
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Bostadsomraden, exempel vaningshusomrade, e = 2,03

Allmant intryck
Tradkronorna pa de sma gardstraden
syns en aning ovanfor den tata
muren till gatan. Korridoren for gang-
och cykeltrafik och gardarna med
planteringar i anslutning till den bildar
en intressant helhet.

Gaturummet gransar tatt till
fasaderna for bullerskyddet och
bostadsbyggnaderna, korridoren for
gang- och cykeltrafik anknyter till
halvofficiella gardar, som kvarteret

anvander gemensamt. Sned flygfotografi. Byggnaderna har placerats mycket

. 0 . tatt, endast sméa gardsutrymmen finns emellan dem.
Skyddade, men ratt sa skuggiga (Borga stad) ¢ !

gardar, sma vegetationsomraden.

) ) Utdrag ur detaljplanen. (Borga stad)
Parkering | en separat byggnad.

Gardens belaggning

Vegetation Gangrutter, allmanna ytor och
Vaxterna vaxer stallvis i skikt. vistelseplatser: betongbeldggning och
Enskilda trad, perennplanteringar, asfalt
klangvaxter, marktackande buskar Lekplatser: gjutet fallunderlag
OC,,h ensl§|lda buskar, knappt nagra Dagvattnet styrs till kommunens
grasomraden.

26 st. trad, tradbestandets alder cirka
5ar

Marktackande buskar och enskilda

Bild. Alla belaggningar pa garden ar asfalt eller

betongbelaggning.
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Bostadsomraden, exempel vaningshusomrade, e = 2,03

yta som inte slédpper igenom
vatten, stenlaggning 3 462 m2

yta som inte slédpper igenom
vatten, asfalt 677 m?

yta som inte slapper igenom vatten,
gjutet fallunderlag 91 m?

yta som slapper igenom vatten,
fallsand 255 m?

yta som delvis slapper igenom vatten,
faltsten 25 m?

yta som delvis slapper igenom vatten,
stenbeldggning med gras 135 m?

komposit, uteservering 51 m?

grasmatta 347 m?

buske, under 150 cm 734 m?

buske, 6éver 150 cm 92 m?

DR Bild. Marktdckande buskar har anvants en hel del pa
pysékéintitalo ’ tomterna‘

keri h .
parkeringshus perennplantering 83 m?

Q planterat litet trad,
mindre dn 10 m 21 st.

planterat stort trad,
over 10 m 5 st.

[ planterad klattervaxt 21 st. 4 1,5 m2
KOY

7777777727777 gabionmur 98 m?

OBJEKTETS SARDRAG: jamfort med andra gardar i jamforelsen har man har

R . satsat ndgorlunda pa vuxnas vistelse
byggnaderna ar placerade mycket tatt g P

naturliga gardar, bilplatserna dominerar inte (separat

garage) DETALJPLANENS EXPLOATERINGSTAL E: 1,34

gardarna ar stenbelagda eller asfalterade EXPLOATERINGSTAL E: 2,03

planteringarna ar sma till ytan, pa tomten finns det
forutom buskar ockséa perenner.

ratt sa fa planterade trad GRONYTEFAKTORN BORGA MAL: 0,9

DEN UPPNADDA GRONYTEFAKTORN: 0,33

Bild. Planteringarna ar sma till ytan.
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Gronytefaktorn och
groneffektiviteten i Borga

Bakgrundsutredning om verktyget gronytefaktor 1.6.2023 NO M/\J[



Groneftektivitetens nulage i Borga

Bostadsomraden - smahusomraden

| aldre mal har det anvants mer ytor som
slapper igenom vatten och ytor som
slapper delvis genom vatten.

| nya mal har det anvants asfalt och
betongbelaggning, framfor allt pa
gangvagar och bilplatser. Detta minskar
pa gronytefaktorn.

Grasmatta anvands allmant, angar
anvands inte ens pa de storsta gardarna.

Bruket av buskar ar utpraglat.

Aldre mal praglas av en mangfald av
nyttovaxter, sasom tradgardsodling,
barbuskar och frukttrad.

Aldre mals artbestadnd bestar dessutom
ocksa av langlivade adeltra och tallar
samt traditionella stora blommande
buskar, som spelar en betydande roll |
stadsbilden.

Bilder. Planteringarna vid
gatan spelar en stor roll |
stadsbilden

Bakgrundsutredning om verktyget gronytefaktor 1.6.2023 NO M/\J[



Bostadsomradena - glesa flervaningshusomraden

Betydelsen av tradbestandet och
skogsbotten som bevaras betonas i vissa
objekt.

Sma, kortlivade trad anvands rikligt.
Massplantering av buskar ar typiska.

Vistelseplatserna och helhetsmiljon
ar blygsamma trots de goda
forutsattningarna.

Bostadsomraden - tatt centrumomrade

Ytmaterial som inte slapper igenom
vatten anvands rikligt.

Sma trad anvands rikligt.

Lekens roll betonas, vistelseplatserna ar
blygsamma.

Bilder. Planteringarna vid
vistelseplatserna spelar en
stor roll for trivsamheten.

Bakgrundsutredning om verktyget gronytefaktor 1.6.2023 NO M/\J[



Satt att uppna gronytefaktorn - exempel

Bostadsomraden - exempel smahusomrade e = 0,19-0,31

UTGANGSLAGE 0,84

372 m2

slapper igenom vatten, 2055 m2

m2

EXEMPEL BOSTADSOMRADE, SMAHUSOMRADEN

BORGA MAL FOR GRONYTEFAKTORN: 1,20
DEN UPPNADDA GRONYTEFAKTORN: 1,20

Grasbevuxna marker ersatts med angar eller torrangar 1185 m2
Det planteras sammanlagt 60 stora trad pa tomterna (ca 2-3 st./tomt)

P4 tomterna planteras det cirka 15 m2 perenner per tomt, sammanlagt
Dagvatten fordrdjs pa tomten 8 m2, sammanlagt 176 m2 (I14g svacka pa
en vegetations- eller stenmaterialyta, ingen permanent vattenyta).

Av de ytor som inte slapper igenom vatten andras halften till ytor som

Planteras 3 klattervaxter/tomt, sammanlagt 66 st.

Gardsbyggnadernas tak andras till grona tak (gront tak av fetknopp), 541

Planteras sex stora buskar/tomt, sammanlagt 132 st.

\
\ Q kh

De forandrade elementen markeras med en pil.

berg 463 m2

yta som inte slapper igenom vatten,
asfalt, stenlaggning 2056 m2

yta som slapper igenom vatten,
grus 608 m2 + 2055 m2 <
grasmatta

13 657 m2 R

2602 m2 Thuja spp., Juniperus spp.,
Aronia spp., Spirea spp.,

4ng 1185 m2 — ‘
buske, 6éver 150 cm

]

odlingsomrade 20 m2 115 m2

perenner 18 m2 + 372 m2

—
\—
—

-
gront tak (gront tak av fetknopp) 78 m2 P
X
s
planterat litet trad, under 10 m //
83 st.

planterat trad som vaxer stort, 6ver 10 m

60 st., F=Foérandring ——

Fordrojning av dagvatten, lag, tackt med vegetatior
stenmaterial svacka for dagvatten D R—

Bakgrundsutredning om verktyget gronytefaktor 1.6.2023 NO M/\J[



Satt att uppna gronytefaktorn - exempel

Bostadsomraden - exempel smahusomrade e = 0,19-0,31

Bilder: Material, sdsom asfalt, som inte slapper igenom vatten
forsvarar infiltreringen av dagvatten och uppnaendet av malet for
gronytefaktorn. En ang ger mer poang an en grasmatta.

NOMAJI

Bakgrundsutredning om verktyget gronytefaktor 1.6.2023



Satt att uppna gronytefaktorn - exempel

Bostadsomraden - exempel tatt vaningshusomrade, e = 2,03 e
8_ <
De forandrade elementen markeras yta som inte slapper igenom \ A
med en pil. vatten, stenlaggning 2390m? (3 ) v o Kl
462 m?) ®
yta som inte slapper igenom ;
vatten, asfalt 677 m? 49

yta som inte sldpper igenom
vatten, gjutet fallunderlag 91 m?

EXEMPEL BOSTADSOMRADEN, TATT

CENTRUMOMRADE yta som slapper igenom
vatten, fallsand 255 m?

UTGANGSLAGE: 0,33

yta som delvis slapper igenom vatten, -
BORGA MAL FOR GRONYTEFAKTORN: 0,9 stenmjél 1450m?

DEN UPPNADDA GRONYTEFAKTORN: 0,99 yta som delvis slapper igenom
vatten, faltsten 25 m?

yta som delvis slédpper igenom vatten,
Parkeringsanlaggningens tak och cykelskjulets tak gors stenbelaggning med gras 950 m?
om till grona tak (tak med torrt gras) 1480m2

komposit, uteservering 51 m?

grasomradenas areal minskas 347m2 ---> 266m2 och
de ersatts regnrabatter eller barbuskar

) ; 266m? (347 m?
regnrabatterna 6kas Om2 --->127m2 grasmatta 266m* (347 m

a4

barbuskarnas antal okas med 8 st.

buske, undet 150 cm 734 m?2

man lagger till andra buskar 734m2 --->798m?2

Omraden som inte slapper igenom vatten (asfalt)
minskas och ersatts med stenmjdl och stenbelaggning
med gras 9708m2 ---> 5954 m?2

antalet stora trad 6kas med 5 st. ---> 42 st. (sma trad

buske, 6ver 150 cm 92 m?

Blommande buskar typiska fér Borg3, Akdintitalo

. 4 3
K arkeringshus S, \% “ ~4
ersatts med stora) ° & \ ) 2
Dagvatten avleds fran ytor som inte slapper igenom perennplantering 83 m? " e
vatten till sddana som slapper igenom vatten helt eller - PE 490 » y - uew
. . B . \ 7 "
delvis eller till gronomraden 565m2 gront tak, gront tak med torrt grés, . - % 4 VA
3
g 42
\ 40 N b | k
regnrabatt, 102m?2 — 7 K
v S
39 ’
planterat stort trad, . »
over 10 m 42 st. (5 st.) S R— ¢

38

Bakgrundsutredning om verktyget gronytefaktor 1.6.2023 NO MAJ[
O



Satt att uppna gronytefaktorn - exempel

Bostadsomraden - exempel tatt vaningshusomrade, e = 2,03

Bild: Tatt byggande leder latt till bruk av harda material da man vill Bild: Ytbelaggningar som slapper delvis igenom vatten ar exempelvis
stenlagga servicerutter/raddningsvagar. grassten och stenmjol.
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Satt att uppna gronytefaktorn - exempel

Jamforelseobjekt i Helsingfors, As Oy Helsingin Postinkantaja 1-4

AS OY HELSINGIN POSTINKANTAJA 1-4

DETALJPLANENS EXPLOATERINGSTAL E: 2,3
DEN UPPNADDA GRONYTEFAKTORN: 0,91

HELSINGFORS MAL FOR GRONYTEFAKTORN:
0,9

FAKTORER SOM PAVERKAT PA GRONYTEFAKTORN
gard pa markniva
stort antal planterade trad (majoriteten ar sma trad)

en del av traden och buskarna ar atbara, sa de ger
tillaggspoang i bonuselementen

Stenmjol, som delvis slapper igenom vatten, har
anvants mycket

dagvattenvatmark

gront tak pa gardsbyggnaden
odlingslotter/odlingslador
litet angsomrade

parkeringen i malet sker i omradets centraliserade
parkeringshall

Bakgrundsutredning om verktyget gronytefaktor 1.6.2023 NO M/\J[



Satt att uppna gronytefaktorn - exempel

Vertailukohde Helsingiss3, Postinkantaja 1-4

Bakgrundsutredning om verktyget gronytefaktor 1.6.2023 NO M/\J[



Satt att uppna gronytefaktorn - exempel

Jamforelseobjekt i Helsingfors, |lda Aalbergintie 1

IDA AALBERGINTIE 1

DETALJPLANENS EXPLOATERINGSTAL E: 1,3
DEN UPPNADDA GRONYTEFAKTORN: 0,76

HELSINGFORS MAL FOR GRONYTEFAKTORN:
0,7 (BERG MINDRE AN 1 M FRAN MARKYTAN)

FAKTORER SOM PAVERKAT PA GRONYTEFAKTORN
garden ligger delvis pa gardsdacket
berget ar mycket ytligt

man har lyckats avleda dagvatten till planteringarna
ocksa pa dacket

man har lyckats bevara nagra befintliga tallar

gras har anvants pa markomradet och vid behov har
grassten anvants pa raddningsvagarna

Bakgrundsutredning om verktyget gronytefaktor 1.6.2023 NO M/\J[



Satt att uppna gronytefaktorn - exempel

Jamforelseobjekt i Helsingfors, |lda Aalbergintie 1
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Gronytefaktorns malvarden |
Borga
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Malvarden i Borga

Utifran bakgrundsutredningen rekommenderade malvardena for gronytefaktorn i Borga

Malvardena preciseras da definierandet av den kommunmassiga raknaren av gronytefaktorn
framskrider Man kan ocksa kontrollera vardena utifran erfarenheter.

GRONYTEFAKTORNS

Kalkylatorn definierar sankningar till malvardena baserat pa till exempel
byggnadsparkering eller jordmanens egenskaper.

BOSTADSOMRADEN - SMAHUSOMRADEN OCH GLESA
FLERVANINGSHUSOMRADEN (e= <0,4)

BOSTADSOMRADEN - FLERVANINGSHUSOMRADEN (e= 0,4-1,2)

BOSTADSOMRADEN - TATT CENTRUMOMRADE (e=> 1,2)
OMRADEN FOR BUTIKS- OCH AFFARSBYGGANDE

OMRADEN FOR INDUSTRI OCH LOGISTIK
(eller fran fall till fall)
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Malvarden i Borga

Malnivaer for bostadsomradena: smahusomraden 1,2 glesa flervaningshusomraden 1,0 och tata
flervaningshusomraden 0,9

Det finns stora skillnader mellan
jamforelseobjekten pa smahusomradena och
glesa flervaningshusomradena.

Malnivaerna uppnas ratt sa latt pa aldre och
glesa flervaningshusomraden och nivan kan
ocksa overskridas rejalt.

Tomterna ar vanligtvis mindre pa de
smahusomraden som blir allt tatare, bilplatserna
kan ta en stor del av arealen, malnivan ar dock
pa basis av jamforelsen uppnaelig pa rimliga satt.

De glesa omradena som huvudsakligen bestar
av flervaningshus uppnar eller kunde uppna
malnivan redan med de nuvarande |6sningarna.

De glesa flervaningshusomradena har ratt sa
stora gardar och trots parkeringen pa markniva
finns det mycket plats for gronbyggande. Dessa
omraden har goda forutsattningar for att satsa pa
okandet av gronbyggandets kvalitet.

Tata flervaningshusomraden har hogre
tomtexploatering och en mindre gard ar till deras
forfogande. Malnivan 0,9 ar densamma som

anvants for testkalkylerna i Helsingfors raknaren. Bild. Pa de aldre smahusomradena har det anvants mycket ytor som

slapper igenom vatten.
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Malvarden i Borga

Bostadsomraden

Tomtens lilla areal kan kompenseras genom

att gynna vegetation i skikt och mangsidiga
planteringar samt genom att undvika att anvanda
belaggningar som inte slapper igenom vatten.

Losningar i fraga om dagvatten kan ge poang
aven pa sma gardar.

Grona tak pa gardsbyggnader och bilparkeringar
ar ocksa en god Iosning for att oka
groneffektiviteten.

Gronytefaktorn mojliggdr olika I6sningar och
hojer groneffektiviteten: smavuxna trad byts ut
mot storvuxna eller |osningar for fordrojningen av
dagvatten okas.

Malnivan 1,2 ar mojlig att uppna i Borga aven
med vanliga |osningar och med den kan man
styra exempelvis till att minska pa omfattande
asfalterade omraden pa gardar eller paverka pa
antalet planterade trad.

Gronytefaktorn tillampas i forsta hand pa nya
omraden, men med hjalp av den kan gronmiljon
forbattras ocksa i mal som byggs om och det ar
mojligt att ta itu exempelvis med problem som
galler hantering av dagvatten.

Bakgrundsutredning om verktyget gronytefaktor 1.6.2023

Bild. Genom att minska pa belaggningar som inte slapper igenom

vatten ar det lattare att uppna gronytefaktorns malniva.
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Malvarden i Borga

Malnivan for omraden for butiks- och affarsbyggande ar 0,7 och for industriomraden 0,5

Omradena for butiks- och affarsbyggande
samt industri ar typiskt stora asfalterade
omraden och byggnaderna har en stor
tackningsyta. Darfor ar det sarskilt viktigt
med bade kvalitativ och kvantitativ
dagvattenhantering.

Omradena for butiks- och affarsbyggande ar
for manniskor omgivningar for utrattande av
vardagliga arenden och darfor spelar miljons
trivsel och stadsbilden ocksa en stor roll.

| flera av jamforelseobjekten blev
groneffektiviteten tydligt under malnivan.
Undantaget var tomter dar det som en del
av tomten bevarats sma skogsdungar eller
andra omraden med trad.

Enligt testkalkylerna kan malnivan 0,7
uppnas med rimlig satsning i dessa mal,
exempelvis genom att dka pa omradena

for dagvattenhantering, plantera trad pa
tomtkanterna och parkeringsplatser och dka
pa belaggningar som slapper igenom vatten.

Bild. Bevarad vaxtlighet spelar en stor roll da gronytefaktorn
beraknas for tomter for butiks- och affarsbyggande.
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Begransning av sarskilda fall for gronytefaktorn

Gronytefaktorn kan begransas vid
sarskilda situationer for att beakta
jordmanens egenskaper, sasom berg- eller
grundvattennivan.

Till exempel skulle det vara omojligt att
infiltrera dagvatten eller plantera trad pa
bergiga tomter och saledes skulle det vara
omojligt att uppna malet for groneffektivitet
utan att spranga bergen.

Bevarandet av berg ar ett viktigt
landskapsvarde, sa exempelvis de
utgangspunkter for naturforhallanden som
namnts ovan for tomten sanker malnivan for
en gard pa markniva med 0,2 enheter.

Malnivan for gardar pa gardsdack sanks

med 0.1 enheter eftersom det inte gar att
exempelvis plantera stora trad eller grunda
omfattande dagvattenkonstruktioner pa dem.

Begransningarna kan bearbetas sa att de tar
i beaktande sarskilt landskapet i Borga och
stadsstrukturens sardrag.

Man bor testa andringarna som gors |
verktyget gronytefaktorn, sa att dess
effektivitet forblir tillracklig. Bild. P4 en bergig tomt ar malnivan for gronytefaktorn lagre.
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Hur gronytefaktorns malnivaer relateras till

byggnadseftektivitet

Det flexiblaste sattet att definiera malnivaerna for

gronytefaktorn ar som en del av raknaren. Da ar
det ocksa latt att uppdatera malnivaerna utifran
erfarenheter.

Pa basis av testkalkylerna i
bakgrundsutredningen har man for
bostadsomradena presenterat mal
for gronytefaktorn som baserar sig pa
byggnadseffektivitet

Groneffektiviteten paverkas utgaende

fran bakgrundsutredningen inte bara av
byggnadseffektiviteten utan ocksa av andra
faktorer, sasom parkeringsarrangemang och
tradbevuxna omraden som bevarats som en del
av tomten.

| glesa flervaningshusomraden kan endast stora
grasytor och parkeringsplatser som slapper
igenom vatten ge en relativt god gronytefaktor,
aven om gardarnas kvalitet med tanke pa trivsel
och ekologi forblir blygsam.

| de effektivaste centrala kvarteren forblev
gronytefaktorn lag, men groneffektiviteten

Bakgrundsutredning om verktyget gronytefaktor 1.6.2023

kan anda forbattras ocksa i dessa mal bland
annat genom att placera parkeringen i en separat
parkeringsanlaggning.

Malnivaerna for gronytefaktorn kan ocksa definieras
fran fall till fall exempelvis i detaljplanen, men detta
kan medfora utmaningar senare om vill uppdatera
malnivaerna eller viktningarna for gronytefaktorn.

| Helsingfors har malnivaerna hojts utifran praktiska
erfarenheter.

Teknikerna for gronbyggande utvecklas ocksa
standigt och nya behov for stadsgronska uppstar,
sa det ar hogst sannolikt att malnivaerna kommer
att behova ses over i framtiden.
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Foreslagna andringar
for berakningsverktyget
gronytefaktorn
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Dagvatten

Enligt utredningens testkalkyler ar
anvandningen av oppna losningar for
hanteringen av dagvatten annu inte vanliga |
Borga.

| den raknare som anvands i utredningen ar det
mojligt att med olika dagvattenkonstruktioner
uppna en hogre gronytefaktor.

Med dagvattenbehandling uppnas flera fordelar,
sasom en forbattrad dagvattenkvalitet och
styrning av oversvamningar i stader.

Aven 6ppna diken ar fdrdrdjande och
infiltrerande konstruktioner.

| gronytefaktorn i Borga kan definitionen och
klassificeringen av dagvattenelement fortydligas
och forenklas.

| Helsingfors berakningsverktyg for
gronytefaktorn, som anvandes for
testkalkylering i utredningen, har en
iInbyggd dagvattenraknare som beraknar
mangden dagvatten som bildas pa tomten
och dess fordrojningsbehov pa basis av
avrinningskoefficienterna.

En raknare som baserar sig pa Borga
avrinningskoefficienter erbjuder konkret

och tydlig hjalp till planeraren med
dimensioneringen av dagvattenkonstruktioner.

Bild. Ytor som inte slapper igenom vatten, sdsom asfalt, absorberar
inte dagvatten.
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Tradbestand och annan vegetation som bor bevaras

Gronytefaktorn onskas bidra till att bevara
befintligt tradbestand, den naturenliga
vaxtligheten samt jordmanen pa tomterna.
Darfor har vegetationen som ska bevaras
relativt hog viktning och aven ett litet omrade
med tatt tradbestand som bevaras hojer
gronytefaktorn.

Klassificeringen och viktningen av den
vaxtlighet som ska bevaras kan beddmas
noggrannare och de landskapstyper som ar
typiska for Borga betonas, sasom talldungar
(jfr bergen i Helsingfors).

FOr att bevara sarskilt vardefulla och

gamla trad eller andra ovanliga trad skulle
man kunna lagga till en bonuspoang i
gronytefaktorns bonuselement for skydd av
ett enskilt fint trad.

Bild. Vegetationen som bevaras har hog viktning i gronytefaktorn.
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Vaxtlighetens mangfald

Berakningsverktyget gronytefaktorn som
anvandes i utredningen uppmuntrar inte till
mangsidig anvandning av vaxtlighet, sasom
planteringsomraden med vaxtskikt och ett
mangfald av arter.

De olika vaxtskikten paverkar bland annat
planteringarnas statlighet (t.ex. arstider, variabilitet),
den byggda naturens mangfald (mangsidiga
livsmiljoer) och bindningen av kol (kolsankor ovan
och under jord).

| vissa jamforelseobjekt har gronytefaktorns
malsattning uppnatts genom ett betydligt ensidigt
gronbyggande, exempelvis endast gras och
buskplantering av en enda sort.

Det foreslas att Borga gronytefaktor omarbetas
och kompletteras med element som uppmuntrar
till en mangfald av arter som ar vaxter i skikt och ar
langlivade.

Det kan faststallas en minimimangd for element av
planterad vaxtlighet som ska anvandas pa tomten
(t.ex. grasmatta, planterade buskar, sma trad och
stora trad) .

Bonuselementen kan kompletteras med en
bonuspoang for omraden med flera planterade

arter (t.ex. minst 5 arter / 20 m2). Bild. Ensidig vaxtlighet stoder inte naturens mangfald.
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Diversifiering av tradslag och framjande av langlivade
tradslag

| nya gardsobjekt i Borga har man planterat sma
och relativt kortlivade tradarter, sasom ronn och
korsbar.

Med hjalp av gronytefaktorn kan man styra
framjandet av langlivade tradslag pa gardar till
exempel genom att lagga till “langlivat tradslag
avsedd for plantering (st.)” i bonuselementen.

Den gronytefaktor for Helsingfors som testats
| bakgrundsutredningen tar inte stallning till
tradbestandet pa art niva, i grona element
definieras endast sma och stora trad for
plantering. Dessutom kan bonuselementen ge
extra poang for anvandningen av lokala arter.

Borga stad kan som bilaga till raknaren uppratta
en exempelforteckning over lampliga tradslag.

Bild. Ronn ar ett kortlivat tradslag.
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Bonuselement

Tillagg och andringar som foreslas i bonuselementen for
gronytefaktorn i Borga

Bonus for plantering av langlivade traslag.

Bonus for bevarande av ett sarskilt vardefullt
landskapstrad eller annat vardetrad i gott
skick.

Trad och buskar typiska for Borga.
Artrik vaxtlighet som vaxer i skikt.

Vaxtlighet som avgransar en tomt eller ett
staket / en mur som ar kombinerad med
vaxtlighet, som har varde for stadsbilden
eller som skyddar mot buller.

Bevarande eller exploatering av tomtens
ursprungliga vaxtunderlag eller jordman pa
plats.

Utnyttja atervunnet material.
Utnyttja biokol i vaxtunderlag.

Viktkoefficienten for stora trad kan hojas i
forhallande till sma traslag.

Ett langlivat trad ar ett effektivt kolforrad, och
stora trad ar tillrackligt skuggade.

Vaxtnllghetenos Ia.ngq livslangd mm?’kar Bild. Det 4r mojligt att f& bonuspoang for trad och buskar som &r
utslappen fran tillvaxtunderlagen | typiska for Borgé

forhallande till deras livslangd.
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Foreslagna andringar for grona element

Den egentliga grona vaggen ar ett av
elementen berakningsverktyget for
gronytefaktorn i Helsingfors. | Borga har den
hittills inte anvants och dess anvandning ar
tills vidare osannolik dar.

Gronvagg-elementet kan tas bort, men det ar
ocksa mojligt att redigera dess definition sa
att definitionen ocksa tacker vaggar bekladda
med exempelvis klangvaxter och strukturer
sasom murar.

Ang och mar kan ocksa skiljas 4t som
separata gronelement och deras viktning kan
kontrolleras i forhallande till det ekologiska
vardet och andra element.

Man kan kontrollera termerna som anvands
for olika material | ytbelaggningselement som
delvis slapper igenom vatten, exempelvis
makadam eller krossat stenmaterial ar enligt
utredningen allmannare an grus.

Bild. Det ar majligt att fa bonuspoang for konstruktioner som ar
tackta av klangvaxter.
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Bakgrundsutredningens slutsatser

Kvaliteten pa gronmiljon i nya mal for boende ar
ofta lag och det har inte fasts uppmarksamhet vid
kontroll av dagvatten.

Utifran de mal som undersokts i utredningen
har Borga goda forutsattningar att med rimliga
atgarder utveckla allt gronare, trivsammare och
klimathallbarare gardar.

Gardar av hogre kvalitet, grona gardar, bidrar till
att uppna en mangsidig fordelaktig stadsgrona,
till exempel battre luftkvalitet, biologisk mangfald
och livsmiljoer for andra arter, kolbindning,
grundvattenbildning och - underhall, kontroll av
dagvatten och svalkande skuggor for gardar och
byggnader under varmeboljor.

Borga gronytefaktor kan utarbetas utifran
Helsingfors raknaren med relativt sma andringar.
| andringarna lonar det sig att betona langvarig
vaxtlighet och vaxtlighetens mangfald.

En del av andringarna kraver testning for att
uppna balans mellan malnivan och viktningen for
de grona elementen, och for att det inte ska bli
for latt att uppna gron effektivitet till exempel med
hjalp av bonuselement.

Anvandningen och tolkningen av gronytefaktorn
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som berakningsverktyg forutsatter utbildning inom
planlaggning och byggnadstillsyn.

Den egentliga kalkylen gors i planeringsfasen av
objektets gardsplanerare.

Raknaren kan tas i bruk i nya detaljplaneprojekt
genom en planbestammelse.

| fraga om redan upprattade detaljplaner kan
anvandningen av raknaren bindas till villkoren for
Overlatelse av tomter.

Raknaren kan ocksa utnyttjas vid omfattande
ombyggnader till exempel for att I6sa problem med
dagvatten, detta forutsatter dock ett separat beslut.

Ibruktagandet av gronytefaktorn skulle for sin del

forverkliga och stdda stadens strategiska mal att

varna om naturens mangfald samt att dampa och
samtidigt anpassa sig till klimatforandringen i den
byggda miljon.

Ibruktagandet av gronytefaktorn star ocksa i
linje med de program som forverkligar strategin:
klimatprogrammet, miljoprogrammet och
programmet for boende.
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