Aliggande av vite i férvaltningstvangsirende som avses i 182 § i markanvandnings-
och bygglagen.

Tillstdnds- och tillsynsnamnden 29.08.2023 § 89
1884/10.03.00.01/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
Byggnadsinspektor Jani Parkkisenniemi,
jani.parkkisenniemi@porvoo.fi

Sammanfattning

Pa grund av ett tillsynsbesdk har byggnadstillsynen uppmanat innehavarna
av fastigheten ﬁ att inom utsatt tid avldgsna en olovlig
ekonomibyggnad fran fastigheten. Byggnadstillsynen har konstaterat
att uppmaningen inte har féljts. Det foreslas till namnden att
fastighetsinnehavarna alaggs vidta atgarder med hot om béter.

Fastiihet:

Agare/innehavare:

Beskrivning

Alaggandet géller en fastighet - som ingar i omradet fér en
gallande landskapsplan, samt delgeneralplan for byar och glesbygd som
fullmaktige godkant. | bada planerna ingar markeringen MU (jord- och
skogsbruksdominerat omrade, behov att styra friluftslivet eller
miljovarden).

Byggnadstillsynen har utfort ett inspektionsbesok pa fastigheten
10.11.2015 och konstaterat da att det pa fastigheten byggs en
ekonomibyggnad utan bygglov enligt § 125 av markanvandnings-
och bygglagen (132/1999). Byggnadstillsynen har avbrutit byggandet
11.11.2015.

Ekonomibyggnaden har tva vaningar. Ekonomibyggnaden har en
nyttjad vind. Ekonomibyggnadens vaningsyta ar 130 m2-vy.

Man har senare ansokt om ett undantagslov for ekonomibyggnaden.
Stadsutvecklingsnamnden har forkastat ansékan med sitt beslut
22.3.2016 § 51. Motivering till forkastningen var bl.a.:

“Enligt byggnadsordningen &r byggrétten fér byggplatsen 68,5 m?-
vy. Den utnyttjade byggrétten pa byggplatsen é&r for tillfallet 147 m?>-
vy. Om lovet beviljas éverskrids byggrétten med 65 m?-vy (44 %)
jamfért med den utnyttiade byggrétten. Overskridningen &r 143,5 m?-
vy (209 %) jamfort med byggrétten enligt byggnadsordningen. Detta
innebér att syftet med byggnadsordningens bestdmmelse vésentligt
asidosétts i fraga om byggrétten.”

Ett bygglov for ekonomibyggnaden hade sokts efter byggandet, och
ansoOkan hade forkastats 28.6.2017 § 357 pa foljande grunder:



"Stadsutvecklingsndmndens negativa beslut om undantag (§ 51,
22.3.2016). Agaren ansékte om lov fér en bathall, storlek 65 m?-vy,
som har byggts olovligt. Enligt beslutet har byggrétten utnyttjats.
Soékanden har 9.5.2016 ldamnat in en ans6kan om bygglov fér
samma byggnad med &ndringar som héavdar att byggnaden é&r ett
Skyddstak for batar utan en kalkylerad vaningsyta.

Enligt ans6kan kan byggnaden inte anses som ett skyddstak utan
vaningsyta, pa grund av att den ar utan éppningar, den har tva
vaningar och utrustning som framgar fran grunduppgifterna.
Byggnadens lage vid tomtens kant skulle kréva att man foljer
brandféreskrifter, vilket inte &r maojligt da det ar fraga om ett 6ppet
Skyddstak.

Grannen hade inte gett lov att bygga vid tomtgréansen.

Man har inte féljt ett gott byggnadssétt.

Dérrarna/éppningarna till byggnadens hall ligger pa grénsen till
granntomten, och ddrmed skulle all trafik till hallen ske genom
grannens tomt. Byggnaden har utan lov byggts sa att det inte finns
grunder till att &ndra den till ett skyddstak. Bland annat finns det
utrymmen fér vistelse och dylika utrymmen i 6vre vaningen. | planen
fér skyddstaket har man framfért 6vre vaningen som en
takkonstruktion.

Déarmed uppfyller inte den framlagda planen kraven pa skénhet,
passande i den byggda miljén, eller tekniska krav, krav pa
anvandbarhet eller krav pa ett gott byggnadssétt.”

Man har pa nytt ansékt om ett undantagslov for ekonomibyggnaden.
Stadsutvecklingsnamnden har forkastat ansékan med sitt beslut
13.6.2023 § 100. Motivering till forkastningen var bl.a.:

“Bathallens vaningsyta &ar 130 m?vy, inte 65 m?vy som finns i
ansbkan.

Ifall man skulle bevilja undantagslov fér den byggda bathallen, som
ar 130 m?vy till storlek, skulle totala vaningsytan fér byggplatsen
férdubblas fran nuvarande 147 m3-vy till 277 m?-vy. Da skulle
byggplatsens exploateringstal vara e=0,13 (byggnadsordningen
tillater max. €=0,032). Exploateringstalet ar fyra ganger det som
byggnadsordningen tillater. Redan nu &r bygglovet fér byggplatsen
betydligt stérre &n vad den nuvarande byggordningen tillater fér
byggplatser under 5 000 m2.

Fast man skulle &ndra pa bathallen séa att dess vaningsyta skulle
vara 65 m?vy, skulle byggplatsens totala vaningsyta stiga med ca
44 %, fran det nuvarande 147 m?vy till 212 m?-vy. D& skulle
byggplatsens exploateringstal vara e=0,10.

Man ansékte om lov fér samma projekt ar 2016.
Stadsutvecklingsndmnden konstaterade da att det inte finns
sérskilda skal som stéder ansékan, och forkastade ansékan om
undantagslov fér byggandet av béathallen. Markanvéndningen pa
omradet har inte dndrats sedan dess. Tillaggsomradet som
s6kanden ska kdpa fran grannfastigheten 6kar inte byggplatsens
byggrétt avsevért.”

For fastigheten - har 31.12.2021 givits en uppmaning att avhjalpa
ekonomibyggnaden, som har byggts utan bygglov eller atgardstillstand
enligt markanvandnings- och bygglagen (123/1999), fran fastigheten fore



30.6.2022. | samma uppmaning har man ocksa anmalt att om
uppmaning inte foljs, kan det leda till tvangsmedelsférfaranden enligt
§ 182 i markanvandnings- och bygglagen (132/1999).
Byggnadsinspektorerna Juhani Lindblad och Jani Parkkisenniemi
har 10.3.2023 konstaterat att ekonomibyggnaden inte har avlagsnats
fran fastigheten.

Pa grund av det ovannamnda kommer man féresla till tillstands- och
tillsynsnamnden, som fungerar som byggnadstillsynsmyndighet, att
fastighetens agare forpliktas riva byggnaden pa det satt som
foreskrivs i 182 § av MBL vid vite inom den tidsfrist som
byggnadstillsynsmyndigheten staller.

Horande av parter

Ett brev om hdrande har skickats till fastighetens agare 21.3.2023,
och svaromal har mottagits 5.4.2023. Svaromalet finns som bilaga. |
det motsatter sig agaren rivandet av byggnaden. En sammanfattning
av grunderna:

-En ny ans6kan om undantag, dar man anséker om avvikelse fran
byggnadsordningens punkt 4.2 med stdd av punk 14.1, har lamnats
in

-Grannarna motsatter inte sig byggnaden

-Man har tidigare, 2007, beviljat undantagslov till fastigheten for att
bygga ut det gamla fritidshuset. | lovet tillats 160 m?-vy.

-Byns verktyg for snéskottning bevaras i byggnaden

-Avsikten ar att kdpa av grannens mark till fastigheten. Detta star
inte i motiveringen. Fastighetens agare har fort fram markkopet i ett
telefonsamtal 21.3.2023. Arendet har kontrollerats fran punkten lov i
ansOkan om undantagslov.

Byggnadstillsynens bemotande

Byggnadstillsynen anser att det i hérandebrevets motivering inte
forts fram nagot nytt som skulle paverka beslutet att lata riva den
olovliga byggnaden.

Enligt punkt 5.2 i byggnadsordningen beraknas byggratten till ett
fritidshus péa fastigheten, som &r under 5000 m2, enligt
exploateringstalet 0,032. Avsikten ar att kdpa 141 m2 mark fran
tomten bredvid. Da skulle den nya fastighetens totala areal uppga till
2281 m? (nu ar fastighetens areal 2140 m?, innan markkopet).
Exploateringstalet tillater byggratt for 73 m2. Av byggratten pa
fastigheten har nu anvants 147 m2-vy. Orsaken till att den tidigare (§
51, 22.3.2016) ansbkan om undantag forkastades ar att ifall
byggandet tillats, éverskrids byggratten betydligt. Detta innebar att
syftet med byggnadsordningens bestdmmelse vasentligt asidosatts i
fraga om byggratten. Férkastandet paverkas inte av markkdpet.

Motiveringar

Enligt 125 § i markanvandnings- och bygglagen (132/1999) kravs
bygglov for uppférandet av en byggnad. Bygglov behdvs ocksa for
sadana reparationer och andringar som kan jamfoéras med
uppférandet av en byggnad samt for utvidgning av en byggnad eller
utdkning av det utrymme som raknas till byggnadens vaningsyta.



Enligt 182 § i markanvandnings- och bygglagen (132/1999) far
kommunens byggnadstillsynsmyndighet, om nagon vidtar atgarder
som strider mot bestammelser som ingar i lagen eller som utfardats
eller meddelats med stod av den eller forsummar en skyldighet som
baserar sig pa dem, genom sitt beslut alagga den som tredskas att
inom utsatt tid ratta till det som gjorts eller

forsummats. (22.08.2014/682)

Ett forbud eller férordnande som myndigheten utfardat kan forenas
med vite eller hot om att den atgard som inte vidtagits utférs pa den
forsumliges bekostnad. Gallande vite eller hot av tvangsutférande
tilampas det som allmant féreskrivs i viteslagen (1113/1990).

Enligt 4 § i viteslagen (1113/1990) far en myndighet férelagga vite,
hot om tvangsutférande eller hot om avbrytande nar sa stadgas i lag.

Enligt 4 § i viteslagen (1113/1990) forelaggs vite genom att parten
alaggs att uppfylla huvudférpliktelsen vid vite. For varje
huvudforpliktelse skall ett sarskilt vite forelaggas. Vitet forelaggs till
ett visst belopp eller sa att dess storlek bestams pa basis av tid
(Ibpande vite). Av vitesforelaggandet skall tydligt framga vad parten
har forpliktats till och den tidpunkt nar, fore vilken eller fran vilken
huvudforpliktelsen skall uppfyllas. Langden av en tidsfrist skall
bestammas med beaktande av huvudférpliktelsens art och
omfattning, den forpliktades majligheter att uppfylla forpliktelsen och
ovriga omstandigheter som inverkar pa saken.

Enligt 7 § i viteslagen (1113/ 1990) far vite riktas endast mot en part
som har rattslig och faktisk mojlighet att uppfylla huvudférpliktelsen.
Om parterna ar flera, skall ett sarskilt vite forelaggas var och en av
dem.

Enligt 8 § i viteslagen (1113/1990) skall vitesbeloppet bestammas
med beaktande av huvudforpliktelsens art och omfattning, den
forpliktades betalningsformaga och évriga omstandigheter som
inverkar pa saken.

Enligt 9 § i viteslagen (1113/1990) forelaggs ett Idpande vite genom
att for vitet bestams ett fast grundbelopp och ett tillaggsbelopp for
varje i forelaggandet angiven tidsperiod (vitesperiod) under vilken
parten har underlatit att uppfylla huvudférpliktelsen.

Enligt 10 § i viteslagen (1113/ 1990) far den myndighet som har
forlagt ett vite doma ut det, om en part utan giltig orsak har underlatit
att uppfylla forpliktelsen. For att vitet skall kunna domas ut kravs att
beslutet om vitesférelaggande har vunnit laga kraft, om inte beslutet
enligt vad som stadgas eller bestams skall iakttas trots att andring
har sokts. Av tillaggsbelopp far pa en gang démas ut en summa som
uppgar till hégst tre ganger grundbeloppet. Den dverskjutande delen
av tillaggsbeloppen bortfaller for de vitesperioder som har bdérjat
innan vitet doms ut.

Bilagor

Karta

Avbrytande av byggarbete och begaran om utredning gallande
ekonomibyggnaden 11.11.2015.

Stadsutvecklingsnamndens negativa beslut om undantag § 51,
22.3.2016

Beslut om bygglov § 357, forkastat, 28,6,2017.

Uppmaning att avlagsna olovlig byggnad 31.12.2021


https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a22.8.2014-682
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1990/19901113

Bilder pa ekonomibyggnaden
Avtalsutkast for fastighetskop

Utdrag ur fastighetsregistret

Svaromal frénk

Stadsutvecklingsnamndens negativa beslut om undantag § 100,
13.6.2023

Byggnadstillsynschefen

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutar om att fastighetens agare
alaggs att uppfylla huvudférpliktelsen vid vite, i enlighet med 4 §, 6 §,
7§, 8 §och9 §iviteslagen (1113/1990).

Huvudforpliktelse:

Riva ekonomibyggnaden och transportera rivningsavfallet till en
avfallsstation. Bevis pa att rivningsavfallet transporterats till en
avfallsstation ska lamna in till byggnadstillsynen. Landskapet ska
aterstallas. Huvudforpliktelsen ska vara slutford senast 30.11.2023.

Vite/hot om tvangsutforande:

Ett Ibpande vite faststalls, med ett fast grundbelopp pa 12 500 € och
ett tillaggsbelopp pa 4000 € for varje manad som huvudforpliktelsen
inte slutfors.

Huvudforpliktelse:

Riva ekonomibyggnaden och transportera rivningsavfallet till en
avfallsstation. Bevis pa att rivningsavfallet transporterats till en
avfallsstation ska lamna in till byggnadstillsynen. Landskapet ska
aterstallas. Huvudforpliktelsen ska vara slutford senast 30.11.2023.

Vite/hot om tvangsutforande:

Ett Ibpande vite faststalls, med ett fast grundbelopp pa 12 500 € och
ett tillaggsbelopp pa 4000 € for varje manad som huvudforpliktelsen
inte slutfors.

| enlighet med 186 § av markanvandnings- och bygglagen
(132/1999) anmals beslutet till polisen for férundersékning, eftersom
garningen med beaktande av omstandigheterna inte betraktas som
ringa och det allmanna intresset kan anses att krava att atal vacks.

Detta beslut meddelas enligt 19 § i viteslagen till Lantmateriverket
for inforande i registret dver inteckningar.

Dessutom forpliktas fastighetens agare att betala en avgift pa
200 euro for faststallande av vite, i enlighet med
byggnadstillsynstaxan.

Bestammelser som har tillampats
MBL (132/1999) 125 §, 182 §, 186 §
Viteslagen 4 §,68§,7§,88§,98,108§0och 19§

Sandlista



Polisinrattningen i Ostra Nyland
Till lantmateriverket for anmarkning i fastighetsregistret.

Beslut

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutade om att fastighetens agare
alaggs att uppfylla huvudférpliktelsen vid vite, i enlighet med 4 §, 6 §,
7§, 8 §och 9 §iviteslagen (1113/1990).

Huvudforpliktelse:

Riva ekonomibyggnaden och transportera rivningsavfallet till en
avfallsstation. Bevis pa att rivningsavfallet transporterats till en
avfallsstation ska lamna in till byggnadstillsynen. Landskapet ska
aterstallas. Huvudforpliktelsen ska vara slutford senast 30.11.2023.

Vite/hot om tvangsutforande:

Ett I6pande vite faststalls, med ett fast grundbelopp pa 12 500 € och
ett tillaggsbelopp pa 4000 € for varje manad som huvudforpliktelsen
inte slutfors.

Huvudforpliktelse:

Riva ekonomibyggnaden och transportera rivningsavfallet till en
avfallsstation. Bevis pa att rivningsavfallet transporterats till en
avfallsstation ska lamna in till byggnadstillsynen. Landskapet ska
aterstallas. Huvudforpliktelsen ska vara slutford senast 30.11.2023.

Vite/hot om tvangsutforande:

Ett Idpande vite faststalls, med ett fast grundbelopp pa 12 500 € och
ett tillaggsbelopp pa 4000 € for varje manad som huvudforpliktelsen
inte slutfors.

| enlighet med 186 § av markanvandnings- och bygglagen
(132/1999) anmals beslutet till polisen for férundersékning, eftersom
garningen med beaktande av omstandigheterna inte betraktas som
ringa och det allmanna intresset kan anses att krava att atal vacks.

Detta beslut meddelas enligt 19 § i viteslagen till Lantmateriverket
for inforande i registret dver inteckningar.

Dessutom forpliktas fastighetens agare att betala en avgift pa
200 euro for faststallande av vite, i enlighet med
byggnadstillsynstaxan.

Bestammelser som har tillampats

MBL (132/1999) 125 §, 182 §, 186 §
Viteslagen 4 §,68§,7§,88§,98,108§0och 19§
Sandlista

Polisinrattningen i Ostra Nyland
Till lantmateriverket for anmarkning i fastighetsregistret.






