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Detaljplan 553
Industrivagen 4

Sammandrag Over horande i utkastskedet
2.2.2023

HORANDE | BEREDNINGSSKEDET (30 § MARKBYGGF)

Programmet for deltagande och bedémning och andra planlaggningshandlingar holls framlagda i
enlighet med 30 § i MarkByggF 7.—23.12.2022 och 2.-5.1.2023 pa servicekontoret Kompassen

samt pa stadens webbplats www.borga.fi. Asikter och preliminéra utldtanden begérdes av intres-
senter fore 5.1.2023. Kungorelser om framlaggningen har ordnats pa stadens anslagstavla samt

pa stadens webbplats.

Det lamnades inga asikter om detaljplanen. De preliminara kommentarerna och utlatanden som
lAmnades ar tillsammans med sina bemotanden samlade som ett sammandrag nedan.
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PRELIMINARA KOMMENTARER OCH UTLATANDEN
Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

Utlatande

Malet &r att uppdatera detaljplanen sa att den motsvarar nuvarande verksamhet och mgj-
liggor utvecklandet av idrottstjanster i de tomma forradshallarna. Dessutom undersoks hur
man kan oka antalet parkeringsplatser samt utveckla korforbindelserna. | omradets indu-
stri- och lagerhallar finns utrymmen fér innebandy, padel och gym. Porvoon kirjakeskus
Oy och avfallshanteringstjansten Roskn Roll Ab &r verksamma i lagerutrymmena. En del
av hallutrymmena star tomma.

| den géllande delgeneralplanen for de centrala delarna har planomradet anvisats som ett
omrade for arbetsplatser (TP). Det &r avsett vara ett mangsidigt arbetsplatsomrade, dar
det kan finnas service- och kontorsarbetsplatser samt icke miljostdrande industri- och la-
gerverksamhet.

Narings-, trafik- och miljocentralen anser att deltaljplanedndringen éverensstammer med
detaljplanen och har inget att anmérka i detta h&nseende. Detaljplanens &ndring orsakar
inga betydande olagenheter for planomradets dagvattenkvalitet. Man bor i alla fall be-
handla dagvatten fran parkeringsplatser med oljeavskiljning eller med filtrerande metoder
som forbattrar vattenkvaliteten innan de leds till dagvattensystemet. Det ar skal att lagga
detta till i planbestammelserna.

Stadsplaneringens bemoétande

Foéljande allmanna bestdmmelse om dagvattenhantering har getts for detaljplanen i ut-
kastskedet:

Pa varje tomt bor en plan for dagvattenhantering utarbetas och den bor visas upp da man
lamnar in anstkan om bygglov. Dagvattnet ska fordrgjas pa 0,5 m3 for varje 100 m2 som
inte slapper igenom vatten. Vattnet ska fordréjas pa tomten minst 12 timmar innan det av-
leds till regnvattenavioppet eller ett annat dagvattensystem. Vattnet fran taken far inte le-
das direkt till regnvattenavioppet, utan det ska ledas till tomtens dagvattensystem.
Preciseringar som gjorts i planforslaget: Féljande mening har lagts till i den allménna be-

stammelsen: "Dagvatten fran parkeringsplatser bor behandlas med oljeavskiljning eller med
filtrerande metoder som forbattrar vattenkvaliteten innan de leds till dagvattensystemet.”

Raddningsverket i Ostra Nyland

Utlatande
Inget att utlata.
Stadsplaneringens bemdtande

Tack.
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Affarsverket Borga vatten

Utlatande

Borga vatten har inget att anmérka gallande planutkastet.

Stadsplaneringens bemdtande

Tack.

Borga stad, miljohalsovarden

Prelimindar kommentar

Det ar bra att man i planbeteckningarna har tagit i beaktande eventuell férorening férorsa-
kad av tidigare miljotillstandspliktig verksamhet pa fastigheten.

Detaljplanen har ingen beteckning som tillater egnahemshuset pa tomten. Det forblir
oklart om det anvands for boende eller om det ar fortfarande tillatet att bo pad omradet ef-
ter att detaljplanen trader i kraft. Verksamheten far inte fororsaka stérande olagenheter
sasom buller for egnahemshus i bostadsbruk.

Stadsplaneringens bemoétande

Ja, man har i planbeteckningarna tagit i beaktande en eventuell férorening férorsakad av
tidigare miljotillstandspliktig verksamhet.

Detaljplanen har ingen beteckning som tillater egnahemshuset pa tomten. Det betyder att
boende &r tillatet i en bostadsbyggnad som fatt permanent byggnadstillstand fore detaljpla-
nens utarbetande. Man kan dock inte bygga nya bostader pa planomradet. Efter detaljpla-
nens ikrafttradande ar omradet:

Ett kvartersomrade for industribyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhet-
ens och vart man ocksa far placera:

- idrottsanlaggningar och véalfardstjanster hégst 10 000 m2-vy

- affarsutrymme i anslutning till idrotts- och valfardstjanster hogst 200 m2-vy

- café- och restaurangutrymmen i anslutning till idrotts- och valfardstjanster hégst 200
ma2-vy.

- café- och restaurangutrymmen 400 m2-vy

- kontorsutrymme 2 000 m2-vy

- lagerutrymme.

Eftersom kvartersomradets anvandningsandamal inte innehaller boende har man inte an-
sett det vara befogat att ge andra méjligen begransande bestammelser om omradets
bruk.
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Borga stad, miljovarden

Utlatande

Bookwell Oy:s boktryck har tidigare varit verksamt pa fastigheten som ar nu foremal for
detaljplaneandringen. Boktrycket har ett milj6tillstand for sin verksamhet. Boktryckeriverk-
samheten fortsatter inte langre pa omradet, s& man bor upphora miljotillstandets giltighet.
Tillstandsmyndigheten tar i fraga om arendet kontakt med foretaget.

Ifall det gors gravarbeten pa omradet ar det skal att utreda om omradets jordman ar féro-
renad pa grund av tidigare utford verksamhet pd omradet. Detta ar skal att ta i beaktande i
planbestammelserna. Om man hittar férorenad mark bor det avlagsnas och detta bor i for-
hand anmalas till NMT-centralen i Nyland.

Den nya verksamheten som planeras pa fastigheten kan anses passa for omradet. Man
bor i verksamheten strava till sa god energieffektivitet som mojligt och framja bruket av
fornybar energi.

Stadsplaneringens bemdtande

Tillstdndsmyndigheten tar kontakt med foretaget gallande upphdrandet av miljétillstandets
giltighet. Har getts for kdnnedom.

Man har i generalplanen tagit i beaktande att jordmanen eventuellt ar fororenad. Utkast-
skedets detaljplanekarta har foljande utméarkning och bestammelse om kvartersomrade
for industribyggnader TY-10:

Verksamheten i kvartersomradet har eventuellt fororenat jordmanen i omradet. Markfor-
oreningarna ska utredas och de férorenade omradena saneras innan byggarbeten inleds.

Rekommendationerna om energieffektivitet och bruk av fornybar energi & grundade. Man
anser det inte vara grundat att ge dem som en planbestammelse for planomradet.
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Detaljplan 553
Industrivagen 4

Sammandrag 6ver horande i forslagsskedet
26.5.2023

OFFENTLIG HORANDE (MARKBYGGF 27 §)

Programmet for deltagande och bedémning och andra planlaggningshandlingar hélls framlagda i
enlighet med 30 § i MarkByggF 19.4-19.5.2023 pa servicekontoret Kompassen samt pa stadens
webbplats www.borga.fi. Anmarkningar och utlatanden begardes av intressenter fére 19.5.2023.
Ett utldtande lamnades in enligt verenskommelse den 26.5.2023. Kungdrelser pa stadens offici-
ella anslagstavla, i dagstidningarna Uusimaa, Ostnyland och Itavayla samt i stadens internettjanst.

Det lamnades inga anmarkningar om detaljplanen. Fyra utlatanden om detaljplanen lamnades in,
vars innehall och svar sammanfattas i denna bilaga.

UTLATANDEN

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

Utlatande
Forslaget till detaljplanen har uppdaterats vad géaller bestammelser om dagvatten. Detta i

enlighet med NTM-centralens utlatande. NTM-centralen har inget att anmarka mot plan-
forslaget.

Stadsplaneringens bemoétande

Tack.
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Raddningsverket i Ostra Nyland

Utlatande

Raddningsmyndigheterna anser att det inte finns nagot hinder for att genomféra planen.
For alternativ C i planen har det antecknats att: "Parken som finns pa hallens vastra sida
andras inte, men om det behdvs en raddningsvag kan den forverkligas som en raddnings-
vag som forenar parkeringsomradena.” (Oversattning fran finska).

Byggnadens motions- och industriutrymmen kommer bli skilda brandceller. Man torde
ocksa ordna en lyftplats vid motionsutrymmens utvidgning, sa att slackning fran taket kan
skotas pa ett arbetssakert satt med hjalp av en bakgavellyft. Det finns inget behov av en
raddningsvag som forenar parkeringsomradena ifall bakgavellyftarna kan placeras pa par-
keringsplatsen.

Akutvarden ska kunna ta sig nara dorrarna.

Stadsplaneringens bemdtande

Tack. Utlatande orsakar inget andringsbehov i planen. Det som kommer fram i utldtande
hor till genomférandet, och de planeras i samband med bygglovsansokan.

Affarsverket Borga vatten

Utlatande

Borga vatten har inget att anmarka géallande planforslaget.
Stadsplaneringens bemdtande

Tack.

Borga stad, Miljohalsosektionen

Utlatande

Miljohalsosektionen har inget att anmarka. Paragrafen justeras omedelbart.

Stadsplaneringens bemdtande

Tack.
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