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Program for deltagande
och bedomning

Industrivdgen 4, Ostermalm
Detaljplaneandring, 17.2.2023

Pa omslaget ett ortofoto fran ar 2020 och planeringsomradets ungefarliga avgransning. Omslagsbildens kalla: Borga stad
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1 PLANERINGSOMRADE

Detaljplaneandringen géller kvarter 216 samt parkomradet langs Werner SGderstroms gata i stads-
del 5. Planeringsomradet ligger i Ostermalms industriomrade 1,6 kilometer norr om Borga torg.
Andringsomradet avgransas av Werner Séderstrdms gata, Industrivagen och Typografvagen.

2 BAKGRUND TILL PROJEKTET

Utarbetandet av detaljplanen ingar i stadsplaneringens arbetsprogram for ar 2022. Arbetet har
startat for att uppdatera detaljplanen till att motsvara den nuvarande verksamheten samt méjlig-
gora utvecklandet av idrottsverksamheter.

3  MALET MED PLANERINGEN

Fastighetsagarens mal ar att genomféra en andring av omradets anvandningsandamal fran indu-
stri- och lagerverksamhet till ett stérre utbud av idrotts- och valbefinnandetjanster. De mest bety-
dande andringarna ar anslutna till utvidgandet av idrottsverksamheter i lagerhallen. Hallen anvands
bara delvis och det finns ingen efterfragan av lagerverksamhet. Detaljplanens nuvarande marke-
ring TTV-5 (kvartersomrade for kombinerade industri- och lagerbyggnader) stddjer inte den nuva-
rande efterfragan eller utvecklandet av verksamheten. Man anséker om en planandring for tomten
som gor det mgjligt att flexibelt genomféra idrottsverksamhet samt dess stddverksamhet (kafé, re-
staurang, butik etc.) i omradet. Darutéver utvecklar man parkeringsomraden och trafikreglering pa
tomten. Fran Industrivadgen avser man skapa en ny fordonsanslutning, dar man kan kora till det
nya parkeringsomradet. | samma riktning lagger man till en ny ingang till hallen. | samband med
planlaggningen har man dessutom som avsikt att undersdka ny parkering och korférbindelse till
hallens vastra sida. Gang- och koérvagar till idrottslokalerna halls atskilda fran lagerlokalernas om-
raden. Sasom helhet betraktat ar fastighetsdgarens mal att for att svara pa Borgabornas behov
bygga ett hogklassigt och mangsidigt idrottscenter som stddjer foreningars och privatpersoners
mojligheter till fritidssysselsattningar.

Stadens mal ar att méjliggora utvecklandet av fastigheten i omradet pa ett Iampligt satt och majlig-

gora utvecklandet av tjanster i Borga stad. Malet ar att i utvecklandet iaktta och beakta konsekven-
ser av andringen av industriomradets anvandningsandamal saval pa tomten som i dess omgivning.
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4 URSPRUNGSDATA

4.1 Omradets lage och yta

Planeringsomradet ligger i Ostermalms industriomréade 1,6 kilometer norr om Borga torg. Plane-
ringsomradet avgransas av Werner Sdderstroms gata, Industrivdgen och Typografvagen och har
en yta pa cirka 5,6 hektar.

4.2 Landskapsplan

Nylandsplanen 2050 Ostra Nylands etapplandskapsplan (godkand i landskapsfullméktige
25.8.2020). Planeringsomradet ingar i utvecklingszonen for tatortsfunktioner.

4.3 Generalplan

| delgeneralplanen fér de centrala delarna (godkandes 15.12.2004) ar planeringsomradet anvisats
som ett arbetsplatsomrade (TP). Omradet ar avsett som ett mangsidigt arbetsplatsomrade dar det
kan finnas service- och kontorsarbetsplatser samt industri och lager som inte orsakar miljostor-

ningar. Omradet utmed Werner Séderstroms gata ar markerat som omrade for narrekreation (VL).

4.4 Detaljplan

| omradet galler detaljplan 163, som godkandes av stadsfullmaktige 31.12.1985. Enligt detaljpla-
nen ar kvarteret ett kvartersomrade for kombinerade industri- och lagerbyggnader (TTV). Bygg-
nadsratten enligt den nuvarande detaljplanen ar cirka 28 000 m2 vaningsyta. Omradet langs med
Werner Sdderstréms gata ar markerad som park (VP).

4.5 Agarférhallanden

Planeringsomradet ar till storsta delen privatagt. Park-, gatu- och vagomradena ags huvudsakligen
av Borga stad. En del av Werner Sdderstroms gata ags av staten.

4.6 Invanare och arbetsplatser

Pa den aktuella detaljplanen har planeringsomradet anvisats som ett kvartersomrade fér kombine-
rade industri- och lagerbyggnader, dar man har fatt bygga kontorslokaler och tva bostadslagen-
heter antingen separat eller i anslutning till fabriks- och lagerbyggnaderna. Pa tomten har man
byggt en bostadsbyggnad, dar det for narvarande uppskattas bo ett bostadshushaill. | planerings-
omradet finns uppskattningsvis nagra arbetsplatser.
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4.7 Byggnadsbestand

Industritomten ar bebyggd med undantag av en liten skogsremsa i sydvastra hérnet. | parken finns
ingen byggnation. Byggnaderna ar i idrotts- och lagringsbruk. | idrottslokalerna finns innebandy,
padel och en konditionssal. | lagerlokalerna verkar Porvoon kirjakeskus Oy och avfallshanterings-
tjansten Rosk n Roll Oy. | den del av hallen som vetter mot Industrivagen finns lunchrestaurangen
Werneri. En del av hallutrymmet star for narvarande tomt. Verksamheten pa tomten bestar av indu-
stri samt idrotts- och restaurangverksamhet som inte stér miljon.

4.8 Naturmiljo och landskap

Planeringsomradet bestar nastan helt av bebyggd industrimiljé. Langs gatuomradena och pa lager-
lokalgardens sida finns tradbestand. | planeringsomradet finns inga sarskilda natur- eller land-
skapsvarden. Planeringsomradet avgransar till ett skogsomrade i norr.

4.9 Kommunalteknik
Planeringsomradet har kommunalteknik.

4.10 Tomtindelning och register

Planeringsomradet ingar i fastighetsregistret som uppratthalls av bade Borga stad och Lantmateri-
verket. Omradet har riktgivande tomtindelning. Enligt markanvandnings- och bygglagen ska tomtin-
delningen utarbetas pa ett bindande satt nar omradets centrala Iage, kvarterets byggnadseffektivi-
tet eller tydligheten i fastighetssystemet kraver det. Tomtindelningen anges pa detaljplanekartan
och dess bindande karaktar bestams i detaljplanen. (MarkByggL 78 §)

5 GRUNDLAGGANDE UTREDNINGAR

En trafikrékning har utarbetats i planomradet sommaren 2022. Ovriga utredningsbehov preciseras
under planprocessen.

6 DE MEST CENTRALA KONSEKVENSERNA AV
PLANLAGGNINGEN

De mest centrala konsekvenserna av planlaggningen bedéms i forhallande till nulaget och den ak-
tuella detaljplanen. Inga sarskilda utredningar gérs upp 6ver konsekvenserna utan de bedéms
inom planprocessen i planbeskrivningen, i samband med att detaljplanen utarbetas. Konsekven-
serna bedéms for:

— Konsekvenser for samhallsstrukturen

— Konsekvenser for den naturliga miljon

— Konsekvenser for den byggda och funktionella miljon samt trafiken
— Konsekvenser for den kommunala ekonomin
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7 INTRESSENTER

7.1 Markagare

Privat fastighetségare
Borga stad

7.2 Markagare i grannskapet

Borga stad
Finska staten (Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland)
Privat fastighetsagare

7.3 Foretag

Telia Sonera Finland Abp
Elisa Abp

Borgé Energi Ab/fjarrvarme
Borgé Elnat Ab

Borga Regionnat Ab

7.4 Myndigheter och andra parter

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
Raddningsverket i Ostra Nyland

7.5 Borga stads enheter

Koncernledningen

e Markpolitiken, markanskaffning och dverlatelse samt stadsmatningen
o Kommuntekniken, planering av kommunteknik

o Tillstands- och tillsynsarenden, Byggnadstillsynen

e Tillstands- och tillsynsarenden, Miljoskyddet

Social- och halsovardssektorn

e Miljéhalsovarden

Affarsverket Borga vatten

7.6 Fortroendeorgan

- Stadsutvecklingsnamnden
- Miljéhalsosektionen

7.7 Alla kommuninvanare och ovriga som anser sig vara in-
tressenter
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8 ORGANISATION AV INTERAKTIONEN

8.1 Anhangiggorande

Upprattandet av detaljplanen har ingatt i arbetsprogrammet for stadsplaneringen sedan ar 2022.
Det informerades om projektet i planlaggningsdversikten for ar 2022 (MarkByggL 7 §).

8.2 Inledningsskedet

I inledningsskedet utarbetas planen for deltagande och bedémning (MarkByggL 63 §). Detaljplane-
projektet kraver inget myndighetssamrad (MarkByggL 66 §).

8.3 Utkastskedet (beredningsskedet)

| utkastskedet ordnas ett hérande (MarkByggL 62 §, MarkByggF 30 §). Under hérandet laggs plan-
utkastet och det 6vriga planeringsmaterialet fram pa servicekontoret Kompassen (Kramaretorget
B, gatuplanet) samt pa Borga stads webbplats www.borga.fi. Intressenterna reserveras majlighet
att framfora skriftliga asikter.

Markagarna/-innehavarna pa planomradet samt markagarna/-innehavarna i grannskapet informe-
ras per brev om att planutkastet finns framlagt. Skriftiga kommentarer begars per e-post av intres-
senterna som namns i avsnitt 7.3—7.5. Dessutom ges information pa stadens webbplats.

Pa basen av inkomna asikter och kommentarer &andras planeringsarbetet vid behov och férhand-
lingar (s.k. férhandlingsrunda) organiseras i samarbete med intressenterna. De inkomna asikterna
och kommentarerna samt deras bemdétanden fogas ocksa till planeringsmaterialet.

8.4 Forslagsskedet

| forslagsskedet ordnas ett officiellt hérande om planen (MarkByggL 65 §, MarkByggF 27 §).
Planférslaget och andra planhandlingar halls officiellt framlagda for paseende pa servicekontoret
Kompassen (Kramaretorget B, gatuplan) samt pa Borga stads webbplats www.borga.fi. Intres-
senterna reserveras majlighet att 1amna skriftiga anméarkningar. Ange planarbetets nummer DP
553 och namnet Industrivagen 4 i samband med dina anmarkningar. De som gjort en anmarkning
och som uppgett sin adress underrattas om stadens motiverade stallningstagande till féljd av den
framférda anmarkningen (MarkByggL 65 §). Officiella utlatanden (MarkByggF 28 §) begérs av
NTM-centralen i Nyland, Raddningsverket i Ostra Nyland, Affarsverket Borgéa vatten och miljohal-
sosektionen.

Markagarna/-innehavarna pa planomradet samt markagarna/-innehavarna i grannskapet informe-
ras per brev om att planférslaget finns framlagt. Dessutom kungbérelse pa stadens webbplats
samt i tidningarna Uusimaa, Ostnyland och Itavayla.

8.5 Godkannandeskede

Planen godkanns av stadsfullmaktige. Under planens godkdnnandeskede gérs meddelande om
godkannandet av planen (MarkByggL 67 §, MarkByggF 94 §). Ett skriftligt meddelande om god-
kannande gors till narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland samt till dem som skriftligen begért
meddelandet och samtidigt uppgett sin adress. Dessutom gors kungérelse om godkannandet pa
stadens webbplats www.borga.fi. Aven kungdrelse om att planen vunnit laga kraft (MarkByggF 93
§) gors pa stadens webbplats www.borga.fi.
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9 TIDSPLAN FOR PLANLAGGNINGSPROJEKTET

Malet ar att planen godkanns av stadsfullmaktige varen 2023.

10 FOR BEREDNINGEN ANSVARAR

Under arbetets gang kan programmet for deltagande och bedémning vid behov preciseras och
kompletteras.

Kontaktuppgifter:

Borga stad

Stadsplaneringen

PB 23 (besdksadress: Kramaretorget B, Il van.)
06101 Borga

Planlaggare
Jaana von Denffer

tfn 040 594 1543
jaana.von.denffer@porvoo.fi

Planeringsassistent
Christina Eklund

tfn 040 489 5755
christina.eklund@porvoo.fi

Datum 17.2.2023

Dan Mollgren

Stadsplaneringschef
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