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Stadsutvecklingsnamnden § 89 13.06.2023
Motets laglighet och beslutforhet

Stadsutvecklingsnamnden 13.06.2023 § 89

Stadsutvecklingsdirektéren
Motet konstateras lagenligt sammankallat och beslutfort.

Beslut
Sammantradet konstaterades vara lagligt sammankallat och beslut-
fort.

Som sakkunniga deltog i sammantradet:
generalplanechef Maija-Riitta Kontio
detaljplanechef Emilia Saatsi
planlaggare Johannes Korpijaakko
planlaggare Pekka Mikkola
stadsinfradirektdr Kari Hallstrom
stadsgeodet Karin Kolis
delaktighetsplanerare Mikko Nikkanen
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Stadsutvecklingsnamnden § 90 13.06.2023
Protokolljusterare

Stadsutvecklingsnamnden 13.06.2023 § 90

Stadsutvecklingsdirektoren
Stadsutvecklingsnamnden valjer Riitta Ahola och Jarmo Grénman till
protokolljusterare

Protokollet halls framlagt pa Borga stads webbsidor efter
justeringen. Publicering av protokollet meddelas pa Borga stads
webbsidor minst en dag innan.

Beslut
Stadsutvecklingsnamnden beslutade i enlighet med beslutsforsla-
get.
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Stadsutvecklingsnamnden § 91 13.06.2023
Uppfdljning av tjansteinnehavarbeslut

Stadsutvecklingsnamnden 13.06.2023 § 91

Foljande tjansteinnehavare har sant sina beslut:

Stadsutvecklingsdirektoren § 26 / 2023
Markanvandningsingenjoren §§ 19— 25/2023
Stadsinfradirektoren §§ 52 — 64/ 2023
Tomtchefen §§ 88 — 97 / 2023
Ordférande:

Stadsutvecklingsnamnden antecknar besluten for kannedom samt
meddelar tjansteinnehavarna att namnden inte anvander sin
upptagningsratt i enlighet med 92 § kommunallagen.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden antecknade besluten for kdnnedom samt
beslutade meddela tjansteinnehavarna att namnden inte anvander
sin upptagningsratt i enlighet med 92 § kommunallagen.
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Stadsutvecklingsnamnden § 92 13.06.2023

Ibruktagandet av gronytefaktorn i de omraden i Borgd som kommer att
detaljplanlaggas

Stadsutvecklingsnamnden 13.06.2023 § 92
2801/10.02.03/2022

Beredning och tillaggsuppgifter:
Detaljplaneringchef Emilia Saatsi

Mika Varpio foreslar i sin fullmaktigemotion 22.6.2022 att man tar i
bruk ett verktyg for berakning av gronytefaktorn. Motionen har
behandlats av stadsutvecklingsnamnden 11.10.2022 § 176, av
stadsstyrelsen 31.10.2022 § 356 och av stadsfullmaktige 25.1.2023
§ 10. Stadsplaneringen i Borga bestallde en bakgrundsutredning om
ibruktagande av ett verktyg for berakning av gronytefaktorn av
Nomaiji maisema-arkkitehdit Oy.

Gronytefaktorn ar ett planeringsredskap som kan anvandas for att
Oka stadsgronska och paverka dess kvalitet. Stadsgronskan spelar
en viktig roll inte bara i att 6ka trivseln av en stadsliknande miljo utan
ocksa i hur man svarar pa klimatférandringens utmaningar.
Gronytefaktorn styr hanteringen av dagvatten samt mangden och
kvaliteten av den vaxtlighet som anvands. Med hjalp av
gronytefaktorn stravar man efter att na de malvarden man stallt pa
ett markanvandningssatt. Med hjalp av verktyget for berakning kan
man uppna ett verifierbart varde genom att anvanda olika
gronlésningar.

Pa basis av utredningen har Borga goda majligheter att forbattra
gronmiljon. De kalkylmassiga resultaten visar att da man faster
uppmarksamhet vid saken ar det Iatt att redan i planerings- och
byggskedet forbattra saval trivseln, arternas mangfald som |6sningar
for hanteringen av dagvatten.

| utredningen har det presenterats att som fortsatt atgard anpassa
berakningsverktyget for gronytefaktorn sa att det beaktar behoven i
Borga och rekommenderats malvarden for olika
markanvandningssatt.

Malsattningen ar att gronytefaktorn i framtiden kommer att utnyttjas i
planlaggningen av alla nya tomter bade i nybyggande och i
kompletterande byggande i hela staden.

Eftersom de detaljplaner som utarbetas ska vara genomférbara bor
man redan da planen bereds sakerstalla om malvardet for
gronytefaktorn kan nas i den fortsatta planeringen. Om
berakningsverktyget inte kan anvandas eller den kravda
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gronytefaktorn skulle leda till ett for helheten odnskat resultat kan
man utnyttja andra specificerade planbestammelser for att skapa en
tillrackligt omfattande gronmiljé som ocksa gar att genomfora. |
sadana fall kan man ocksa definiera en malniva som avviker fran
stadens malvarde for gronytefaktorn.

| de planer som inte annu innehaller en tomtoversatelse kan man
forutsatta iakttagandet av gronytefaktorn genom
tomtoverlatelsevillkoren.

| redan bebyggda omraden ar mojligheterna till att héja gronmiljons
kvalitet mindre. Dessa omraden har dock en betydande inverkan till
exempel pa dagvattenbildningen, dagvattennatets kapacitet och de
redan existerande problemen. | fortsattningen borde man darfor
utreda om ibruktagandet av gronytefaktorn kan effektiveras till
exempel i samband med totalrenoveringar till exempel genom en
forandring i byggnadsordningen.

Byggnadstillsynen 6vervakar anvadningen av gronytefaktorn i
bygglovsskedet. Till bygglovsansdkan bifogas gronytefaktorns
resultatkort och den gardsplan som utgdr grunden for det.
Utgangspunkten ar att inga undantag fran anvandningen av
verktyget beviljas.

Enligt utredningen skulle ibruktagandet av gronytefaktorn for sin del
forverkliga och stdda stadens strategiska malsattningar att sla vakt
om naturens mangfald och samtidigt dampa klimatférandringen och
anpassa sig dartill i en byggd miljo. Ibruktagandet av gronytefaktorn
star ocksa i linje med de program som forverkligar strategin:
klimatprogrammet, miljdprogrammet och programmet fér boende.

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att ta i bruk ett verktyg for
berakning av gronytefaktorn i alla de omraden i Borga som kommer
att detaljplanlaggas. Berakning av gronytefaktorn tas inte annu i bruk
pa allmanna omraden i Borga. De malvarden som presenteras i
utredningen kommer att anvandas som malniva i Borga. Vardena
kan senare ses dver vid behov. Serviceomradet for stadsplanering
svarar for det fortsatta arbetet kring ibruktagandet av gronytefaktorn.

Beslutet tillkannages for stadsstyrelsen och vidare for

stadsfullmaktige.

Beslut
Stadsutvecklingsnamnden beslutade i enlighet med beslutsforslaget.



Borga stad

Protokoll 8/2023 9

Stadsutvecklingsnamnden § 93 13.06.2023

Prislista for serviceomradet for markpolitik

Stadsutvecklingsnamnden 13.06.2023 § 93

1584/02.05.00.00/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
stadsgeodet Karin Kolis, karin.kolis@porvoo.fi och
tomtchef Pekka Soyrila, pekka.soyrila@porvoo.fi

Markpolitikens prislistor har senast justerats 2019. Justeringen
grundar sig pa den 6kade kostnadsnivan och pa en bedémning av
den arbetstid som i genomsnitt anvands for en atgard. Enligt
forslaget stiger priserna for timdebitering i medeltal ca 6 %,
avgifterna for atgarder och priserna for utskrifter av kartor och
dokument i medeltal ca 10 %. Priserna fér material och produkter
med digital geografisk information samt avgifterna for
publikationstillstand féreslas att bli sa gott som oférandrade. | de
foreslagna taxorna har man markt de gallande priserna inom
parentes.

| atgardstaxan har markagarens samtycke till placering av
transformatorer och ledningar tidigare debiterats pa samma satt som
annan langvarig anvandning av omrade (200 euro). Nu har dessa
separerats till egna taxor. De nya taxorna baserar sig pa jamforelse
med andra kommuners motsvarande taxor. Vid kontroll av baskartan
har kontroll av baskartan for stranddetaljplan och detaljplan
separerats, och grundpriset for kontrollen av detaljplaner har hojts.

| fraga om utskrifter av kartor och geografisk information har det
gjorts vissa andringar i priserna, behandlingsavgiften har delvis
sankts och prislistan har gjorts tydligare fér sma bestallningar.

Om grunderna for fastighetsforrattningsavgifter bestams i lagen och
forordningen om fastighetsférrattningsavgift. Ocksa
Kommunférbundet har gett anvisningar for faststallande av taxan.
Forslaget till ny taxa har beretts utgaende fran dessa bestammelser
och anvisningar. Principen ar att avgiftens storlek ska motsvara
kommunens totalkostnader (sjalvkostnadsvarde).
Forrattningsavgifterna for olika forrattningar faststalls enligt de
genomsnittliga totalkostnaderna. Pa basis av 6kningen av
kostnadsnivan foreslas att avgifterna héjs med ca 10 %.

Bilaga:
Forslag till markpolitikens prislista (pa finska)

Stadsutvecklingsdirektoren
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Stadsutvecklingsnamnden godkanner de nya avgifterna vid
serviceomradet for markpolitik enligt bilagan. Prislistan trader i kraft
fran 1.8.2023.

Beslut
Stadsutvecklingsnamnden beslutade i enlighet med beslutsforslaget.
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Stadsutvecklingsnamnden § 94 13.06.2023

Detaljplan 548, Borga parkgata 1, stadsdelen 22, en del av kvarteret 427 samt gatu- och
skyddsgronomraden, detaljplan och andring av detaljplan

Stadsutvecklingsnamnden 13.06.2023 § 94
502/10.02.03/2022

Beredning och upplysningar:
planlaggare Johannes Korpijaakko, fornamn.efternamn@porvoo.fi

| stadsplaneringen har man forberett ett forslag for detaljplan och
andring av detaljplan vid Vastra Mannerheimleden mellan Gamla
Helsingforsvagens korsning och Mannerheimgatans bro.

Detaljplaneutkast

Programmet fér deltagande och bedémning, redogérelse samt tva
detaljplaneutkast holls framlagda i enlighet med 62 § i MarkByggL
och 30 § i MarkByggF 11.5-10.6.2022.

Detaljplaneutkasten presenterades vid tva méten. Cirka tjugo
personer deltog 16.5 i presentationsmotet pa natet och en promenad
i planomradets kvartersomrade arrangerades 31.5. Elva asikter
lamnades om detaljplaneutkastet. Tva av dem var fran en och
samma person och 5 utlatanden/kommentarer av myndigheter.

Nase frontmannahusomradets grannars oro for férandringar i
grannskapet steg sarskilt fram bland svaren. Oron gallde sarskilt hur
byggnaderna kommer att inverka pa livsmiljon och Nasevagens
trafik. | asikterna dnskades att det endast byggs pa tomten varifran
ABC-servicestation forsvinner och att omradena vasterut forblir
oférandrade. Bland planeutkasten fick alternativ 1 mest understod.
Sarskilt gallde det for I6sningarna vid gatan saval pa kvarterets norra
som sOdra sida.

| utldtandena var raddningsverket oroligt for centrumets tillganglighet
langs Borga parkgata, i NTM-centralens utlatanden kom
grundvattenomradets beteckningar och bullerférhallanden fram och
kommuntekniken lyfte fram for gatan viktiga objekt. Utlatandena och
asikterna har paverkat pa kvarterets byggnadsmassa och
gatuplanering samt i utformningen av bestammelserna.
Utldtandenas sammandrag och bemétanden foljer som bilaga till
planbeskrivningen.

Detaljplaneférslag

Detaljplaneforslaget grundar sig pa detaljplaneutkast alternativ 1.
Utkastet utvecklades med en allman plan fér gatan och en
referensplan for kvarteret. Detaljplaneforslaget utformades utifran
dessa. | detaljplanen finns ett stort gatuomrade och ett
kvartersomrade for flervaningsbostadshus, som ar indelat i tre
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tomter samt ett skyddsgrénomrade. | kvartersomradet for
flervaningsbostadshus andrades bland annat vaningshojder genom
att forse Ostra delar med mer tyngd och minska pa byggnadsmassor
i sbéder och vast. Ocksa kvartersgranserna andrades pa grund av
gatans och tomtens behov.

Gatans allmanna plan ar en del av detaljplanens bakgrundsmaterial.
| allmanna planen gjordes en schematisk plan for
gatudimensioneringen, miljon, dagvatten, simuleringar om
trafiksmidighet och en preliminar kostnadsberakning. Simuleringarna
visade att trafiken ar smidig ocksa under morgonens och kvallens
livligaste timmar med trafik som orsakas av den kommande
markanvandningen. Kdbildningen orsakar inte ett problem och
trafiken ryms ga under tiden da trafikljusen byts. Man beslét i den
allmanna planen géra tva olika alternativ for Borga parkgatas
Ostligaste del som ligger oster om Magnus Erikssonsgatans
korsning. Det ena planerade alternativet bevarar tva filer mot
centrum och i det andra har den andra filen ersatts med ett cykelfalt.
Bada planerna majliggors i detaljplanen och de finns som bilaga till
redogorelsen. | detaljplanen mojliggors dessutom som ett alternativ
en ny bro fér gang- och cykeltrafik bredvid Mannerheimgatans bro.
Pa detaljplanens gatuomrade har utgaende fran den dversiktliga
planen anvisats riktgivande omraden for plantering av trad och
buskar.

Kvartersomradet for flervaningshus bildar tre kompakta tomter.
Deras nedre vaning fungerar som en grund som tacker gatuplanens
fasader, innehaller en parkeringshall och servicelokaler. Ovanpa den
barande strukturen som bildas grupperas pa alla tomterna
hoghusmassa, som Oppnas sdderut som ett U-monster. Mellan
tomterna finns grander, som ar avsedda for bade tomternas interna
trafik som allman mobilitet till fots och med cykel. Granderna ar en
del av tomterna for flervaningsbostadshusen. Fér tomterna anvisas
totalt 22 510 m2-vy byggratt for flervaningshus med 4—7 vaningar.
De lagsta flervaningshusen finns pa Nasevagens sida, dar tre hela
vaningar anvisas med beteckningen IV (1/2) och man har tillstand att
anvanda halften av den fjarde vaningens vaningsyta. Byggratten
fordelas sa att tomten langst 6sterut har 11 420 m2-vy, den
mellersta tomten har 5730 m2-vy och tomten langst vasterut har
5210 m2-vy byggratt. Av byggratten pa varje tomt har 150-160m2-
vy anvisats for affarslokalverksamhet pa gatuplan. Genom att anvisa
affarslokaler efterstravar man att 6ka gatuplanens livskraft.

For att styra byggandet av kvarteret med flervaningsbostadshus har
man utarbetat omfattande bygganvisningar och de utgor en viktig del
i stravan att framja hallbart och hogklassigt byggande, som passar
ihop med omradets sardrag. Bygganvisningarna behandlar
byggandets kvalitet, principer och materialen. Ocksa gardplanering
och dagvattenhantering ar styrd i detalj. Fasaderna pa Borga
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parkgatans sida ar anvisade byggas av tegel och fasaderna pa
Nasevagens sida av tra. Bygganvisningar finns som bilaga till
beskrivningen.

Man har inte fattat beslut féor genomférandets tidtabell. Gallande
gatan fortsatter planeringen med gatu- och strukturplanering.
Utredningar om mojligheterna for en bro fér gang- och cykeltrafik
bredvid Mannerheimgatans bro pagar ocksa, samt utarbetandet av
konstprogrammet for Borga parkgata. En preliminar
kostnadsberakning for gatan har gjorts som en del av gatans
allmanna plan. Enligt kostnadsberakningen ar den totala kostnaden
for byggandet av gatan pa Borga parkgatas 6stra del under 6,4
miljoner euro. Uppskattningen innehaller annu osakerheter.
Genomfdrandets tidtabell beror pa godkannande av detaljplanen och
finansieringen. Genomforandet fororsakar tillfallig olagenhet for
trafiken och omradets trivsel, men det resulterar i ett hogklassigt
kvarter med flervaningsbostadshus och en grén stadsbulevard.

Bilagor:
detaljplaneforslag
detaljplanebeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner bemétandena pa asikterna
och utlatandena och beslutar lagga offentligt fram
detaljplaneforslaget 548, Parkgata |, stadsdel 22, del av kvarter 427
samt gatu- och skyddsgrénomraden i enlighet med 27 § MarkByggF
och begar utlatanden enligt 28 § MarkByggF i enlighet med
programmet for deltagande och bedémning.

Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 427 samt gatu- trafik

och rekreationsomraden i stadsdel 22

Beslut
Stadsutvecklingsndmnden beslutade i enlighet med beslutsforslaget.
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Stadsutvecklingsnamnden § 111 14.06.2022
Stadsutvecklingsnamnden § 95 13.06.2023

Anbudsforfarande for tomtoverlatelse, horn av Borga port, kvarter 461, fastighet 638-
22-461-1

Stadsutvecklingsnamnden 14.06.2022 § 111

Beredning och tillaggsuppgifter:

stadsplaneringschef Dan Mollgren, tomtchef Pekka Soyrila,
planlaggare Johannes Korpijaakko, planlaggare Pekka Mikkola,
fornamn.efternamn@porvoo.fi

Stadsutvecklingen har berett en anbudsfoérfragan, som ocksa kan
kallas for anbudsférfarande, for 6verlatelse av kvartersomradet i
nordvastra hornet av Borga port. Syftet ar att hitta en exemplarisk
planeringsldsning for utférande av kvarteret enligt den gallande
detaljplanen. Den som lamnar det vinnande anbudet forbinder sig att
genomfodra lésningen i enlighet med sitt anbud.

Omradet ligger i korsningen av Vastra Mannerheimleden och
Tolkisvagen som ska utvecklas till Borga Parkgata och bestar av ett
kvarter, dar en tomt har bildats. Kvarteret formligen definierar en ny
utgangspunkt for det urbana utseendet pa Vastra astranden och
Parkgatan, avgransar det bakomliggande kvarterskomplexet med
flervaningshus, tidigare kant som Borga port, och bildar nytt urbant
gaturum fran landsvagmiljéon som far ge vika.

Pa omradet som anbudsférfarandet avser galler detaljplan nr AK 463
som godkandes den 30 augusti 2017 och pa vilken
genomférandeldsningen baserar sig pa. | omradet ar det mojligt att
bygga 7 195 kvadratmeter vaningsyta bostadsvaningshus.
Detaljplanen ar flexibel nar det galler det mer detaljerade
genomfdrandet, och for kvarteret efterstravas nu en hogkvalitativ
I6sning som uppfyller kvalitetsmalen for omgivningen och ar ett
funktionellt sett bra alternativ. Syftet ar att uppna sa litet
koldioxidavtryck som majligt och energieffektiva I16sningar i allt fran
rorligheten for de invanare som bosatter sig i omradet, utan att
glémma den arkitektoniska kvaliteten, servicelokaler pa gatuniva, en
mangsidig bostadsférdelning och effektiv anvandning av
gardsomradet. Enligt Konstprogrammet for vastra astranden samlas
i samband med tomtaffaren in konstpengar for forvarv av ett
landmarkeskonstverk i omradet.

De beddémningskriterier for anbuden som anges i anbudsforfragan ar
helt inriktade pa kvalitet. Betydelsen av stadsbildens kvalitet och den
funktionella kvaliteten ar 60 procent och uppfyllandet av klimatmalen
40 procent. Anbudsforfragan publiceras i september—oktober 2022.
Malet ar att ordna ett 6ppet méte med mojlighet att kommentera de
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rikliga anbuden fér kommuninvanarna och alla som &r intresserade
av stadsutveckling. Den egentliga beddmningen av anbuden utfors
som tjanstemannaarbete.

Tomtdverlatelsen grundar sig helt pa kvaliteten hos det anbud som
beddms vara det basta. Tomtpriset ar fast och férsaljningen av
fastigheten beslutas separat.

Bilaga till foredragningslistan:
Anbudsfoérfragan om tomtoverlatelse, hérn av Borga port, kvarter
461, utkast 14.6.2022 (pa finska)

Bitradande stadsdirektor

Stadsutvecklingsnamnden beslutar arrangera ett anbudsférfarande
for tomtoverlatelse, hérn av Borga port, kvarter 461, fastighet 638-
22-461-1

Beslut

Stadsutvecklingsndmnden beslutade arrangera ett anbudsférfarande
for tomtdverlatelse, hérn av Borga port, kvarter 461, fastighet 638-
22-461-1.

Stadsutvecklingsnamnden 13.06.2023 § 95

1155/10.00.02.03/2022

Materialet for anbudsfoérfragan har vidareutvecklats. Malen med
anbudsforfragan har preciserats angaende stadsbildsmalen och hur
omradet ansluter sig till sin omgivning. Utredningar som utarbetats i
samband med detaljplanearbetet gallande Parkgatan i Borga har
utnyttjats i vidareutvecklingen av materialet for anbudsforfragan.
Aven delaktiggdrandet har preciserats. | stadsutvecklingsnamndens
mote den 28.2.2023 presenterades for kannedom det
vidareutvecklade materialet till anbudsforfragan, och i samband med
det konstaterade féredragaren att arendet pa nytt tas till
stadsfullmaktige for beslut.

Bilaga till féredragningslistan:
Anbudsférfarande for tomtdverlatelse, hérnet av Borga port, kvarter
461, utkast 14.6.2022, kompletterats 13.6.2023.

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar arrangera ett anbudsforfarande

for tomtdverlatelse, hérnet av Borga port, kvarter 461, fastighet 638-
22-461-1 enligt malen som definierats i utkastet till anbudsforfragan
som kompletterats 13.6.2023.
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Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade i enlighet med beslutsforslaget.
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Planeringsreservering for Lidl

Stadsutvecklingsnamnden 13.06.2023 § 96

1578/10.02.06/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
tomtchef Pekka Soyrila, pekka.soyrila@porvoo.fi

Lidl Suomi Ky soker planeringsreservering av Borga stad for
omradet mellan Magistratsgatan, Magnus Erikssonsgatan och
Borgmastargatan, enligt den bifogade kartan. Planeringsomradet
bestar av fastigheterna 638-22-432-5 och 638-22-432-2 som ags av
Lidl Suomi Ky samt delvis av fastigheten 638-485-1-12 som &gs av
Borga stad. Planeringsomradets areal ar ca 12 600 kvadratmeter
mark.

Planeringsomradet ligger inom omradena for detaljplanerna
Borgaporten (DP 31) och Borgaporten norra (DP 463). Tomten 638-
22-432-2 ligger enligt detaljplanen Borgaporten i ett kvartersomrade
for affarsbyggnader (AL), tomten har byggratt 1 500 m2-vy och pa
tomten finns Lidls affar. Fastigheten 638-22-432-5 ligger enligt
detaljplanen Borgaporten norra i ett kvartersomrade for bilplatser
(LPA-1), i omradet far placeras bilplatser for kvarteret 432. Den del
av fastigheten 638-485-1-12 som ingar i planeringsomradet och ags
av Borga stad ar enligt detaljplanen Borgaporten till stérsta delen
parkeringsomrade (LP) och delvis bollplan och lekplats (UPL).

Enligt ansdkan ar syftet med planeringen att skapa férutsattningar
for en mera fungerande enhet for dagligvaruhandel och att
effektivera markanvandningen bland annat i form av bostader.
Affarsbyggnadens vaningsyta skulle bli 2 500-3 000 kvadratmeter
vaningsyta och bostaderna i omradet skulle i framtiden omfatta 9
000-15 000 kvadratmeter vaningsyta. Man stravar efter att
effektivera parkeringen i omradet huvudsakligen med centraliserade
I6sningar for att maojliggora ett tatare byggande.

Projektet stammer 6verens med Borga stadsstrategi. Byggandet av
omradet kompletterar bostadsomradet pa vastra astranden och
forbattrar serviceutbudet. Projektet stammer ocksa dverens med
stadutvecklingens verksamhetsplan.

Om planeringsreserveringen godkanns, ar avsikten att inleda arbetet
med planandringen annu i ar. Innan arbetet med planandringen
inleds ingas ett avtal mellan markagaren och staden om inledandet
av detaljplaneéndringen.
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Planeringsreserveringen bor galla i ett ar och malet ar att
detaljplanearbetet inleds under denna tid.

Bilagor:
Ansdkan med bilagor, bl.a. en karta éver planeringsomradet

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar bevilja planeringsreservering till
Lidl Suomi Ky for planering av kvarteren 432 och 485 i stadsdelen
22. Planeringsreserveringen galler i ett ar efter att detta beslut har
vunnit laga kraft.

Beslut
Stadsutvecklingsnamnden beslutade i enlighet med beslutsforslaget.

Planlaggare Johannes Korpijaakko lamnade sammantradet efter
behandlingen av § 96 kl. 19.13.
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Forlangning for planeringsreservering for Gamla Stromborgska och telehuset

Stadsutvecklingsnamnden 24.05.2022 § 88

Beredning och tillaggsuppgifter:

Dan Mollgren, stadsplaneringschef, dan.mollgren@porvoo.fi
Markku Partanen, stadsarkitekt, markku.partanen@porvoo.fi
Pekka Sdyrila, tomtchef, pekka.soyrila@porvoo.fi

Strédmborgska skolan och Telehuset finns pa lokalitetsledningens
lista Gver byggnader som ska saljas. Man planerar en andring av
detaljplanen for byggnadernas tomter. Detaljplaneandringen ar i
beredningsfasen och har prioriteringsklass 1. Planandringsprojektets
namn ar Gamla Stromborgska och telehuset (AK539).

Lokalitetsledningen, stadsplaneringen och markpolitiken har
forhandlat med olika aktorer om att utveckla byggnaderna och
tomterna.

Stromborgska skolan ligger pa Lundagatan 1-3, pa tomt 638-2-28-5.
Skolverksamheten har upphort pa tomten. Pa tomten finns en
skolbyggnad som planerades av arkitekten Hilding Ekelund och
fardigstalldes aren 1955 och 1962 samt tva trabyggnader fran ar
1843 som ocksa har anvants av skolan. Trabyggnaderna ska
bevaras enligt detaljplanen (sr-2). Skolbyggnaden ar delvis i daligt
skick. Enligt den nuvarande detaljplanen ar tomten ett
kvartersomrade for undervisningsbyggnader (YO). Pa tomten finns
byggnadsratt pa 3 900 m2-vy enligt detaljplanen. Tomtens storlek ar
3 694 m2-vy.

Byggnaden som ar kdnd som Telehuset ligger pa Stadshusgatan 5,
pa tomt 638-2-34-1. Enligt den nuvarande detaljplanen ar tomten ett
kvartersomrade for forvaltningsbyggnader och ambetshus (YH-2).
Pa tomten finns byggnadsratt pa 3 200 m2-vy och 1 300 m2-vy
under mark. Tomtens storlek ar 1 886 m2. Byggnadens gamla del ar
fran 1950-talet. Byggnaden, som fardigstalldes ar 1981, ger uttryck
for postmoderna influenser och dvergick i stadens ago pa 2000-talet.
| byggnadens kallardel har Telia kablar som ska bevaras.

Ventidue Oy Ltd har skickat en forfragan om planeringsreserv for
objekten till staden. Borga stad och bolaget har aven férhandlat om
projektet.

Bolagets mal ar att genomfora ett projekt enligt Liberty Life (LLC)-
konceptet pa Telehusets tomt. LLC-konceptets bostader saljs i forsta
hand till personer 6ver 55 ar. Konceptet kompletteras av ett helt nytt
slags satt att anvanda sa kallade in-house tjanster for sakerhet och
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valbefinnande som bestalls inifran fastigheten. | konceptet ingar att
en del av bostaderna ar agarbostader och en del hyresbostader. Det
forsta objektet enligt Liberty Life-konceptet har fardigstallts i
Helsingfors. Pa fastigheten byggs hus med sammanlagt 94 bostader
enligt Liberty Life-konceptet. | fastighetens ena flygel finns 47
agarbostader och i den andra flygeln finns 47 hyresbostader som
riktas till den fria marknaden. | objektet inleds ett pilotprojekt med
vardagstjanster 9/22.

Pa gamla Strémborgskas tomt planerar bolaget konceptet Mathallen
Borga, som kombinerar en matmarknad, dar i synnerhet
narproducenter skulle erbjuda sina produkter, och restauranger, dar
en del av helheten bestar av catering och bankettverksamhet, samt
inkvartering och boende. Konceptet innefattar ocksa olika slags
evenemang och aktiviteter.

Projektet foljer Borgas stadstrategi. Genomférandet av projektet
skulle leda till fler invanare i centrum och komplettera tjansterna dar.

Eftersom omradet i sin helhet &gs av staden, saljer staden
byggnaderna och hyr ut/saljer tomterna nar detaljplanen har vunnit
laga kraft.

Planeringsreserven bor ges for ett ar. Malet ar att
detaljplaneforslaget blir klart under reservtiden.

Bilagor:
Presentationer av konceptet
Karta 6ver planeringsomradet

Bitradande stadsdirektor

Stadsutvecklingsndmnden beslutar att bevilja planeringsreserven till

Ventidue Oy Ltd for planerna som utarbetas for tomterna 638-2-28-5
och 638-2-34-1. Planeringsreserven galler ett ar fran och med att det
har beslutet har vunnit laga kraft.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade att bevilja planeringsreserven
till Ventidue Oy Ltd for planerna som utarbetas for tomterna 638-2-
28-5 och 638-2-34-1. Planeringsreserven galler ett ar fran och med
att det har beslutet har vunnit laga kraft.

Stadsutvecklingsnamnden 13.06.2023 § 97
915/10.02.06/2022

Beredning och tillaggsuppgifter:
tomtchef Pekka Soyrila, pekka.soyrila@porvoo.fi
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Ventidue Oy soker en forlangning for planeringsreserveringen for att
kunna fortsatta det planeringsarbete som pabdrjats under
reserveringstiden. Reserveringen galler tomter 638-2-28-5 och 638-
2-34-1.

Ventidue Oy framfor féljande motiveringar:

Foretaget har som mal att skapa ett nytt Mathallen-koncept som
baserar sig pa narmat fran Borgatrakten, att féra ihop olika
producenter och att bidra till att utveckla Borga till Finlands forsta
gastronomistad. Dartill har man planerat en mangsidig
affarsverksamhet i byggnaden fran vinhotell till nattklubb. Det
slutgiltiga konceptet blir klart under en fortsatt planering i samarbete
med kunden. Detta 6kar turismen markant och ger Borgabornas
vardag omvaxling och gladje.

Liberty Life Concept ar ett boendekoncept for ett hem foér en
aldrande manniska. Bostaden ar detaljerat planerat for att stéda
sjalvstandigt boende. Det forsta objektet i Forsby, Helsingfors, blev
slutsalt.

Bada objekten har under planeringsreserveringen utvecklats mycket
positivt och férutsattningarna for att bada projekten ska kunna
genomfdras utan problem har nu forstarkts.

Det allmanna ekonomiska laget i varlden, kriget och de sista
resterna av coronapandemin har emellertid medfért utmaningar. Ett
gott exempel harpa ar t.ex. byggnadsfirmornas ekonomiska lage /
forsiktighet samt prisékningen och tillgangligheten av ravaror.

Stromborska / Mathallen Borga

Under planeringsreserveringen har vi utvecklat Mathallen-konceptet i
den del som ligger pa Runebergsgatan. Utgangspunkten for
planeringen ar att bevara och respektera Hilding Ekelunds
arkitektoniska helhet. Detaljerna syns just i denna byggnad, som ar i
fas 2.

Vi har utarbetat, undersokt och skisserat, hur Mathallen-konceptet
skulle kunna forverkligas som kommersiell verksamhet. Detta ar
viktigt for oss, eftersom vi vill att objektets affarsverksamhet ska bli
framgangsrik och permanent. Linjerna for detta har dragits upp med
hjalp av en omfattande marknadsundersékning 6ver Borga och
objektet bestalld av Real Ideal.

Byggratten har anvants for att bygga ett nytt hdghus. Pa fastigheten
planeras bygga agar- och fritidsbostader. Under planeringen har vi
undersokt mojligheter att placera byggnader pa tomten och hur den
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nya delen ska forenas med stadsbilden. Ett stort problem som ska
|6sas ar att fa byggt ett tillrackligt stort parkeringsomrade.

Telehus

LLC-koncept Beredskap for sitt eget aldrande. Det skapar ramarna
for ett fungerande hem. En bostad som ar planerad i detalj med
tanke pa de krav som aldrandet for med sig.

De mojligheter som teknologin fér med sig finns inbyggda i ett LLC-
hem. Digitaliseringen gor det Iatt att med sakerhets- och
vardagstjanster stojda sitt eget valmaende. Bostaden ar planerad for
att halla under hela livscykeln.

Pa grundval av undersokningarna har vi i skissen foreslagit att den
gamla byggnaden rivs och en ny fungerande byggs. De utrymmen
som Telia behdver kraver fortsatt undersdékning och planering.

| fortsattningen ska planeringen koncentreras pa att hitta [6sningar
till gardsdack / bilparkering och raddningsvag samt pa hur
telesystemens stora helhet genomfors.

Ventidue Oy har preliminart kommit dverens om att genomféra bada
objekten tillsammans med byggféretaget SRV.

Bilaga: En karta 6ver reserveringsomradena

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att fortsatta de
planeringsreserveringar som beviljats Ventidue Oy Lyd till och med
31.12.2023.

Beslut
Stadsutvecklingsnamnden beslutade i enlighet med beslutsforslaget.
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Avgorande om planeringsbehov, Gaddrag

Stadsutvecklingsnamnden 13.06.2023 § 98
1342/10.03.00.03/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi.

For fastigheten |l anhalles om lov f6r byggandet av ett
egnahemshus (350 m?-vy, 2 van.) samt ekonomibyggnader.

Fastigheten ar registrerad 15.9.2012 och dess areal ar 1,0277 ha.
Fastigheten bestar av obyggd skogsmark.

Den ansoOkta byggplatsen ar belagen 6ster om Gaddragsvagen, som
en del av den aret om byggnation av glesbebyggelsekaraktar som
uppstatt som ett band pa bada sidorna om landsvagen. | omradet
finns allmant vatten- och avloppsnat och korvagen till fastigheten
sker via en befintlig anslutning.

Stadsutvecklingsnamnden har ar 2012 och 2016 beviljat lov for
motsvarande byggprojekt. De loven ar inte langre i kraft, men
markanvandningsférhallandena i omradet har inte férandrats
markbart sedan dess. Ar 2017 har utarbetandet av en
delgeneralplan for delar av byarna Fagersta, Valax, Grannas och
Gaddrag paborjats. Malet med delgeneralplanen ar att stdédja och
utveckla livskraften i byarna. | det preliminara
delgeneralplaneutkastet (27.1.2020) har fastigheten anvisats som en

ny byggplats.

Motiveringar

Det ansokta byggplatsen ar belagen som en del av den aret om
byggnation av glesbebyggelsekaraktar som uppstatt som ett band
pa bada sidorna om landsvagen. Aren 2012 och 2016 har beviljats
lov fér motsvarande byggprojekt. Markanvandningsférhallandena i
omradet har inte forandrats markbart sedan dess. Det ansokta
byggprojektet ar aven i enlighet med malen fér markanvandningen i
den pagaende planlaggningen.

Den ansokta byggplatsen kan anslutas till det allmanna vatten- och
avloppsnatet och korvagen till fastigheten sker via en befintlig
anslutning. Genom att placeras nybyggnationen i enlighet med
situationsplanen ar byggnationen utanfér landsvagens
skyddsomrade.

Med beaktande av ovanstaende kan lov for det ansdkta
byggprojektet beviljas med stdd av kravet pa fastighetsagarnas
likvardiga bemoétande utan att det har en begransande inverkan pa
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planeringsalternativen vid den pagaende planlaggningen av
omradet. Da det ansdkta projektet genomfors i enlighet med
lovvillkoren i beslutet férorsakar det inte olagenheter med tanke pa
detaljplanlaggningen, generalplanlaggningen eller annan reglering
av omradesanvandningen, ar lampligt med tanke pa skapande av
samhallstekniska nat och trafikleder samt trafiksakerheten, ar
lampligt med tanke pa landskapet och férsvarar inte bevarandet av
sarskilda natur- eller kulturmiljovarden eller tillgodoseendet av
rekreationsbehoven.

Bygginskrankning:
- Byggande pa ett omrade i behov av planering (MarkByggL 16 §).

Bilagor:
Tillstdndsbeslut 638-2023-5026
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden konstaterar att det ansdkta byggprojektet
uppfyller de sarskilda férutsattningarna i MarkBygglL 137 § for
beviljande av bygglov i enlighet med tillstandsbeslutet 638-2023-
5026 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.
Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade i enlighet med beslutsforslaget
och paragrafen justerades vid sammantradet.
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Avgorande om planeringsbehov, Sondby (1)

Stadsutvecklingsnamnden 13.06.2023 § 99
1406/10.03.00.02/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi

For fastigheten |l anhalles om lov f6r byggande av ett
egnahemshus (150 m?-vy, 1 van.).

Fastigheten ar registrerad 12.5.1988 och bestar av sju (7) skiften.
Fastighetens och dess totala jordareal ar 174,43 ha. Inom
fastighetens omrade finns ett egnahemshus och sex fritidsbostader.
Moderlagenhetens jordareal var 226 ha ar 1959. Inom
moderlagenhetens omrade finns idag 13 bostadshus, vilket
motsvarar 1 byggplats/17 ha.

Det ansOkta egnahemshuset ar belaget i en skogsdunge i utkanten
av Sondby byomrade. Byggnaden kan anslutas till
vattenandelslagets vattenledning och till enskild vag. | naromradet
finns aret om byggnation.

Sondby ar en av sex skargardsbyar i Borga som klassas som
byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY).

Motiveringar:

Det ar fragan om byggandet av ett egnahemshus i ett omrade dar
det funnits aret om byggnation redan pa 1600-talet. Den ansdkta
byggplatsen ar belagen inom byomradets utvidgningsomrade och
den kan anslutas till vattennatet och befintlig vag. Byggnadstrycket i
omradet ar inte stort.

Den ansoOkta byggplatsen ar lamplig for kompletteringsbyggande
inom byomradet. Med beaktande av moderlagenhetens storlek,
anvand byggratt och den ansdkta byggplatsen lage, kan lov for det
ansokta byggprojektet beviljas med stdd av kravet pa
fastighetsagarnas likvardiga bemoétande utan att det har en
begransande inverkan pa planeringsalternativen vid en eventuell
kommande planlaggning i omradet. Genom en noggrann planering
kan nybyggnationen anpassas till den byggda kulturmiljon av
riksintresse.

Det ansokta projektet fororsakar inte olagenheter med tanke pa
detaljplanlaggningen, generalplanlaggningen eller annan reglering
av omradesanvandningen, ar lampligt med tanke pa landskapet och
forsvarar inte bevarandet av sarskilda natur- eller kulturmiljévarden
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eller tillgodoseendet av rekreationsbehoven da det genomfors i
enlighet med lovvillkoren i beslutet.

Bygginskrankning:
- Byggande pa ett omrade i behov av planering (MarkByggL 16 §)

Bilagor:
Tillstdndsbeslut 638-2023-5025
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden konstaterar att det ansokta byggprojektet
uppfyller de sarskilda forutsattningarna i MarkByggL 137 § for
beviljande av bygglov i enlighet med tillstdndsbeslutet 638-2023-
5025 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.
Beslut

Stadsutvecklingsndmnden beslutade i enlighet med beslutsforslaget
och paragrafen justerades vid sammantradet.
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Undantagsbeslut, Sondby (2)

Stadsutvecklingsnamnden 13.06.2023 § 100
2184/10.03.00.03/2022

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi.

For fastigheterna | och I anhalles om undantag for ett
batgarage (65 m?-vy) som byggts redan ar 2015, saledes for atta ar
sedan. Batgaraget ligger mycket nara fastighet |l och
sokande har som avsikt att kdpa ett ca 140 m? stort omrade av den
fastigheten. Batgaraget ar som narmast ca 15 meter fran
strandlinjen.

Byggplatsen bestar av fastigheterna |||l och . vars
sammanlagda areal ar 2 140 m2. Strandlinjens langd ar ca 40 meter.

Enligt byggnads- och lagenhetsregistret finns det pa byggplatsen en
fritidsbostad (100 m2-vy) och en bastu (32 m?-vy). Av
situationsplanen framkommer att det pa byggplatsen aven finns ett
batskjul (15 m2-vy) och ett batgarage (65 m?-vy), som den har
ansoOkan galler.

Tidigare ansoOkta lov

Ar 2007 har beviljats undantagslov fér en utvidgning av
fritidsbostaden, sa att dess totala vaningsyta efter utvidgningen
uppgick till 100 m2-vy. Pa byggplatsen har da férutom fritidsbostaden
funnits aven en bastubyggnad (bygglov 2004), en ekonomibyggnad
och ett batskjul. | undantagsbeslutet har faststallts i enlighet med
davarande byggnadsordning att byggplatsens totala vaningsyta inte
far dverskrida 160 m-vy. Ar 2008 beviljades bygglov fér
utvidgningen av fritidsbostaden i enlighet med undantagsbeslutet
fran ar 2007. Byggplatsens totala sammanlagda byggda vaningsyta
uppgick da till 160 m?-vy.

Ar 2016 har anhallits om undantagslov for ett ersattande batgarage
pa 65 m2-vy istallet fér den gamla ekonomibyggnaden/garaget pa 13
m?-vy. Av situationsplanen framgar att det pa byggplatsen da fanns
aven en fritidsbostad 100 m2-vy, en bastu 32 m?-vy och ett batskjul
15 m?-vy. | beslutet framkommer att den gamla ekonomibyggnaden
(13 m2-vy) redan rivits och det nya batgaraget redan byggts utan lov.

Stadsutvecklingsndmnden har 22.3.2016 § 51 beslutat att inte
bevilja det ansdkta undantaget for det redan byggda batgaraget pa
65 m2-vy. | beslutet har konstaterats att ett undantagsbeslut ar i kraft
endast tva ar och sékande kan inte langre hanvisa till
undantagsbeslutet fran &r 2007. Ar 2008 har en ny
byggnadsordningen tratt i kraft, och enligt bestammelserna i den
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byggnadsordningen raknas byggratten for byggplatser vars areal ar
under 5000 m? med exploateringstalet e=0,032. | beslutet har
konstaterats att "Enligt byggnadsordningen ar byggplatsens totala
byggratt endast 68,5 m3-vy (2140 x 0,032 = 68,5 m?-vy). Den
utnyttjade byggratten pa byggplatsen ar for tillfallet 147 m2-vy. Om
lovet beviljas Okar byggratten med 65 m?-vy (44 %) jamfort med den
utnyttjade byggratten. Jamfort med byggratten enligt
bestammelserna i byggnadsordningen, overskrids byggratten med
143,5 m2-vy (209 %). Detta innebar att syftet med
byggnadsordningens bestdmmelse vasentligt asidosatts i fraga om
byggratten.” | beslutet har stadsutvecklingsnamnden konstaterat att
det inte forekommer sarskilda skal att godkanna ansdkan med
beaktande av bestammelserna i byggnadsordningen, principen om
likvardigt bemotande av markagarna och av att beviljandet av lovet
vasentligt skulle asidosatta syftet med bestammelsen i fraga om
byggratten, och har saledes inte beviljat det ansdkta undantaget.

Avbrytande av byggprojekt och nulage

Byggnadstillsynen i Borga stad har 11.11.2015 gett order om att
byggarbetet ska avbrytas tills nédvandiga lov erhalls. | annat fall ska
byggnaden avlagsnas. Till beslutet finns bifogat fotografier. Pa
basen av dem kan konstateras att det ansokta batgaraget ar byggt i
tva vaningar. Byggnadens andra vaning nas via en trappa pa utsidan
av byggnaden genom en dorr. Andra vaningen har aven fonster och
vaningshdjden éverstiger 160 cm. Enligt
byggnadstillsynsmyndighetens tolkning ska saledes andra
vaningens vaningsyta raknas med i batgaragets totala omfattning.
Det ansokta batgaragets vaningsyta uppgar darmed till 130 m2-vy.
Sedan ar 2015 har byggarbetena slutforts pa batgaraget och ett
oppet skyddstak har byggts i byggnadens norra anda.

Kdp av tillaggsomrade

Om det ca 140 m? stora omradet som markagarna har som avsikt att
kdpa av grannfastigheten sammanfogas med byggplatsen, uppgar
byggplatsens totala areal till ca 2 280 m? och den totala byggratten
ar 73 m3-vy.

Hoérande av ragrannar
En av ragrannarna har lamnat in en anmarkning mot byggprojektet
dar det uppmanas till noggrannhet betraffande tomtgransen.

Vadjan om lovets beviljande

Till ans6kan har bifogats en vadjan om att fa bibehalla det redan
byggda batgaraget och att ett bygglov beviljas fér det. Vadjan ar
undertecknad av flera markagare i omrade. Enligt vadjan har det
byggda batgaraget byggts for att ersatta ett gammalt garage som
funnits pa samma stalle sedan 1950-talet. Invanarna anser att
byggnaden passar bra in i landskapet och har en etablerad plats i
byn. Byggnaden syns inte fran havet eller éver det narliggande
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berget. Den fungerar aven som samlingsplats och byns
snorojningsredskap forvaras i byggnaden.

Motiveringar

Det ar fragan om lov for ett nytt batgarage som redan byggts istallet
for en riven ekonomibyggnad. Enligt information fran
byggnadstillsynen ska vaningsytan aven i andra vaningen raknas
med och batgaragets vaningsyta ar egentligen 130 m?-vy och inte 65
m?-vy, sasom det uppges i ansodkan.

| och med att den gamla ekonomibyggnaden ersatts med en
betydligt storre ekonomibyggnad, 6kar byggplatsens totala byggda
vaningsyta markbart. Ifall undantag for det redan byggda batgaraget
pa 130 m2-vy beviljas, skulle byggplatsens totala vaningsyta nastan
fordubblas fran nuvarande 147 m2-vy till 277 m2-vy och byggplatsens
exploateringstal skulle uppga till e=0,13 (byggnadsordningen tillater
e= 0,032). Exploateringstalet ar fyra ganger sa stort i forhallande till
vad byggnadsordningen tillater. Redan i dagens lage har
byggplatsen en klart hogre byggratt an vad nuvarande
byggnadsordning tillater for byggplatser under 5 000 m?2.

Aven om det byggda batgaraget skulle dndras s& att dess
vaningsyta skulle vara endast 65 m?-vy, skulle byggplatsens
sammanlagda vaningsyta 6ka med ca 44 % fran nuvarande 147 m?-
vy till 212 m?-vy, och byggplatsens exploateringstal skulle uppga till
e=0,10.

Lov fér samma byggprojekt har ansokts ar 2016.
Stadsutvecklingsnamnden konstaterade redan da att det inte
forekommer sarskilda skal som stod for ansdékan och beslét att inte
bevilja undantag fér det ansokta batgaraget. Omradets
markanvandningsférhallanden har inte andrats sedan dess. Det
tillaggsomrade som sdkande har som avsikt att kdpa av den
angransande fastigheten dkar inte byggplatsens byggratt till den
grad att situationen skulle férandras.

Det forekommer inte sarskilda skal som stod for ansdkan. Det
sarskilda skalet ska hanfora sig till markanvandningen och
personliga eller ekonomiska skal ar inte sadana sarskilda skal som
avses i MarkByggL 171 §. Den ansokta byggplatsen ar endast drygt
2 000 m? stor och principen om kravet pa markagarnas jamlika
bemdtande innebar att ifall lov for det ansdkta byggprojektet beviljas,
borde motsvarande lov aven beviljas for andra motsvarande
byggplatser inom strandomradet. Detta skulle leda till att en klart
hoégre byggratt inom strandomradena an vad som ansetts lamplig vid
uppgdrande av byggnadsordningen. Beviljande av lov for det
ansoOkta byggprojektet skulle ocksa medfora en klart hdgre byggratt
an vad som anses lampligt for sedvanligt fritidsboende vid
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utarbetande av stranddetaljplaner och delgeneralplaner med
rattsverkan.

Med beaktande av ovanstaende kan konstateras att beviljande av
undantag for det ansdkta byggprojektet skulle medféra olagenheter
med tanke pa planlaggningen, genomférande av planen och annan
reglering av omradesanvandningen. Det forekommer inte sarskilda
skal som stod for ansokan.

Bygglnskranknlng
Byggande i ett strandomrade utan detaljplan eller sadan general-
plan med rattsverkningar dar det sarskilt bestams att
generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for
beviljande av bygglov. (MarkByggL 72 § 1 mom.)

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.1 gallande kravet pa
byggplatsens storlek.

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.1 gallande kravet pa
strandlinjens langd pa byggplats.

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.2 gallande
omfattningen av byggandet.

Bilagor:
Tillstandsbeslut 638-2023-5021
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner inte att med stéd av 171 § i
MarkByggL de ansdkta undantagen i enlighet med tillstandsbeslutet
638-2023-5021 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.
Beslut

Stadsutvecklingsndmnden beslutade i enlighet med beslutsforslaget
och paragrafen justerades vid sammantradet.
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Vissa bussturer i Borga centrum och skadrgarden for vintersasongen 2023-2024

Stadsutvecklingsnamnden 13.06.2023 § 101
1546/02.08.00/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
Trafikplaneringschef Hanna Linna-Varis
hanna.linna-varis@porvoo.fi

Kollektivtrafiken pa marknadsvillkor i Borga har ytterligare minskat i
stadens interna trafik. Avsikten ar att under den kommande hosten
konkurrensutsatta den kollektivtrafik som borjar i augusti 2024, men
fore det har man nu konkurrensutsatt trafiken pa linjer 2—6 for
vintersdsongen 2023-2024 samt en ny linje Taku (Ostermalm-—
Kungsporten). Linje 1 fungerar fortfarande pa marknadsvillkor.

Upphandlingen av centrumlinjerna har varit pa gang i Hilma
17.4.2023-22.5.2023 pa sa satt att anbuden begardes separat pa
fyra olika linjer. Man fick ett (1) anbud pa varje enhet (Porvoon
Liikenne Oy), vilket valdes till att trafikera dessa linjer under nasta
vintersasong. Ersattningen ar sammanlagt 1 142 044,70 € (ej
moms).

Upphandlingen av skargardslinjerna har varit pa gang i Hilma 15.5—
26.5.2023. Antalet anbud var ocksa har 1 st (Ab Kaj Forsblom Oy).

Enligt anbudet ar priset 276 500 € (ej moms). Turutbudet motsvarar
det befintliga utbudet, som har anpassats med de tider da skolorna

borjar och slutar.

| denna modell fér koncessionsavtalet behaller trafikforetaget
biljettinkomsterna och far dartill en ersattning for trafikering av
staden.

Bilagor:

Oppningsprotokoll éver anbud 22.05.2023
Jamforelse av anbuden 22.05.2023
Jamforelse av anbuden 26.05.2023

Stadsutvecklingsdirektéren
Stadsutvecklingsnamnden beslutar att

1

valja Porvoon Liikenne Oy, som vann konkurrensutsattningen for
centrumtrafiken, att trafikera enligt anbudsférfragan under tiden
14.8.2023-2.6.2024 till ett sammanlagt pris for malen pa

1142 044,70 € (moms 0 %) och
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2

valja Ab Kaj Forsblom Oy, som vann konkurrensutsattningen for
skargardstrafiken, att trafikera enligt anbudsférfragan under
motsvarande tid till 276 500 €.

3
Paragrafen justeras genast.

Beslut
Stadsutvecklingsnamnden beslutade att

1

valja Porvoon Liikenne Oy, som vann konkurrensutsattningen for
centrumtrafiken, att trafikera enligt anbudsfoérfragan under tiden
14.8.2023-2.6.2024 till ett sammanlagt pris for malen pa

1142 044,70 € (moms 0 %) och

2

valja Ab Kaj Forsblom Oy, som vann konkurrensutsattningen for
skargardstrafiken, att trafikera enligt anbudsférfragan under
motsvarande tid till 276 500 € (moms 0 %).

3
Paragrafen justerades genast.

Stadsgeodet Karin Kolis lamnade sammantradet borjan av
foredragningen av § 101 kl. 19.16.
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Aktuella @renden
Stadsutvecklingsndmnden 13.06.2023 § 102
- Detaljplan 563, Lagesrapport dver andring av detaljplanen
for idrottcentrum till Kokon

- Stadsinfradirektdrens meddelande om rekryteringssituation
vid stadsinfran

- Medlem Mika Varpios dversikt av praktisk tilllampning for
bygganvisningar

Stadsutvecklingsdirektéren
Antecknas for kannedom.

Beslut
Stadsutvecklingsnamnden antecknade arendet for
kannedom.

Stadsstyrelsens representant Matti Valasti lamnade
sammantradet under féredragningen av § 102 kl. 19.36.
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Anvisning for sokande av andring galler paragraferna: § 89, § 90, § 91,8 92,§ 94, §
95, § 102

BESVARSFORBUD
Omprdévning far inte begaras eller kommunalbesvar anféras i
fraga om beslut som endast galler beredning eller

verkstallighet.

Lagrum: 136 § i kommunallagen.
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Anvisningar om hur man begar omprovning (kommunallagen 16 kap.)

ANVISNINGAR OM HUR MAN BEGAR OMPROVNING

Den som ar missnojd med detta beslut kan begara omprovning
skriftligt. Andring i beslutet far inte sbkas genom besvar hos domstol.

Ratt att begara omprovning

Omprovning far begaras av:

. den som beslutet avser eller vars ratt, skyldighet eller
fordel direkt paverkas av beslutet (part)
. kommunmedlemmar.

Tidsfrist for begaran om omprovning
Omprovning ska begaras inom 14 dagar fran delfaendet av beslutet.

Begaran om omprdévning ska lamnas in till Borga stads registratur
senast under tidsfristens sista dag innan registraturen stanger.

En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att brevet
sandes, om inte nagot annat visas. Vid vanlig elektronisk delgivning
anses parten ha fatt del av beslutet den tredje dagen efter att
meddelandet sdndes, om inte nagot annat visas.

En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det
att protokollet fanns tillgangligt i det allmanna datanatet.

Dagen for delfadendet raknas inte med i tidsfristen fér begaran om
omprovning. Om den sista dagen fér omprévningsbegéaran infaller pa
en helgdag, sjalvstandighetsdagen, forsta maj, julafton,
midsommarafton eller en helgfri I6rdag, far omprévning begaras den
forsta vardagen darefter.

Omprovningsmyndighet

Omprévning begars hos Borga Stadsutvecklingsnamnden

Registraturens kontaktinformation;

Post- och besodksadress: Kramaretorget B, 06100 Borga
E-postadress: kirjaamo(at)porvoo.fi
Telefonnummer: 020 69 2250

Registraturen ar 6ppen mandag—fredag kl. 9-15.

Omprovningsbegarans form och innehall
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Omprovning ska begaras skriftligt. Ocksa elektroniska dokument
uppfyller kravet pa skriftlig form.

| omprévningsbegaran ska uppges:

. det beslut i vilkket omprévning begars
. hurdan omprovning som begars
. pa vilka grunder omprévning begars.

| omprévningsbegaran ska dessutom uppges namnet pa den som
har begart omprévning samt personens hemkommun, postadress
och telefonnummer.

36

Om omproévningsbeslutet far delges som ett elektroniskt meddelande

ska ocksa e-postadress uppges.
Protokoll

Protokollsutdrag och bilagor som galler beslutet kan begaras hos
Borga stads registratur.
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Anvisning for sokande av @ndring galler paragraferna: § 98, § 99, § 100

BESVARSANVISNING
Forvaltningsbesvar

Andring i detta beslut kan sékas genom skriftliga besvir

Besvarsmyn- |Besvarsmyndighet, adress och postadress Besvarstid
dighet och Helsingfors forvaltningsdomstol 30 dagar fran dagen for utfar-
besvarstid dandet av beslutet, denna dag
inte medraknad
Banbyggarvagen 5, 00580 Helsingfors
tfn 029 56 42000
e-post helsinki.hao@oikeus.fi
fax 029 56 42079
Annan besvarsmyndighet, adress och postadress Besvarstid
.................................................................................... 30 dagar
Besvarstiden raknas fran den dag andringssdkanden fatt del av beslutet
Besvars- Besvarsskriften skall innehalla
skrift - andringssdkandens namn, yrke, boningskommun och postadress
- det beslut i vilket &ndring soks
- till vilka delar &ndring soéks och vilka andringar som payrkas
- motiveringar till andringsyrkandet
Besvarsskriften skall egenhandigt undertecknas av andringssékanden eller annan person som
uppgjort den. Om endast den som uppgjort besvarsskriften undertecknat den, skall ockséa denna
persons boningskommun och postadress framga.
Till besvarsskriften skall bifogas beslutet i vilket andring soks, i original eller som en officiellt
bestyrkt avskrift samt intyg 6ver den dag, fran vilken besvarstiden skall raknas.
Inlamning av |Besvarshandlingarna skall inlamnas till besvarsmyndigheten fore utgadngen av besvarsstiden.
besvarshand-|Om besvarstidens sista dag ar helgdag, sjalvstandighetsdag, férsta maj, jul- eller
lingar midsommarafton eller helgfri I6rdag, far besvarshandlingarna inlamnas férsta vardagen darefter.
Pa eget ansvar kan man sanda besvarshandlingarna per post eller med bud.
Besvarshandlingarna bér inlamnas till posten i sa god tid, att de hinner fram under besvarstidens
sista dag fére utgdngen av ambetsverkets dppethallningstid.
Besvarshandlingarna kan anféras aven via forvaltnings- och specialdomstolarnas e-tjanst pa
adressen https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/sv
Utredning Till parten
over delgiv-
ning av
beslutet
Da sarskilt intyg dver delgivningen finns, skall det bifogas till besvarsskriften
Tillaggsupp-
gifter
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En part som ar missndjd med detta beslut kan séka andring i beslutet genom att yrka pa
upphandlingsrattelse eller genom att anféra besvar hos marknadsdomstolen eller
badadera.

1 ANVISNINGAR OM UPPHANDLINGSRATTELSE
Ritt att yrka pa upphandlingsrattelse

En anbudsgivare som har deltagit i ett anbudsférfarande eller en anbudsstkande
som har inlamnat en anbudsansokan, eller den som ett beslut avser eller vars
ratt, skyldighet eller fordel direkt paverkas av beslutet (part), far skriftligen yrka pa
upphandlingsrattelse hos den upp-handlande enheten.

Tid for att yrka pa upphandlingsrattelse

En part ska framstalla yrkande inom 14 dagar efter att ha fatt del av den
upphandlande enhetens beslut eller avgorande.

Overklagande till marknadsdomstolen hindrar inte att upphandlingsrattelse yrkas.
Anhangiggdrande och behandling av ett yrkande pa upphandlingsrattelse
paverkar inte den tidsfrist under vilken en part med stdd av upphandlingslagen
kan s6ka andring genom besvar hos marknadsdomstolen.

Om beslutet har delgetts med anvandning av den elektroniska kontaktinformation
som anbudssokanden eller anbudsgivaren har meddelat den upphandlande
enheten, anses mottagaren ha fatt del av beslutet den dag det elektroniska
meddelandet star till mottagarens forfogande i dennes mottagarapparat pa ett
sadant satt att meddelandet kan hanteras.

Om beslutet har delgetts i ett vanligt brev, anses anbudssdkanden eller
anbudsgivaren ha fatt del av beslutet den sjunde dagen efter att brevet sandes,
om inte anbudssdkanden eller anbudsgivaren visar att delgivningen har skett vid
en senare tidpunkt.

Dagen for delfaendet raknas inte med i tiden for yrkande pa upphandlingsrattelse.
Om tidsfristens sista dag infaller pa en helgdag, sjalv-standighetsdagen, forsta
maj, julafton, midsommarafton eller en helgfri |6rdag, far upphandlingsrattelse
yrkas den forsta vardagen darefter.

Myndighet hos vilken upphandlingsrattelse yrkas

Upphandlingsrattelse yrkas hos den myndighet som har gjort upphandlingsbeslut
i Borga stad.
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Post- och besdksadress: Kramartorget B, 06100 Borga
E-postadress: kirjaamo(at)porvoo.fi

Oppettider fér registraturen: man — fre kl. 9.00 - 15.00

Form och innehall

Ett yrkande pa upphandlingsrattelse anhangiggors skriftigen genom att det
uppges:

— vilket beslut eller avgérande av den upphandlande enheten som yrkandet pa
upphandlingsrattelse galler

— hurdan upphandlingsrattelse som yrkas i beslutet eller

— avgorandet pa vilka grunder upphandlingsrattelse yrkas i beslutet eller
avgorandet.

Elektroniska dokument uppfyller kravet pa skriftlig form.

| yrkandet pa upphandlingsrattelse ska antecknas namnet pa den som yrkar pa
rattelse och den kontaktinformation som behdvs for att arendet ska kunna skotas.
Om andringssdkandens talan fors av hans eller hennes lagliga foretradare eller
ombud eller om nagon annan person har upprattat yrkandeskriften, ska aven
denna persons namn och kon-taktinformation uppges i yrkandet.

Till yrkandet pa upphandlingsrattelse ska bifogas de handlingar som den som
yrkar pa rattelse aberopar till stdd for sina yrkanden, om de inte redan tidigare har
l[dmnats in till myndigheten.

Protokoll

Protokollsutdrag och bilagor som galler beslutet kan begaras hos Borga stads
registratur vid servicekontoret Kompassen.

Post- och besdksadress: Kramartorget B, 06100 Borga

E-postadress: kompassi(at)porvoo.fi
Telefonnummer: 020 69 2250
Oppettider for registraturen: man — fre kl. 9.00 - 15.00

2 BESVARSANVISNING TILL MARKNADSDOMSTOLEN

Besvarsratt
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En anbudsgivare, en anbudssdkande som har inlamnat en anbudsansokan eller
den som saken galler kan fora arendet till marknadsdomstolen fér behandling.

Besvarstid
Besvar ska anféras inom 14 dagar fran delfaendet av beslutet.

Vid upphandlingar som dverstiger EU-troskelvardena ska besvar anféras inom 30
dagar fran delfaendet av beslutet, om den upphandlande enheten har ingatt ett
upphandlingskontrakt med stod av 78 § 3 punkten i upphandlingslagen utan att
iaktta vantetiden.

Besvar ska lamnas in senast sex manader efter att upphandlingsbeslutet har
fattats, om parten har fatt del av upphandlingsbeslutet och upphandlingsbeslutet
eller besvarsanvisningen har varit vasentligen bristfalliga.

Om beslutet har delgetts med anvandning av den elektroniska kontaktinformation
som anbudssdkanden eller anbudsgivaren har meddelat den upphandlande
enheten, anses mottagaren ha fatt del av beslutet den dag det elektroniska
meddelandet star till mottagarens férfogande i dennes mottagarapparat pa ett
sadant satt att meddelandet kan hanteras.

Om beslutet har delgetts i ett vanligt brev, anses anbudssékanden el-ler
anbudsgivaren ha fatt del av beslutet den sjunde dagen efter att brevet sandes,
om inte anbudssdkanden eller anbudsgivaren visar att delgivningen har skett vid
en senare tidpunkt.

Anhangiggdrande av en upphandlingsrattelse paverkar inte den tidsfrist inom
vilken en part har ratt att overklaga hos marknadsdomstolen genom besvar.

Dagen for delfaendet raknas inte med i besvarstiden. Om den sista dagen for att
anfora besvar infaller pa en helgdag, sjalvstandighetsda-gen, férsta maj, julafton,
midsommarafton eller en helgfri I6rdag, far besvar anféras den férsta vardagen
darefter.

Besvarsmyndighet

Besvar ska anforas hos marknadsdomstolen.

Adress: Banbyggarvagen 5,

00520 Helsingfors
E-postadress: markkinaoikeus(at)oikeus.fi
Faxnummer: 029 564 3314

Telefonnummer: 029 564 3300
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Oppettider for registraturen: man-fre 8.00-16.15

Besviarens form och innehall
Besvaren ska anforas skriftligen. Ocksa elektroniska dokument uppfyller kravet
pa skriftlig form.

| besvaren, som ska riktas till besvarsmyndigheten, ska uppges

- det beslut i vilket andring soks
- till vilka delar andring soks i beslutet och vilka andringar som yrkas
- de grunder pa vilka andring yrkas.

| besvaren ska andringssdkandens namn och hemkommun uppges. Om
andringssodkandens talan fors av hans eller hennes lagliga foretradare eller
ombud eller om nagon annan person har upprattat besvarsskriften, ska aven
denna persons hamn och hemkommun uppges i besvaren.

| besvaren ska vidare uppges den postadress och det telefonnummer som ska
anvandas for meddelanden i saken till andringssdkanden.

Andringss6kanden, den lagliga foretradaren eller ombudet ska underteckna
besvaren. Ett elektroniskt dokument behdver anda inte kompletteras med en
underskrift, om dokumentet innehaller uppgifter om avsandaren och om det inte
finns anledning att betvivia dokumentets autenticitet och integritet.

Till besvaren ska bifogas

— det beslut i original eller kopia i vilket andring soks genom besvar

— intyg Over vilken dag beslutet har delgetts eller nagon annan utredning éver
nar besvarstiden har borjat

— de handlingar som andringssékanden aberopar till stdd for sina yrkanden, om
de inte redan tidigare har lamnats till myndigheten.

Underrattelse till den upphandlande enheten om anférandet av besvar

Andringssdkanden eller hans eller hennes foretradare ska skriftligen underrétta
den upphandlande enheten om att arendet fors till marknadsdomstolen.
Underrattelsen ska lamnas in senast da besvaren over upphandlingen lamnas in
till marknadsdomstolen.Meddelandet skall ges till: Registraturen i Borga stad.
Post- och besdksadress: Kramartorget B, 06100 Borga

E-postadress: kirjaamo(at)porvoo.fi

Rattegangsavgift

41
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Rattegangsavgifterna, som tas ut for behandling av ett arende i
marknadsdomstolen bestams enligt lagen om domstolsavgifter (1455/2015),
enligt Justitieministeriets forordning om justering av de avgifter som ndmns i 2 § i
lagen om domstolsavgifter (1122/2021) och enligt Justitieministeriets forordning
om vissa ansokningsavgifter vid domstolar 2022-2024 (1123/2021).

For behandling av tvistemal, arenden som galler andringssékande och andra
rattskipningsmal tas i marknadsdomstolen ut en rattegangsavgift pa 2120 euro.
Om vardet av en upphandling i ett arende som galler offentlig upphandling ar
minst 1 miljon euro, ar behandlingsavgiften 4240 euro. Om vardet av
upphandlingen ar minst 10 miljoner euro, ar behandlingsavgiften 6350 euro.



