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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

BORGA

Parkgatan |

22:A STADSDEL, KVARTER 427, SAMT GATU- OCH SKYDDSGRONOMRADE
Detaljplaneandringen galler:

Stadsdel 22, en del av kvarter 427 samt trafik- och parkomradet.

Nasevagen, Vastra Mannerheimleden.

Detaljplan och detaljplaneandring

Behandling av detaljplanen

Anhangiggorande: Planlaggningsoversikt 2021

Detaljplaneutkastet framlagt till paseende: Stadsutvecklingsndmnden 3.5.2022 § 75
Detaljplanen officiellt framlagd till paseende: Stadsutvecklingsnamnden x.x.20xx § x

Godkannande av detaljplanen: Borgéa stadsfullmaktige xx.xx.20xx

1.2 Planomradets lage

Detaljplanens planeringsomrade ligger vaster om Borga centrum, pa sédra sidan om begravnings-
platsen, i norra delen av Vastra astranden och Nase. Detaljplanen omfattar ett kvartersomrade
vaster om korsningen mellan Vastra Mannerheimleden och Tolkisvagen, samt ett gatuomrade i
Vastra Mannerheimledens trafikomrade fran korsningen med Gamla Helsingforsvagen till bron vid
Mannerheimgatan.

1.3 Planens syfte

Med detaljplanen anvisar man byggande av bostader langs med Borgas infartsvag och majliggor
utvecklandet av Vastra Mannerheimleden till Borga parkgata.

2/26



*a

1.4 Beskrivningens innehallsforteckning

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER........ccooiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e e e e e e e e e eeeeees 2
1.1 IdentifikationsSuppgifter.........oo e 2
1.2 [ P=TaTeT 4 aT= Ve [ o F- T -3 2
1.3 Planens SYfte ... 2
1.4 Beskrivningens innehallsforteckning ...........cccooooemiiiiioiennccceeee e 3
1.5 Forteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
(=T 3 0 TN o =T o Tl o] F= T = o 1 SO 5
2 SAMMANFATTNING ... e e 6
21 Olika skeden i planproCcessen.......ccccceeecciiiiirreccmssnss s e e e e e nnnns 6
2.2 Utarbetande av detaljplanen.............oo i e 6
2.3 Genomforande av detaljplanen...........ccccoooiiiiiiiiiii 6
3 UTGANGSPUNKTER .......cciiiireeeeeeteseestesseessesssesssessesssessesssesssessesssessnesssesnsesneen 7
31 Utredning om forhallandena i planeringsomradet .............ceeeeeenennnnneeee. 7
3.1.1  Allman beskrivning av omradet............ccccoiiiiiiiiiiiiiiiee e 7
3.1.2  NAEUMIEO e 7
3.1.3  Denbyggda mMiliOn........cooeiiiiiiiiiie e 8
3.1.4  Markagarforhallanden..............oouiiiiiiiiicc e 9
3.2 Planeringssituation ...............eeeeeeiimmmmmi s 9
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berér planomradet...............ccc.ooooooeee 9
3.2.2 Delgeneralplanens ldsningar preciseras i detaljplanen ................c............ 10
3.2.3  Planeringens anslutning till Sin oMQivNiNg.............euvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiees 11
4 MAL FOR DETALJPLANEN ......cceitireeieieteisessessesssssesssssesssssssssssssssssssssssssensenes 13
4.1 Malsattningarna i utgangsmaterialet..............oooemmmmmeeeeeeeeeeeee 13
411 Kommunens MAaISAttNINGAr ..........cooiiiiiiiiiiiiiiee e 13
4.1.2 Malsattningar som harror fran planeringslaget..........ccccooeeiiiiiiiiiiieeeneen. 13
4.1.3 Malsattningar som harrér fran omradets foérhallanden och egenskaper..... 13
5 DETALJPLANELOSNINGENS UTKASTALTERNATIV OCH KONSEKVENSERNA AV
DEM 13
5.1 Beskrivning och gallring av de preliminéra alternativen ..................... 13
5.2 Utkast till tomtanvandning...........coeeemmmiiiiiiiiiieiieeeeeee s 14
5.3 Alternativ 1, Tre Kvarter........o it s eeaaa s 14
5.4 Alternativ 2, TVA KVarter .........ccceeeeiiiiiiiiiirseiin s sssssssssss s eessssssssssnns 14
5.5 Jamforelse av detaljplaneutkastens alternativ.........cccceeeeeeeciiiiinnnneeeee. 15
5.6 Detaljplaneutkastlésningens val och motiveringar.............cccceeeea.. 16
5.6.1 Konsekvenser av parkeringskravet ...............oooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiis 16

3/26



10

*a

\C/
5.7 Val av alternativ for fortsatt planering.......cccccceeiiiiiriicccce e, 16
DELAKTIGGORANDE............cooeoteircecraeeee s seeseeaesaesaeses e sseesessesas e s e snesassasssssssseens 17
6.1 Detaljplaneutkasten framlagda till paseende...........cccccvrrrriiiccccnnnennnnn. 17
6.2 Anmarkningar och kommentarer i utkastskedet .........cccccueeeiiiirnnneeee. 17
UTARBETANDE AV DETALJEPLANEFORSLAG.........cccccoiererrerccreeeeaeseeseeene 17
71 Oversiktsplan for gatan............cccceeeeeeeeceeccecerresee e e enes 17
4% S R 2 | (= - (L 18
7.1.2  Brons alternativ nu och i framtiden............ccccoooiiiiiiiiiiiiii e 18
7.1.3  Simuleringar av biltrafiken.................eee e 19
7.2 {21 =1 =1 = o] - 1o N 19
7.3 Andringar i detaljplaneutkastet .............ccoeeeeeeeeiimniesiecssessnsee e 19
REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN..........ccceooentrtrerceeenesee e eesaesaeses e e 20
8.1 GatuomMradet .........ccccciiiiiirrrr s 20
8.2 KVartersSOmMrade ........cccceeeiiiicicciinerreee s ssssssss s s s s ssmnn s e e s s s s s s s ssnnns 20
8.2.1  DiMENSIONEIING. . .ueitttiiiiiiiiiiiiiiii s 20
8.2.2  ParkeringSIOSNING .........uuuuueuuuueiiiiiiiiiiiiiiii s 21
8.3 [V oY 1 4T - T =1 PR 21
KONSEKVENSER AV PLANEN.........ccocimtrre s sssssss s ssnnnns 22
9.1 Konsekvenser for den byggda miljon ... 22
9.2 Konsekvenser pa natur, grundvatten och naturmiljo ...........ccccccceeeeee. 22
9.3 Konsekvenser for trafikforhallanden...........cccceeviiiccccemineeccccceeees 23
9.4 Konsekvenser for cykel- och fotgangarforhallanden........................... 23
9.5 Konsekvenser for klimatforandringen ............ooovviiiiiiiiieeeeneeneeeneeeneenenne 24
9.6 Konsekvenser for olika AlderSgrupper.......cccccveeeccccceeeenressnssscsssssnenennens 24
9.7 Konsekvensbedomning av helheten Borga parkgata............cccccceeeunnn. 25
GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN.........ccocieceereeeee e resaessesaesee e saesaeenennas 26
10.1 Planer som styr och askadliggor genomforandet..............cccceecumeeennnn. 26
10.2 Anvisningar for genomforande............ccceviiiiiiiiiiini 26
10.3 Kostnader for genomforandet .............oooveiimiiiiiiieiiiieneieieeeaes 26
10.4 Genomforande och tidsplanering..........ccccvviiiiiiin, 26

4726



*a

BILAGOR:

Detaljplanens lage

Utdrag ur detaljplanesammanstallningen
Program for deltagande och bedémning
Referensplanens situationsplan
Gatuoversiktsplan, situationsplan Alternativ 1
Gatudversiktsplan, situationsplan Alternativ 2
Preliminar tomtdelningen

Bygganvisningar

1.5 Forteckning over andra handlingar, bakgrundsutred-
ningar och kallmaterial som beror planen

Stadsstrategin Drommarnas Borga 2022-2025 — Mdgjligheternas stad

Borga parkgata, dispositionsplan 2019, Sitowise

Detaljplanlaggningsprogram fér Borga parkgata 2020, Borga stadsplanering

Parkgatan |, utkast till tomtanvandning 2022, Valvontakonsultit

Strategisk utvardering av Borga parkgata 2022, Gehl people

Strategisk oversikt 6ver Borga parkgata 2022, OAS x DSD

Oversiktsplan fér Borga parkgata mellan Gamla Helsingforsvagen och Borga & 2023, Ramboll Fin-
land Oy

Parkgatan | referensplan 2023, Arkkitehdit Rudanko+Kankkunen - NEMO arkkitehdit - Nomaiji mai-
sema-arkkitehdit

Dagvattenutredning, Vastra astranden, Ramboll Finland Ab

Trafikbullerutredning, DP 548 Parkgatan |, Borga, 2023, Promethor
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2 SAMMANFATTNING

2.1 Olika skeden i planprocessen

Som underlag for detaljplanen har man utarbetat en dispositionsplan fér Borga parkgata 2019 och
ett detaljplanlaggningsprogram for Borga parkgata 2020. Detaljplaneutkastet var framlagt till pase-
ende under sommaren 2022. Malsattningen ar att detaljplanen ska godkannas i slutet av 2023.

2.2 Utarbetande av detaljplanen

Tva detaljplaneutkast lades fram till paseende. Fran detaljplaneutkasten till den fortsatta plane-
ringen kom man fram till Alternativ 1 utifran responsen som erhdélls. Detaljplaneutkastet utveckla-
des genom en referensplan, utifran vilken ett detaljplaneférslag och bygganvisningar utarbetades.
Som bilaga till detaljplaneforslaget har man ocksa for Borga parkgatas dstra del utarbetat en gato-
versiktsplan dar man presenterar framtida I6sningar fér gatan. Genom detaljplanen bildas ett kvar-
tersomrade med tre tomter. Totalt anvisas byggnadsratt for drygt 22 000 m? vy boende. Dessutom
anvisas affarslokaler till kvarterets stenfot. | detaljplanen finns ett omfattande gatuomrade, dar
Vastra Mannerheimleden foérvandlas till Borga parkgata fran Gamla Helsingforsvagens korsning till
bron vid Mannerheimgatan.

2.3 Genomfdrande av detaljplanen

Genomférandet av detaljplanen kraver ett gatuhalliningsbeslut genom vilket &gandet och besitt-
ningen av Vastra Mannerheimleden éverfors fran staten till staden. Byggandet av Borga parkgata
kraver delvis en andring av den nuvarande vagstrackningen, som gdr det majligt att bygga kvarte-
ret. Innan byggandet av kvarteret inleds ska ocksa trafikstationens konstruktioner avliagsnas fran
den nuvarande tomten och férorenad mark avlagsnas fran omradet. Ingen tidtabell har faststallts
for genomférandet.
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet i detaljplanen Parkgatan | ligger pa vastra sidan om Borga centrum mellan
Vastra Mannerheimgatan och Nasevagen. Sjalva planeringsomradet som ska byggas bildar ett
kvartersomrade som tacker bensinstationstomten som frigors och ett parkomrade vaster om tom-
ten. Detaljplanen innefattar dessutom Vastra Mannerheimledens trafikomrade fran korsningen med
Gamla Helsingforsvéagen till bron vid Mannerheimgatan.

Bild 1 Diagonal flygbild av servicestationen pa planeringsomradet 2022. Pa bilden syns ocksa
skogsdungen vid vagkanten och rastplatsen vid Véastra Mannerheimleden.

3.1.2 Naturmiljo

Planeringsomradet ar Borgas huvudinfartsled och bensinstationens tomt med omgivningar vid kan-
ten av leden. Vagomradet dominerar landskapet och miljén. Servicestationens tomt ar en asfalte-
rad plan. Parkomradet vaster om tomten bestar av en smal skogsdunge och en grasmatta mellan
tomten och gatan. Vagomradet gransar till begravningsplatsen i norr och Nase bostadsomrade i
soder.
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Bild 2 Kartutdrag av 3D-modellen utgéende fran en ortoflygbild 2022.

3.1.3 Den byggda miljon

Pa planeringsomradet fanns vid planeringens bdrjan en bensinstationsbyggnad med biltvatt och
tankningstak. Byggnaderna haller pa att rivas. Bredvid kvartersomradet finns en snabbmatsrestau-
rang. So6der om Nasevagen ligger Nase frontmannahusomrade, tva flervaningshus och en kontors-
byggnad. Nase frontmannahusomrade ar en del av den landskapsmassigt betydande kulturmiljon i
Borga och en del av husen ar skyddade.
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HELSINKI
HELSINGFORS

HYVINKAA
HYVINGE

{ MANTSALA

Bild 3 Foto av vdgomradet véster om bron vid Véstra Mannerheimleden. Omréadet ér i sitt nuva-
rande skick ocksa en landsvéag.

3.1.4 Markagarforhallanden

Vastra Mannerheimleden ags av statens vagforvaltning, gatuomradet i vastra kanten innefattar en
gang- och cykelled som gar genom en fastighet agd av forsamlingen och tomten 638-22-427-4
med affarshus som ligger granne med kvartersomradet ar i privat dgo. Ovriga fastigheter i plane-
ringsomradet &gs av Borga stad, men tomten med bensinstationen som ska avlagsnas ar arrende-
rad.

3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

| landskapsplanen for Ostra Nyland ingar planomradet i omradet for tatortsfunktioner. Vastra Man-
nerheimleden ar en vag av betydelse pa landskapsniva.

| delgeneralplanen fér de centrala delarna har detaljplanens planeringsomrade anvisats som Om-
rade for service och forvaltning och det gransar direkt till ett omrade som anvisats som Bostadsom-
rade (A). Omradet har planbeteckningen "Markomrade som ska saneras/istandsattas”. Nasevagen
pa strackan Tolkisvagen—Gammelbackavagen ar anvisad som matarled. En gang- och cykelled
har anvisats langs med Nasevagen. Planeringsomradet ligger i ett omrade som i delgeneralplanen
anvisas som ett viktigt grundvattenomrade (pv-1).
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| detaljplanesammanstallningen ar planeringsomradet en park (P) och trafikomrade (LT) fran detalj-
planen for Nase trafikomrade 80 samt ett kvartersomrade och skyddsgronomrade fran Nase detalj-
plan 231 LH/KL.

LH/KL-bestammelse: Kvartersomrade fér kombinerade servicestationsbyggnader och affarsbygg-
nader. | kvartersomradet far man placera en servicestation och en affarsbyggnad. Krav pa bilplat-
ser: 1 bp/25 kvadratmeter vaningsyta.

Granne till planeringsomradet ligger ett Kvartersomrade for affarsfastigheter KL, en begravnings-
plats norr om Trafikomradet samt Nasevagens gatuomrade.

| dispositionsplanen for Borga parkgata ar planeringsomradet anvisat som bostadskvarter med en
gata mellan dem. | dispositionsplanen har kvarterets parkering planerats i en parkeringsanlaggning
i korsningen mellan Nasevagen och Tolkisvagen. | detaljplaneprogrammet som godkandes ar 2020
foéljer man dispositionsplanens planering och anvisar planeringsomradet som det omrade som ska
detaljplaneras forst.

' Aukiomainen
suojatieyhteys

Pysakainti
pihakannen
alla

rakennusten

Bild 4 Kartutdrag av dispositionsplanen fér Borgé parkgata, dér kvartersstrukturen avviker fran den
kvarterskonstruktion som anvisats detaljplanen.

3.2.2 Delgeneralplanens losningar preciseras i detaljplanen

Delgeneralplanen for de centrala delarna av Borga som godkandes 2004 (ikrafttradande 2006) gal-
ler ett omfattande omrade, hela Borgas stadsmiljé och dess ytteromraden. | delgeneralplanen anvi-
sas huvuddragen fér anvandningen av omradet for olika andamal. | delgeneralplanen anvisas ett
Omrade for service och férvaltning (P) langs med Vastra Mannerheimleden mellan Tolkisvagens
korsning och Veteranvagen. Detaljplanens planeringsomrade omfattar vastra delen av det omrade
pa delgeneralplanen som ar anvisat som ett P-omrade. | sdder gransar planeringsomradet till ett
omrade som i delgeneralplanen anvisats som bostadsomrade (A). Syftet med detaljplanen ar att
precisera generalplaneplaneringen.

| detaljplanens planeringsomrade har man drivit en servicestation, som togs bort eftersom man inte
kunde bevilja ett nytt miljétillstand till grundvattenomradet. Pa Ostra sidan om planeringsomradet, i
Tolkisvagens korsning drivs for narvarande en McDonald’s-restaurang, som ligger i dstra delen av
omradet for service och férvaltning (P) pa delgeneralplanen. | dispositionsplanen for Borga
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parkgata anvisades affarslokaler i synnerhet till Tolkisvagens korsning. Markagaren i korsningen
ville inte delta i planandringen i detta skede.

Syftet med detaljplanearbetet ar att anvisa boende i flervaningsbostadshus och affarslokaler i sten-
foten av dessa i planeringsomradet. Malet ar att fa klart fler tjanster i omradet an vad som har fun-
nits tidigare. Ett annat mal ar att anpassa den planerade markanvandningen och byggandet till
grundvattenomradet och séledes helt avlagsna mgjligheten till att placera en servicestation i omra-
det sdsom anvisas i den gallande detaljplanen.

Detaljplanens mal att skapa bade boende och tjanster till omradet avviker i liten omfattning men pa
goda grunder fran det huvudsakliga andamalet som anvisas i delgeneralplanen. Planeringsomra-
det ligger i gransomradet mellan olika markanvandningsformer som anvisas i delgeneralplanen
och detaljplaneandringen handlar om att precisera markanvandningslésningen som anvisas i del-
generalplanen. Detaljplanens mal att skapa boende i omradet verkstaller delgeneralplanens A-be-
teckning och & andra sidan verkstaller malen att skapa tjanster i omradet aven delgeneralplanens
P-beteckning. Ingen servicestationsverksamhet anvisas langre i grundvattenomradet, sa detaljpla-
neandringen framjar verkstallandet av malen i delgeneralplanen. Saledes kan man anse att delge-
neralplanen fungerar som en tillracklig anvisning vid utarbetandet av detaljplanen.

De boendeomraden som i delgeneralplanen anvisats i sddra delen av planeringsomradet strider
inte mot boendet. Saledes begransar den efterstravade markanvandningen i planeringsomradet
inte verkstallandet av delgeneralplanens mal i de omgivande omradena.

Bild 5 Kartutdrag av delgeneralplanen fér centrala omraden, dér kvartersomradets ldge &r avgréan-
sat i rétt som ett omrade fér service och férvaltning.

3.2.3 Planeringens anslutning till sin omgivning

Programmet for detaljplanlaggningen har utarbetats 2020 for att styra hur detaljplaneringen fram-
skrider langs Borga parkgata. | detaljplanen for anslutningsparkeringen och ABC bildades ett gatu-
omrade mellan Hornhattulavagen och Gamla Helsingforsvagen. | detaljplanen avser man att fort-
satta Borga parkgatas gatuomrade anda fram till Mannerheimgatans bro. | dispositionsplanen for
Borga parkgata anvisas boende pa vastra sidan av Parkgatan | och en stérre avvikelse fran den
nuvarande linjeféringen pa gatan. Den har avvikelsen kommer att behandlas forst vid foljande de-
taljplan fér omradet langs med Borga parkgata. Innan denna andring kommer gatuomradet att
tacka hela vagomradet och man kan fortsatta genomférandet 1angs med hela Borgéa parkgata
bland annat for den latta trafiken.

Langs med Borga parkgata genomférs redan Borgaportens vaningshus, varav de tva forsta pa
Radmansgatan byggs under 2022 och planeringen av det tredje har tagits till bygglovsskedet. Man
kommer att s6ka planering till kvarter 461 pa Borgaportens tomt vid Tolkisvagens korsning i form
av en tomtéverlatelsetavling ar 2023.
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| omradet vid Nasebacken och Nase gard pagar en egen detaljplanering och funktionerna vid
Borga parkgatas norra kant avgors i och med detaljplanen. Detaljplanen for anslutningsparke-
ringen och ABC vann laga kraft i februari 2022 och det eventuella genomférandet fortskrider med

ett investeringsbeslut.
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4 MAL FOR DETALJPLANEN

4.1 Malsattningarna i utgangsmaterialet

4.1.1 Kommunens malsattningar

Ett av malen med detaljplanen ar att fa anvisat ett kvarter i omradet, som ger en utgangspunkt fér
byggandet av Borga parkgata. Inom byggandet ar malet att fa anvisat en betydande mangd boen-
debyggande med fungerande dimensionering och tomtanvandning. Malet med Borga parkgata ar
att omvandla vagomradet till gata och géra det majligt att férenhetliga leden som en del av cent-
rum. Man vill hdja kvalitetsnivan for ankomsten till Borga, méjliggéra en smidig passage for gang-
och cykeltrafiken Iangs med gatan och bevara smidigheten for biltrafiken.

4.1.2 Malsattningar som harror fran planeringslaget

Planeringsomradets varierande bredd i riktningen norr—sdder utgér en utmaning fér anvandningen
av tomten. For dispositionsplanen for Borga parkgata har man i planeringens utgangslage anvisat
ett mal pa 25 000 m? vy bostadsbyggande med en bilplatsdimensionering pa 1 bp/120 m? vy.

4.1.3 Malsattningar som harror fran omradets forhallanden och egen-
skaper

Malet med byggandet ar att producera en bra milj6é och ta hansyn till stadsstrukturens férandringar
i planeringsomradets omgivningar. Man avser kontrollera bullret som orsakas av den avsevarda
trafikmangden med dimensionering och majliggéra trivsamma gardsomraden for invanarna med
tanke pa bullerférhallandena.

5 DETALJPLANELOSNINGENS UTKASTALTERNA-
TIV OCH KONSEKVENSERNA AV DEM

5.1 Beskrivning och galiring av de preliminara alternativen

| den preliminara granskningen av planeringsomradet utifran dispositionsplanen fér Borga parkgata
behdvde man forst I16sa andringarna av planeringsomradet, da den privata fastigheten i Tolkisva-
gens korsning inte ville delta i planandringen. Aven gatuanslutningen genom kvartersomradet som
presenterades i dispositionsplanen bedémdes orsaka en eventuellt stérande trafikbkning pa Gam-
melbackavagen och man beslét att avsta fran den redan i bérjan av planeringen.

| kvarterets norra del kom man fram till att rita gransen mot gatuomradet pa ett satt som delvis av-
vek fran dispositionsplanen, men man héll fast vid linjeféringsandringen och utnyttjandet av vag-
omradets breda kanter. Man ansag det ocksa nédvandigt att géra en preliminar utredningsplan for
gatuomradet, for att sakerstalla gatans funktionalitet och utreda den exakta placeringen for kvar-
tersomradets grans, men pa grund av tidtabellen utférdes gransdragningen for detaljplaneutkastets
kvartersomrade innan planerna preciserades och man beslét att andra gransdragningen vid detalj-
planens férslagsskede vid behov.

Vid dimensioneringen bdrjade man utifran att malet ar 25 000 m? vy, strukturell parkering och ett
bilplatskrav pa 1 bp/120 m? vy. Man tog in extern hjalp for att uppratta utkast till tomtanvandning
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utifran dessa utgangspunkter med ett missiv om att man ville ha tva alternativa utkast, varifran man
bdrjade engagera planeringen i detaljplanens utkastskede.

Man styrde arbetet for att skapa utkasten och kom i samarbete fram till att avsta fran den tornlik-
nande byggnaden i dispositionsplanen och i fraga om dimensioneringen skapa alternativ som be-
handlar tre kvarter och tva kvarter, dar bada alternativen har strukturell parkering under kvarteren
samt hdgre byggnader i kvarterets norra del och lagre byggnader pa Nasevagens sida.

5.2 Utkast till tomtanvandning

Som slutresultat av planeringen i inledningsskedet fick man utkasten Alternativ 1 och Alternativ 2
till tomtanvandning. Som bilaga till detaljplaneutkastet fanns situationsplaner, beskrivningar och
kalkyler for utkasten till tomtanvandning.

5.3 Alternativ 1, Tre kvarter

Alternativ 1 i utkastet omfattar tre kvarter som 6ppnar sig mot sdder. | alternativet finns det en
skvar pa Borga parkgatas sida i enlighet med dispositionsplanen for att skapa en utrymmeshelhet
langs med gatan. Massorna stravar efter att bilda soliga, skyddade gardar i kvarteren mellan vilka
bilarna kan kora in i den strukturella parkeringen under byggnaderna.

Bild 6 Kartutdrag av situationsplanen Alternativ 1 fér tomtanvédndning, med en struktur pa tre kvar-
ter

5.4 Alternativ 2, Tva kvarter

Alternativ 2 omfattar tva kvarter. Den norra kanten bildar en klar mur mot Borga parkgata, som
man forsokt latta upp med delvis indragna byggnader. | alternativet har man i 6vrigt ocksa stravat
efter att anvisa byggandet i mindre skala och splittra masshelheterna genom att dra byggnaderna
ut och in samt &ndra vaningshdjderna.
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Bild 7 Kartutdrag av situationsplanen Alternativ 2 fér tomtanvédndning, med en struktur pa tva kvar-
ter

5.5 Jamforelse av detaljplaneutkastens alternativ

Bada alternativen erbjuder tomten en I6sning som ar maéjlig att genomféra. Alternativ 1 erbjuder en
tekniskt mer traditionell genomférandemodell och ar enklare att genomféra i etapper, som ar en
viktig aspekt i den stora helheten. Alternativ 2 bildar en mer alternativ modell, dar helheten ar mer
enhetlig, men som ar svarare att genomfora i etapper.

Alternativ 2 tar storre hansyn till den sédra sidans byggnadsbestand an Alternativ 1, men i bada
alternativen upprepas andringen av vaningshdjder fran norra sidans hoga till sédra sidans lagre
vaningshojd.

Behandlingen av byggnadsmassans norra kant varierar. Alternativ 1 erbjuder en stadsskvar, som
bildar en mer varierande gatubild. P& grund av buller- och luftkvalitetsférhallandena kan man dock
ifragasatta skvarens trivsamhet. Den murliknande I6sningen i Alternativ 2 skapar en enkel uppre-
pande kant for stadsskvaren, som fargas och lattas upp av indragningarna. Fasadernas arkitektur
har en storre roll i Alternativ 2 i fraga om hur den kan liva upp gatulandskapet. Skvaren och ryt-
miseringen i Alternativ 1 ar mer forlatande.

| bada alternativen skapar gardarna en bra skyddad vistelseplats och en passage genom kvarte-
ren. Bada versionerna 6ppnar sig at ett hall som ar gynnsamt fér solskenet och stanger ute bullret
bakom byggnadsmassorna. Oppningarna i massorna i Alternativ 1 ger ett lite sdmre bullerskydd,
men bada alternativen uppnar ett bra resultat.

| fraga om bilplatserna avviker utkasten fran det ursprungliga malet, men 1 bp/156 m? vy i Alterna-
tiv 1 motsvarar tydligt malet battre an 1 bp/176 m? vy i Alternativ 2. | bada alternativen bér man un-
der den fortsatta planeringen fundera dver hur mycket man kan ge efter i bilplatskravet och hur-
dana andringar man ar beredd att géra i den fortsatta planeringen nar man ska utmana kraven.
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5.6 Detaljplaneutkastlosningens val och motiveringar

Man valde att géra en version av bada utkasten till tomtanvandning som detaljplaneutkast. Detalj-
planeutkastets Alternativ 1 foljer utkastet till tomtanvandning nastan fullt ut. Detaljplaneutkastets
Alternativ 2 motsvarar inte helt utkastet till tomtanvandning, eftersom antalet parkeringsplatser an-
sags vara for litet i forhallande till bebyggelsen.

Planering for att I6sa parkeringen genomférdes med en snabb granskning och man kom fram till att
minska byggnadsratten fran 25 000 m? vy till 21 000 m? vy, sanka vaningshoéjden for hela bygg-
nadsleden i norr och ta bort tva laga byggnader vid kvarterets sédra grans. Med de har andring-
arna ansags planen ge ett mer realistiskt alternativ an det direkta utkastet till tomtanvandning.

Vid gransdragningen av gatuomradet har man stravat efter att ta med hela Vastra Mannerheimle-
dens konstruktioner. | vaster gransar gatuomradet till detaljplanen for Anslutningsparkeringen och
ABC. | norr omfattas rutten fér gang- och cykeltrafik pa forsamlingens fastighet. | dvrigt féljer man
fastighetsgransen tills man vid Nase gard enbart tar med brons konstruktioner. | séder ingar park-
omradet vid Borgaporten, i évrigt gar gransen huvudsakligen langs med trafikomradets grans.

5.6.1 Konsekvenser av parkeringskravet

Parkeringsplatsbestammelsens konsekvens for mangden byggande kommer fran en ekvation dar
dimensioneringen som ryms och passar pa fastigheten satts emot det utrymme som parkeringen
kraver. Om man vill ha 25 000 m? vy byggnadsratt pa tomten och parkeringskravet ar 1 bp/120 m?
vy, ska man bygga 208 bilplatser pa tomten. En byggnadsratt pa 25 000 m? vy kan uppskattas in-
nebara cirka 7,5-8,8 miljoner euro i tomtférsaljningsintakter eller 625 invanare i det har objektet.

| tomtanvandningsutkastet Alternativ 2 har man fatt plats med 25 000 m? vy och 146 bilplatser pa
tomten. Detta skulle ge en bilplatsbestammelse pa cirka 1 bp/170 m? vy. | detaljplaneutkastet har
man andrat bilplatserna fran tomtanvandningsutkastet Alternativ 2 till att svara kravmalet pa 1
bp/120 m? vy, vilket innebar att man aven behdvt &ndra byggnadsratten. | detaljplaneutkastet har
man anvisat en byggnadsratt pa 21 000 m? vy och raknat ut att man med andringarna kan fa plats
med cirka 170 bilplatser pa tomten. Foljden av dessa andringar ar att forsaljningsinkomsterna sjun-
ker med cirka 6,5—7,5 miljoner euro och antalet nya invanare uppgar till endast 525.

Med de har siffrorna kan man konstatera att fasthallandet vid bilplatskravet i det har fallet orsakar

kostnader for staden i form av férlorade tomtférsaljningsintakter pa cirka 1 000 000 euro och mins-
kar 6kningen av invanarantalet med 100 personer. De har siffrorna varierar fran fall till fall och kal-
kylen innefattar antaganden om tomtpriser och boenderymlighet. Som en forlust av vaningsyta for
en (1) plats bildas en alternativkostnad pa drygt 40 000 euro.

5.7 Val av alternativ for fortsatt planering

Utgaende fran den respons som samlats in om detaljplaneutkasten bérjade man fundera pa 16s-
ningen till detaljplanen och resultatet var att skvaren medférde den variation i stadsstrukturen som
behdvs. Nar generalplanen for gatan gjordes planerades ocksa att skvaren skulle anvandas som
plats for eskorttrafik.

Att genomféra omradet i etapper och att ordna bilplatser féresprakade alternativet med tre kvarter.
Pa dessa grunder valdes detaljplaneutkastens Alternativ 1 som grund for det fortsatta arbetet.
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6 DELAKTIGGORANDE

6.1 Detaljplaneutkasten framlagda till paseende

Detaljplaneutkasten, programmet fér deltagande och bedémning och beskrivningen av utkastet var
framlagda till paseende 11.05-16.06.2022. Programmet for deltagande och bedémning, detaljpla-
neutkasten och 6vrigt planeringsmaterial var framlagda till paseende pa servicekontoret Kompas-
sen, Kramartorget B, gatuniva samt i stadens internettjanst. Man fick lamna anmarkningar om de-
taljplanen och kommentarer begardes om den i enlighet med programmet fér deltagande och be-
domning.

Detaljplaneutkasten presenterades vid tva tillfallen. Den 16 maj ordnades ett presentationstillfalle
pa natet, dar ett tjugotal personer deltog. Den 31 maj ordnades en planpromenad i detaljplanens
kvartersomrade. Pa grund av det regniga vadret presenterades detaljplanen i huvudsak under ta-
ket till den trafikstation som ska rivas. Knappt 30 personer deltog i planpromenaden och diskuss-
ionen var livlig.

6.2 Anmarkningar och kommentarer i utkastskedet

Om detaljplaneutkastet lamnades elva anmarkningar, varav tva fran samma person och fem utla-
tanden/kommentarer fran myndighetsaktorer.

| anmarkningarna lyftes sarskilt fram oron som grannarna i Nase frontmannahusomrade hade dver
férandringen i grannskapet. Man var i synnerhet bekymrad dver byggnadernas inverkan pa livsmil-
jon och trafiken pa Nasevagen. | anmarkningarna dnskade man att byggandet skulle forbli pa tom-
ten for den ABC-trafikstation som ska rivas och att omradena vaster om denna skulle forbli ofér-
andrade. Alternativ 1 fick mer stdd for sina I6sningar langs gatan bade pa norra och sédra sidan.

| utlatandena oroade sig raddningsverket for centrums tillganglighet langs Borga parkgata, beteck-
ningarna for grundvattenomradet och bullerférhallandena lyftes fram i NTM-centralens utlatande
och kommuntekniken lyfte fram viktiga punkter fér gatan.

Sammanfattningar och genmalen till utldtandena och anmarkningarna finns som bilaga.

7 UTARBETANDE AV DETALJEPLANEFORSLAG

7.1  Oversiktsplan for gatan

Pa ostra delen av Borga parkgata gjordes en 6versiktsplan for gatan for att sakerstalla trafikens
funktion och reserveringar av lokaler. Planeringen gallde nastan hela gatuomradet i detaljplanen
for Parkgatan |. Arbetet inleddes pa varen innan detaljplaneutkasten var framlagda till paseende.
Malet var att fa arbetet klart for detaljplaneférslaget och samla in respons pa det i samband med
detaljplaneférslaget. Oversiktsplanen &r alltsd inte den slutliga planen fér gatan, utan de slutliga
gatuplanerna och byggnadsplaneringen gors forst i nasta skede och den erhallna responsen kan
andra planen.

| dversiktsplanen fér gatan har anvisats en eventuell gatugeometri och de méjligheter som gatan

ger att plantera det tradbestand som ar malet fér Borga parkgata. Dess innehall ar miljoplanering,
dagvattenplanering, simuleringar av funktion och gatugeometri. | dversiktsplaneringen beslutades
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att tva alternativa l6sningar skulle goras for den 6stra anden, eftersom man visste att en betydande
linjedragning var att avsta fran korfaltet pa bron.

7.1.1 Alternativ

Fran Magnus Erikssonsgatans korsning vasterut har tva alternativ till dversiktsplan fér gatan pre-
senterats. | det ena alternativet finns 1+1 kérfalt och i det andra 1+2. Alternativet 1+1 méjliggér en
cykelbana till bron. Alternativet 1+2 har samma antal korfalt som idag. | detaljplaneférslaget ville
man visa att bada alternativen fungerar for biltrafiken. | simuleringarna uppstod ingen betydande
skillnad i smidigheten for biltrafiken. Alternativet 1+2 har de sdmsta forhallandena for cyklister. Om
det inte finns cykelbanor ar det mojligt att flytta gatulinjen nagot norrut och méjliggéra en smal
remsa med trad mellan korfalten, da forhallandena for specialtransportleden kan méjliggéras med
ett avsnitt med tva korfalt. | alternativ 1+1 ar det inte mojligt med en trédremsa pa grund av speci-
altransportleden.

Bild 8 Utdrag av situationsplanen Alternativ 1 fér gatuéversiktsplanen.
7.1.2 Brons alternativ nu och i framtiden

Det ar majligt att andra brons nuvarande smala form, men i synnerhet en ombyggnation ar dyr. Vid
planeringen av mojligheterna fér bron har man funderat pa att utvidga bron till sédra sidan med en
separat bro for |att trafik. Detta har dock med de nuvarande stéden konstaterats vara mycket svart,
eftersom utvidgningen skulle géra bron obalanserad. En separat bro for latt trafik har ocksa pre-
senterats som ett alternativ. En utredning om genomférbarheten inleds 2023.

Brons livslangd ar annu cirka 20 ar. Nar brons livslangd tar slut och man beslutar bygga en ny, lag-
ger man fram mojligheterna for att géra den bredare och lagre pa planeringsbordet. | dversiktspla-
nen for gatan har man kommit fram till att presentera alternativ. Genomférandet kan goéras sa att
man bygger cykelbanor pa bron for att férbattra bade cyklingen och med en smal gangbana aven
gangen, eller fortsatta med det nuvarande arrangemanget som ar en dalig I6sning for andra an
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biltrafiken. Ett parallellt alternativ till dessa ar en ny bro for Iatt trafik. Men man kan inte sdga nagot
om dess mojligheter och kostnader forran man har utrett saken.

7.1.3 Simuleringar av biltrafiken

Simuleringar av biltrafiken visar att gatunatet enligt versiktsplanen méjliggér smidig trafik aven un-
der dygnets morgon- och kvallstrafik. Kélangderna blev inte héga, kderna témdes med ett ljus och
korsningarnas serviceniva forblev minst tillfredsstallande dven under rusningstid.

7.2 Referensplan

For att sékerstalla kvartersomradets verksamhet och for att uppna malet att styra detaljplanen gjor-
des en referensplan for kvartersomradet. | referensplanen undersdktes dimensioneringen av detalj-
planens kvartersomrade narmare, arkitekturen i fasaden féradlades och man ville genom visuali-
seringen av detaljplanen i forslaget kunna ange vilken kvalitetsniva detaljplanen efterstravar. | refe-
rensplanen gjordes ocksa modellgrunder for kvarterets byggnader for att ge ett exempel pa hur
byggnadsgrunderna kan |6sas pa ett hogklassigt satt. Dessutom undersoktes raddningssakerheten
preliminart i samrad med raddningsverket.

Referensplanen resulterade i ett paket som skulle genomféras for att pavisa genomférandet av de-
taljplanen, dimensioneringen, fasaderna och tomtanvandningen. Bygganvisningarna och detaljpla-
nen som utarbetats utifran referensplanen styr den slutliga planeringen, men den som genomfor
referensplanen har en stark grund pa vilken den slutliga byggnadsplaneringen kan goéras. Dessa
kan ocksa anvandas for att marknadsféra tomternas potential.

Som en del av referensplanen producerades tva visualiseringar for att ge en férstaelse for hur det
framtida genomférandet kan se ut.

7.3 Andringar i detaljplaneutkastet

Utifran referensplanen har preciseringar gjorts for kvartersomradet. Kvartersomradets norra kant
har forandrats nagra meter och i skvarens horn har en utskjutande del kommit 6ver gatuomradet.
Busshallplatsen pa sddra sidan har tagits med som gatuomrade. Till kvartersomradets 6stra kant
har man lagt till ett litet omrade for allman gangtrafik. Vaningshéjderna har finslipats och sankts sa
att den storre tyngdpunkten i dimensioneringen ligger i kvarterets dstra ande. Kvarterets dacksgar-
dar har forstorats och byggnaden i vastra kanten dragits in fran gatans kant. Byggnadsratten har
minskats till drygt 22 000 m? vy.

| gatuomradet for Borga parkgata har detaljplanens grans i norra kanten korrigerats s& att den mot-
svarar fastighetsgransen. For gatuomradet har anvisats riktgivande omraden som ska planteras
med trad och buskar. For bron har man lagt till en utbyggnad séder om bron éver nuvarande Man-
nerheimgatan for bron for Iatt trafik.
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8 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

8.1 Gatuomradet

Gatuomradet ar detaljplanens mest omfattande omrade. | vaster gransar gatuomradet till detaljpla-
nen for Anslutningsparkeringen och ABC i vaster och i Oster till detaljplanen for empirestadens
astrand som kommer emot i mitten av Mannerheimgatans bro. Huvudsakligen omfattar gransdrag-
ningen av gatuomradet en sa stor del av vagomradet som majligt i enlighet med fastighetsgran-
serna i norr, med undantag av fastighetsgranserna vid vastra andens gang- och cykelled, som tas
med fran begravningsplatsens fastighet och vid nationalstadsparkens grans pa en kort stracka i
mitten. | séder gransar gatuomradet till tidigare detaljplaner. Aven den gamla parkremsan i sddra
kanten av gatan, norr om Borgaporten, tas med.

For gatuomradet har anvisats riktgivande omraden som ska planteras med trad och buskar. Grun-
den for dessa ar miljoplaneringen fér gatans éversiktsplan, och beteckningarna ar avsedda att vara
en anvisning fér gatuplaneringen som gors efter detaljplaneringen. En liten skvar ar anvisad till
kvartersomradets norra sida. Vid skvaren har i dversiktsplanen fér gatan planerats en hallplats och
en avlamningsplats, som skvaren har som mal att stoédja. Férhallandena pa skvaren i fraga om ga-
tubuller och sol skapar inte en plats som ar lamplig fér en speciell vistelse, men det ar meningen
att skvaren ska ge en mer trivsam plats an den vanliga gatukanten fér dem som vantar samt ge
omvaxling langs Borga parkgata.

8.2 Kvartersomrade

Kvartersomradet bildar en enhetlig helhet av flervaningsbostadshus, som indelas i tre tomter. Mel-
lan tomterna har man anvisat grander for allman gangtrafik, som ocksa fungerar som tomternas
interna forbindelseled till parkeringshallarna. Genom tomterna gar en forbindelseled till kvarterets
interna fotgangarbehov. | kvarterets dstra kant finns i norra delen en grand som syftar till att géra
det mdjligt att ta sig till fots och med cykel till kvarterets dstligaste byggnader.

Pa kvartersomradets norra sida bildas en smal skvéar. | hdrnet av torget finns en bestammelse om
en utskjutande del, varmed byggnadens vinkel stracker sig éver gatuomradet. Anslutning till kvar-
tersomradet sker via Nasevagen. Anslutning fran Borga parkgata ar férbjudet. Genom bullerfore-
skriften anvisas fasader som ska ha ett starkare bullerskydd an normalt. Fér parkeringsanlaggning-
arna under dacket anvisas platserna med beteckningen for utrymme under jord. Pa den vastra
kanten ar parkering méjlig pa markniva med beteckningen for parkeringsomrade pa markniva.

Byggnadsratterna har anvisats for byggbranschen och med tillaggsbeteckningen byggnadsratt for
affarslokal. Byggnadsytornas vaningshdjder varierar mellan IV och (1/2) VII vaningar. Det braktal
som finns inom parentes fore vaningshoéjden anger hur stor del av den hogsta vaningen som far
anvandas som utrymme som raknas in i byggnadsytan. De lagsta byggnaderna ar darmed tre fulla
vaningar och en halv vaning ovanpa den.

8.2.1 Dimensionering

| detaljplaneférslaget anvisas cirka 22 000 m? vy byggnadsratt for flervaningsbostadshus. Dessu-
tom anvisas en liten vaningsyta for affarslokaler pa varje tomt. Kvarterets exploateringsgrad angi-
ven med exploateringstal ar e = 1,87.

Pa tomt 5 anvisas sammanlagt 11 420 m? vy for boende och 150 m? for affarslokal. Tomtens effek-
tivitet blir ca 1,89.

20/ 26



- »9

Pa tomt 6 anvisas sammanlagt 5 570 m? vy fér boende och 160 m? fér affarslokal. Tomtens effekti-
vitet blir ca 1,56.

Pa tomt 7 anvisas sammanlagt 5 050 m? vy fér boende och 160 m? fér affarslokal. Tomtens effekti-
vitet blir ca 2,20.

8.2.2 Parkeringslosning

Utgangspunkten for planeringen av flervaningsbostadshusens kvartersomrade ar framst en 16sning
som grundar sig pa strukturell parkering, vilken ar effektiv for markanvandning och producerar triv-
samma gardsutrymmen sarskilt for bostaddernas anvandning.

Parkeringsldsningen pa alla tre tomterna ar en parkeringshall under dacksgarden. Pa de yttersta
tomterna finns aven parkering pa markplan utéver hallen. Dimensioneringen av parkeringsplat-
serna har faststallts till 1bp/120 m? vy.

Med genomférandet av referensplanen producerar ekvationen 98, 49 och 45 bilplatser pa tom-
terna. Totalt kommer det att finnas 6ver 192 bilplatser i kvartersomradet nar referensplanen ge-
nomfors.

Grunden for parkeringslésningen ar utmarkta kollektivtrafikforbindelser och tjanster i naromradet.
Pa grund av omradets storlek och den centraliserade parkeringslésningen kan man se att individu-
ella skillnader relaterade till autonomi utjamnas i det stora omradet, och det genomsnittliga faktiska
parkeringsbehovet kommer att motsvara antalet parkeringsplatser i omradet.

8.3 EV-omradet

| vastra delen av kvartersomradet finns ett skyddsgronomrade som har ett lage med riktgivande
beteckning for gangtrafik fran Nasevagen till Borga parkgata och ett omrade reserverat for led-
ningar for eventuella vattenledningar fran Borga parkgata till Veteranvagen. Avsikten ar att EV-om-
radet ska forbli en plats for att ga fran Borga parkgata till Nasevagen. Avsikten ar inte att detaljpla-
nelagga EV-omradet pa nytt i detaljplanen fér Parkgatan |l.
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9 KONSEKVENSER AV PLANEN

9.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Detaljplanen gor att den byggda miljon kompletteras och gor det majligt att férandra Borga park-
gata till en hogklassig gata. Detaljplanen kompletterar Borga centrums vastra kant och omvandlar
vagens kantomrade till ett kvartersomrade. Den tidigare servicestationen omvandlas till ett bo-
stadskvartersomrade. Vagens omvandling till gata gor det magjligt for omradet att bli en del av
Vastra astrandens centrumomrade och att anvanda gatan som en hogklassig rutt for att rora sig pa
alla fardsatt. En anslutning till gatan blir méjlig for byggnaderna pa norra sidan av Borgaporten.

Staden har efter gatuhallningsbeslutet mojlighet att &ndra gatuarrangemangen for att stédja den
byggda miljén. Aven att bron pa Mannerheimgatan &ndras till stadens &go ger staden méjlighet att
i framtiden utveckla I6sningarna fér bron pa det satt som staden dnskar. Specialtransportleden ar
fortfarande langs Mannerheimgatan, vilket dock orsakar begransningar i gatustrukturen.

Kvarteret med flervaningsbostadshus forandrar forhallandena i det norra hérnet av Nase frontman-
nahusomrade. Den tidigare trafikstationen och parkomradet (som narmast fungerade som skydds-
gronomrade) férsvinner och i stallet kommer flervaningsbostadshus. Planldésningens vaningshojder
blir lagre séderut, vilket gor att stadsstrukturens férandring fran flervaningsbostadshus till egna-
hemshus blir mjukare. Kanten bildas dock pa motsvarande satt som i grannskapet av Nase front-
mannahusomrade i riktning mot Gammelbackavagen och Patrullvagen. Lésningen ar en fortsatt-
ning pa den fortatning som skett och sker kring Nase frontmannahusomrade, dar det pa gatans
motsatta sida runt egnahemshusomradet byggs flervaningshuskvarter med stérre byggnadseffekti-
vitet. Detaljplanen inverkar pa grannskapet pa ett satt som ar sedvanligt for stadens fortatande.
Byggnaderna skuggar inte egnahemshusen, bullerférhallandena foérbattras till och med nar bullret
fran Borga parkgata hamnar bakom de nya flervaningsbostadshusen, med tanke pa dagvattenfor-
hallandena ligger egnahemshusen hégre upp och trafikmangderna fran Nasevagen till flervanings-
bostadshusen ar inte stérre an for den vanliga tomtgatan i staden vaster om Gammelbackas kors-
ning.

9.2 Konsekvenser pa natur, grundvatten och naturmiljo

Planeringsomradet forandras fran ett vdgomrade till stadens hogklassiga infartsgata, vars mal ar
att fungera som ett visitkort for Borga stad. Konsekvenserna ar fa for naturmiljon. En del av vagom-
radets smala skogsdunge och lilla park omvandlas till kvartersomrade. Miljéférandringen galler till
storsta delen de byggda omradena.

Detaljplanen ar belagen inom grundvattenomradet. Den storsta forandringen i fraga om grundvatt-
net ar att trafikstationen som verkade i omradet férsvinner och pa sa satt inte langre aventyrar
grundvattnet. Gatuomradet och kvartersomradet andrar den absorberande ytan, men i jamférelse
med nulaget ar konsekvenserna mattliga. Den absorberande arealen forsvinner till en liten del un-
der kvarterens byggnader och nar gatuomradet blir smalare. Det mest betydande omradet ar det
smala skogsbestandet som blir kvar nedanfér tomterna, cirka 0,5 ha. Pa tomterna har detaljplanen
planerats sa att det pa gardarna finns en del utan ytbelaggning, med vilken takvattnen absorberas
och fordrojs. Det har planerats att dagvattnet ska ledas till dagvattensystemet fran gatuomradet.
Vid byggandet av omradet efterstravas inte djupa markbaserade I6sningar, men om sadana gors
ska grundvattnet beaktas. Beaktandet av grundvatten vid byggande bestams i planen. Konsekven-
serna for grundvattnet kan saledes anses vara positiva i och med att servicestationen férsvinner
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och de negativa effekterna av bostadsbyggandet ar sma. Férandringarna i gatuomradet har sma
konsekvenser, men de ar positiva nar nya I6sningar for dagvattenhantering blir méjliga.

Langs Borga parkgata har man i dversiktsplanen for gatan efterstravat en gronskande helhet som
Okar stadens grona mangd i omradet. Det befintliga tradbestandet sparas i man av majlighet sar-
skilt vid gatans norra kant och tre rader med trad planteras langs gatan. Totalt ska dver 80 trad
planteras i gatuomradet. Dessa trad spelar en viktig roll for att skapa trivsel och mikroklimat i omra-
det och deras mal ar att vara ett betydande element for Borga parkgata.

9.3 Konsekvenser for trafikforhallanden

Vastra Mannerheimledens omvandling till gata mdjliggér en stadsliknande infart till Borga for biltra-
fiken. Betydande mangder personbilstrafik vantas ocksa i framtiden och detaljplanen gor det moj-
ligt att genomféra stadens egna I6sningar for att fa en smidigare trafik och kunna trygga saker-
heten.

| samband med oversiktsplanen fér gatan simulerades personbilstrafikens funktion pa den kom-
mande parkgatan i Borga. Aven med all den trafikméngd som hela Borgds kommande markan-
vandning 2050 orsakar pa den Ostra delen av Borga parkgata I0pte trafiken i simuleringarna utan
att det blev rusning under de livligaste tiderna. Servicenivan i korsningarna under rusningstiderna
var tillfredsstallande och man kunde komma igenom trafikljusen under en ljusvaxling. Inte ens un-
der den mest hektiska tiden bildades kder som skulle stracka sig fran ett korsningsomrade till ett
annat langs Borga parkgata.

For Nasevagens del andras trafiken, eftersom det i stéllet for trafiken som orsakades av trafikstat-
ionen huvudsakligen kommer trafik fran flervaningsbostadshusen. Den totala trafikvolymen mellan
Gammalbackavagen och Tolkisvagen andras dock inte namnvart. Vaster om Gammelbackavagen
bildas trafik for den vastligaste flervaningshustomten. Detta férandrar trafikmiljon, men mer trafik
an for en vanlig tomtgata bildas inte. Nasevagens gatuomrade blir stérre an den nuvarande
byggda delen och mdjliggér vid behov framtida I6sningar for gatuomradet.

Konsekvenserna for trafikférhallandena ar mattliga. Att Vastra Mannerheimleden andras till en gata
medfér ingen férandring i smidigheten an under byggtiden. Pa Nasevagen okar trafiken i liten ut-
strackning.

9.4 Konsekvenser for cykel- och fotgangarforhallanden

Borga parkgata gor det mojligt att skapa tydliga och fungerande anslutningar till den norra delen av
Vastra astranden i Borga.

| 6versiktsplanen for Borga parkgata har en kontinuerlig 3,5 meter bred kombinerad led for Iatt tra-
fik anvisats for gatans norra sida och cykelbanor i tva riktningar samt en gangbana for sddra sidan.
Den norra sidan gor det majligt att ta sig fran centrum till korsningen med Gamla Helsingforsvagen
utan att korsa gatan. Tack vare gatans plantering ar leden ocksa trivsam och férhallandena beak-
tar battre mojligheten att anvanda begravningsplatsens langsammare gangrutt atminstone for en
del av strackan. Pa den sddra sidan majliggors en tydlig rutt speciellt for cykling, vilket gér det moj-
ligt fér dem som cyklar dagligen att fardas smidigt i dst—vastlig riktning.

Strackan vaster om Kramartorget blir kortare, tydligare och battre. Férhallandena for cykling och
gang forbattras. | versiktsplanen for gatan har bron anvisats tva losningar. Att byta ut ett bilfalt
mot tva cykelbanor skulle avsevart forbattra forhallandena for cykling. Detaljplanen mojliggor aven
en ny bro som skulle férbattra farden avsevart, men skulle vara en stor kostnadsinvestering.
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Konsekvenserna pa forhallandena for cykling och gangtrafik ar avsevart positiva. Planen resulterar
i ett forbattrat mobilitetsnatverk och gér det majligt att investera i en hdgklassig korridor for att far-
das fran Borga centrum vasterut.

9.5 Konsekvenser for klimatforandringen

Bostadskvarterets lage ar utmarkt for kloka mobilitetslésningar. Mdjligheterna att anvanda kollektiv-
trafiken pa Borga parkgata samt nérservicen pa Vastra Astranden ar mycket goda. Borga parkgata
leder till forbattrade forhallandena for gang- och cykeltrafiken, vilket maojliggér en potentiell forand-
ring mot hallbara mobilitetsldsningar. Dessa ar betydande variabler i stravan efter en koldioxidneu-
tral framtid och dessa mdjligheter forverkligas sarskilt val i denna plan.

| byggandet har man som mal att i &tminstone en del av materialet kunna anvanda kolbindande
trakonstruktioner. Grundférstarkningen for byggandet kraver inga tunga strukturer. Byggandet av
gatan och kvarteret kraver dock aven betydliga mangder kolintensiva material. Ett betydande antal
gatutrad efterstravas for gatan. Plantering av gatutrad ar ett satt att ddmpa klimatférandringens ef-
fekter och aven fungera som en kolsanka pa lang sikt.

Man foérbereder sig for klimatférandringen genom att beakta dagvattenhanteringen. Omradet som
ska bebyggas ar inte svart att forbereda infér dversvamningar. Fér gatans del maojliggors kloka val
for dagvattenhanteringen. Att plantera trad i gatuomradet hjalper under det varmaste sommarvad-
ret tack vare mikroklimatet, och binder ocksd marken samt anvander regnvatten. Pa vintern hjalper
de fyra meter breda grénfalten till med hanteringen av de stérsta snésituationerna.

Byggandet kan inte anses ha utslappsminskande konsekvenser, utan byggandet kommer att or-
saka utslapp. Om omradet jamfors med andra platser dar det byggs bostader, har kvartersomradet
Parkgatan | ett bra lage for byggobjekt i fraga om utslapp. Férandringen mot en hallbar mobilitet
framjas av att Vastra Mannerheimleden omvandlas till Borga parkgata. Med beaktande av dessa
omstandigheter kan detaljplanens inverkan pa klimatférandringen ses som mer positiv an ett van-
ligt detaljplaneomrade, men den belastning som byggandet orsakar for klimatet har anda negativa
konsekvenser. Framtidens klimatsmarta bygglésningar kan forbattra ekvationen och jamfért med
andra byggnadsplatser ar detaljplanens skadliga konsekvenser mindre an vanligt.

9.6 Konsekvenser for olika aldersgrupper

Den nya cykel- och gangleden sdder om Borga parkgata inverkar positivt pa barn och aldre. Leden
Okar sakerheten, smidigheten och bekvamlighet nar man rér sig till fots och med cykel. Den nya
leden kan uppmuntra till att réra pa sig mer och férbattra den fysiska konditionen. Det ar dock vik-
tigt att man vid planeringen av den nya rutten beaktar barnens och de aldres behov och férmagor
med hjalp av tillganglighetslosningar.

En cykel- och gangled med hog kvalitet langs gatan kan 6ka sakerheten pa manga satt. Till exem-
pel skiljer leden fotgéngare och cyklister fran varandra, vilket minskar kollisionsriskerna. Med be-
lysningslosningar kan man forbattra sakerheten och bekvamligheten. Tydliga markeringar som
hjalper trafikanterna att uppfatta hur leden gar och eventuella farliga platser.

De skyddade dacksgardarna som planerats i detaljplanen kan erbjuda en trygg och trivsam miljo
for lek och utevistelser for barn. Aldre personer kan njuta av att ha en bra gard till exempel genom
att ga eller sitta ute. En bra gard kan ocksa framja socialt umgange i grannskapet och skapa ge-
menskap.
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9.7 Konsekvensbedomning av helheten Borga parkgata

Tva konsulter anlitades for att gora tva omfattande konsekvensbedémningar av Borga parkgata pa
en noggrannhetsniva som granskar hela dispositionsplanen och Borga stadsstruktur. Malet var att
till stéd for delgeneralplanen utreda vilka konsekvenser det nya byggandet medfér for stadsstruk-
turen och att beddma hurdana konsekvenser for staden genomférandet enligt planerna skulle med-
fora for Borga. Det ena konsultarbetet granskade genomfdrandet pa en hégre niva och det andra i
en mer detaljerad skala.

Resultatet blev tva rapporter som visar konsekvenserna av férandringen i stadsstrukturen. | rap-
porterna utmanas planeringen som gjorts. Gatans egenskaper som betydande trafikled ar aven i
framtiden gatans viktigaste egenskap. | stadens egentliga aktiva centrum skulle trafiknatet vara
mangsidigare och det skulle finnas fler korsande gator. Det omfattande gatuomradet kombinerat
med byggandet pa ena sidan av gatan bildar inte en enhetlig stadsmiljé och en aktiv gatubild, utan
genomférandet blir en kant utanfér centrum. Om man vill bygga Borga parkgata mer som centrum
an ett perifert omrade, borde man i synnerhet nara an utveckla miljén sa att den blir mer enhetlig
genom att utveckla Nase gardsomrade. Gatans bredd borde begransas, méjligheterna att stanna
Okas och évergangsstallen finnas vid korsningarna pa varje sida av korsningen. Stenfoten borde
inkludera en servicevaning for hela strackan.

Vid konsekvensbedémningen blev det ocksa klart att trafikmangderna pa gatan haller fokus for
Borga parkgata som genomfartskanal. Man kan hgja trivseln och utseendet i omgivningen med
manga lésningar, men den forvantade dygnstrafiken pa 20 000 bilar satter tydliga granser for att
gora forhallandena pa gatan trivsamma. Omradets bakgrund som ett for bilar planerat bostadsom-
rade i Vastra Astrandens stadsstruktur syns fortfarande, och Borga parkgata kommer inte ifran
detta med de nuvarande planerna.

Borga parkgata skapar dock en utveckling for staden och en mdjlighet till en battre miljo. | jamfo-
relse med den nuvarande trafikleden ar den framtida planeringen en klar férbattring for gatumiljon
och for att fardas med latta fardmedel. Parkgatan férverkligar och stéder saledes genomférandet
av stadens ambitidsa strategi.

Rapporterna 6ver konsekvensbedémningarna av Borga parkgata finns som bakgrundsmaterial till
detaljplaneforslaget. | rapporterna lyftes ocksa fram Tolkisvagens nackdelar for Vastra astrandens
helhet och behovet av att utveckla Vastra astrandens struktur &ven for Tolkisvagens del.

En sidogata varje:
80-100 meter

En :sidogaw-varj_'e: _
} 300-500 meter (norra sidan)
150-300 meter (sodra sidan)

Bild 9 Utdrag av bild i konsekvensbeddémningen, dédr man ser skillnaden mellan Borga parkgata
och centrums gatutéthet.
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10 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

10.1 Planer som styr och askadliggor genomforandet

For att sékerstalla att detaljplanen ar genomférbar har en éversiktsplan for gatan och en referens-
plan fér Parkgatan | utarbetats. Dessa planer ger en stark grund for den slutliga planeringen och
genomférandet av gatan och byggnaderna. Detaljplanen och bygganvisningarna ar dock de ele-
ment som utgdr den egentliga styrningen och ar officiella dokument utifran vilka gatuplanerna och
bygglovsritningarna ska goras.

10.2 Anvisningar for genomforande

Bygganvisningarna utarbetades som ett separat dokument som styr genomférandet av detaljpla-
nen. Bygganvisningarna finns som bilaga till denna redogérelse. Bygganvisningarna ska iakttas vid
byggandet av detaljplanens kvartersomrade.

10.3 Kostnader for genomforandet

Som en del av dversiktsplanen for gatan har man gjort en kostnadskalkyl fér byggandet av gatan.
Kostnadskalkylen har utarbetats som en projektdelskalkyl i IHKU-kalkylsystemet. Kostnadskalkylen
for gatubyggandet pa detaljplanens gatuomrade ar cirka 6 390 000 euro. Dessutom 6verfors kost-
naderna for underhallet av gatuomradet till staden.

Vardet av detaljplanens byggnadsratt kan uppskattas till ca 350 euro/m? vy . Saledes ar vardet av
detaljplanens byggnadsratt cirka 7 500 000 euro i tomtférsaljningsintakter.

10.4 Genomforande och tidsplanering

Malet ar att detaljplanen ska godkannas under 2023. Detaljplanen kan genomféras nar den vunnit
laga kraft. For att kvartersomradet ska kunna byggas kravs ett gatuhallningsbeslut och att det
byggs en gata norr om kvartersomradet, eftersom kvarteret delvis ligger ovanpa det nuvarande
vagomradet. Aven saneringsatgarderna vid den tidigare servicestationen ska vara slutférda sa att
byggandet pa den tidigare servicestationens omrade och i dess omgivning ar tryggt.

Borga 11.4.2022, xx.xx.2023, xx.xx.202x

Maija-Riitta Kontio
tf. stadsplaneringschef

Johannes Korpijaakko
planlaggare
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1 PLANERINGSOMRADE

Kvartersomradet i planeringsomradet for detaljplanen Parkgatan 1 ligger mellan Vastra Manner-

heimgatan och Nasevagen vaster om Borga centrum. Det egentliga planeringsomradet bestar av
ett kvartersomrade som omfattar trafikstationens tomt, som blir ledig, och parkomrade vaster om
tomten. Ocksa trafikomrade vid Vastra Mannerheimleden ingar i detaljplanen.

2 BAKGRUNDEN TILL PROJEKTET

Utvecklingen av omgivningen kring Vastra Mannerheimleden inleddes da trafikstationen i Nase
blev tvungen att flytta bort fran grundvattenomradet. Genom en detaljplan fick trafikstationen en ny
plats vid korsningen av Hornhattulavagen, och da detaljplanen utarbetades konstaterades att ut-
vecklingen av Vastra Mannerheimleden paverkar pa ett vasentligt satt detaljplanens gransningar.
Visionsarbetet, dispositionsplanen for Borga parkgata gjordes under ar 2019. Det samlades re-
spons pa visionsarbetet, och pa grund av arbetet utarbetades planlaggningsprogrammet for att ut-
fora detaljplanearbetet for Parkgatan ar 2020. Trafikstationen flyttar bort fran Nase och tomten blir
ledig, vilket gor det mojligt att utveckla planeringsomradet enligt dispositionsplanen fér Borga park-
gata.

Bild 1 Utdrag ur dispositionsplanen fér Borga parkgata

3  MALET FOR PLANERINGEN

Syftet med detaljplanen ar att &ndra den forra trafikstationens tomt med omgivningen till ett effek-
tivt bostadskvarter. Avsikten ar ocksa att andra trafikomradet till en gata och att méjliggéra en triv-
sam miljo enligt dispositionsplanen for den huvudsakliga infarten till staden.



4 UTGANGSUPPGIFTER

4.1 Omradets lage och areal

Planeringsomradet ligger i Nase, vid vastra gransen av Borga centrum. Planeringsomradet gransar
till Vastra Mannerheimleden och norr om Nasevagen. Kvartersomradet ar cirka tva hektar stort
men detaljplaneandringen omfattar ocksa ett stort trafikomrade som andras till en gata.

4.2 Landskapsplan

| landskapsplanen fér Ostra Nyland ingar omradet i en utvecklingszon for tatortsfunktioner. Vastra
Mannerheimleden ar en vag som ar vardefull pa landskapsniva.

4.3 Generalplan

| delgeneralplanen for de centrala delarna (godkand 15.12.2004) anvisas planomradet som om-
rade for service och férvaltning. Vastra Mannerheimleden ar en riksvag och Tolkisvagen ar en reg-
ionalt viktig forbindelsevag/matargata. Norr om vastra Mannerheimleden och vid Nasevagen leder
en gang- och cykelvag.

Bild 2 Utdrag ur landskapsplanen och delgeneralplanen foér de centrala delarna.

4.4 Detaljplan

| detaljplanesammanstallningen finns det i planeringeomradet en park (P) och trafikomrade (LT)
fran detaljplanen 80 for Nase trafikomrade samt ett kvartersomrade och skyddsgrénomrade LH/KL
fran detaljplanen for Nase 231.

Bestammelse LH/KL: Kombinerat kvartersomrade for servicestationer och affarsbyggnader. Pa
kvartersomrade far placeras en servicestation samt en affarsbyggnad. Bilplatsfordran: 1 bp/25 m?.



Som granne till planeringsomradets kvartersomrade finns ett kvartersomrade for affarsbyggnader
(KL) och norr om det en begravningsplats och Nasevagens gatuomrade.

Bild 3 Utdrag ur detaljplanesammanstéliningen

4.5 Agarférhallanden

Vagforvaltningen ager Vastra Mannerheimleden, men en del av gang- och cykelvagen leder pa for-
samlingens fastighet dster om korsningen av Gamla Helsingforsvagen. Tomten 638-22-427-4 i
kvartersomradet for affarsbyggnader ar i privat &go. Borga stad ager de 6vriga fastigheterna men
tomten LH/KH har arrenderats till servicestationen som flyttar.

4.6 Invanare och arbetsplatser

| planeringsomradet finns inga invanare. Oster om planeringsomradet finns bostadsomradet
Borgaporten och i séder bostadsomradet Nase, skolomrade och en affarsbyggnad. | planeringsom-
radet har funnits arbetsplatserna som trafikstationen som flyttar har erbjudit, och i grannen finns
arbetsplatserna som snabbmatsrestaurangen erbjuder.

4.7 Byggnadsbestand

| planeringsomradet finns en servicestationsbyggnad med biltvatt och tankstalle under tak. Som
granne till planeringsomradet finns en snabbmatsrestaurang.



Bild 4 Snedflygbild éver planeringsomrédet

4.8 Naturmiljo och landskap

Planeringsomradet utgérs av den huvudsakliga infarten till Borga och omradet vid den. Vagomra-
det ar dominerande i landskapet och miljon. Servicestationens tomt ar asfalterad. Vaster om tom-
ten finns ett parkomrade med en smal skogsdunge, och mellan tomten och gatan finns ett grasom-
rade. | norr gransar vagomradet till begravningsplatsen och i séder till bostadsomradet Borgapor-
ten.

4.9 Kommunalteknik

Det finns kommunalteknik i omradet.

5 GRUNDLAGGANDE UTREDNINGAR

Fdljande utredningar har gjorts/gors for planeringsomradet:

- Dispositionsplan fér Borga parkgata

- Parkgatan 1 plan fér anvandning av tomten, utformning av byggnadsmassan och land-
skapet

- Bullerutredning
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Undersokning av fororenad mark pa servicestationens tomt
Utredning av dagvatten pa vastra astranden
Oversiktsplan for Borga parkgata mellan Gamla Helsingforsvagen och Borga a 2023

DE CENTRALA KONSEKVENSERNA AV PLAN-
LAGGNINGEN

De centrala konsekvenserna av planlaggningen bedéms i férhallande till nulaget och den géllande
detaljplanen. Separata konsekvensutredningar gors inte, utan konsekvenserna bedéms som ett led
i planlaggningsprocessen i samband med utarbetandet av detaljplanen.

Konsekvenserna for naturmiljon och landskapet
Konsekvenserna for samhallsstrukturen

Konsekvenserna for trafikforhallandena i omradet
Konsekvenserna for gang- och cykeltrafikens forhallanden

Konsekvenserna for begransningen av klimatférandringarna



7 INTRESSENTER

Markagare
Markagande grannar
Foretag
- Telia Sonera Finland Oyj
- Elisa Abp
- Borga Energi Ab, fjarrvarme
- Borga Elnat Ab
- Porvoon Alueverkko Oy
Myndigheter och andra parter
- Ré&ddningsverket i Ostra Nyland
- Narings-, trafik- och miljécentralen
Enheter inom Borga stad
Koncernledningen
- Markpolitiken
- Stadsmatningen
- Kommuntekniken
- Byggnadstillsynen
- Miljévarden
Social- och hdlsovardssektorn
- Miljéhalsovarden
Affarsverket Borga vatten
Fortroendeorganen
- Stadsutvecklingsnamnden
- Halsoskyddsektionen
Alla kommuninvanare

Alla andra som anser sig vara intressenter



8 ORDNANDE AV DELTAGANDE OCH VAXELVER-
KAN

Myndighetssamrad:
- Detaljplaneprojektet forutsatter myndighetssamrad (66 § 2 mom. MarkByggL). Myndighets-
samrad i forslagsskedet halls vid behov.

Hoérande i planeringsskedet: (62 § MarkByggL, 30 § MarkByggF)
Planutkastet och det 6vriga materialet halls framlagda pa servicekontoret Kompassen, Kra-
maretorget B, gatuplan, och pa Borga stads webbplats (www.borga.fi). Intressenterna be-
reds mojlighet att framfora skriftliga asikter.

- Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna i planomradet samt grannar som ar
markagare/-innehavare att utkastet till plan ar framlagt. Staden meddelar dessutom om
framlaggningen med kungérelse pa stadens webbplats.

- Kommentarer bes per e-post av de intressenter som namns under punkt 7 "Intressenter”
under rubrikerna Foretag, Myndigheter och andra parter samt Enheter inom Borga stad.

Samrad:
- Pa basis av de kommentarer man far in ordnas vid behov samrad med olika intressenter.

Offentligt horande: (65 § MarkByggL, 27 § MarkByggF)

- Planférslaget och de 6évriga handlingarna halls offentligt framlagda pa servicekontoret Kom-
passen, Kramaretorget B, gatuplan, och pa Borga stads webbplats (www.borga.fi). Intres-
senterna bereds majlighet att framféra skriftliga anmarkningar.

- Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna i planomradet samt grannar som ar
markagare/-innehavare att férslaget till plan ar framlagt. Staden meddelar dessutom om
framlaggningen med kungorelse pa stadens webbplats samt i tidningarna Uusimaa, Ostny-
land och Itavayla.

Officiella utlatanden: (28 § MarkByggF)
- Halsoskyddssektionen
- Raddningsverket i Ostra Nyland
- Affarsverket Borga vatten

Motiverat stallningstagande med anledning av anmarkning (65 § 2 MarkByggL)
- De som gjort en anméarkning och som angett sin adress ska underrattas om stadens moti-
verade stallningstagande till anmarkningen.

Meddelande om godkannandet av planen (67 § MarkByggL, 94 § MarkByggF)
- Ett skriftligt meddelande till Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland och till dem som
skriftligt har begart det och som meddelat sin adress. Kungorelse pa stadens webbplats
www.borga.fi.

Kungdrelse av plan som vunnit laga kraft (93 § MarkByggF)
- Kungorelse pa stadens webbplats www.borga.fi.



9 TIDTABELL FOR PLANLAGGNINGSPROJEKTET

Detaljplanlaggningen inleddes hosten 2021 och malet ar att utkastskedet framskrider varen 2022
och forslagsskedet varen 2023. Malet ar att detaljplanen godkanns pa hosten 2023.

10 FOR BEREDNINGEN ANSVARAR

Borga stad

Stadsplaneringen

PB 23 (besoksadress: Kramaretorget B, Il van.)
06101 Borga

planlaggare

Johannes Korpijaakko

tfn 040 489 5796
férnamn.efternamn@borga.fi

planeringsassistent
Christina Eklund

tfn 040 489 5755
férnamn.efternamn@borga.fi

Datum 27.1.2022

stadsplaneringschef
Dan Mollgren
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1 RAKENNUSTAPAOHJE

Rakennustapaohje tdydentaa asemakaavaa ja varmistaa kaupunkikuvallisten tavoitteiden tayttymi-
sen. Suunnittelua ohjataan, jotta alueesta muodostuu yhtenainen ja pihoille saadaan laadukkaita
oleskelualueita ja monipuolista viihtyisaa viherymparistéa. Rakennustapaohjeen tavoitteena on
tuottaa hyvaa ja laadukasta asuinymparistoa.

Rakennustapaohje on asemakaavaselostuksen liite, ja se hyvaksytdan asemakaavan kanssa. Ra-

kennusluvan saaminen edellyttda ohjeen noudattamista ja viranomaislausuntojen huomioon otta-
mista. Rakennustapaohjeessa velvoittavat maaraykset on korostettu tekstista.

1.1 Selostuksen sisallysluettelo

1 RAKENNUSTAPAOHUJE.........co oo eee e eese s ee e s e e e e s s seses s s sssssss s s s s s s s ssssssssssssssssnsnnnnnns 2
1.1 Selostuksen siséllysluettelo ..o 2
2 B 1 0 1 3
21 TaUSEAKSI ....eeeeeeee e ————— 3
2.2 Maapera ja rakennettavuus.............oocciimimmii 3
2.3 Pelastusreitit.........cccceiiiiiiiiiii e ———— 4
24 Autojen PYSAKOINti......cceeeeeeciiiiiirreccc 5
25 Polkupyorat ja liikkumisen apuvalineet ............ccccoevviiiiiiiiiiniensennnnseenneene 5
2.6 Meluntorjunta ja asumisen terveelliSyys .........cccccccviiiniisnnsinnnnn, 6
2.7 EnergiatehoKKUUS..........c..iimimei s rr e s s r e e 9
2.8 Valaistus, mainokset ja opasteet...........cccccvriiiiiiiiiiiiininnnnnes s 9
29 Taide rakennushankkeessa ........cccoeeeeceiiiiimmeiccerrs e 11
3 RAKENTAMISEN LAATU ....cooiiiiiiiiiiiinssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssnsnnnns 12
3.1 Massoittelun paaperiaatteet............cccoereemcceiiirr 12
3.2 Julkisivut, materiaalit ja varitys.........cccoerriiiiiiii 14
3.2.1 Porvoon puistokadun varren tiiliverhotut rakennukset............................... 14
3.2.2  KiVIiJalKaKEITOS .....en i 19
3.2.3  Pihakujien puurakennUKSEet..............uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies 23
3.3 Kivijalka, liike- ja palvelutilat maatasokerroksessa............cccceeecennnnnnnn. 24
34 Kattomuoto ja -rakenteet.............cooooiiiicci i e e 26
3.5 SiSAANKAYNNIL .......eiiiiiirecc e 28
3.6 Parvekevyohykkeet sisapihoilla..............ooeemmmmmmimminiiiines 29
3.7 Hulevedet ... 33
3.8 Korttelipihat ..ot e e e 36
3.9 Pihakujat ... e 38
3.10 Pinnoitteet..........ooo oo 40
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2 YLEINEN OSA

2.1 Taustaksi

Puistokatu | -asemakaava toteutetaan asemakaavaa ja tatd asemakaavaselostukseen liitettya ra-
kennustapaohjetta noudattaen. Rakennustapaohjeen yleinen osa koskee koko asemakaava-alu-
etta. Osa-aluekohtaisissa osissa on annettu kortteleita ja katualuetta koskevia kohdennettuja oh-
jeita. Ohjeeseen siséltyy havainnollistavia kuvia. Joidenkin kuvien yhteydessa on kuvatekstissa
erikseen mainittu, mikali kuva ei kaikilta kuvassa nakyvilta osiltaan esita toivottua toteutusratkai-
sua. Rakennustapaohjeen tarkoituksena on varmistaa kaupunkikuvallisten reunaehtojen tayttymi-
nen rakentamisen sopeuttamisessa ymparistoonsa ja arkkitehtonisen laatutason varmistaminen,
silla Puistokatu I:n korttelialue sijaitsee kaupunkikuvallisesti hyvin merkittavalla paikalla.

Rakennustapaohjeen reunaehdoista voidaan poiketa rakennuslupaa haettaessa tarkemmin maari-
teltavilta osilta, mikali toteutussuunnittelun yhteydessa I0ydetaan seka kaupunkikuvalliselta, etta
arkkitehtoniselta laatutasoltaan paremman lopputuloksen takaava ratkaisu. Rakennuslupavalmiste-
lun yhteydessa rakennusvalvonta pyytaa kaavoituksesta kaupunkikuvasta vastaavalta viranomai-
selta lausunnon suunnitelmasta. Tassa yhteydessa maaritellddn myds mahdollinen kaupunkikuvan
eduksi tapahtuva poikkeaminen rakennustapaohjeesta.

Korttelialueen rakennukset muodostavat kolme korttelipihaa, joiden valiin jaavat kujat ovat kortte-
leiden osia ja tonttimaata. Kujat ovat toiminnaltaan pihakatujen kaltaisia ja ne tulee suunnitella ja
rakentaa katua vastaaviksi tiloiksi. Rakennustapaohjeessa ne on nimetty pihakujiksi.
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Kuva 1 Kolmen eteléén avautuvan korttelipihan véleihin jaavét piha-alueet ovat luonteeltaan piha-
katumaisia ja ne on nimetty rakennustapaohjeessa pihakujiksi.

2.2 Maapera ja rakennettavuus

Erillinen rakennettavuusselvitys on ehdottomasti tarpeen perustamistavan selvittamiseksi
ja pihojen mahdolliseen painumiseen varautumiseksi. Porvoossa esiintyy luontaisesti radon-
kaasua, joten rakentamisessa on kiinnitettdva huomiota radonin pois johtamiseen alapohjaraken-
teista. Alueen tontit ovat osin olleet rakennettuja. Tiedossa on aiemmasta maankaytésta johtuvaa
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pilaantuneisuutta, jonka puhdistus tulee olla tehtyna ennen rakentamiseen ryhtymista. Alueella voi
olla vanhan kiinteistotekniikan jaljilta kaivoja ja johtoja.

2.3 Pelastusreitit

Pelastusreitit ja -paikat suunnitellaan yksityiskohtaisesti alueen toteutussuunnittelun yhteydessa.
Pelastustiet sijoittuvat pihakujille ja katualueille. Alueelle on suunniteltu pihakansiratkaisuja, jotka
voivat vaikeuttaa rakennusten vierelle ajamisen suunnittelua. I1ta-Uudenmaan pelastuslaitos tarjoaa
rakennussuunnittelun kayttéon seikkaperaisen pelastusreittien suunnitteluohjeen, jossa paikallisen
pelastuskaluston ulottumat on kuvattu. Erityisesti pelastusteiden suunnittelussa on otettava huomi-
oon ymparivuotinen kunnossapito. Opasteista on ohjeistus myds tdma ohjeen kohdassa 2.9.Va-
laistus, mainokset ja opasteet.

Pelastusreittien varsille istutettavien puiden valinnassa on huomioitava niiden koko ja kasvutapa,
jotta puut eivat hairitse pelastusajoneuvojen kayttéa (ks. 3.9).

Pihakujalta tulee paasta ajamaan pelastusajoneuvolla lapi Nasintieltd Puistokadulle (ks. kuva 1).
Pelastusreittien suunnittelussa tulee huomioida kaluston ajoura ja kdantdsade.

Ensihoitoyksikdn tulee paasta katutasossa oleville sisdankaynneille.

- e - -

L L LN

PELASTAUTUMINEN

Nostolavdlapelastettavat asunnot

Nostolavdlapelastettavat asunnot,
myGsomatoiminen pelastauturminen mehdollista

== Omatoininen pelastauturinen parvekevythhykieen kautta

=) Rdastautumissuunta

Kuva 2 Viitesuunnitelman pelastautumiskaavio: itdisen pihakujan lapi tulee paéasta ajamaan lapi
pelastusajoneuvolla, lantisellé pihakujalla se ei korkeuseron vuoksi ole mahdollista
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2.4 Autojen pysakointi

Autopaikkavaatimukset on esitetty asemakaavamaarayksissa. Maaraykset ovat minimivaati-
mus. Autopaikkatarjonnan tulisi aina perustua todelliseen tarpeeseen. Ylimitoitus ei ole toivotta-
vaa, koska se rajoittaa piha-alueiden hyddynnettavyytta ulko-oleskeluun seka hulevesien viivytyk-
seen ja imeytykseen. Autopaikoista lahes kaikki tulee sijoittaa kannen alle.

Ajo kansipihoille ja pihakujien pysakaéintipaikoille tulee olla turvallinen. Pysakainti tulee jarjestaa
alueen sisalla siten, ettei koskaan peruuteta suoraan kadulle.

Ainakin osa vieraspysakointipaikoista on suositeltavaa sijoittaa pihakujille huomioiden suunnitte-
lussa pelastustiet ja pelastuspaikat.

Lantisimmassa korttelissa on mahdollisuus pieneen maanvaraiseen pysakdintialueeseen, joka tu-
lee kattaa osittain kuten viitesuunnitelmassa. Katteena tulee kayttaa viherkatetta. Pysakodintialue
tulee rajata matalalla tiilimuurilla, joka ei saa nousta rakennuksen kivijalkaa korkeammalle.
Muurin tulee olla. maaston korkeusasemista riippuen 800—-1200 mm korkea. Tiilimuureista lisaa
kohdassa 3.2 Julkisivut, materiaalit ja varitys.

Maantasossa olevat pysakdintipaikat ja -alueet tulee toteuttaa vetta lapaisevilld pinnoitteilla ks.
3.10 Pinnoitteet.

Kuva 3 Matalan tiilimuurin ympé&réimé pysékointialue, jossa muuri on noin 500 mm korkea eli ma-
talampi kuin rakennustapaohjeessa. (NEMO arkkitehdit Oy)

2.5 Polkupyorat ja likkumisen apuvalineet

Polkupyorapaikkavaatimus on esitetty asemakaavamaarayksissa. Korttelialueelta on hyvat
yhteydet keskustaan. Asiointimatkoilla tulee erityisesti kannustaa liikkumisen apuvalineiden help-
poon kaytettavyyteen. Polkupydrille on jarjestettava helppokayttdinen saalta suojattu sailytys-
paikka. Se voi olla pihavarasto tai rakennuksen maantasokerrokseen sijoitettu [lAmmin varastotila.
Oleellista helpon kaytettavyyden kannalta on suora yhteys ulos yhden riittdvan levean ja helppo-
kayttdisen oven kautta. Ovesta tulee voida kulkea myds erikoispydralla tai kuormapyoralla.
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Liikkumisen apuvalinetilalla tarkoitetaan rollaattorien, ns. sahkémopojen ja muiden ulkona liikku-
mista helpottavien valineiden sailytykseen ja huoltoon kaytettavaa tilaa. Tilassa on latauspistok-
keita ja pesumahdollisuus ulko-oven laheisyydessa. Liikkumisen apuvalinetilan voi yhdistda polku-
pyérien sailytystilaan, jolloin se palvelee myds sahkdpolkupyorailijoita ja tarjoaa pyorien pesumah-
dollisuuden. Liikkumisen apuvalinetilan toteuttamalla rakennusluvan hakemisen yhteydessa saa
huojennusta asemakaavan autopaikkavaatimuksesta asemakaavan selostuksen mukaisesti.

Sisatiloihin sijoitettavan latauspaikan paloturvallisuuteen on kiinnitettava erityistd huomiota.

Sisdankayntien laheisyyteen tulee sijoittaa runkolukituksen mahdollistavia kiinteita pyoratelineita
pelastusteiden vaatimukset huomioiden. Puistokadun puolella pyoratelineita voidaan sijoittaa esim.
seinasyvennyksiin ks. 3.2.2 Kivijalkakerros.

Kuva 4 Polkupydrévarastosta tulee olla kdynti suoraan ulos. Sisdénkéyntien vélittbméaéan ldheisyy-
teen sijoitetut pydrételineet lisdévét pyoréilyn sujuvuutta. Kuvan ovi on liian kapea kuormapyédrille.
(NEMO arkkitehdit Oy)

2.6 Meluntorjunta ja asumisen terveellisyys

Merkittavin meluldhde alueen ymparistéssa on Porvoon puistokadun liikenne (aiemmin Lantinen
Mannerheiminvayla). Asuntojen riittavaan aaneneristavyyteen ja ulko-oleskelutilojen, kuten leikkipi-
hojen melunsuojaukseen on kiinnitettava alueella erityistd huomiota. Adneneristavyysvaatimukset
eivat sinansa ole poikkeuksellisia ja ovat taytettavissa melko tavanomaisin rakentein. Asuntokoh-
taiset parvekkeet on suunnattava pois Porvoon puistokadun aiheuttamasta melusta. Asuntojen si-
sailmanlaadussa on otettava vilkkaasti liikenndityjen paa- ja kokoojakatujen laheisyys huomioon.
Asuntojen ilman sisaanotto tapahtuu pihan puolelta.

Ainoastaan pohjoiseen Porvoon puistokadun puolelle avautuvia asuntoja ei sallita. Pohjoi-
sen puolelle avautuvien asuntojen tulee olla joko kulmahuoneistoja tai lapitalon asuntoja.

Rakennukset suojaavat leikki- ja oleskelupihoja hyvin Porvoon puistokadun liikenteen melulta hy-

vin. Melutaso on rakennusten keskella sijaitsevilla kansipihoilla 1ahes kauttaaltaan alle ohjearvojen
seka paiva- ettad ydaikaan.
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LEIKKIPIHA
Pihakansi +21.00

= Liite Liikennemeluselvitys Mi va 1:1000 (A4) | Ml = Olemassa oleva asuinrakennus =
2 | Ak548 Puistokatul, Porvoo - s | Ommeseien o |
Suunniteltu maankayttd ja ennustevuoden 2040 likenne. 5’ gg ::(:)
N Liikenteen aiheuttama paivaajan keskiaanitaso LAeq7-22. T > 60 dB(A Laskentaruudukon koko: 3m x 3 m
(A) Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
w E 0> e5dB(A) Heijastusten lukumaaré: 1
_ I > 70 dB(A) Koordinaattijérjestelma: ETRS-GK26
s Raportti nro: PR10495-Y01 27.3.2023 PRAMETHOR I > 75 dB(A) Korkeusjarjestelma: N2000

Kuva 5 Kuvassa Promethorin maaliskuussa 2023 tekemé melukartta alueesta. Kartan lasken-
nassa on Kaytetty liikenne-ennustetta vuodelle 2040, joka on enemman kuin liikennemaarat talla
hetkelld. Melutaso on pihoilla pédivasaikaan alle ohjearvon 55dB ja ybaikaan alle 45 dB. (Promethor

Oy)

Nain ollen leikki- ja oleskelualueet voidaan sijoittaa pihakansille melun nakokulmasta vapaasti, eika
niiden suojaksi ei ole valttamatonta jarjestdd meluntorjuntaa. Asuinkortteleiden eteldosassa Nasin-
tiestd aiheutuvan melun seurauksena melutaso ylittda paiva- ja ydajan ohjearvot Nasintien lahei-
syydessa. Kortteleiden eteldosaan suunnitellut leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa riittavan
etaalle Nasintiesta alueelle, jossa melutaso on alle ohjearvojen (kuvassa 4 nakyvat vihreat alueet).

Rakennusten ulkovaipan aanitasoerovaatimus on Porvoon puistokadun puoleisilla julkisivuilla 32—
34 dB(A) ja pihakujille kaantyvilla julkisivuilla 30—-32 dB(A). Rakennusten suojan puolelle sijoittuville
julkisivuilla laskennallinen vaatimus on alle 30 dB(A). Ulkovaipan daneneristys on suunniteltava
ja toteutettava melualueilla siten, ettd aanieristys on vahintaan 30 desibelia.
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OLESKELU- /OLESKELU-/
LEIKKIPIHA Y/ LEKKIPIHA
Pihakansi +22.80 / / Pinakansi +21.50 -

OLESKELU-/
LEIKKIPIHA
Pihakansi +21.00

/ OLESKELU-/
LEIKKIPIHA
20.4

OLESKELU-/
LEIKKIPIHA

16.6

Liite Liikennemeluselvitys Mittakaava 1:1000 (A4) | Il = Olemassa oleva asuinrakennus ==t
5 Ak 548 Puistokatu I, Porvoo I = Olemassa oleva muu rakennus | .
, N

. i " I - Suunniteltu asuinrakennus .
Suunniteltu maankaytto ja ennustevuoden 2040 liikenne. [—1>30dB(A)
N Ulkovaipan &énitasoerovaatimukset asuinhuoneistoille. [ >324dB(A) Laskentakorkeus: Kerroksittain,
>34 dB(A) kerroskorkeus 3 m
w E [ > 36 dB(A) Heijastusten lukumaara: 1
X [ > 38 dB(A) Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK26
s Raportti nro: PR10495-Y01 27.3.2023 PRAMETHOR

Korkeus;anestelma N2000

~ 7 7/ N T T I
~_ /) ~ [] |

Kuva 6 Ulkovaipan dénitasoerovaatimus on korkeimmillaan 34 dB(A), joka on mahdollista saavut-
taa melko tavanomaisin rakentein. (Promethor Oy)

Sisapihojen puolelle avautuvia parvekkeita ei ole melun nakdékulmasta tarpeen lasittaa. Parvekkei-

den aanitasoeroluku on sisapihan puoleisilla julkisivuilla suurimmillaan 1 dB(A), joka saavutetaan
tavanomaisella parvekelasituksella (Kuva 6).
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LEIKKIPIHA

hakansi +22.80
maar

Lantinen Mannerheiminvayla

Lantinen Mannerheiminvayla o

19.1

OLESKELU-/
LEIKKIPIHA |
0

Pihakansi +21.5!

OLESKELU-/
LEIKKIPIHA

OLESKELU-/
LEIKKIPIHA
Pihakansi +21.00

167

OLESKELU-/
LEIKKIPIHA

16.6

= Liite Liikennemeluselvitys
6 Ak 548 Puistokatu |, Porvoo

Suunniteltu maankaytto ja ennustevuoden 2040 liikkenne.

Il - Olemassa oleva asuinrakennus -
[ - Olemassa oleva muu rakennus | .

I - suunniteltu asuinrakennus

N Parvekkeiden danitasoeroluvut. CJ=5d8(A) Laskentakorkeus: Kerroksittain,
: %z‘;:gm kerroskorkeus 3 m
w E I - 5 dB(A) Heijastusten lukumaéra: 1
- 10 ca(A) Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK26
s Raportti nro: PR10495-Y01 27.3.2023 PRAMETHOR =;:;::§2; Korkeusjarjestelma: N2000

Kuva 7 Parvekkeiden aénitasoeroluvut: harmaalla merkitylle julkisivun osalle on mahdollista sijoit-
taa lasittamattomia avoparvekkeita. (Promethor Oy)

2.7 Energiatehokkuus

Lammitysenergianldhteeksi tulee valita kaukolampd. Lisaksi kattopinnoille saa asentaa aurin-
kopaneeleja ja -kerdimia. Aktiivinen ja passiivinen aurinkoenergian hyédyntaminen on suositelta-
vaa. Asuntojen jddhdyttamiseen varautuminen on suositeltavaa erityisesti pienten, vain lAmpimaan
ilmansuuntaan aukeavien asuntojen kohdalla. Ensisijaisesti tulee kiinnittdd huomiota passiiviseen
aurinkosuojaukseen esimerkiksi parvekkeiden, markiisien ja katosrakenteiden avulla. Esimerkkeja
passiivisesta aurinkosuojauksesta on esitelty kohdassa 3.6 Parvekevyodhykkeet sisapihoilla. Maa-
[Bmpd tai -jaadhdytys eivat ole mahdollisia pohjavesialueen vuoksi. Jaahdytysratkaisuissa tulee suo-
sia hy6tysuhteeltaan tehokkaita, mieluiten keskitettyja ratkaisuja-

Painovoimainen ilmanvaihto voi olla pihakujien varsien rakennuksissa mahdollinen (Kuva 72: vaa-
leanpunaisella merkityt rakennukset).

2.8 Valaistus, mainokset ja opasteet

Rakennusten sisdankaynnit ja kulkureitit tulee valaista selkeasti. Nakymapaatteena olevassa ra-
kennuksessa voidaan harkita hienovaraista julkisivun valaisemista tehokeinona. Valaistuksen tulee
olla hillitty. Ulkovalaistuksessa tulee kiinnittaa huomiota siihen, ettei valaistus hairitse asumista ja
julkisivuvalaistuksen tulee keskittya ennen kaikkea kivijalkakerrokseen. Valaistuksen ratkaisuissa
taytyy kayttaa energiatehokkainta vaihtoehtoa.
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Rakennusten maantasokerroksiin liittyy liiketilaa. Liikkeiden sisdankaynnin yhteyteen voidaan sijoit-
taa korkeintaan 400 mm korkuinen valomainoskyltti valkoisin irtokirjaimin. Julkisivuille kiinnitettavia
mainosbanderolleja ei lahtokohtaisesti sallita. Niin ikdan vaihtuvanayttdisia elektronisia mainostau-
luja ei sallita. Kuitenkin ikkunan sisapuolelle sijoitettavissa oleva pienehké (noin 600 x 1000 mm)
kokoinen led-naytté on mahdollinen.

Tallainenkin pieni mainostaulu edellyttaa rakentamisen lupamenettelya ja sita koskevat erikseen
vaihtuvanayttdisia mainostauluja varten laaditut toteutusohjeet esimerkiksi valon voimakkuuden,
mainosten vaihtumisen jopa kayttdajankohdan osalta. Vaihtuvaa sisalt6a tai likkuvaa kuvaa ei saa
likenneturvallisuussyista suunnata katualueelle, eika siitéa saa aiheutua haittaa tai hairiota ymparis-
tossa.

Mainosten yleissuunnitelma tulee esittda rakennusluvan yhteydessa ja sita tulee noudattaa
liikeyritysten vaihtuessa. Suunnitelman tulee sisaltda kaikki rakennuksen julkisivuun tulevat mai-
noslaitteet: valomainokset, nimikyltit, kisallinkyltit, naytot ja markiisit. Mainoslaitteiden suunnittelun
tulee olla osa julkisivun sommittelua.

TN IR R R R EE R
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Kuva 8 Esimerkkejé julkisivuun sopivasta irtokirjaimin toteutetusta valomainoksesta. (NEMO arkki-
tehdit Oy)

Talon numerovalaisimien tulee olla selkeasti sijoitettuja ja haikaisemattémasti valaistuja. Valttamat-
tomat pelastusreittiopasteet on sijoitettava kaikille mahdollisille sisaankaynneille ja niiden tulee olla
luettavuudeltaan selkeat taulun koon ja erityisesti kirjasinkoon suhteen. Taulut ovat suositeltavaa
valaista tai sijoittaa valaisimen toiminta-alueelle.

Kuva 9 Talon numero osana julkisivua. (NEMO arkkitehdit Oy)
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2.9 Taide rakennushankkeessa

Porvoon puistokadulle laaditaan erillinen taideohjelma, jonka periaatteita tulee tdman asemakaa-
van alueella noudattaa. Taideohjelmassa maaritellaan taiteen ja taiderahan sijoittumisesta ja koh-
dentumisesta.

11/40
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3 RAKENTAMISEN LAATU

Rakennuslupaa haettaessa on pyydettava kaupunkikuvasta vastaavan viranomaisen lausunto. Ra-
kentamisen tulee seurata asemakaavan viitesuunnitelman laatua ja ratkaisuja tai olla niita
parempia. (ks. 2.1).

3.1 Massoittelun paaperiaatteet

Puistokatu | asemakaavaan kuuluu kolme tonttia, jotka muodostavat yhtenaisen arkkitehtonisen
kokonaisuuden. Rakennukset rajaavat kolme etelaan avautuvaa korttelia. Rakentamisen tavoit-
teena on muodostaa reuna Porvoon puistokadulle ja luoda uusia kaupunkitiloja kortteleiden sisélle
ja valeihin. Olemassa oleva kaupunkirakenne Nasintien etelapuolella huomioidaan matalammalla
toteutuksella kortteleiden eteldosissa. Korttelit muodostavat suojaiset auringolle otollisesti avautu-
vat pihat. Autopaikat sijoitetaan pihakansien alle.

Kuva 10 Aksonometria koillisen suunnalta: kuvassa nékyy Porvoon puistokadun varrelle suojaa
tekevé rakennusmuuri ruskealla.

Porvoon puistokadun varteen sijoittuvien rakennuksien massoittelussa on oleellista, etta ne muo-
dostavat suojaavan muurin korttelipihoille sek& antavat alueelle kaupunkimaisen ilmeen. Jalankul-
kijan ja asukkaan kulkuyhteys suoraan Porvoon puistokadulta kansipihalle tulee toteuttaa portaalla
lukuun ottamatta lantisintd korttelia. Ei riita, ettd yhteys Porvoon puistokadulta pihalle toteutuu por-
raskaytavan kautta.
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Kerroslukujen vaihtelulla ja varityksella on tavoitteena luoda monipuolisempaa ymparistoa ja tdman
rakennustapaohjeen tarkoituksena on varmistaa, ettd alue on monimuotoisuudestaan huolimatta
yhtenainen arkkitehtoninen kokonaisuus. Ylimpiin kerroksiin voidaan sijoittaa parvellisia tai osittain
kaksikerroksisia asuntoja. Rakennukset ovat kokonaishahmoltaan selkeita. Massoittelussa on py-
rittdva myos vertikaaliseen vaihteluun: rakennuksen toimintoja kerrostamalla paastaan lahemman
ihmisen mittakaavaa.

I H
i

i

1171 1M L
X 4

Kuva 11 Rakennusten toiminnallisuuden kerrostaminen arkkitehtuurissa luo vertikaalista vaihtelua
Ja pienent&é isojakin rakennuksia IlGhemmas ihmisen mittakaavaa. Kuvassa korostettu erottuva ki-
vijalkakerros, asuinkerrokset ja erottuva kattokerros. Kivijalkakerroksesta lisda kohdassa 3.2.2 ja
3.3.

Pihakujien varrelle sijoittuvissa rakennuksissa massoittelun tulee olla pienipiirteisempaa ja luon-
teeltaan pientalomaista.

Kuva 12 Aksonometria lounaan suunnasta: kuvassa nékyy mittakaavan pieneneminen kohti pien-
taloaluetta. Vaaleanpunaisella esitetty puutalojen rakennusmassat, joiden kerrosluku pienenee
kohti pientaloaluetta.
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3.2 Julkisivut, materiaalit ja varitys

Uudisrakennusten tulee olla yhtenaiseksi suunniteltu kokonaisuus, joka muodostaa arkkitehtoni-
sesti korkeatasoisen ja tasapainoisen lisan ympardivaan kaupunkitaajamarakenteeseen. Rakenta-
minen tulee toteuttaa arkkitehtuuriltaan arvokkaana, materiaaleiltaan kestavana, kauniisti vanhene-
vana ja korkealaatuisena.

3.2.1 Porvoon puistokadun varren tiiliverhotut rakennukset

Porvoon puistokadun varren rakennusten runkomateriaali on vapaasti valittavissa, mutta asema-
kaavan maaraamaa julkisivumateriaalia tulee noudattaa. Julkisivumateriaalit ovat Porvoon puisto-
kadun varren rakennuksissa tiili ja pihakujien varsilla puuverhous, joista on kerrottu luvussa 3.2.3
Pihakujien puurakennukset. Rakennusten julkisivumateriaalien jako on esitetty kuvassa 12. Jos ra-
kennuksen runko tehdaan merkittavilta osin puusta, voi julkisivu olla my6s Porvoon puistokadun
puolella puuverhoiltu. Mikali rakennuksen runkomateriaaliksi valitaan betoni, se tulee verhoilla tii-
lella eika nakyvia elementtisaumoja sallita julkisivussa.

PORVOON PUISTOKATU

Kuva 13 Kuvassa Puistokatu I:n kolme korttelia. Ruskealla vérilla on esitetty rakennukset, joiden
Julkisivumateriaali on tiili. Vaaleanpunaisella on esitetty rakennukset, joiden julkisivumateriaali ja
péaéasiallinen runkomateriaali on puu. Rakennukset, joiden julkisivumateriaali voi olla tiili tai puu, on
merkitty viivarasterilla.

Julkisivutiilien varien ja tekstuurin tulee noudattaa materiaalipalettia, joka on esitetty kuvassa 10.
Mikali suunnitelmassa voidaan esittaa viitesuunnitelmaa korkeampaa laatutasoa, voidaan tiilen
kohdalla sallia mydnnytyksia myds muunlaisista tiilista. Tiilien tulee olla kdsin ly6tya tai rosoista
tiitd. Yhden talon julkisivussa tulee kayttaa yhden tyyppista tiilta, voimakkaita varikenttia ei
sallita. Vaihtelevuutta voidaan luoda vaihtelevilla muuraustavoilla, reliefimaisella syvyyskasittelylla,
erilaisilla saumaustekniikoilla ja aukotuksilla. Tiilen poltossa saa olla elavyytta ja kirjavuutta. Kirja-
vuutta ei tule luoda yhdistamalla erivarisia tiilia. Kuvassa 12 on esitetty esimerkkeja sallitusta kirja-
vuudesta ja varivaihtelusta julkisivutiilestd. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa rakennus-
valvonnalle tulee esittaa malli kaytetysta tiilesta.
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Kuva 14 Tiiliverhoiltujen rakennusten materiaalipaletti: tiilen vérit voivat olla hiekan sévyja, poltetun
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tummanruskeaa tai mustaa tiiltéd ei asuinkerrosten julkisivuissa sallita. Punatiilen sdvyn on oltava
vaaleampi kuin kivijalassa.

Kuva 15 Kuvassa esimerkkejé sallitusta kirjavuudesta ja vérivaihtelusta tiilessé.

Tiilijulkisivuissa on kiinnitettava erityista huolellisuutta liikuntasaumojen suunnitteluun ja toteutuk-
seen. Liikuntasaumat tulee huomioida julkisivujen kokonaissuunnittelussa. Tiilipintaisia element-
tijulkisivuja ei sallita. Sokkelin saumat noudattavat maaston muotoja siten, ettei mahdolliset por-
rastukset ole maasta mitattuna 700 mm korkeampia. Kuvissa 16 on esitetty hyvia ratkaisuja lilkkun-
tasaumoissa. Rakennusvalvonta paattda rakennuslupaa haettaessa ratkaisujen kelpoisuuden.
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Kuva 16 Liikuntasaumoja tiilirakennuksissa: kolme kuvaa vasemmalta lukien esittéavét tiililimityksen
mukaan polveilevaa liikuntasaumaa. Se on suositeltavin vaihtoehto. Oikealla on suora liikunta-
sauma keskella julkisivua, mutta se on sijoiteltu siten, etta se katkaisee pitkan julkisivun. (NEMO
arkkitehdit Oy)
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Julkisivujen jasentelyn ja varityksen on muodostettava arkkitehtoninen yhtendinen koko-
naisuus. Taysin samanlaista julkisivua vierekkaisissa rakennuksissa ei sallita. Julkisivujen vaihtelu
voi kuitenkin olla hienovaraista.

Kuva 18 Referenssikuvassa olevat rakennukset erottuvat hienoisella ikkuna-aukotuksen ja vérin
muutoksella. Kuvan rakennusten monotonisuus ei ole tavoiteltavaa. (NEMO arkkitehdit Oy)

Julkisivujen aukotuksen tulee olla selkeaa. Aukotusta voi varioida ikkunoiden, ranskalaisten
parvekkeiden ja ikkunasyvennysten seka erkkereiden koolla ja ryhmittelylla. Suuria yhtenaisia lasi-
pintoja ei sallita Porvoon puistokadun puolella.
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Kuva 19 Kuvassa mahdollisia julkisivun muuraustapoja ja aukotustyyppeja korttelialueen tiiliver-
hoilluissa rakennuksessa.

3.2.2 Kivijalkakerros

Kivijalkakerros on muurattava punatiilesta. Punertavia ruskean savyja sallitaan myoés, mikali
tiilen savy on paavaristdan punainen. Tiilen tulee olla kasin lyotya ja elavasti poltettua sauvitiilta Kivi-
jalan julkisivumateriaalipaletin mukaisesti. Kivijalkakerroksen vaihteluun on kiinnitettava erityista
huolellisuutta syvyyden ja detaljiikan osalta. Vaihtelevat muuraukset, istuinsyvennykset ja kdynnos-
kasvien kaytto julkisivun rytmittamisessa on tarkeda kaupunkikuvan kannalta. Sisaankaynnit on ko-
rostettava syvennyksilla ja poikkeavalla muuraustekniikalla.

PTG

Kuva 20 Kivijalan muuraustapoja. Siséénkéyntien yhteydessd on mahdollista kéyttéda pienind maa-
riné vérillista lasitettua tiilta tai tiililaatta.
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Kuva 21 Esimerkkejé kivijalan punatiilesta: myés ruskeampia sévyja sallitaan, mikéli yleisvaiku-
telma on punatiilinen

Kuva 22 Kivijalan suunnittelussa tulee huomioida tarkasti jalankulkijan ja asukkaan ndk6kulma: ki-
vijalka tulee suunnitella vaihtelevaksi. Umpinaista ja yhtenéistd muuria tulee vélttaa.

L

Kuva 23 Eriisia keinoja eldvoittaa kivijalkaa arkkitehtuurin keinoin: upotettu penkki, istutusallas,
pyOréparkki, reliefimuuraus.
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Kuva 24 Hyvé esimerkki erilaisista muuraustavoista ja syvennykssté kivijalan julkivussa. Ku-
vassa julkisivuun upotettu penkki, kbynnés ja reliefimuuraus (parkkitalo Ejler Bille Kbépenhami-
nassa, JaJa Architects 2018)

2

Kuva 25 Erilaiset muuraustavat elavéittavét julkisivupintaa. (NEMO arkkitehdit Oy)

21/40



PORVOO4&sBORGA

ELLE=ZEE S S

Kuva 26 Esimerkkikuvan syvennykset tiilimuurissa eivét ole riittévéat eiké vastaavanlaisia ratkaisuja
hyvéksytd. Kuvassa 21 ja Kuvassa 23 on esitetty kivijalan arkkitehtoninen luonne.

Pihojen mahdolliset tukimuurit ja pysakdintialuetta rajaavat muurit on toteutettava kuten kivijalan
tiilimuuraus.

Yli 50 cm korkeat sokkelit on materiaaleiltaan toteutettava julkisivun tapaan.
Kasvillisuus julkisivussa

Kasvillisuus suunnitellaan osana julkisivua. Puistokadun puolelle suunnitellaan istutustilat kdynnok-
sille tai muulle sopivalle kasvillisuudelle, jotka ohjataan kulkemaan rakennuksen julkisivua pitkin.
Kasvillisuuden istutustilan tulee olla tarvittaessa vieressa kulkevasta katutilasta erottuva istutuslaa-
tikko, kadun kunnossapito ei saa aiheuttaa haittaa kdynnésistutukselle. Suunnittelussa huomioi-
daan kdynnoksille riittavan laaja kasvualustatila, viereiseen pintamateriaaliin kohdistuva kuormitus
on huomioitava ja tarvittavilta osin kaytetaan kantavaa kasvualustaa. Jokaisessa rakennuksessa
on oltava vahintaan yksi julkisivuun kuuluva kasviaihe.

Kuva 27 Referenssikuvia kbynndsten istutustilaperiaatteista (Nomaji Oy)
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Kuva 28 Kdynndéskasvit julkisivussa (ParkndPlay, JaJa architects)
3.2.3 Pihakujien puurakennukset

Pihakujien varrella sijaitsevat rakennukset toteutetaan puurakenteisina ja verhoillaan puulla. Sisa-
piha tulee varustaa parvekevyohykkeella ja rakennusten sisapihan ratkaisuilla tulee hakea vaihte-
lua ja monimuotoista ymparistda. Lisda parvekeratkaisuista 3.6 Parvekevyodhykkeet sisapihoilla.

Puujulkisivujen vareiksi valitaan taytelaisia savyja, joita 16ytyy seka Vanhasta Porvoosta etta empi-
rerakennuksista. Varipaletti on esitetty kuvassa 28. Rakennusten varitys vaihtuu rakennuksesta
toiseen. Samaa varia ei sallita vierekkaisissa rakennuksissa. Nasintien varteen sijoitettavien
rakennusten varit on esitetty kuvassa 29. Varisuunnitelmasta ei voi poiketa. Rakennusvalvontaan
tulee toimittaa riittdvan iso lopullisella maalilla maalattu varimalli ennen maalaustdiden aloittamista.
Kattojen tulee olla tummia (ks.3.4 Kattomuoto ja -rakenteet) ja kivijalan erottua omana varinaan.

NCS S 1005-Y30R NCS S 1030-Y20R NCS S 3050-Y20R NCS § 2020-Y80R NCS S 3010-G50Y

Kuva 29 Puurakennusten véripaletti
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Kuva 30 Nasintien julkisivujen vérisuunnitelma.

Julkisivuissa on oltava pystyverhous kauttaaltaan, mutta limityksissa ja paneeleissa voidaan kayt-
taa vaihtelevuutta ja leikkisyytta. Puurakennukset ovat yksivarisia, eika usean varin yhdista-
mistd samassa rakennuksessa sallita.
it |' I
1
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Kuva 31 Puujulkisivujen jdsentelyssé voidaan k&yttaéa erilaisia limityksié ja paneelileveyksié.

3.3 Kivijalka, liike- ja palvelutilat maatasokerroksessa

Palvelutiloilla kasitetdan tassa liiketilojen lisdksi asumista palvelevia tiloja. Hyvin suunnitellut ja toi-
mivat maantasokerroksen palvelutilat ovat tarkeitd kaupankaynnin, asumisen, tydskentelyn ja eri-
laisten palvelutoimintojen kannalta. Aktiiviset pohjakerrokset tukevat alueen viihtyisyytta, monipuo-
lista kayttoa, edistavat yhteisollisyytta ja turvallisuuden tunnetta.

Liiketilojen suunnittelussa tulee varautua mm. erillisimanvaihdon ja riittdvan vesi- ja viemaripiste-
maaran toteuttamiseen, jotta tila soveltuisi joustavasti monipuoliseen palvelutoimintaan. Tiloista
tulee olla ikkuna ja esteeton sisaankaynti kadulta. Mahdolliset luiskat tulee ratkaista rakennuksen
sisalla. Suurimpiin liiketiloihin olisi hyva olla sisdankaynti myos pysakdintihallin puolelta. Liiketilojen
huoltoliikenne voidaan toteuttaa suunnitteluratkaisusta riippuen joko pysakoéintihallin kautta, kadulta
tai aukiolta.

Kivijalkakerroksen tulee olla muurattu punatiilesta ks. 3.2.2 Kivijalkakerros. Liiketiloissa tulee olla

avoimet ikkunat kadulle ja aukiolle seka huolto- tai henkildkunnan sisdankaynti pysakointihallista.
Liiketiloissa tulee olla varaus ravintolan keittion vaatimille hormeille ja rasvanerotuskaivolle.
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Kuva 32 Kivijalkakerroksen liiketilojen tulee olla houkuttelevia ja avautua kadulle seké aukiolle. Lii-
ketilat erottuvat. muista kivijalkakerroksen tiloista mm. suurien ikkunoiden, valaistuksen ja markii-
sien avulla.

Liiketilojen lisdksi kivijalkakerrokseen tulee sijoittaa asumista palvelevia aputiloja. Mikali aputiloja

sijoitetaan alimpaan kerrokseen, siten etta tilat tulevat osittain maan paalle, tulee tiloihin avata ik-

kunoita. Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Rakennuksen ensim-

maisessa maanpaallisessa kerroksessa sijaitsevan asuinhuoneen lattian tulee olla paaosin vahin-
tdan 0,7 metrid viereisen katualueen pinnan ylapuolella.

Kivijalkakerroksen kerroskorkeuden tulee olla vahintadan 4 m. Reilu huonekorkeus palvelee tilojen
joustavaa kayttoa.

| EETRTINITT

Kuva 33 Viitesuunnitelman leikkauksissa nékyy palvelutilojen korkeampi kerroskorkeus.
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3.4 Kattomuoto ja -rakenteet

Porvoon puistokadun varren tiiliverhoilluissa asuinkerrostaloissa tulee olla mansardikatto ja pihaku-
jien varrella sijaitsevissa puutaloissa harjakatto. Puu- ja tiiliverhotut rakennukset esitetty kuvassa 9.
Rakennuksissa, jotka on kaaviossa merkitty viivarasterilla tulee olla harjakatto vaikka ne toteutet-
taisiin tiiliverhoiltuna. Kerrosluvut, kattokulmat ja raystaslinja tulee olla vaihtelevat pihakujien var-
silla. Puistokadun mansardikattojen kattokulman tulee olla yhteneva koko alueella. Harjakattoissa
sallitaan vaihteluvali 2545 astetta (ks. kuva 33).

Kuva 34 Kattomuodot: vasemmalla kaaviokuva pihakujien varsille sijoittuvien puuverhoiltujen ra-
kennusten harjakaton kattokulmista, jonka vaihteluvéli voi olla vapaasti vélilla 25-45 astetta. Oike-
alla mansardikatto, jonka alempi lape tulee olla kaltevuudeltaan 80 astetta, ylempi 30 astetta.

Porvoon puistokadun varren mansardikattoisissa rakennuksissa tulee olla umpiraystaat tai
katon tulee liittya eheasti julkisivupintaan. Puurakennuksilla tulee olla selkeat avoraystaat.

Kuva 35 Puurakennuksissa tulee olla kunnolliset avorédystéét. Mansardikattoisissa rakennuksissa
katto liittyy eleettémasti julkisivupintaan. (NEMO arkkitehdit Oy)

Ylin kerros tulee suunnitella osana kattorakennetta ja ylimman kerroksen ikkunat paasaantoisesti
kattoikkunoita. Kattoikkunat voivat olla kattolyhtyja tai lappeen suuntaisia kattoikkunoita. Kattomai-
sema muodostaa selkeasti tunnistettavan identiteetin Porvoon puistokadun varrelle. Sisapihojen
puolella kattokerrokseen voidaan upottaa parvekkeita. Talldin kattoon upotettujen parvekkeiden
kaiteet samaa savya katon kanssa.
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Kuva 36 Vaihtoehtoisia kattoikkunoita: vasemmalla kattolyhty ja lappeen leikkaava pystysuora ik-
kuna; keskella lisdksi parvekkeellinen kattoikkuna; oikealla lappeen suuntainen kattoikkuna. Refe-
renssikuvissakatto kattorakenne on erilainen kuin Porvoon puistokadun taloissa. (kuvat ylld: NEMO
arkkitehdit Oy, kuvat alla: Boegli Kramp Arkitekte)

limanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee integroida rakennuksiin katon alle, eika niita
saa sijoittaa nakyviin katolle kokonaismassoittelusta erillisiksi rakennusosiksi. Katon Iapiviennit tu-
lee sijoitella siten, etta lapiviennit keskitetdan visuaalisesti yhtenaisiksi hormiryhmiksi.
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Kuva 37 Referenssikuvia korjauskohteista, joissa uusi kattotekniikka on keskitetty visuaalisesti yh-
tendisiksi hormiryhmiksi (NEMO arkkitehdit Oy)

Katemateriaalin tulee olla konesaumattu peltikate tai saman ulkonddn omaava lukkosaumakate.
Katteen ja katevarusteiden seka lapivientien tulee olla variltdan mustia. Kattopintaan saa integroida
aurinkopaneeleja. Kate, johon aurinkopaneeli on integroitu, on suositeltavin vaihtoehto.

Sadevesijarjestelmat ja niihin liittyvien osien tulee olla saman variset katon kanssa. Sadevesitorvet
tulee savyttaa samaan variin julkisivun kanssa. Porvoon puistokadun puolella sadevedet tulee joh-
taa suoraan kaupungin hulevesiviemariin.

3.5 Sisaankaynnit

Sisaankaynnit on sovitettava maastoon tai rakennusrungon sisaan siten, etta katualueelle ei sijoitu
portaita tai luiskia. Korkeuserot ratkaistaan rakennusten sisalla. Rakennuksissa, jotka rajautuvat
Porvoon puistokadulle tulee olla paasisdankaynti kadun puolella. Porrashuoneista tulee olla suora
ja esteeton paasy myos pihalle. Niistd asuinrakennuksista, joiden kivijalka rajautuu pysakaointita-
solle, tulee olla suora ja turvallinen sisddnkaynti porrashuoneeseen myds pysakointihallista. Arkki-
tehtonisesti sisdankaynnit kadulta pyritdan sisentamaan kivijalkamuuriin (ks.3.2 Julkisivut, materi-
aalit ja varitys). Sisaankaynnit korttelipihoilta tulee mahdollisuuksien mukaan kattaa. Katoksena voi
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toimia ylemman kerroksen parvekevyohyke, jolloin sisdankayntia tulee korostaa valaistuksella ja
pinnoitteilla. Mikali kaytetaan erillistd katosta, tulee sen katemateriaalina olla viherkate.

Alueen sisaisiin reitteihin tulee kiinnittda suunnittelussa huomiota. On tarkeaa, etta kavely-yhteydet
ovat helposti saavutettavia ja kuljettavia. Vaihtoehtoisten reittien mahdollistaminen luo alueelle tur-
vallisuutta, lisdavat yhteisollisyytta ja tarkoituksenmukaisuutta.

LE T

KANSI-
e . A PIHA

< PYSAKOINTI-
KATU k> e j\ HALLI

Kuva 38 Vasemmalla leikkauskaavio asuntojen ja pihan saavutettavuudesta: esteetén kulku katu-
tasosta, pysékdintihallista ja kansipihalta porrashuoneeseen mahdollistaa monien asukasryhmien
vaivattoman kulun ja pihan kdytén. Oikealla havainnollistava kaaviokuva asuntojen vaihtoehtoisista
lahestymissuunnista ja alueen siséisista reiteista, joiden vaihtelevuus luo liséda viihtyisyytta ja yhtei-
sollisyytta.

Pihojen tulee olla yhtenaiset ja yhteiset kaikille, eikd mahdollisia hallinta-alueita saa aidata
eikd pihojen lapikulkua kieltaa.

3.6 Parvekevyohykkeet sisapihoilla

Parvekevybhykkeet ilmentavat yhteiséllista elinymparistda ja antavat rakennuskokonaisuudelle ak-
tiivisen ja vaihtelevan ilmeen. Valitdn paasy asunnon sisatiloista ulkotilaan on tarkea ja kaikkiin
asuntoihin suositellaan toteuttamaan parvekkeita. Maantasokerroksen asuntoihin tulee toteut-
taa pienet parveketta vastaavat pihat. Porvoon puistokadun puolelle ei saa sijoittaa varsi-
naisia parvekkeita (ks. 2.6 Meluntorjunta ja asumisen terveellisyys).

Korttelipihojen puolella tavoitteena on toteuttaa monipuolisia parvekeratkaisuja, jotka tukevat vuo-

rovaikutteista ulkotilojen kaytt6a. Samassa rakennuksessa voi olla useamman tyyppisia parvek-
keita.
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Kuva 39 Erityyppiset parvekeratkaisut samalla korttelipihalla tukevat ulkotilojen monikayttoisyytta,
pihojen pientéd mittakaavaa ja monimuotoista rakentamista.

Parvekkeiden tulee noudattaa referenssikuvien malleja, kaupunkikuvasta vastaava viranomainen
maarittaa riittdvan laadun. Hallintatavasta riippuen kohteissa saa toteuttaa maasta tuettuja keveita
parvekeratkaisuja, joiden jalkilasitus on mahdollista.

Kuva 40 Vasemmalla ja keskelléd keveitd parvekekaiteita lasitetulla parvekkeella. Oikealla syven-
netty ranskalainen parveke. (NEMO arkkitehdit Oy)

Maasta tuetut, kevyet parvekerakenteet tulee toteuttaa yhtenaisina parvekevydhykkeina, joko koko
julkisivun matkalta tai osassa julkisivua. Parvekkeet hahmottuvat osana rakennusmassaa muodos-
taen ilmeeltdan kevyen ja lapinakyvan vydhykkeen sisa- ja ulkotilan valille.
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Kuva 41 Maasta tuetut parvekevydhykkeet toteutetaan kevyiné itsensé kantavina rakenteina. Kai-
teiden tulee olla kevyet. Osa parvekkeista voidaan toteuttaa viherhuoneina. Parvekevybhykkeen
tarkoitus on pehmentéaé sisé- ja ulkotilan vélisté eroa. (Vasemmalla ylhaalla: El Hogar Reversible,
Cierto estudio; keskelld ja vasemmalla: Turin school, BDR Bureau, alhaalla oikealla: kuva, NEMO
arkkitehdit Oy; keskelld: Hammarby Gérd, Arrhov Frick; vasemmalla: TANK)

Ylimpiin kerroksiin ja kattohuoneistoihin on mahdollista toteuttaa kattoparvekkeita. Parvekkeet voi
upottaa lappeeseen tai tuoda kattolinjasta ulospain.
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Kuva 42 Parvekevaihtoehtoja kattohuoneistoihin. (NEMO arkkitehdit Oy)

Etelaan ja lanteen avutuvilla parvekkeilla tulee huomioida mekaaniset varjostuskeinot ja suunnitella
ne osaksi kokonaisarkkitehtuuria. Parvekkeet voidaan varustaa saadeltavilla julkisivusaleikkdele-
menteilla tai markiiseilla, jotka varjostavat asuntoja. Saleet voivat olla materiaaliltaan palonsuojaka-
siteltya puuta, keraamisia sauvoja tai pulverimaalattua metallia. Saleikkéjen muotoilussa tulee huo-
mioida palotekniset ndkdkohdat. Esimerkkeja saadeltavista julkisivusaleikdista on esitetty kuvassa
30.

Parvekkeiden kaiteet ovat avoimia ja visuaalisesti keveitd verkko- tai pinnakaiteita. Umpikaiteita ei
sallita. Mahdolliset lasitusperiaatteet tulee osoittaa jo suunnitteluvaiheessa vaikka lasitus toteutet-
taisiin jalkilasituksena.

Parvekkeet toimivat omatoimisina pelastautumisreitteina palotilanteissa.
Maantason asunnoista on kaynti omalle asuntopihalle. Asuntopihat ovat kooltaan parveketta tai
kuistia vastaavia terasseja, jolta on paasy pihalle. Asuntopihat liittyvat osaksi yhteista pihaa ja ne

rajataan kasvillisuudella, aitoja ei ole sallittu. Muureja ei sallita asuntopihojen rajauksina, ellei pihan
korkomaailma vaadi tukimuuria.
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Kuva 43 Maantasokerroksen asunnoilla on oma pieni piha. Pihaa ei saa rajata yhteisesté pihasta
aidalla. Yksityisen ja yhteisen pihan raja on osoitettava muilla keinoin kuten pintamateriaalin vaih-
doksena tai kasvillisuudella. (Sneglehusene, Arhus, BIG)

3.7 Hulevedet

Hulevesien tonttikohtaisen kasittelyn tavoitteena on yleisen hulevesijarjestelman ylikuormittumisen
estaminen ja darevien saailmididen aiheuttamien olosuhteiden hallitseminen. Rakentamisen yhtey-
dessa tonteille muodostuu vetta lapaisematdnta katto- ja pihapintaa ja nailtd muodostuvia huleve-
sia tulee viivyttaa tontilla.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava hulevesisuunnitelma, jossa hulevesien viivytys, poisjohta-
minen ja tulvareittijarjestely on esitetty.

Porvoon puistokadun alue on tarkea pohjavesialue, jolla on huolehdittava pohjaveden pinnan riitta-
vasta korkeudesta. Syntyvien hulevesien imeyttdminen alueella on erityisen tarkeaa.

Tonteilla syntyvat puhtaat katto- ja pihavedet viivytetaan ja imeytetaan ensisijaisesti tontilla. Viivy-
tys ja imeytys tapahtuu korttelipihojen maanvaraisilla alueilla ja pihakatujen varrella sijaitsevissa
hulevesipainanteissa. Jos painanteilla ei paasta tarvittavaan viivytys- ja imeytystilavuuteen, tayden-
netaan niita rakenteellisilla hulevesien viivytys- ja imeytysratkaisuilla, esim. hulevesikaseteilla. Vii-
vytysrakenteet voivat sijaita myds pinnoitetulla alueella.

Viivytys- ja imeytystilavuutta tulee olla 1,5m3/100m? lapaisematonta pintaa ja vetta tulee viivyttaa
tontilla vahintaan 12 tuntia. Viivytys- ja imeytysjarjestelmien kapasiteetin ylittava vesimaara ohja-
taan kunnan hulevesiviemariin. Vedet ohjataan hulevesipainanteisiin maanpintaa pitkin. Painantei-
den tulee olla monilajisesti ja kerroksellisesti istutettuja. Hulevesipainanteissa on oltava biosuoda-
tuskerros, jonka lapi vesi kulkee ennen imeytyskerrokseen siirtymista. Autoilla liikennoitavien aluei-
den vedet johdetaan rakenteellisten kasettihidasteiden kautta kaupungin hulevesijarjestelmaan.
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Referenssikuvia painanteen toimintaperiaatteesta:

Lammikoitumissyvyys: viivytys- ja imeytyspai-
nanne 10-40 cm syvd

asvualusta reheville istutuksille noin 40 cm. Pai-
kalta talteen otettua humuskerrosta ja paikalle
sopivaa kasvualustaa voidaan sekoittaa pohja-
maahan.

Ei tukkeutuvia geotekstiilejd kerrosten viliin!
Savimailla tarvitaan painanteen alarinteen
puoleisessa pddssd ylivuotoputkeksi
salaojaputki, jolla johdetaan liika vesi
sadevesiviemdriin tai ojaan.

Imeytyssepeli tai luonnonkivié raekoko 63-125
mm ulottuu pintaan asti. Karkearakeinen reuna
on suositeltava talvikautta ajatellen.
__________Pohjalla imeytys- ja viivytystilavuutta on sepelin
O ., huokostilassa (esim. 16-32 mm, ei siséllé nolla-

K " VRIS ainesta).
Kallio Luontainen pohjamaa
tai pohjasavi tai maa-ainesten ja mullan sekainen humuspitoinen imeytymiskerros

Kuva 44 Rakennepiirros vetta johtavasta ja imeyttavasta painanteesta, jossa lammikoitumistilaa ja
rehevat istutukset (Anne Rihtniemi-Rauh)
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— KASVUALUSTA 150-600mm

— SUODATUSKERROS 500mm
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Kuva 45 Imeytysalueen periaateleikkaus (Nomaji Oy)

—kivien valit 2-5 cm,
/' saumaukseen sepeli #
// 2-8 mm

,,,,,,,,,,, ywp+265
lammikoitumistila +26.3
S~ = N S—
~COOCo~ Yo

+——suodatuskerros, #0-8, 500 mm

+———siirtymakerros, #2-8, 100-250 mm

¢+ salaojakerros #8-16, 260 mm

pohjamaa

Kuva 46 Hulevesipainanteen periaateleikkaus (Nomaji Oy)
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3.8 Korttelipihat

Korttelipihat rakennetaan osin autohallin kannelle. Jokaisella korttelipihalla on myés maanvarainen
osuus. Kansipihat ovat paaasiallisesti korkeammalla kuin maanvarainen osuus. Maanvaraisen pi-
han ja kansipihan valinen siirtyma ratkaistaan portain ja luiskin. Luiskat saavat olla jyrkempia kuin
5%, jos esteetdn kulku kansipihalle on jarjestetty rakennuksessa sisakautta.

Korttelipiha suunnitellaan yhtena kokonaisuutena, kansipiha ja maanvarainen piha-alue eivat saa
erottua toisistaan selkeasti ja aitaamista tulee valttaa. Oleskelutilaa ja leikkivalineita tulee olla seka
pihan maanvaraisella ettd kansiosalla mikali piha-alueiden valilla ei ole pihalla esteetdnta yhteytta

Pihan keskialueelle sijoittuvat kaikille asukkaille yhteiset toiminnot, oleskelualueet ja leikkipaikat.
Naiden ymparille asettuvat istutuskummut tuovat oleskelu- ja leikkialueille nakdsuojaa asuinraken-
nusten ylemmista kerroksista. Yhteisen pihan laidoilla, rakennuksen ja pihan rajapinnassa sijaitse-
vat asuntopihat. Asuntopihat ovat pienia terassialueita, jotka rajautuvat yhteisesta piha-alueesta
istutuksin.

Kuva 47 Pihan vybhykkeet ja toimintojen sijoittuminen. Pihan keskella sijaitsevat kaikkien asukkai-
den yhteiset toiminnot. Asuntopihat yhdistévét yksityisen asumisen tilan yhteiseen pihaan.

Maanvaraisille piha-alueille sijoitetaan hulevesien viivytyspainanteita ja tarvittaessa rakenteellisia
ratkaisuja, ks. 3.7 Hulevedet.

Kasvillisuus

Viheralueet suunnitellaan ja rakennetaan reheviksi ja monimuotoisiksi. Kansipihalla valtetaan istu-
tuslaatikkomaisia ja jyrkasti rajautuvia ratkaisuja, istutusten vaatima kasvualustatila saadaan ai-
kaan istutuskummuilla. Istutettava kasvillisuus on ilmeeltaan puutarhamaista, alueelle luontaista
kasvilajistoa. Istutuksissa suositaan kotimaisia, kestavaksi todettuja ja terveita kantoja (FinE). Istu-
tussuunnittelussa on huomioitava, etta pihalla on koko kasvukauden ajan kukkivia kasveja. Pihalla
tulee olla myds ikivihreita puita ja pensaita. Korttelin maanvaraisille osille istutetaan suureksi kas-
vavia puita.
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Suureksi kasvavia puita tulee istuttaa maanvaraiselle piha-alueelle 1kpl/80m2. Pihan kan-
nenvaraisella osalla tulee istutettavan alueen pinta-ala kannen pinta-alasta olla minimissaan
42%.

Maanvaraisille piha-alueille sopivia puulajeja ovat esimerkiksi manty, metsélehmus, tammi, suoma-
laiset jalopuut ja aidanteisiin sopivia pensaslajeja syreeni, jasmike ja orapihlaja.

Istuttamisessa otetaan huomioon myos kasvien myrkyttomyys. Kortteliin laaditaan pihasuunnitelma
osana rakennuslupahakemusta. Pihasuunnitelmassa esitetdan sailyva ja istutettava kasvillisuus,
pihakalusteet, pintamateriaalit seka korkeustasot.

Mikali kaupungilla on kaytossa viherkerrointyOkalu, sen istutuksille asettamaa vaatimustasoa tulee
noudattaa.
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Kuvat 48 Referenssikuvia korttelipihojen kasvillisuuden ilmeesta. Kasvillisuus on rehevéaa,
monilajista ja puutarhamaista. (Nomaji Oy)

Liittyminen olevaan kaupunkirakenteeseen

Korttelipihat rajataan Nasintien suuntaan monilajisella pensas- ja puuistutuksella. Korttelipihojen
maanvarainen osa liittyy samassa tasossa Nasintiehen.

3.9 Pihakujat

Asuinkorttelien valiin asettuvat pihakujat ovat julkista tilaa. Ne ovat ensisijaisesti jalankulkualueita,
ajo on sallittu vain rakennusten alla sijaitseviin parkkihalleihin. Pihakujat toimivat myds asuinkortte-
lien pelastusreitteina.

Pihakaduille sijoitetaan hulevesien viivytysrakenteita kohdan 3.7 Hulevedet mukaisesti. Lisaksi pi-
hakatujen varteen on sijoitettava penkkeja oleskeluun ja pysahtymiseen. Pihakadut ovat leikkiin ja
pelailuun kannustavia ymparistéja.

Lumenkasauspaikat tulee sijoittaa istutusalueille siten ettad kasat eivat haittaa pelastustoimintaa.
Kasauspaikoilla sijaitsevan kasvillisuuden tulee kestaa vuosittainen alasleikkaus.

Kasvillisuus

Pihakujilla suositeltavia puulajeja ovat kapeahkoihin tiloihin sopivat isokasvuiset puut, esim. pilari-
tervaleppa tai pylvashaapa.
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Pihakatujen istutukset ovat monilajisia ja kerroksellisia, dynaamisia perenna- ja pensasistutuksia
suositellaan. Istutuksissa suositaan kotimaisia, kestavaksi todettuja ja terveitad kantoja (FinE).

Suureksi kasvavia puita tulee istuttaa pihakujien alueelle 1kpl/80m>.

Pihakujan alueilla, joilla puiden ja pensaiden juuret ulottuvat ajoliikennéitavan pintarakenteen alle,
tulee kayttaa kantavaa kasvualustaa.
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Kuva 49 Referenssikuvia pihakujien istutusperiaatteesta: monilajisia, dynaamisia ja kerroksellisia
pensas- ja perennaistutusalueita. (Nomaji Oy)

Liittyminen olevaan kaupunkirakenteeseen

Pihakujat liittyvat avoimena julkisena ulkotilana Nasintien olevan pientaloalueen suuntaan. Pihaku-
jien kohdalla ei sallita olevan ympariston suuntaan rajaavaa pensasistutusta.

3.10 Pinnoitteet

Kulkureittien pinnoitteet ovat esteettomia. Kansialueilla paakulkureittien pinnoite voi olla ki-
veysta, muutoin kaytetdan lapaisevia ja puolildpaisevia pintoja. Maanvaraisilla alueilla kaikki pinnat
paakulkureittia lukuun ottamatta ovat lapaisevia.

Pihakatujen pelastusajon ja -paikkojen vaatimilla leveilla pinnoitealueilla kaytetdan nurmisaumattua
kiveysta, joka on puolilapaisevaa ja yleisiimeeltdan vehreaa.

Pihakaduilla sijaitsevat ajoreitit pysakointihalleihin voidaan erottaa visuaalisesti muusta pihaka-
dusta esim. kayttamalla erilaista pinnoitetta tai kiveysladontaa.
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Kuva 49 Referenssikuvia pihakujien istutusperiaatteesta: monilajisia, dynaamisia ja kerroksellisia
pensas- ja perennaistutusalueita. (Nomaji Oy)

Liittyminen olevaan kaupunkirakenteeseen

Pihakujat liittyvat avoimena julkisena ulkotilana Nasintien olevan pientaloalueen suuntaan. Pihaku-
jien kohdalla ei sallita olevan ympariston suuntaan rajaavaa pensasistutusta.

3.10 Pinnoitteet

Kulkureittien pinnoitteet ovat esteettomia. Kansialueilla paakulkureittien pinnoite voi olla ki-
veysta, muutoin kaytetdan lapaisevia ja puolildpaisevia pintoja. Maanvaraisilla alueilla kaikki pinnat
paakulkureittia lukuun ottamatta ovat lapaisevia.

Pihakatujen pelastusajon ja -paikkojen vaatimilla leveilla pinnoitealueilla kaytetdan nurmisaumattua
kiveysta, joka on puolilapaisevaa ja yleisiimeeltdan vehreaa.

Pihakaduilla sijaitsevat ajoreitit pysakointihalleihin voidaan erottaa visuaalisesti muusta pihaka-
dusta esim. kayttamalla erilaista pinnoitetta tai kiveysladontaa.
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BILAGA 9

BORGA
Parkgatan |

STADSDEL 22

Detaljplan och andring av detaljplanen

framlagd till paseende som utkast 11.05-16.06.2022

UTLATANDE/ANMARKNING (MBL 30 §)
sammanfattning

STADSPLANERINGENS GENMALE OCH
UTLATANDETS/ANMARKNINGENS
KONSEKVENSER FOR DELTALJPLANENS
INNEHALL

NTM-centralen i Nyland

Bestdmmelsen om den férorenade marken ar
andamalsenlig. ABC-stationen har en anmalan om
sanering av férorenad mark under behandling vid
NTM-centralen. Markundersokningar gjordes forra
aret. Det borde inte finnas nagon sulfatmark i
omradet.

Trafik

For att sakerstalla ett andamalsenligt genomférande
av detaljplanerna for Borga parkgata som blir en
gata, ska ett gatuhallningsbeslut fattas for hela det
gatuavsnitt som uppstar i samband med den
detaljplan som nu planeras fran norra sidan av
korsningen med landsvag 11822 Hornhattulavagen
fram till Borga as 6stra strand. Efter
gatuhallningsbeslutet kan Borga stad registrera det
nuvarande landsvagsomradet i sitt &go och darefter
bilda nédvandiga gatu- och tomtomraden for
omradet. For gatuomradena kan Borga stad sjalv
godkénna och genomféra alla trafikarrangemang
som genomfdérandet av detaljplanen forutsatter med
sina egna planer.

| fraga om landsvéagsavsnittet som anvisats som
gatuomrade i detaljplanerna ar det majligt att fatta
gatuhallningsbeslut nar detaljplanen fér Parkgatan 1
har varit framlagd till pAseende som forslag. En
separat férhandling ska hallas med
trafikansvarsomradet, dar man ocksa kommer
Overens om inventeringar av vagavsnittet som
andras till gata samt om tidpunkten for
gatuhallningsbeslutet. Ett separat avtal om
underhdllet av vagavsnitten som andras till gata och
dess Overgangsskeden kan ingas innan
gatuhallningsbeslutet fattas och avtalet kan
inkluderas i gatuhallningsbeslutet.

Buller och luftkvalitet

Nar det galler bullerbestammelserna for
utomhusutrymmen faster NTM-centralen vikt vid att
beteckningen for en tillrackligt stor
utomhusvistelseplats ska vara bindande. Det finns
nu en konflikt mellan plankartan och bestammelsen
foér omradet. Denna bor avlagsnas genom att andra
bestdmmelsen sa att den blir bindande.

Genmale:

Man har kommit 6verens med den avtradande
hyresgasten om ABC-stationens sanering.
Sulfatmark har inte observerats i det har omradet.

| fraga om trafikomradena férhandlas
gatuhallningsbeslutet med NTM-centralen. Efter
detaljplanens forslagsskede stravar man efter att
komma vidare i gatuhaliningsbeslutet. Som bilaga till
detaljplaneférslaget finns gatudversiktsplanen éver
gatomradet for detaljplanen Parkgatan I.

Bullerutredningen har gjorts som en del av
detaljplaneférslaget. Bestammelserna om buller har
preciserats i detaljplaneférslaget. Den riktgivande
beteckningen av utomhusutrymmen har tagits bort.
Bestammelsen “Byggnaderna ska konstrueras sa att
de maximala vérdena fér bullernivan enligt
Statsradets beslut om riktvarden fér bullerniva
(993/92) inte éverskrids.” har anvants i tidigare
detaljplaner i Borga och anvisningen har
konstaterats vara tillracklig.

| fraga om grundvatten har inga utredningar gjorts,
men till detaljplanen har bifogats bestammelser for
battre beaktande av grundvatten.

Bestammelser om behandling av dagvatten fran
parkeringsomradena har lagts till. Absorbering av
takvatten och annat rent dagvatten har
rekommenderas i bygganvisningarna. En
bestdmmelse om vattenhantering har ocksa lagts till.

Till redogdrelsen har ett stycke om detaljplanens
inverkan pa grundvattnet lagts till.

Andringar i detaljplanen:
Till detaljplanen lagger man till féljande
bestammelser:

Vid planeringen av kallarvaningar och
parkeringsutrymmen under jord ska
grundvattennivan beaktas.

Vid beteckningen for det huvudsakliga
anvandningsandamalet beteckningen pv.




| fraga om de byggnadsspecifika
bullerbestammelserna ska den forsta
bestdmmelsen om att bostédderna ska éppnas
andras sa att bostaderna ocksa ska 6ppnas pa den
tysta sidan av byggnaden som underskrider
riktvardena. Bestdmmelsens punkt "Byggnaderna
ska konstrueras sa att de maximala vérdena fér
bullernivan enligt Statsradets beslut om riktvérden
fér bullerniva (993/92) inte éverskrids.” ar oklar.
Avser detta den genomshnittliga ljudnivan inomhus
LAeq, eller de maximala vardena LAmax som
orsakas av trafiknivan? Statsradets beslut 993/1992
namner inget om maximala varden, endast om
genomesnittliga ljudnivaer. Rekommendationen for
den maximala nivan LAmax 45 dB finns i
miljéministeriets handbok 108 om dimensionering
av ljudisoleringen fér en byggnads fasad
(Ymparistdopas 108, Rakennuksen julkisivun
aaneneristavyyden mitoittaminen). Till denna del
bor bestdmmelsen preciseras. Utgéende fran
bullerutredningsutdraget &r bestdmmelsen om
ljudisolering tillracklig mot medelljudnivaerna, men
dess tillracklighet mot maximinivaerna kan inte
beddmas utgdende fran materialet.

Tilluften ska tas s& hogt som méjligt och vid behov
filtreras. Planbestammelsen kan till exempel vara
féljande:

"Bostadsbyggnadens luftintag ska ordnas effektivt
och filtrerat sa langt bort och sa hégt som méjligt i
férhallande till gatuomrédena.”

Grund- och dagvatten

Nar det galler kraven pa behandling av dagvatten ar
det centralt att planomradet ligger inom ett
grundvattenomrade. Den verksamhet som planen
mojliggor inverkar dock inte pa kvaliteten pa
dagvatten sarskilt negativt, férutom for gatu- och
parkeringsomradena. Laget inom
grundvattenomradet paverkar bland annat
hanteringen av dagvatten i trafik- och
parkeringsomradena. Dagvatten fran dessa
omraden ska via oljeavskiljningsbrunnar, biofilter
eller andra motsvarande konstruktioner ledas till
dagvattenavlopp och vidare utanfor
grundvattenomradet. Bestammelser om detta ska
ges i planen. Man bor strava efter att rent tak-
/dagvatten absorberas sa bra som mdjligt, sa att
mangden grundvatten som bildas i omradet inte
minskar namnvart. Vid planeringen av l6sningar for
att fordroja dagvatten bér man beakta att endast
rent dagvatten far absorberas i marken i ett
grundvattenomrade. | planldggningen har man
identifierat objektets 1age inom ett
grundvattenomrade som ar viktigt for
vattenforsorjning av klass 1 i Borga.
Grundvattenférhéllandena har dock inte beskrivits i

Dagvatten fran trafik- och parkeringsomraden far
inte absorberas utan det ska ledas till dagvattnets
avlopp via filtrering/sanering.

Den riktgivande beteckningen for lekplats tas bort.
Bullerbestdmmelsen preciseras.




planbeskrivningen och planens inverkan pa
grundvattnet har inte bedémts. Dessa delar av
beskrivningen ska kompletteras i forslagsskedet.
Konsekvensbeddmningen kan krava
grundvattenundersokningar, sdsom installation av
observationsroér. Pa plankartan finns ingen
beteckning for grundvattenomrade. Vid
beteckningen for det huvudsakliga
anvandningsandamalet ska man lagga fill
beteckningen pv for grundvattenomrade.
Planbestammelserna fér grundvattenomradet ska
kompletteras i forslagsskedet. Utifran
jordmanskartan férekommer lera i en del av
planomradet. Lertécket kan leda till férekomst av
grundvatten med tryck. Man bor beakta eventuell
férekomst av grundvatten med tryck. Vid
planeringen av kallarvaningar och
parkeringsutrymmen under jord ska
grundvattennivan beaktas. Lokaler under jord ska
kunna byggas utan att grundvattennivan sanks sa
att byggandet genomférs minst tvd meter ovanfor
den tillforlitligt konstaterade grundvattennivan.

Avslutningsvis

NTM-centralen anser att stadens motivering till
avvikelsen fran generalplanen dr andamalsenlig i
fraga om kvarters- och gatuomradena. NTM-
centralen anser att det ar magjligt att avancera i
planarbetet utgdende fran bada alternativen med
beaktande av de ovan namnda omstandigheterna.

Miljohalsovard
Miljdhalsovarden har inget att anmarka pa férslagen
till detaljplaneandring.

Genmale:

Andringar i detaljplanen:

Riaddningsverket i Ostra Nyland

| planen ska man beakta gatuarrangemangens
inverkan pa trafikflddet och darmed ocksa
raddningsverkets tillganglighet till centrumomradet.
Vag- och gatuarrangemangen kan paverka
raddnings- och akutsjukvarden i Borga
centrumomrade. | raddningsverksamheten ska den
forsta raddningsenheten na objektet enligt
aktionsberedskapstiden som bestamts for enheten.
Uppfyllandet av malen for aktionsberedskapstiden
paverkas framst av hur tdckande natet av
brandstationer ar samt vagnatet.

Pa grund av detta ska man vid kommande
andringar i vag- och gatunatet beakta och utreda
deras eventuella inverkan pa utférandet av
bradskande raddnings- och akutsjukvardsuppagifter.
Andringarna kan inverka pa genomférandet av
beredskapstiderna for raddnings- och
akutsjukvarden, som i sin tur kan ha konsekvenser
for bedédmningen av raddningsstationsnatverkets
tackning.

Genmile:

Vid planeringen av Borga parkgata har man utgatt
fran att trafikflddena ska hallas smidiga i
trafikkorridoren mellan Borga centrum och
Kungsporten.

Som en del av detaljplaneutredningarna har man
latit gora en oversiktsplan fér den kommande Borga
parkgatan, och som en del av planen har man gjort
trafiksimuleringar.

Utifran trafiksimuleringarna fungerar trafiken pa en
tillfredsstallande niva och kberna blir inte for langa.
Nar gatans systemen fornyas blir det mojligt att pa
Borga parkgata bérja anvanda nya trafiksystem med
ratt till prioritet, dar man kan sakerstalla grona
trafikljus for raddningsfordon.

Detaljplanen tar inte direkt stallning till
trafikarrangemangen pa Borga parkgata. Endast
dimensioneringen och granserna fér gatuomradet
faststalls i detaljplanen.

Nar gatuplanerna gdrs ska raddningsverksamhetens
tillganglighet till centrum beaktas.

Andringar i detaljplanen:
Inga andringar i detaljplanen




Borga vatten

Mangden byggande langs med Borga parkgata
forutsatter en dversiktsplan pa niva for en
granskning av vattenférsorjningsnatets funktion. |
ovrigt har utkasten beaktat Borga vattens behov.

Genmile:

Utredningen av avloppsnatets funktion pa
Oversiktsplaneniva gors i samarbete med Borga
vatten. Utredningen inverkar inte pa I6sningarna i
detaljplanen fér Parkgatan |, men utreder
kapaciteterna till stdéd foér foljande detaljplaner for
Borga parkgata.

Andringar i detaljplanen:
Inga andringar.

Miljoskydd

Utredningar om férorening i marken ska géras i den
tidigare bransledistributionsstationens omgivning
innan byggandet eller gravarbetet inleds.
Nybyggnationen ska genomféras sa att det pa
omradet finns s& mycket absorptionsyta som mgjligt
som ar viktig for grundvattenbildningen.
Klimatpaverkan ska beaktas och man bér strava
efter att anvanda koldioxidsnala I6sningar.

Genmale:

Nar det géller férorening av marken i omgivningen
kring bransledistributionsstationen har man erhallit
utredningar och planer om saneringen av
hyrestagaren. Arbetet med saneringen pagar. Vid
nybyggnationen blir det méjligt for alla tomter att ha
en gardsdel utan ytbeldggning, genom vilken
dagvatten kan absorberas. Klimateffekterna har
beddmts som en del av detaljplanebeskrivningen
och lésningar med laga koldioxidutslapp uppmuntras
i bygganvisningarna.

Andringar i detaljplanen:
Inga andringar.

Anmaérkning 1

Vi anser att en del av planutkastet inte alls passar in
pa det gamla veteranomradet/dar det finns gamla
egnahemshus. En del av planutkastet kan
godkannas, som galler omradet for den tidigare
ABC-stationen, men darifran framat hoppas vi att
det lilla gronomradet och dess trad inte ska roéras.
Trafiken pa Nasevagen ar redan livlig, dar gar och
cyklar manga skolelever och andra invanare i
omradet anvander Nasevagen eftersom sikten mot
Gammelbackavagen ar battre an fran
Frontmannavagen. Borga ar en liten stad och
foérhoppningsvis kommer den att férbli en sadan,
hoéga betonghus passar inte in har. Drdbmmarnas
stad ska ha gronomraden och laga hus.

Genmile:

Beslut om Borgas utveckling fattas av fullmaktige,
som i sin strategi har definierat Borgad som en stad
som stravar efter vixande mdjligheter. | synnerhet i
narheten av centrum finns det i strategin ett mal att
bygga bostader for 5 000 nya Borgabor.

Denna strategi kan endast foljas genom att bygga
upp betydande mangder fler méjligheter for boende.
Med detaljplanen genomfors Borgas strategi.

Skoleleverna kan lamnas av vid Borga parkgatas
skvar och férbindelsen langs Nasevagen forblir
mojlig. En trygg och smidig vag foér fotgangare och
cyklister mojliggérs ocksa langs med Borga
parkgata.

Andringar i detaljplanen:
Inga andringar.

Anmaérkning 2

Gang- och biltrafiken via Nasevagen bor planeras
sa att den inte styrs enbart via Nasevagen. Den
smala vagen (och som i verkligheten blir annu
smalare pa grund av de nya invanarna som
parkerar pa vagen) orsakar problem fér dem som
[dBmnar garden och orsakar betydligt mer trangsel
pa vagen — flervaningshusens héjd boér tas upp till
ny behandling, eftersom den "Béleliknande” miljon,
dar husen stiger till betydande hojder, bryter mot
Borgéas stadsbild. Flyttningsrorelsen har riktat sig
starkt bort fran Helsingfors just for att komma bort

Genmile:

Man har planerat att man fardas till kvarteret via
Nasevagen for att trafiken pa Borga parkgata ska
vara smidig och trygg. Storsta delen av trafiken till
det nu planerade kvarteret svanger av vid
korsningen med Gammelbackavagen. | jamférelse
med trafiken till den tidigare servicestationen ar
forandringen i trafikmangderna pa Nasevagen
mattlig.

Det finns redan nu flervaningshus med atta vaningar
i Nase. Aven i korsningen med Tolkisvagen kommer
mojligtvis ett flervaningshus med atta vaningar att
byggas. Flervaningshusen med sju vaningar som




fran miljon med flervaningshus i férorterna, och
infartsleden hotar nu att vaxa till just en sadan.

Tradgardsaktigheten férverkligas for narvarande
inte genom enskilda trad som planteras pa
betongdack. Till exempel i Fiskehamnen upptacker
man fér narvarande att manniskor inte alls ror sig pa
planerade samhalleliga omraden eller gator,
eftersom de blasiga gatutunnlarna och de héga
husen driver bort dem. Man kan redan se samma
effekt i Alexandersbagens nya
flervaningshusomraden. De ar 6de i gatubilden och
foretagen ar inte Ibnsamma.

— Planeringen av dagvatten bor beaktas pa ett
betydligt nyare satt och man boér fundera pa
mojligheten att lAmna en del av gronomradet i stérre
utstrackning (t.ex. ta bort en del av husen vid
Nasevagen). | och med klimatférandringen ar stora
mangder regnvatten, dversvamningsrisker och
vindskador betydande redan nu. | varsta fall
kommer bade 6versvamningarna pa bilvagen och
husen i det skyddade frontmannahusomradet att
drabbas av konsekvenserna av byggandet. Redan
for narvarande (inga diken, och inte tillracklig
styrning av dagvatten fran gator i bostadsomradet)
rinner regnvattenmassorna direkt in pa gardarna
och i husens kallare.

— Arbeten som kraver sprangning (parkeringshallar
under jord m.m.) bér beaktas pa ett nytt satt under
byggandet, eftersom de gamla husen i
skyddsomradet redan nu har lidit av vibrationerna
fran tidigare byggnadsskeden. Vid flervaningshusen
pa Nasevagen finns ocksa ett objekt i ursprungligt
skick skyddat av museiverket.

— Om byggskedet férverkligas, bor staden forbinda
sig att bevara tradbestandet i grénomradet vid
Nasevagen tills det verkliga byggandet borjar pa
grund av att buller, féroreningar och olagenheter av
vinden okar och for att skydda invanarna i
frontmannahusomradet. | planerna ska inte bara
buller eller andra olagenheter for de potentiella
invanarna i de nya flervaningshusen beaktas, utan
aven valfarden for de stadsbor som redan bor i
omradet bor lyftas fram i planerna.

— Bullerolagenheterna 6kar betydligt pa
Nasevagens sida da biltrafiken dkar exponentiellt
jamfért med nulaget.

— Skolelevernas fard via Nasevagen och
Frontmannavéagen blir problematisk med tanke pa
trafiksakerheten.

— Vi féreslar att man i det forsta skedet inte bygger
hus pa den smala delen av Nasevagens
grénomrade, utan bara vid den nuvarande
servicestationen och langre bort mot anden av
Nasevagen, dar det finns betydligt mer utrymme.

planerats langs Borga parkgata star saledes i
relation till sin omgivning. Langs Nasevagen har
husen fyra vaningar, vilket motsvarar héjden pa de
nuvarande flervaningshusen pa sydsidan av
Nasevagen. Tyngdpunkten for vaningshdjderna i
detaljplaneférslaget har éndrats sa att de hogsta
husen med sju vaningar endast finns i den Ostligaste
delen.

Malet med Borga parkgata ar att forbattra miljon. Ett
viktigt element pa gatan ar tradbestandet med vilket
man stravar efter att géra férhallandena battre. |
oversiktsplanen for gatumiljon har man planerat att
plantera narmare 100 trdd mellan gang- och
cykelvagarna pa gatan, for vilka det reserveras minst
fyra meter breda vaxtunderlag fran gatuomradet. |
samband med detta har man ocksa gjort upp en
dagvattenplan for att forbereda sig for sallsynta
regnforhallanden.

Byggnaderna pa Nasevagens
frontmannahusomrade ligger pa en hdjd som ar
hoégre an omgivningen pa sidan av Borga parkgata.
Darigenom ar det ingen fara att dagvattnet rinner i
riktning mot frontmannahusomradet. Eventuella
olagenheter i byggnadsskedet ska beaktas av
byggaren och byggnadstillsynen évervakar
verksamheten under byggandet. Marken i omradet
kraver sannolikt inga sprangningar.

| detaljplanen kan man inte bestdmma att
tradbestandet bevaras innan byggandet pabdrjas,
men det finns inget behov av att tradbestandet
avlagsnas i fértid innan genomférandet har
sakerstallts.

Bullerolagenheterna fran Nasevagen ar tillfalliga och
sma. Den klart storsta bullerolagenheten aven pa
Nasevagens sida kommer for narvarande fran
Vastra Mannerheimleden och motorvagen. Att bygga
mellan Nasevagen och Vastra Mannerheimleden
hjalper enligt bullerutredningen cirka 1-6 dB mot
bullret.

Trafikmangderna till Nasevagen 6kar inte sa mycket
att trafiksékerheten skulle avvika fran en normal
tomtgata.

Andringar i detaljplanen:
Antalet vaningar i flervaningshusen har andrats.

Anmérkning 3

Genmale




Parkgatans plan, det fria vaderstrecket for
bostaderna borde vara vasterut. De potentiella
invanarna ar troligen folk som arbetar.

De ar hemma forst pa kvallen. Da kommer ljuset
med all sannolikhet fran vast. Trafikférhallandena
forbattras knappast i fraga om bilkérningen, man
kan anta att det blir trangsel.

Sdder ar i allmanhet en bra vaderstreck for gardarna
att 6ppna sig. Bostaderna 6ppnar sig i U-formade
kvarter i flera riktningar och ger ett utbud bland
bostéderna i férhallande till vaderstrecken. Kvarter
som Oppnar sig séderut ar en lamplig 16sning fér den
har helheten, dar dven vaderstrecken ar
gynnsamma och bullerférhallandena kan
kontrolleras pa basta satt.

Trafikférhallandena ar for narvarande goda pa
Vastra Mannerheimleden och malet ar att bevara
dem som goda. Lésningarna som planerats i
simuleringar fungerar utan trangsel pa detta
gatuavsnitt fér trafikprognoserna till och med fram: till
2050.

Andringar i detaljplanen:
Inga andringar.

Anmarkning 4
Del 1

| Borgas nuvarande byggande har man enligt min
mening stravat efter ett onddigt tatt byggande och
till exempel sndbelastningen vintertid har inte
beaktats. Det visade sig redan foérra vintern! Hur
passar snotransportrallyt fran en trang bebyggelse
ihop med klimatbelastningen? Aven for
bostadsaktiebolagen ar det extremt dyrt. Vi lever
fortfarande i ett land dar det snoar pa vintern trots
den globala uppvarmningen, sa jag hoppas att detta
beaktas i planeringen.

For trivseln har ocksa utsikten fran fonstren i
hemmen betydelse. Grannhusets vagg, eller
mojligheten att folja grannens matlagning genom
fonstret, ar inte sarskilt upplyftande att se pa. Forut
"andades” Borga, da byggnadsbestandet hade
hogst fyra vaningar och det fanns laga trahus och
gardstradgardar emellan, till exempel nuvarande
Vastra astranden saknar luft att andas.

Del 2

Efter att jag bekantat mig med de tva planutkasten
over Parkgatan 1 och féljt den givande
planpromenaden den 31 maj vacktes foljande
tankar om utkasten och informationen:

— Husen som kommer langs Mannerheimgatan ar
for massiva. | synnerhet husraderna i plan 2 &r som
en medeltida mur, den lilla skvaren i plan 1 ger lite
luftighet, men byggnaderna ar onédigt héga med
tanke pa de fa byggnaderna i Nase och for att inte
tala om Borga stads allmanna bild, dar det annu pa
1900-talet var vanligt att bygga byggnader med
hogst fyra vaningar.

— Byggnaderna ligger direkt vid vagen, sa man har
inte beaktat plats for snén nagonstans.
Snétransportrallyt svarar inte pa de nuvarande

Genmile

Vid planeringen av Borga parkgata har man
reserverat tre stycken fyra meter breda gronfalt for
gatans tvarsnitt, som pa vintern fungerar som
snoéutrymme. Stadsstrukturen avviker inte fran det
normala, utan snén ryms pa gatornas kanter och
gardar. Under de allra snorikaste vintrarna kan man
bli tvungen att transportera sné. Utslappen fran
transporterna har dock liten betydelse pa klimatet
jamfort med konsekvenserna av en mer diversifierad
samhallsstruktur.

Mang olika slags invanare far plats i Borga. En del
uppskattar lagre byggnader. En del vill bo i ett mer
stadsliknande utrymme. | bostadspriserna och
hyresobjektens priser syns efterfragan i narheten av
centrumtjansterna. Nar man vill gora detta mojligt for
fler invanare behdvs byggnader som star tatt. Lagre
aldre byggnader erbjuds fortfarande for dem som vill
och uppskattar dessa.

| detaljplanen fér den kommande Borga parkgata har
man finslipat byggnadernas dimensionering och
arkitektur i forslagsskedet. Med taklésningarna har
man kunnat sanka husradens hdjd och dven antalet
vaningar har sankts till en liten del. Byggnadernas
hojd lampar sig for omradet som en kontinuerlig
helhet av Vastra astranden och Borgaporten.
Marknaden har bdrjat styra till storre
bostadsstorlekar. Det finns en stor troskel for att
ingripa i marknaden eftersom man med detaljplanen
inte vill forutse manniskornas behov. | detaljplanens
referensplan har man dock beslutat att visa vilka
mojligheter detaljplanen erbjuder for planeringen av
bostadsunderlag genom att lata géra nagra
modeller.

En parkeringsplats har planerats langs gatan for att
erbjuda kunder och gaster korttidsparkering.
Nasevagens invanare har horts som en del av
detaljplaneprocessen och kommer att héras aven i
fortsattningen i enlighet med detaljplanens program
for deltagande och bedémning.




klimatmalen och blir ocksa extremt dyrt for
husbolagen.

— Hur gar det till att stdda bort traddradernas I6v fran
gatan pa hostarna?

— Det konstaterades att genomsnittet fér de
planerade bostaderna ar 40 kvadratmeter. D& blir
det ett stort antal enrumslagenheter pa 28
kvadratmeter per nagra fa familjebostader pa 70-90
kvadratmeter. Nar det blivit vanligare med
distansarbete har aven personer som bor ensamma
behov av att bo i minst tvaor, sa det ar skal att hoja
genomsnittsvardet eftersom det rader brist pa just
rymliga familjebostader.

— Parkeringen lar ha planerats under husen, men
tydligen har man atminstone i plan 1 en beteckning
for atta eventuella gastplatser for de planerade 500
invanarnas och affarslagenheternas kunder.
Atminstone foretagarna &r knappast sé ivriga att
etablera sig i affarslagenheterna.

— Det ar ocksa skal att beakta behoven for
Nasevagens invanare vid planeringen av planen.
Har var nagra tankar om planen. Jag bor inte i
omradet, men det ar ingangen till var historiska stad
sa det ar skal att fasta vikt vid aven byggnadernas
utseende, Borga har redan forstorts med manga
lador!

Andringar i detaljplanen:

En parkeringsplats har planerats langs med Borga
parkgata. Arkitekturen har utvecklats och
vaningshoéjden sankts i ndgon man.

Anmaérkning 5

Dispositionsplanen som ar under planering har en
enorm obalans i det redan existerande omradet
samt bland byggnaderna som byggts efter vara krig
och renoverats med respekt for de gamla vardena.

Omradet ar ett kulturhistoriskt vardefullt
skyddsomrade, dar byggandet ar noggrant reglerat
med en plan som fardigstallts for nagra ar sedan.
Men nagra meter bort planeras redan enorma
flervaningshuskomplex som kommer att forstora det
gamla frontmannahusomradet i Nase, som
utformats pa ett vackert satt med tidens gang.
Kontrasten i omradet kommer att se hemsk ut i och
med de nya planerna pa flervaningshus med 5-7
vaningar.

Hur kan man bygga fornuftigt pa en sadan har
plats? Motiveringen har varit att byggandet skulle
lugna Nase frontmannahusomrade, men sa ar det ju
inte i verkligheten. Flervaningshusen gér omradet
mycket oroligt, da de ar trangt dimensionerade for
flera hundra personer och trafiken/bullret i omradet
skulle 6ka betydligt.

Lagt trahusbyggande i Naseomradet skulle vara ett
ldmpligare och enhetligare alternativ med de redan
byggda gamla frontmannahusen. Manniskor séker
sig till lugna naturnara omraden som ar av stor
betydelse i dagens hektiska liv. De gamla
tradbestanden i omradet bor till stérsta delen

Genmile:

Fullmaktige som valts av Borgaborna har beslutat att
Borga siktar till att bli en vaxande stad. | synnerhet i
narheten av centrum finns det i strategin ett mal att
bygga bostader for 5 000 nya Borgabor. Det har
sarskilt namnts att planeringen och genomférandet
av Borga parkgata fors framat.

Denna strategi kan endast féljas genom att bygga
upp betydande mangder fler méjligheter for boende.
Med detaljplanen fér Parkgatan | genomfors
betydande bostadsbyggande intill Nase
frontmannahusomrade. | planeringen av omradet har
man beaktat férandringen i samhallsstrukturen fran
flervaningshus till egnahemshus pa sa satt att hdga
byggnader har anvisats l1angst bort och nara
egnahemshusen i Nase har byggnadsgavlar med
fyra vaningar anvisats. Dessa byggnader i fyra
vaningar ar av samma hojd som de redan befintliga
byggnaderna 6ster om Nase frontmannaomrade.
Avstandet till hus med fem till sju vaningar ar klart
storre. Dessa hus kommer delvis pa det nuvarande
vagomradet och ligger drygt 30 meter fran
egnahemshusen. De hdgsta husen ligger minst 45
meter fran det narmaste egnahemshuset. Sa har
nara centrumtjansterna kan man pa grund av
egnahemshusen i omgivningen inte lata bli att
anvanda mdjligheterna att bygga om man vill
forverkliga Borga stadsstrategi.




bevaras, eftersom det tar tid for trddbestand att
vaxa.

Bostadsomradet i Borgaporten bor betraktas som
ett eget flervaningshusomrade, som Tolkisvagen
redan bryter pa ett lampligt satt. Liknande
betongbunkrar behdver inte byggas i Nases/pa
Nasevagens omrade. Ingen som kommer till Borga
kommer for att beundra betongbunkrar, utan Borgas
gamla idyll och gamla omraden som inte finns i de
andra narliggande staderna.

Lat oss alltsa bevara Borga som en idyllisk stad
med respekt for dess gamla historia nar nya
bostadshus planeras. En sadan har idyll skulle vi
aldrig fa tillbaka.

Med lugnande avses den nuvarande effekten av
Vastra Mannerheimleden. Flervaningshusens
invanare och gardar orsakar inte mera storningar an
den normala miljon i stadens bostadsomrade. Nar
man jamfér stdrningen med den stérning som
orsakades av den tidigare servicestationen och
vagen dar det per dag passerar 17 000 bilar, kan
man saga att stdrningen minskar nar husen skyddar
mot bullret fran trafiken.

Den vastra sidan av Tolkisvagen utvecklas till ett
flervaningshusomrade i och med detaljplanen for
Institutgranden. Borga fortsatter att vaxa och i och
med detta kommer centrums naromraden att
kompletteras. Malet ar att byggandet ska ske pa ett
satt som forbattrar miljon i omradet. Det huvusakliga
syftet med flervaningsbostadshusen ar dock inte att
locka turister utan att producera nya hem for
Borgaborna aven genom att skapa en god
stadsmiljo.

Andringar i detaljplanen:
Inga andringar.

Anmaérkning 6

Det blir for trangt, for manga manniskor i samma
kvarter som aventyrar barnens skolresor, forstor
hela naturen. Det blir fult med stora otympliga
flervaningshus. De passar inte alls in i
fromtmannahusomradet dar en del av husen ar
skyddade. De forstor trivseln for hela 6vre Nase.
Egnahemshusens varde sjunker? Ingen vill langre
kopa nar det star en skyskrapa bredvid.

Om man vill gora Vasterleden trivsam sa kan man
snygga upp skogsbestanden och géra dem till
parker och t.ex. en lekpark for barn som fér
narvarande inte finns i 6vre Nase. Man vill inte ha
dessa fangelsemurar i 6vre Nase. Man far en
fangelsekansla nar man besoker nedre Nase.

ETT OVILLKORLIGT NEJ till den hér planen.

Genmile:

Ett stérre antal manniskor i samma kvarter aventyrar
inte barnens skolresor. Byggandet anvisas inte till
frontmannahusomradet utan till andra sidan gatan.
Arkitekturen for de byggnader som detaljplanen
anvisar har utvecklats som en del av beredningen av
detaljplaneférslaget. Skyskrapor har inte anvisats for
omradet i detaljplanen. Fastigheterna kommer att ha
egna lekplatser pa gardarna i omradet for den har
detaljplanen. Bristen pa en allman lekplats ar en bra
anmarkning som kan tas med i den fortsatta
utvecklingen av Parkgatan.

Andringar i detaljplanen:
Inga andringar.

Anmarkning 7

Ovre Nasets invanare: Var asikt om
bostadsomradet 6vre Nase, Mannerheimleden och
den plan som nu ar under remissbehandling.

Vi vill lyfta fram asikter som manga av Nases
invanare har om planlaggningsfragan — se Mika
Varpios sammanfattning pa Facebook av
planpromenaden med omradets invanare.

Den nuvarande ABC-stationens omrade lampar sig
for byggande av flervaningshus. Det ar vi ar
Overens om i planen.

Genmile:

Malet med andringen av Borga parkgata ar att pa ett
battre satt kombinera och dra nytta av styrkorna i
norra Nase, da den grona gatan férenar Nases
bostadsomraden med begravningsplatsen och det
blir 1attare att rora sig langs gatan med latta
fardmedel.

Sméa omraden med skogsdungar langs en livligt
trafikerad vag ar inte sarskilt gynnsamma for djur
eller manniskor, utan fungerar framst som skydd mot
insyn. Nar man jamfér byggande med andra
obebyggda omraden i centrumomgivningen ar det
saledes en l6sning att dra nytta av omgivningen
langs med Borga parkgata genom
bostadsbyggande, med vilken man kan foérverkliga




Skogs- och skogsdungomraden samt gronomraden
minskar i snabb takt i Naseomradet. Det senaste
fallet var att hugga ner traden fran Tolkisvagen for
att fa plats med husbyggen. Eftersom det inte finns
nagon helhetssyn pa detta sa viktiga grénomrade i
Nase, foreslar vi att det inte byggs nagra hus pa
den sida av Nasevagen som nu ar ett
gronomrade/skogsomrade. Omradets charm och
varde grundar sig till stor del just pa dess gronska.
Muren mot Mannerheimleden som byggs for
Nasevagens egnahemshusinvanare ar battre om
den ar skog och natur och inte flervaningshus. Nya
studier visar att naturen i bostadsomraden &r viktig
for manniskor. Denna trend ses i stadsbyggandet i
varlden. Lat inte Borgad hamna efter i utvecklingen,
utan lat staden vara ett exempel pa sadant
byggande dar den gréna miljon bevaras.

Darfor foreslar vi att man bygger flervaningshus i
omgivningen kring ABC-stationen och att man tar
timeout med det 6vriga byggandet och granskar
Nasevagens omgivning som en helhet, som hoér
ihop med egnahemshusomradet och de befintliga
flervaningshusen. | omradet finns grénska och
grasmattor och utrymme for faglar och andra djur att
leva och vistas i. Aven om skogsomradena &r sma,
anvands de flitigt av bade djur och manniskor som
gar omkring och lyssnar pa faglarnas kvittrande,
samtidigt som de njuter av att bo nara naturen.
Detta utgdr dessutom ett utmarkt skydd mot buller
och foéroreningar fran bilar som kér pa
Mannerheimleden.

tillvaxtmalen i strategin utan betydande forluster for
narheten till naturmiljon.

Den upphdrande trafikstationens tomt ar den
fordelaktigaste for byggande, och tomten byggs
troligen som den férsta i den har detaljplanen.
Utvecklingen av Borga parkgata kan dock inte
begransas till att galla endast detta objekt, om man
vill genomfora en utveckling i enlighet med den
strategi som fullmaktige godkant.

Den lilla skogsdungen vaster om trafikstationen
skyddar i dag visserligen mot insyn, men det smala
tradbestandets inverkan pa bullret &r narmast
psykologisk. Omvandlingen av omradet till bebyggda
kvarter ger enligt bullerutredningen 1-6 dB skydd
mot olagenheter orsakade av trafiken pa Borga
parkgata. De nya grannarna forandrar miljon, men
orsakar inte stérningar som skiljer sig fran normalt
boende i en stad.

Andringar i detaljplanen:
Inga andringar.

Anmarkning 8

Jag vill som en medborgare som lange bott i 6vre
Nase i Borga framféra min asikt om
planldggningsplanen i fraga.

Avsikten med planen ar att &ndra Vastra
Mannerheimleden till en boulevard av typen
parkgata fran bron éver korsningen med
Tolkisvagen nastan anda till korsningen med Gamla
Helsingforsvagen.

Planen medfér uppenbarligen ett behov av att
besluta om den framtida anvandningen av det
omrade som nu till stor del ar skogbevuxet mellan
Nasevagen och M-leden, eftersom
Mannerheimleden kraver ett bredare utrymme (plan
Parkgatan I).

| planen anvands skogsomradet for
bostadsbyggande, alternativ | tre kvarter eller
alternativ Il tva kvarter.

Jag foreslar att man nu fattar beslut om att andra
Vastra Mannerheimleden till en parkgata endast
fram till korsningen med Tolkisvagen och att man
for bostadsbyggande endast befriar ABC-
servicestationsomradet som tas ur

Genmile:

Malet ar att ta det forsta steget i helheten att
omvandla Vastra Mannerheimleden till Borga
parkgata. En del av omvandlingen ar att bygga
bostader lIangs gatan och att méjliggéra nya
bostader for Borgaborna.

Att enbart omvandla ett vdgomrade till en gata ar
inte en tillracklig grund for att férenhetliga omradet
till en del av de centrala omradena i Borga.

| detaljplanen ingér en cirka tjugo meter bred
skogsdunge langs vagen, vars varde nu narmast ar
att fungera som skyddsgrénomrade. | detta
sammanhang inkluderar detaljplanen P-omradet
enligt generalplanen for att byggas. Malet for Borga
parkgata ar att anvanda vagens randomraden for
byggande och skapa méjligheter att bygga staden.
Vagomradet &r med anda till korsningen med Gamla
Helsingforsvagen for att géra hela omradet fran
korsningen med Hornattulavagen till bron till en gata
och pa sa satt uppfylla statens krav pa en enhetlig
omvandling. De stérsta andringarna i gatubyggandet
sker 6sterut med borjan fran det kvartersomrade
som anvisats i detaljplanen. Lésningarna for
mittpunkten av Borga parkgata beslutas i nasta
detaljplan.

Man kan inte undersoka att bygga nagon
annanstans som ett alternativ, eftersom det vaxande




distributionsstationsbruk. Det fortsatta avsnittet fram
till korsningen med Gamla Helsingforsvagen lamnas
tillsvidare utan att planerna i alternativ | eller Il férs
vidare.

Det nuvarande avsnittet av Vastra
Mannerheimleden vid det aktuella bostadsomradet i
Nase ar bra och fungerar for narvarande med tanke
pa trafikens smidighet.

Skogsomradet mellan bostadsomrade i Nase och
M-leden ar av manga orsaker vardefullt som
skogsomrade. Det kan kanske byggas senare for
bostader el. dyl. anvandning om det skulle visa sig
noédvandigt.

Av dokumentet Parkgatan | DP548 framgar att
avsikten ar att bygga cirka 20 000 kvadratmeter
vaningsyta i omradet for alternativ | eller 1l. P4 ABC-
servicestationens tomt kan man dessutom bygga fér
bostadsbruk i enlighet med den féreslagna planen
(hoga flervaningsbostadshus, trafikforbindelser i
riktning mot Nasevagen).

Byggomrade som man gar miste om eller skjuts
upp.

Enligt den utférda utredningen (DP548) lamnas
cirka 20 000 kvadratmeter vaningsyta med tva eller
tre kvarter obyggt eller byggandet skjuts upp.

Ett ampligare byggomrade for bostadsproduktion ar
skogen nordvast om vagen invid Vastra
Mannerheimleden och Hornhattulavagen. Det har
omradet har en mycket storre areal och dar kan
man bygga hdga flervaningshus utan att orsaka
brott i miljon som i DP548. Trafikmassigt ar omradet
utmarkt belaget fér dem som arbetar i
huvudstadsregionen, oberoende av vilket
trafikmedel man kommer att anvanda i framtiden.

Flera kommuner i huvudstadsregionen har byggt
stora omraden och ocksa hojt exploateringstalet for
tomterna i centrumen som ett omrade fér dem som
arbetar i huvudstadsregionen.

Som exempel kan namnas Traskanda.

Borgas 6vriga gynnsamma omraden aven kommer
att anvandas i framtiden. Om dessa andra omraden
som ska kompletteras kan man ge sin asikt i det
pagaende delgeneralplanearbetet for de centrala
stadsomradena.

Andringar i detaljplanen:
Inga andringar.

Anmaérkning 9

Flervaningsbostadshusen enligt planlaggningen och
deras invanare kommer att vara en del av var
vardagliga boendemiljé pa Nasevagen. Ju fler
manniskor och bostader som kommer till omradet,
desto storre blir biltrafiken i var omgivning. Antalet
bilar som koér pa Nasevagen ar redan stort i
forhallande till vagens bredd.

Vagen anvands férutom av trafiken till
egnahemshusen langs vagen aven av
genomfartstrafik.

Genmile:

Trafiken pa Nasevagen kommer att férandras
genom bostadsbyggandet som anvisas i
detaljplanen. | jamfoérelse med den trafikmangd som
servicestationen producerar 6kar trafiken dock
mattligt. Storsta delen av trafiken till kvartersomradet
for flervaningsbostadshus styrs fran korsningen med
Gammelbackavagen. Saledes ar andringarna i
trafikmangderna fér Nasevagen inte stérre an en
vanlig tomtgatan vad betraffar
frontmannahusomradet. Ndsevagens gatuomrade ar
bredare &n dagens byggda gata och den forblir
ocksa bred i detaljplanen for Parkgatan I. Detta ger




| och med flervaningsbostadshusen enligt
planlaggningarna finns det en radsla for att
biltrafiken pa Nasevagen vaxer till ohallbara matt.
De foreslagna 500-600 nya invanarna i omradet
Okar naturligtvis ocksa antalet bilar. Trots att man
bygger ett parkeringsgarage i det planlagda
omradet, far inte alla bilar plats dar.

Om all biltrafik till det nya omradet anvisas via
Nasevagen, vilket nu féreslas i planen, blir trafiken
och antalet bilar orimligt stort pa en gata av
Nasevagens storlek. Fran egnahemshusen ar det
direkt forbindelse till bilvagen. Om invanarna i det
planlagda bostadsomradet blir tvungna att parkera
sin bil vid Nasevagen, blir vagens kérdel smalare
och kdrningen sker i praktiken i en riktning. Om
biltrafiken pa Nasevagen ar livlig och man parkerar
langs den, férsdmras trafiksakerheten betydligt pa
vagen.

Vi anser att det ar ytterst viktigt att man nu beaktar
N&sevagens ringa storlek och de sakerhetsrisker
som den 6kande trafiken och parkeringen medfor
for invanarna, nar trafikledningen planeras for
flervaningshusen i planen fér Borga parkgata.

Vi ar starkt av den asikten att planlaggningen bor
andras sa att all trafik inte styrs till det planlagda
omradet enbart via Nasevagen, utan att man soker
alternativa trafikleder.

Till exempel i detaljplaneutkastets alternativ 2 syns
den planlagda vagen for bostadsomradet i riktning
mot Gammelbackavéagen, varvid man kunde ta sig
till bostadsomradet via den vagen och inte behdva
anvanda Nasevagen.

gatan utrymme for att I16sa eventuella problem som
uppstar.

Anslutningen till kvarteret fran Borga parkgata har
ansetts hindra smidigheten for trafiken och
trafiksakerheten for bade gang- och cykelleden och
pa stadens livligt trafikerade huvudinfartsled. Darfor
skulle anslutningen leda till att en helt ny korsning
byggs, vilket inte anses vara fornuftigt i forhallande
till de férdelar som erhalls.

Detaljplaneforslaget har ocksa skarpt
bestammelserna for parkeringen, och darfor ska fler
parkeringsplatser an vad som presenteras i utkasten
byggas i omradet.

Andringar i detaljplanen:
Nasevagens gatuomrade har breddats 6ster om
korsningen med Gammelbackavagen.

Anmarkning 10

Man bér annu ga igenom infartsvagen for bilar fran
Nasevagen. Det gar inte att anta att bilmangderna
pa Nasevagen skulle motsvara bilméngderna da
ABC-stationen var 6ppen. ABC:s bilar fortsatte
antingen mot Tolkisvagen eller langs

Gammelbackavagen. Inte "uppat” I1angs Nasevagen.

Dessutom skulle trafiken pa Nasevagen 6ka
ytterligare nar man bdrjar bygga nasta skede av
parkgatan. Enligt min mening ar en infart fran
Mannerheimleden den enda ratta Idsningen. Aven
nu anvands rastplatsen smidigt. Dessutom rér sig
manga barn pa Nasevagen, det vill sdga deras
sakerhet aventyras.

En annan sak ar parkeringsplatserna for bilar. Jag
tycker att for fa platser planerats, vilket leder till att
man parkerar pa Nasevagen och vagen blir
"enkelriktad”. Och det har sker pa bekostnad av
sakerheten, da det ror sig mycket folk i omradet.
Naturligtvis oroar jag mig mycket for mitt eget hem,
hur de gamla husen klarar bade byggnadsskedet
och den okade trafiken. Man talade ocksa om

Genmile:

Trafiken pa Nasevagen kommer att férandras
genom bostadsbyggandet som anvisas i
detaljplanen. | jamférelse med den trafikmangd som
servicestationen producerar 6kar trafiken dock
mattligt. Stérsta delen av trafiken till kvartersomradet
for flervaningsbostadshus styrs fran korsningen med
Gammelbackavagen. Saledes ar andringarna i
trafikmangderna fér Nasevagen inte stérre an en
vanlig tomtgatan vad betraffar
frontmannahusomradet. Nasevagens gatuomrade ar
bredare @n dagens byggda gata och den forblir
ocksa bred i detaljplanen for Parkgatan I. Detta ger
gatan utrymme for att I16sa eventuella problem som
uppstar.

De affarsmassiga l6sningarna for byggandet av
Borga parkgata bestédms inte i denna detaljplan. De
trafikmassiga konsekvenserna for Nasevagen ar mer
betydande och da bér man undersdka en anslutning
till exempelvis i korsningen med Gamla
Helsingforsvagen sdderut till kvartersomradet.
Anslutningen till detaljplanens kvarter Parkgatan |
fradn Borga parkgata har ansetts hindra smidigheten
for trafiken och trafiksdkerheten for bade gang- och
cykelleden och pa stadens livligt trafikerade
huvudinfartsled. Darfér skulle anslutningen leda till




dagvatten, riktiga experter anvands val i
planeringen?

Man kunde ha narmat sig fragan ur ett annat
perspektiv. Man talade hela tiden om hur de nya
invanarna kommer att trivas och hur man tanker pa
deras intressen. Dagens invanare spelar inte sa stor
roll. Man sa ocksa att bullernivan eventuellt
minskar. Den nuvarande situationen ar att bullret
frdn Mannerheimleden stoppas av skogsdungen
mellan Mannerheimleden och Nasevagen. Det
orsakar alltsa inga olagenheter ens for tillfallet. Sa
finns det nagot positivt ocksa. Husen som planerats
for Nasevagen ar lagre an i den forsta versionen.

Sjalv stoder jag alternativ 1, eftersom
parkkaraktédren da kanske syns aven for
Nasevéagen, inte bara fér innergarden som i
alternativ 2.

att en helt ny korsning byggs, vilket inte anses vara
fornuftigt i forhallande till de foérdelar som erhalls.
Ledningen av dagvatten har planerats som en del av
Oversiktsplanen for gatan. Frontmannahusen i Nase
hotas inte av dagvattnet da de ligger hogre an
detaljplaneomradet.

Skogsdungen ar ett bra psykologiskt hinder for
buller, men den smala skogen minskar det egentliga
bullret daligt. Salunda forbattrar byggandet i stallet
for skogsdungen bullerférhallandena i riktning mot
Nasevagen.

Alternativ 1 har konstaterats vara ett battre alternativ
och tagits som grund for utarbetandet av
detaljplaneférslaget.

Andringar i detaljplanen:

Alternativ 1 har tagits som grund for planeringen av
detaljplaneforslaget. Nasevagens gatuomrade har
breddats dster om korsningen med
Gammelbackavagen.
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