Suunnittelutarveratkaisu, Gaddrag

Kaupunkikehityslautakunta 13.06.2023 § 99
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Valmistelu- ja lisatiedot
kaavoittaja Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi

Kiinteistolle ||l hactaan lupaa omakotitalon (350 k-m2. 2 krs.)
seka talousrakennusten rakentamiselle.

Kiinteisto on rekisterdity 15.9.2012 ja sen pinta-ala on 1,0277 ha.
Kiinteistd on rakentamatonta metsaaluetta.

Haettu rakennuspaikka sijaitsee Gaddragintie itdpuolella osana
tienvarrelle syntynyttda nauhamaista haja-asutustyyppista
ymparivuotista asutusta. Alueella on yleinen vesi- ja viemariverkko ja
kulku kiinteistolle on esitetty olemassa olevasta liittymasta.

Vastaavalle rakennushankkeelle kaupunkikehityslautakunta on
mydntanyt luvan 15.5.2012 § 147 seka 24.5.2016 § 96. Nama luvat
eivat ole enaa voimassa, mutta alueen maankayttdolosuhteet eivat
ole sen jalkeen merkittavasti muuttuneet. Vuonna 2017 ryhdyttiin
laatimaan osayleiskaavaa osille kylia Fagersta, Voolahti, Grannas ja
Gaddrag. Osayleiskaavan tavoitteena on tukea ja kehittaa kylien
elinvoimaa. Alustavassa osayleiskaavaluonnoksessa (27.1.2020)
kiinteistd on merkitty uudeksi rakennuspaikaksi.

Perustelut:

Haettu rakennuspaikka sijaitsee osana tienvarrelle syntynytta
nauhamaista haja-asutustyyppista ymparivuotista asutusta. Vuosina
2012 ja 2016 vastaavalle rakennushankkeelle on mydnnetty lupa.
Alueen maankayttdolosuhteet eivat ole merkittavasti muuttuneet sen
jalkeen. Haettu rakennushanke on myas vireilla olevan
osayleiskaavan maankayttotavoitteiden mukainen.

Rakennuspaikka on liitettavissa yleiseen vesi- ja viemariverkkoon ja
kulku kiinteistolle on jarjestetty olemassa olevasta liittymasta.
Sijoittamalla uudisrakennukset asemapiirroksen mukaisesti
rakentaminen ei ulotu maantien suoja-alueelle.

Edella lausutun perusteella voidaan lupa haetulle
rakennushankkeelle myontaa kiinteistonomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimuksen perusteella ilman etta silla olisi
suunnitteluvaihtoehtoja rajaava vaikutus alueen vireilla olevassa
kaavoituksessa. Haettu hanke ei paatoksen lupaehdoilla aiheuta
haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle, on sopiva yhdyskuntateknisten verkostojen ja
likennevaylien toteuttamisen seka liikkenneturvallisuuden kannalta,
on sopiva maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon-
tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista.
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Rakentamisrajoitus:
- Maankaytté- ja rakennuslain 16 §:n mukainen
suunnittelutarvealue.

Liitteet:
Lupapaatos 638-2023-5026
Sijaintikartta ja asemapiirros

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta toteaa, etta haettu hanke tayttaa MRL
137 §:n erityiset edellytykset rakennusluvan myodntamiselle liitteena
olevan lupapaatoksen 638-2023-5026 mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.
Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti asian paatésehdotuksen
mukaisesti ja tarkasti pykalan kokouksessa.



