Detaljplaneandring, stadsdel 5, Industrivagen 4, DP 553

Stadsutvecklingsnamnden 21.03.2023 § 40

Beredning och tillaggsinformation
planlaggare Jaana von Denffer, fornamn.efternamn@porvoo.fi

Inom stadsplaneringen har man berett en detaljplaneandring i norra
delen av Ostermalm. Detaljplaneandringen galler &ndring av
omradets anvandningsandamal och i viss man aven férbattring av
trafikforhallanden.

Projektet har inletts pa initiativ av agaren till fastigheten pa
Industrivagen 4. Utarbetandet av detaljplanen godkandes i
stadsplaneringens arbetsprogram for ar 2022. Anhangiggérandet av
planarbetet meddelades i planeringsoversikten 2022. Mellan
fastighetsagaren och staden godkandes ett avtal om igangsattning
som undertecknades i april 2022. Efter undertecknandet av avtalet
har planmaterial utarbetats tillsammans med den privata
fastighetsagaren och en konsult som denna anstallt under ledning av
stadsplaneringen.

Projektets mal ur fastighetsagarens synvinkel ar att uppdatera
detaljplanen sa att den motsvarar den nuvarande verksamheten.
Utdver andringen av anvandningsandamalet har man genom
detaljplaneandringen undersokt utvecklandet av parkerings- och
trafiklésningarna. Borgéa stadsplanering har som mal att genom
planarbetet pa det satt som faststalls i markanvandnings- och
bygglagen méjliggéra utvecklingen av fastigheten pa ett satt som ar
lampligt med tanke pa omradet samt att mojliggéra utvecklingen av
tjianster. Malet med utvecklingen ar att observera och beakta olika
konsekvenser vid andring av omradets anvandningsandamal.

Projektets viktigaste helhet galler den stora industribyggnaden som
byggdes pa 1960-talet och dar man har bedrivit tryckeriverksamhet
som kraver milj6tillstand redan fére 1990-talet. Verksamheten har
fortsatt anda till bérjan av 2000-talet. Industribyggnadens vaningsyta
ar cirka 28 000 kvadratmeter. FOr narvarande anvands cirka 4 500
vaningskvadratmeter for idrottsverksamhet. Verksamheten har
tidigare godkants for lokalerna genom ett undantagsférfarande.

Utkastet till detaljplanen samt programmet for deltagande och
beddmning var framlagda for paseende enligt MarkByggL 62 § och
MarkByggF 30 § 7-23.12.2022 och 2-5.1.2023. Det kom inte in
nagra asikter om planutkastmaterialet, men myndigheter lamnade
nagra utlatanden som stadsplaneringen har svarat pa med
bemotanden (bilaga 5 till beskrivningen). Efter att utkastet var
framlagt for paseende har planen granskats i fraga om ledning av
dagvatten, servitutsmarkeringar och utvidgning av gatuomradet.

Detaljplanens forslagsmaterial omfattar programmet for deltagande
och beddémning, planbeskrivningen jamte bilagorna samt



detaljplanekartan jamte markeringarna och bestammelserna. Av
dessa handlingar ar planbeskrivningen och detaljplanekartan de
viktigaste. | planbeskrivningen har nedtecknats bland annat
planeringsomradets utgangsuppgifter, planeringens skeden, den
foreslagna detaljplaneldsningen och dess uppskattade
konsekvenser samt planens struktur. Nu beslutar man om
forslagsmaterialen ska laggas officiellt fér paseende. De centrala
andringsforslagen i detaljplanen galler andring av
anvandningsandamalet och trafiklésningar.

| forslaget till detaljplan har fastigheten pa Industrivagen 4 anvisats
som kvartersomrade for industribyggnader dar miljon staller
sarskilda krav pa verksamhetens kvalitet och dar man ocksa far
placera hogst 10 000 m? vy utrymme fér motions- och
valfardstjanster, hogst 200 m? vy café- och restaurangutrymme i
anslutning till motions- och valfardstjansterna, hégst 200 m? vy
butiksutrymme i anslutning till motions- och valfardstjansterna, 400
m? vy café- och restaurangutrymme, 2 000 m? vy kontorsutrymme
samt lagerutrymmen.

| forslaget till detaljplan har ocksa gatuutrymmesreserveringen pa
Industrivagen justerats. Det foreslas att gatuomradet ska breddas i
syfte att forbereda sig for en eventuell 6kning av trafikmangderna i
framtiden. Breddningen av gatuomradet innebar att staden ska képa
mark av agaren till fastigheten pa Industrivagen 4 efter att planen
har vunnit laga kraft. Planen férutsatter inte uppgérande av
markanvandningsavtal. | den aktuella detaljplanen har det inte
anvisats fordonsanslutningar till kvarter 216. | planférslaget har den
del av gatuomradets grans dar det inte far ordnas nagon
fordonsanslutning anvisats i den sédra delen av planen med
beaktande av korsningsomradenas behov och topparna i
rusningstrafiken.

Dessutom har man i forslaget till detaljplan tillagt sarskilda
bestammelser i fraga om antalet bil- och cykelplatser samt allméanna
bestammelser i fraga om brandsakerheten, byggsattet och
byggnadstekniken. De viktigaste allmanna bestammelserna galler
gardsplanen och hanteringen av dagvatten, genomférandet av
undersokningar av skadliga @mnen och, om
undersokningsresultaten visar det, renoveringsatgarder innan
byggandet inleds.

Bilagor:

program for deltagande och bedémning

beskrivning om detaljplaneandringen inklusive bilagor
forslag till detaljplaneandring

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner bemaotandena till
kommentarerna och utlatandena och beslutar att officiellt lagga fram
forslaget till detaljplaneandringen 553, Industrivagen 4, stadsdel 5,
kvartersdel 2016 samt gatu- och parkomradena i enlighet med
MarkByggF 27 § och begéara utldtanden om férslaget enligt



MarkByggF 28 § i enlighet med programmet for deltagande och
bedomning.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden godkande bemaotandena till
kommentarerna och utlatandena och beslutade att officiellt lagga
fram forslaget till detaljplaneandringen 553, Industrivagen 4,
stadsdel 5, kvartersdel 2016 samt gatu- och parkomradena i enlighet
med MarkByggF 27 § och begara utlatanden om forslaget enligt
MarkByggF 28 § i enlighet med programmet fér deltagande och
beddmning.

Stadsutvecklingsnamnden framférde aven synpunkter om
trafikarrangemangen.

Stadsstyrelsen 05.06.2023 § 193

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Jaana von Denffer, fornamn.efternamn@porvoo.fi

Inom stadsplaneringen har man berett en detaljplaneandring i norra
delen av Ostermalm. Detaljplanedndringen galler &ndring av
omradets anvandningsandamal och i viss man aven forbattring av
trafikforhallanden.

Projektet har inletts pa initiativ av agaren till fastigheten pa
Industrivagen 4. Utarbetandet av detaljplanen godkandes i
stadsplaneringens arbetsprogram for ar 2022. Anhangiggérandet av
planarbetet meddelades i planeringsoversikten 2022. Mellan
fastighetsagaren och staden godkandes ett avtal om igangsattning
som undertecknades i april 2022. Efter undertecknandet av avtalet
har planmaterial utarbetats tillsammans med den privata
fastighetsagaren och en konsult som denna anstallt under ledning av
stadsplaneringen.

Projektets mal ur fastighetsagarens synvinkel ar att uppdatera
detaljplanen sa att den motsvarar den nuvarande verksamheten.
Utéver andringen av anvandningsandamalet har man genom
detaljplaneandringen undersokt utvecklandet av parkerings- och
trafiklosningarna. Borga stadsplanering har som mal att genom
planarbetet pa det satt som faststalls i markanvandnings- och
bygglagen mdjliggora utvecklingen av fastigheten pa ett satt som ar
lampligt med tanke pa omradet samt att mdéjliggéra utvecklingen av
tjanster. Malet med utvecklingen ar att observera och beakta olika
konsekvenser vid andring av omradets anvandningsandamal.

Projektets viktigaste helhet galler den stora industribyggnaden
som byggdes pa 1960-talet och dar man har bedrivit
tryckeriverksamhet som kraver miljétillstand redan fére 1990-talet.
Verksamheten har fortsatt anda till bérjan av 2000-talet.
Industribyggnadens vaningsyta ar cirka 28 000 kvadratmeter. For



narvarande anvands cirka 4 500 vaningskvadratmeter for
idrottsverksamhet. Verksamheten har tidigare godkants for lokalerna
genom ett undantagsfoérfarande.

Utkastet till detaljplanen samt programmet for deltagande och
beddémning var framlagda for paseende enligt MarkByggL 62 § och
MarkByggF 30 § 7-23.12.2022 och 2-5.1.2023. Det kom inte in
nagra asikter om planutkastmaterialet, men myndigheter lamnade
nagra utlatanden som stadsplaneringen har svarat pa med
bemoétanden (bilaga 5 till beskrivningen). Efter att utkastet var
framlagt for paseende har planen granskats i fraga om ledning av
dagvatten, servitutsmarkeringar och utvidgning av gatuomradet.

Forslag till detaljplanen samt programmet for deltagande och
beddmning var framlagda fér paseende enligt MarkByggL 27 § 19.4—
19.5.2023 med stadsutvecklingsnamndens beslut (21.03.2022 § 40).
Inga paminnelser lamnades pa detaljplaneforslagets material. Fyra
utlatanden lamnades om detaljplans forslagets material. Innehallet i
uttalandena féranledde inga andringar i detaljplan. Paminnelser,
utlatanden och stadsplaneringens bemétanden har sammanstallts till
en beskrivningens bilaga 6. Den 21 mars 2023 vagrade aven
stadsutvecklingsnamnden att bereda trafikarrangemang. For detta
andamal har en trafikrapport upprattats (bilaga 7) som
presenterades for stadsutvecklingsnamnden den 23 maj 2023.

Detaljplanens material for godkdannande omfattar programmet for
deltagande och bedémning, planbeskrivningen jamte bilagorna samt
detaljplanekartan jamte markeringarna och bestammelserna. Av
dessa handlingar ar planbeskrivningen och detaljplanekartan de
viktigaste. | planbeskrivningen har nedtecknats bland annat
planeringsomradets utgangsuppgifter, planeringens skeden, den
foreslagna detaljplanelésningen och dess uppskattade
konsekvenser samt planens struktur. Nu beslutar man om
detaljplaneandringen med och dess material ska godkannas. De
centrala andringsforslagen i detaljplanen galler andring av
anvandningsandamalet och trafiklésningar.

| detaljplanen har fastigheten pa Industrivagen 4 anvisats som
kvartersomrade for industribyggnader dar miljon staller sarskilda
krav pa verksamhetens kvalitet och dar man ocksa far placera hogst
10 000 m? vy utrymme for motions- och valfardstjanster, hogst

200 m? vy café- och restaurangutrymme i anslutning till motions- och
valfardstjansterna, hogst 200 m? vy butiksutrymme i anslutning till
motions- och valfardstjansterna, 400 m? vy café- och
restaurangutrymme, 2 000 m? vy kontorsutrymme samt
lagerutrymmen.

| forslaget till detaljplan har ocksa gatuutrymmesreserveringen pa
Industrivagen justerats. Det foreslas att gatuomradet ska breddas i
syfte att bereda sig for en eventuell 6kning av trafikmangderna i
framtiden. Breddningen av gatuomradet innebar att staden ska kopa
mark av agaren till fastigheten pa Industrivagen 4 efter att planen
har vunnit laga kraft. Detaljplanen kraver inte att
markanvandningsavtal upprattas. | den aktuella detaljplanen har det



inte anvisats fordonsanslutningar till kvarter 216. | planforslaget har
den del av gatuomradets grans dar det inte far ordnas nagon
fordonsanslutning anvisats i den sddra delen av planen med
beaktande av korsningsomradenas behov och topparna i
rusningstrafiken. Dessutom har man i detaljplanen tillagt sarskilda
bestammelser i fraga om antalet bil- och cykelplatser samt allmanna
bestammelser i fraga om brandsakerheten, byggsattet och
byggnadstekniken. De viktigaste allmanna bestammelserna galler
gardsplanen och hanteringen av dagvatten, genomférandet av
undersokningar av skadliga amnen och, om
undersékningsresultaten visar det, renoveringsatgarder innan
byggandet inleds.

Bilagor:

program for deltagande och bedémning

rapport om detaljplaneandringen inklusive bilagor
detaljplaneandring

Stadsdirektoren

Stadsstyrelsen beslutar foresla stadsfullmaktige att fullmaktige
godkanner forslaget till detaljplaneandringen 553, Industrivagen 4,
stadsdel 5, kvartersdel 2016 samt gatu- och parkomradena.

Beslutet justeras genast.

Beslut

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt foresla stadsfullmaktige att
fullmaktige godkanner forslaget till detaljplanedndringen 553,
Industrivagen 4, stadsdel 5, kvartersdel 2016 samt gatu- och
parkomradena.

Beslutet justerades genast.

Stadsfullmaktige 14.06.2023 § 55
964/10.02.03/2022

Bilagor:

program for deltagande och bedémning

rapport om detaljplaneandringen inklusive bilagor
detaljplaneandring

Beslut

Stadsfullmaktige beslutade enhalligt godkanna detaljplaneandringen
553, Industrivagen 4, stadsdel 5, kvartersdel 2016 samt gatu- och
parkomradena.



