Ansdkan om bygglov, Agatan 43, Gamla stan i Borga

Tillstands- och tillsynsnamnden 13.06.2023 § 64

1576/10.03.00.04/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
byggnadstillsynschef Miia Hento, 040 182 3894,
miia.hento@porvoo.fi

Bygglov ansdks fér renovering, partiell ombyggnad, partiell
ateruppféring och inre ombyggnadsarbeten. De byggnader som
lovet galler ligger pa fastigheten 638-1-1403-1 som begransas av
Agatan, Gabriel Hagerts grand och Mellangatan. Lovet géller de
affars- och ekonomibyggnader med timmer- och regelstomme i 1-2
vaningar som ligger vid Mellangatan och pa tomtens sédra grans
(byggnader 4-6). Byggnad 4 har skadats i samband med
slackningsatgarder.

Sammandrag av renoveringen och ombyggnaden:

Uppgifterna om byggnadens lagenheter uppdateras till att motsvara
den befintliga situationen: | byggnader 4-5 finns tre
verksamhetslokaler och i byggnad 6 finns kdks-, ekonomi- och
lagringsutrymmen som tillhdr verksamhetslokalen och hotellet
bredvid.

Anvandningsandamalet for vindsutrymmen i byggnad 4 (Welmans)
bekraftas som verksamhetslokal.

Atgéarder

Byggnad 4 (Welmans)

- De stockar som forblir under markytan ersatts med stensattningar
pa yttervaggarna mitt emot portgangen och Mellangatan. Den
befintliga betongplattan rivs vid yttervaggen.

- Bottenbjalklaget aterstalls i det nordvastra rummet, golvbradning,
uppregling och isoleringslager fornyas. Den befintliga betongplattan
och bitumenstrykning bevaras, EPS-isoleringsskivan aterstalls.

- Timmervaggarna repareras vid behov i det nordvastra rummet.

- Fogningen med lerbruk férnyas pa inre ytan av timmervaggen mitt
emot portgangen

- De timmervaggarnas insidor, som har rivits, aterstalls

- Mellanbottnen repareras och stods i det nordvastra rummet, en ny
golvbradning och ett nytt isoleringslager

- Balken av vindsbjalklaget repareras och stods i det nordvastra
rummet, den befintliga varande strukturen och PU-isoleringen
bevaras. Bygglovet for den befintliga strukturen bekraftas. Den
befintliga strukturen gors mer luft- och vattentat genom att tejpa upp
hela insidan av innertaket.

- Halen i yttertaket repareras och yttertakets skadade delar aterstalls
- Ny skorstenshatt

Byggnad 5 (Riimikko)
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- Inga atgarder

Byggnad 6 (Kdks- och lagringsutrymmen)

- En ny spis och spiskupa till kdket Spiskupan ska hamta luften
tillbaka till rumsluften

- Den befintliga ytterdérren sténgs av

- Nya innerdorrar till de befintliga karmarna

- Stadskapet och mellanvaggen i kdksutrymmet rivs

- Kokets mellanvagg fornyas

- Mellanvaggen i forradet rivs

- Forradets mellanvag fornyas

Fastighetens areal ar 1486 m2. Enligt detaljplanen ar byggratten
1025 m? + A4 5 m?
Ytan for reparations- och andringsarbetena ar 147 m2.

Planerna har utarbetats av Saatsi Arkkitehdit Oy, huvudprojekterare
ar arkitekt Pekka Saatsi och byggnadsplaneraren ar arkitekt Ville-
Pekka Sakkinen

Lovet ansdks av Kiinteistd Oy Vanhan Porvoon kauppakortteli

Byggnaden har timmerstomme och yttervaggarna ar av tra.
Fasaderna aterstalls huvudsakligen enligt originalet. Fargen
forandras inte.

Man ansodker om ett mindre undantag enligt 175 § 1 mom. i
MarkByggL.

1. Gors undantag fran detaljplanens sarskilda bestammelser i
paragraf 9: [...] Nar byggnader moderniseras och kompletteras ska
det nya materialets karaktar, kvalitet och egenskaper motsvara det
gamla materialet. | samband med renoverings- och
forbattringsarbeten ska de material som anvands vara sadana att
byggnadsdelens varme- och fukttekniska verksamhet inte andras.

| strukturen av bottenbjalklagen och dvre bjalklagen av hus 4
(Welmans) anvands den befintliga PU-isoleringen som inte har
samma egenskaper som traditionella byggmaterial och som andrar
byggnadsdelens funktion gallande varme och fuktighet jamférd med
den antagna ursprungliga situationen.

Motivering:

- Det ar oskaligt att riva ett yttertak som ar i gott skick och nyss
fornyatt med tanke pa anvandbarheten av byggnaden och de
ytterligare andringar som de gamla strukturerna behover.

- Fasaden forandras inte eftersom yttertaket inte behdver rivas. Om
taket revs borde det planeras pa nytt, vilket innebar att ventilationen
och eventuellt ocksa hdjdskillnaderna av taket borde planeras pa
nytt. i samband med planeringen borde ocksa de barande gamla
trabalkerna i yttertaket granskas och eventuellt ersattas med nya
barande strukturer pa grund av den langa spannvidden.

- Med tanke pa helheten ar det fornuftigt att bevara den befintliga
strukturen och férbattra draneringen.



- Trots forbattningarna kommer byggnadens skadetalighet att vara
bristfallig pa grund av den daliga ventilationen.

Bilaga:
Bygglov nr 638-2023-353

Byggnadstillsynschefen

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutar att bevilja det sdkta lovet for
renoverings- och ombyggnadsarbetet enligt beslutsforslaget och de
villkor som ingar i lovet. Man beviljar ett mindre undantag med st6d
av 175 § 1 mom. i markanvandnings- och bygglagen.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutade att bevilja det sdkta lovet
for renoverings- och ombyggnadsarbetet enligt beslutsforslaget och
de villkor som ingar i lovet. Man beviljar ett mindre undantag med
stdéd av 175 § 1 mom. i markanvandnings- och bygglagen.

Paragrafen justerades genast.



